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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

1.1 FONDEMENT LEGISLATIF

Les Aires de mise en valeur de I'Architecture etRAtrimoine (AVAP) ont été instituées par l'artid8 de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national sur I'environnement, reprisdes articles L.642-1 & L. 642-10 du Code du Patinie. Elles sont régies par le décret n° 2011-1803
19 décembre 2011(articles D. 642-1 a R. 642-2%dke clu patrimoine), complété par la circulaire glagation du 2 mars 2012.

L’AVAP a pour objet de promouvoir la mise en valeurdu patrimoine bati et des espaces dans le respeat développement durable. Elle est fondée
sur un diagnostic architectural, patrimonial et envronnemental, prenant en compte les orientations dprojet d'aménagement et de développement
durables du plan local d'urbanisme, afin de garanti la qualité architecturale des constructions exigintes et a venir ainsi que I'aménagement des
espaces.

1.2 CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

L'AVAP s'applique sur une partie du territoire coomal délimitée sur les documents graphiques soggémde : "périmétre de la I'AVAP.".

1.3 CONTENU DU DOSSIER DE L'AVAP

L'AVAP est constituée des documents suivants :

Le diagnostic architectural, patrimonial et enviromnemental:

Le diagnostic fonde I'AVAP traite dans sa parti¢ripmine architectural, urbain, paysager, histogigu archéologique de la géomorphologie, de linéstet des
logiques d'insertion, de la qualité architectudlebati, et dans sa partie environnementale, dalyse des tissus, une analyse des implantatiomatiriaux de
construction par époque et au regard des objetditonomie d'énergies.

Le rapport de présentationqui identifie :

[ d'une part, les objectifs a atteindre en matierprdtection et de mise en valeur du patrimoinsi @ne de qualité de I'architecture et de traitdrden espaces ;
71 dautre part, les conditions locales d'une prisecenpte des objectifs de développement durableobérence avec les objectifs précédents. Il jesgfi
conséquence les dispositions retenues et exposanteque de besoin, les régles permettant de mresrdcompte les objectifs de développement duidecés
attachés a l'aire.

Le reglementqui définit les dispositions a respecter en matiére
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71 d'implantation et de volumétrie des constructiongvelles ou de I'extension des constructions axiss,
[0 de qualité architecturale des constructions ndeselu des aménagements des constructions exsttrde conservation ou de mise en valeur du paitrerbati
et des espaces naturels ou urbains,
0 d'intégration architecturale des aménagementsesudispositifs relatifs aux économies d'énergid'iesertion paysagére des installations d'exploitaties
énergies renouvelables.
Ces dispositions peuvent prévoir les conditionssdasquelles une adaptation mineure peut étre nbeséventuellement aprés avis de l'instance dtatise
prévue a l'article L.642-5 du code du patrimoine.
Le document graphique,qui accompagne le réglement, fait apparaitre lemgére de l'aire et établit a partir d'une typodogichitecturale notamment en fonction
de la composition architecturale des batiment$ealeépoque de construction, de leur style ou deslearactéristiques esthétiques,

1.4 PORTEE JURIDIQUE

1.4.1: PRESCRIPTIONS:
Les prescriptions de 'AVAP. constituent une serdé d'utilité publique (Article L. 642-1 du code Batrimoine). Elles s'ajoutent aux dispositiongPtan Local
d'Urbanisme et dans le cas de dispositions diftésgic’est la regle la plus contraignante qui Stgup
Tous travaux, a I'exception des travaux sur un mmami historique classé, ayant pour objet ou pdet de transformer ou de modifier I'aspect d'un a@ubie, bati
ou non, compris dans le périmétre d'une aire de eaisvaleur de l'architecture et du patrimoineituns¢ en application de l'article L. 642-1, sontirecs a une
autorisation préalable délivrée par l'autorité cétapte mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422+&8ode de l'urbanisme. Cette autorisation peataisortie de
prescriptions particuliéres destinées a rendredgpconforme aux prescriptions du réglementaleel’

1.4.2: LES EFFETSDE LA CREATION DE L’AVAP
a) Effet sur les Monuments Historiques :
Quelle que soit la localisation du monument au seitors du périmetre de I'AVAP, la création de/Ibd® a pour effet de suspendre I'application deelxitude
des abords des monuments historiques sur le tegritie celle-ci. Au-dela, les parties résiduellespgrimétres d'abords continuent de s'appliquensR&tte
mesure, il peut aussi étre envisagé de rectifi@evie supprimer ces parties résiduelles par uaeépure de périmetre de protection modifié en aafin de
l'article L.621-30-1 du code du patrimoine.

b) Effet sur le site inscrit :
La création de I'AVAP a pour effet de suspendre]esterritoire qu'elle concerne, I'application desvitudes du site inscrit.

c) Effet sur les travaux et les aménagements :

Conformément a l'article L. 642-6 du Code du Patiimg, Tous travaux, a I'exception des travaux sumaonument historique classé, ayant pour objeton pffet
de transformer ou de modifier I'aspect d'un immeubditi ou non, compris dans le périmétre d'ureedérmise en valeur de l'architecture et du patnenmstituée
en application de l'article L. 642-1, sont soumigna autorisation préalable délivrée par l'autarigpétente mentionnée aux articles L. 422-1 &2R-8 du code
de l'urbanisme. Cette autorisation peut étre dssetprescriptions particuliéres destinées a eeledprojet conforme aux prescriptions du réglendentaire.
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Autorisations préalables délivrées au titre du abeléUrbanisme et du Patrimoine :
- la déclaration préalable, le permis de constrlereermis d'aménager, le permis de démolir eficgtipn du Code de I'Urbanisme,
- l'autorisation spéciale en application du Cod@dtrimoine, (par exemple travaux de voirie, pasendbilier urbain, etc.).
En AVAP, tout dossier de demande d'autorisatiotraleaux contient impérativement une notice présentadescription des matériaux qu'il est envisatjgliser
ainsi que les modalités d'exécution de ces travaux.
L'avis de I'Architecte des batiments de Franceklggatoire quel que soit le régime d'autorisaties travaux.
Dans le cadre de l'instruction des demandes diaation de travaux, la Commission Locale de I'AV@i#&stance consultative) peut étre consultée :
- Sur les projets nécessitant une adaptation ménges dispositions de 'AVAP ;
- sur les recours contre l'avis de I'Architecte B&sments de France formés auprés du préfet derrég application de I'article L. 642-6 du CodeRaurimoine.

Conformément a l'article R. 642-29 du Code du Ptirie, le fait, pour toute personne, de réalisertde/aux dans une aire de mise en valeur deitectire et du
patrimoine sans l'autorisation préalable prévupramier alinéa de l'article L. 642-6 est puni denende prévue pour les contraventions de la cinguiasse. La
récidive de la contravention est réprimée conforem@raux articles 132-11 et 132-15 du code pénal.

d) Adaptations mineures, prescription générale.

Des adaptations mineures aux prescriptions sorgtifges mais elles doivent étre clairement justffié de portée limitée. Leur application est soandisla
commission locale (CLAVAP) en application de l'eldiL642-5 du code du patrimoine.

Rappel : Pour le code de l'urbanisme (Art. L.152-8s regles et servitudes qui y sont définiep@event faire I'objet d'aucune dérogation, a I'eptmn des
adaptations mineures rendues nécessaires par la@al sol, la configuration des parcelles ou leacéére des constructions avoisinantes.

e) Effets sur le régime de la publicité et des erigees :

La publicité est interdite de droit dans les AVARtiCle L. 581-8 du Code de I'Environnement). llpeut étre dérogé a cette interdiction que damsadee d'un
reglement local de publicité établi sous la coreddit maire.

L'installation d'une enseigne est soumise a auattiois (article L. 581-18 du Code de I'Environnement

f) Effet sur l'installation de caravanes et camping
L’installation de caravanes, quelle qu’en soitlmé, le camping pratiqué isolément ainsi quedatwn de terrain de camping, sont interdits daa¥ 1A.P. (art.
R.111-33 et R.111-48 du Code de I'Urbanisme).

g) Effet sur le patrimoine d’intérét archéologique:

L'archéologie est une discipline qui obéit & deshodes et des processus particuliers que 'AVARerenet pas, en elle-méme, de mettre en ceuvre, quais
s'appliquent pleinement sur son territoire. L'AVA® subordonne pas l'instruction et la gestion éesaddes d'autorisation d'urbanisme ou d'autonisapiéciale a la
consultation des services chargés de I'archéoflagiéfaut de délimitation de zones de présompioprescriptions archéologiques en applicationadedle L . 522-5
du code du patrimoine), ni a la réalisation delfesii(article R . 425-31 du code de l'urbanisme)plise en compte du patrimoine d'intérét archéqlegne peut donc
s'affranchir du régime propre a l'archéologie dfweé au livre cinquieme du code du patrimoine. LA®he pourra notamment protéger que les élémesitdes hors
sol. En revanche, I'AVAP peut prendre en compigélzessaire mise en valeur des vestiges par dessitieps propres a la préservation ou a la reqcatibn de leur
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environnemenf(réf. : Guide pratique. Livret lll. Conception dAVAP, Ministére de la culture et de la communmatiDirection générale des patrimoines.

1.5 DIVISION DU TERRITOIRE EN SECTEURS

Le périmétre de 'AVAP comprend les quatre sectetites deux sous secteurs suivants :
1) PA, qui couvre :
e Le secteur intra-muros, la rue de Rennes et laiférigaint-Martin, les Quais Jehan Fouquet et Goupil
e Le guartier Saint-Vénérand rive gauche - rue dut BerMayenne, rue du Hameau — limité a I'Est pautade Paradis, au Sud par la rue Sainte-
Anne et au Nord par la rue Mazagran,

» Le quartier d’Avesniéres, limité a I'Est par la Mawye, au Sud par le boulevard du Pont d’AvesniéréSuest pas la rue de I'Huisserie et au Nord
par 'impasse d’Avesniéres.

2) PB, qui couvre :
» les extensions directes de l'intra-muros : rue dunédal de Gaulle, rue du Cardinal Suhard (partigssOet Sud), rue Bernard Lepecq, quartier
Sainte-Catherine, quartier de la Haute Chiffoligneai Gambetta, ensemble du coteau de Bel Airduuieux Saint-Louis),
* le secteur d’Avesnieres Sud , au Sud du boulevaréaht d’Avesnieres (rue des Mariniers)

» Les extensions des premiers noyaux d’'urbanisation :
« rive gauche de la Mayenne : quartier de la Gaeedaila Paix, quartier du Lieutenant, Quai BéatexGavre,
« rive droite de la Mayenne : quartier de la Perjaedin et rue d’Avesniéres), Gué d’Orger et Bottgrsent, rue de la Croix de Pierre, rue
de Nantes.
* Les extensions des premiers noyaux d’urbanisation :
« rive gauche de la Mayenne : quartiers St Juliemn@oup, Boudet
 rive droite de la Mayenne : quartiers de Bel-Ag,Hlercé et rue du Lycée, parties hautes des ruesuBieepecq et de Bretagne.
* Rue du Vieux St Louis
* Nord St Pierre le Potier
« Les secteurs de constructions récentes, insérédalaantre ancien, et le site du Bourny, rue deu¥iSaint-Louis et St Pierre le Potier

3) PE, qui correspond aux secteurs d’'activités indutgeartisanales, la station d’épuration en bard/idyenne.

4) PN, qui correspond aux espaces naturels non batisrdeemble du territoire communal. lIs comprennlestespaces boisés et les espaces naturels déétint
paysager patrimonial, qu’il convient de protégeraison de la qualité paysagere et du caracteseéldenents naturels qui les composent.

PN1, qui correspond aux espaces naturels peu béatisadioo principale agricole.
llIs comprennent les espaces boisés et les espatagla d’'un intérét paysager patrimonial, qu'iheent de protéger en raison de la qualité paysagédu
caractére des éléments naturels qui les composent.
Ces secteurs comportent des constructions agrj@&gegements touristiques, sportifs et de loisirs.

PNm qui correspond a I'emprise de la Mayenne et alsesla directs, berges dans les parties urbanisées.
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1.6 CATEGORIES DE PROTECTION

Indépendamment des secteurs et des prescriptiosy @ppliquent, on peut distinguer plusieurs gaties de protections du bati et des espaces libres
Patrimoine architectural exceptionnel
Patrimoine architectural remarquable
Patrimoine architectural d’accompagnement
Clbtures protégées
Petit patrimoine architectural
Patrimoine hydraulique
Défenses urbaines (traces de fortifications)
Espaces libres minéraux
« Les espaces non aedificandi
« Les sols anciens protégés
* Les sols & mettre en valeur
Espaces libres paysagers
» Les espaces boisés protégés au titre de 'AVAP
» Lesjardins préservés
» Les haies et jardins en facade sur rue
» Les espaces a dominante naturelle
* Les mails d’arbres alignés
* Les haies
* Les voies existantes a conserver

Ces catégories se retrouvent indifféremment danditérents secteurs de I'AVAP et font |'objetrdieport graphique sur le plan de 'AVAP.

1.7 ARCHEOLOGIE / RAPPEL SUR LA LEGISLATION DANS L E DOMAINE DE L'ARCHEOLOGIE

L'AVAP est sans effet sur la Iégislation en matieré'archéologie.

Les opérations d’aménagement, de construction cigea ou de travaux, qui, en raison de leur lodadisade leur nature ou de leur importance, affetotel sont
susceptibles d’'affecter des éléments du patrimanshéologique, situés dans le périmétre des zomgwéabomption de prescription archéologique (olegate
saisine), ne peuvent étre entreprises qu’apréesrgiissement des prescriptions d’archéologie préwenCes mesures sont prescrites par La DRAC —i&erv
Régional de I'Archéologie, a laquelle doivent &mmmuniqués les dossiers relatifs a ces opératammstructions ou travaux. La ville de Laval estédod'un
service d'archéologie titulaire d'un agrément erhéologie préventive. Au titre de cet agrémengsil seul compétant pour prendre en charge I'enseded
diagnostiques prescrits par la DRAC en préalabteude opérations sur le territoire communal. L&rportant délimitation de zonage archéologique laur
commune de Laval a été pris le 20 avril 2015.gufe en annexe au plan local d'urbanisme de la d#él Laval. Les dispositions Iégislatives et régletaires en
matiere d’archéologie du Code du Patrimoine s'gpplit, non seulement au périmétre de 'AVAP maisiaa la totalité du territoire communal. Ces dsitions
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concernent de surcroit 'ensemble du patrimoinbéstogique qu'il soit dans le sous-sol ou identifans les élévations du béati présentant un inpénét I'Histoire
et I'Histoire de I'Art. Les dispositions du code gdatrimoine, livre V, titre I, restent en vigueuroute découverte fortuite devra faire I'objet mBudéclaration
immédiate au maire de la commune de Laval ouzZRAC- service régional de I'archéologie. Les disposs sanctionnant le non respect de ces textat, atlle
de l'article 322-3-1 du code pénaF @inéa) énonce « les peines encourues a la s diestruction, dégradation ou détérioration @mdvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou fortuitement, ounderrain sur lequel se déroulent des opératicrtgatogiques ».

Dispositions Iégislatives :
La codification opérée par I'ordonnance du 20 #v2004 a permis de rassembler dans le code dimpate les dispositions |égales relatives a I'antbgie
programmeée et préventive (la loi du 27 septembdd 18 loi du ler décembre 1989 et la loi modifiéld janvier 2001) aux articles L.510-1 a L. 544#a3ivre V.

Textes réglementaires :

La partie réglementaire du code du patrimoine a&ée par le décret du 24 mai 2011 qui a insérdigpositions relatives a l'archéologie (le dédteb décembre
1991, le décret du 27 mai 1994, le décret du 16¢ar2002, le décret du 3 juin 2004 et le décrefltlumai 2007) aux articles R.522-1 et s. de ce.code

1.8 DEVELOPPEMENT DURABLE ET ENERGIE

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engaget national pour I'environnement, dite GRENELLUEA institué dans son Article 28, les Aires deares
Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP)n& AVAP a pour objet de promouvoir la mise en valdw patrimoine béati et des espaces dans le redpect
développement durable. Par rapport au contenu ABRAUP, 'AVAP propose ainsi une meilleure prisecempte des enjeux environnementaux, hotammenrt ceu
relatifs a I'énergie. L'AVAP permet d'améliorer peerformance énergétique des constructions nouvellasciennes et de ne passe montrer systematiqgeme
défaut de dispositifs de production d'énergie reatable.
Doivent notamment étre décrites les regles relativd’intégration architecturale et a l'insertioaypagére des constructions, ouvrages, installabongavaux
visant :

» Lavalorisation des énergies renouvelables

* les économies d’énergie

» la prise en compte d’objectifs environnementaux.

Les travaux de rénovation thermique et les constng nouvelles devront respecter les réglememstioermiques en vigueur :
» Laréglementation thermique sur la constructionvegiiRT2012)
» Laréglementation thermique sur I'existant (selmé@té du 13 juin 2008 relatif & la performance §égque des batiments existants)
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1.9 LEXIQUE

Alignement :
Limite commune d'une parcelle privée et du domaiunblic (voie ou emprise publique) ou d'une parcelizée et d'une voie privée ouverte a la circatati

a
publique. On dit que l'on construit & l'alignemésrsqu'une construction est édifiée en limite dmdme public ou d'une voie privée ouverte a lautaiion
publique.

Emprise publigue :

L'emprise publique correspond aux espaces extérmuwrerts au public qui ne répondent pas a la mat®voie ni d'équipement public. Les emprisesigubk
correspondent a des espaces ouverts au publicequélévent pas de la notion de voie, telles querdéss ferrées, et tramways, les cours d'eau dauanies
canaux, les jardins et parcs publics, les placbiques...

Facade :
Les facades d'un batiment ou d'une constructiorespondent a lI'ensemble de ses parois extériearsdditure. Elles intéegrent tous les élémentsctirels, tels

gue les baies, les bardages, les ouverturesatisolextérieure et les éléments de modénature.

Intérét collectif :

L'intérét collectif s'entend notamment des consibas contribuant, au sein d'un programme d'acfiohlique, a la réalisation d'un projet urbain dsnisle
poursuivant les objectifs de développement duratderenforcement de l'attractivité d'un territdiamt sur le plan commercial, qu'économique, tagust ou
d'agrément.

Voie :
La voie (privée ou publique) s'entend comme l'espmosert a la circulation publique, qui comprengdatie de la chaussée ouverte a la circulatiorvdbiules
motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprisemése au passage des piétons, et les fossésslatdlardant.

10
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES A TOUS LES SECTEURS

TITRE Il

11



TITRE 11 - CHAPITRE 2.1

TITRE I

2.1. PATRIMOINE ARCHITECTURAL EXCEPTIONNEL.
IMMEUBLES A CONSERVER IMPERATIVEMENT

Le patrimoine architectural exceptionnel a étéemeseé et touche les immeubles qui constituent iise&dmajeurs ou caracteéristiques de I'histoire de
la ville et illustrent la richesse du bati. Celanmerne des immeubles du XVieme au XIXeme siépbatigesur 'ensemble du périmétre de 'AVAP.

Les immeubles ou parties dimmeubles figueésbleu plein au plan réglementaire sont dotés d'une servit@deothservation. Celle-ci porte sur
l'ensemble des murs extérieurs et toitures lor$querise de la construction est entierement cdevem bleu. Elle est limitée aux facades correspoied en
cas de figuration partielle.

REGLEMENT

1°) Ne sont pas autorise :
- la démolition des constructions ou parties de can8bns constitutives de l'unité bétie
- la modification des facades et toitures, sauf d&ih d'un état initial connu ou I'amélioratiore daspect architectural. la suppression oy la
modification de la modénature, des accessoiresdiéa composition des immeubles (bandeaux, friappuis, balcons, corniches, souches de
cheminées, charpentes, épis et sculptures, meiegisaiciennes, etc.)
- la surélévation des immeubles ou la transformades combles, sauf restitution d'un état antérienfazme a la composition architecturale initiale ou
d'une époque reconnue propre a I'édifice, ou poeramélioration flagrante de I'aspect.
- la modification des baies en rez-de-chaussée eétages, notamment sous la forme de larges bategsds, accés de garages) dans une dimension
autre que le type de percement originel

2°) Sont autorisés, notamment :
Les ouvrages permettant I'acces des personnesiténa@uuite, sous réserve d'assurer le mainteefadjualité architecturale et patrimoniale deifiéel et de
ses abords.

3°) Obligations
- larestitution de I'état initial connu ou "retrotividrs de demandes d'autorisation de travaux améhagements ;
- la reconstitution d'éléments architecturaux tels moulures, frises, balcons, cheminées, charpegitaments de couverture, sculptures, etc., dans la
mesure de leur nécessité pour la mise en valelar a@mposition architecturale.
- la suppression des éléments superflus et des didjomsusceptibles de porter atteinte a l'intéghedédifice.
- larestitution d'éléments architecturaux menuigagarticulier pour les menuiseries des baies¢qdes ferronneries, les balcons, etc.

4°) Moyens et modes de faire:

Modalités de mise en ceuvre des techniques potnefem, la restauration, la modification des corgdtons :
la restauration, la restitution ou I'entretien ddgices doivent faire appel aux techniques tradiielles et aux mises en ceuvre conformes a leactéae et a
leur origine (Cf. les prescriptions énoncées dariEitte Il "Aspect des constructions - Régles camss a tous les immeubles anciens protégés, areense
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restaurer et réhabiliter »).
Les possibilités en matiere de rénovation thermiguel’intégration des dispositifs en énergies remtables devront assurer le maintien d’'une quplité

architecturale et patrimoniale de I'édifice (Cfs lprescriptions énoncées dans le Titre Ill "Asghs constructions - Régles communes a tous les uil
anciens repérés a conserver, restaurer ou rébabi)it
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serveur/villes/laval/LAVAL-REGLEMENT-ZPPAUP-2005.d3.2005 TITRE 11 — CHAPITRE 2.2

TITRE I

2.2. PATRIMOINE ARCHITECTURAL REMARQUABLE
IMMEUBLES CARACTERISTIQUES A CONSERVER

La protection couvre les constructions qui, parrtefacades, volumes et leur aspect architectuaatigipent a I'ensemble patrimonial de la cité

Les constructions sont localisées sur I'ensembl@étimeétre et touchent I'ensemble des différgmiest architecturaux constituant le patrimoine ldila
commune : maisons de villes ordonnancées, maisesdalibourgs, hdtels particuliers, édifices puhlimaisons bourgeoises, édifices ruraux, et édifice

remarquable du patrimoine 20° (Petit Carmel, chabail'église St Pierre, maison par HP Maillard, gtc

Les constructions ou parties de constructionsrégs enquadrillage bleu sur le plan devront étre conservées, modifiéestaueées suivant |
caractéristiques architecturales typiques constéisitde leur architecture.

es

REGLEMENT

1°) Ne sont pa autorisées

- La démolition des constructions dans leur totalité.

- La modification des facades et toitures incompatilec les caractéristiques architecturales etdlég constructive.

- La suppression de la modénature : bandeaux, freggsyis, balcons, corniches, souches de chemicéaspentes, épis et sculptures, menuis
anciennes, etc.

2°) Sont autorisés, notamment :
Les ouvrages permettant l'accés des personnesibiténa@uluite, sous réserve d'assurer le mainteefadjualité architecturale et patrimoniale defiéel et de
ses abords.

3°) Obligations :

- la suppression des éléments superflus et des gidjensusceptibles de porter atteinte a l'intéghitdédifice.

Toutefois des modifications d'aspect et de restimmade surélévation ou transformation des immesitlsleront acceptées a condition qu’elles respelet
nature et le type de I'édifice dans le cadre dedespective paysagere de I'espace constitué. Liédégations devront assurer des éléments de ligis
I'existant et s'insérer dans la logique constreatie |'édifice. Dans ce dernier cas, la saisin @emmission locale de 'AVAP est exigée préalaiglet a I3
décision d’autorisation d’urbanisme.
Pour des modifications qui concernent des facadgsadies de fagades non vues de I'espace publigadiculier pour des ouvertures en rez-de-ch@ussk
jardin, plus larges, les dessins précis des facsatest exiges.

4°) Moyens et modes de faire :
Les modalités de mise en ceuvre des techniqued'gouretien, la restauration, la modification degstructions sont a prendre en compte dans les

Bries

ent
50N

prescriptions énoncées au Titre Ill « Aspect destactions - Régles communes a tous les immeallgisns protéges, a conserver, restaurer et rébabil
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Les possibilités en matiére de rénovation thermiguelintégration des dispositifs en énergies reetables devront assurer le maintien d’'une qu

architecturale et patrimoniale de I'édifice (Cfs lgrescriptions énoncées dans le Titre Ill "Asplas constructions - Régles communes a tous les lires

alité

D

anciens protégés, a conserver, restaurer et résbabi.
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TITRE I

2.3 PATRIMOINE ARCHITECTURAL D’ACCOMPAGNEMENT

La protection couvre les constructions qui, parrgevolumes et leur aspect architectural participata qualité architecturale de la ville.
Les constructions sont localisées sur I'ensemblpéatimeétre et touchent 'ensemble des différemisstyarchitecturaux constituant le patrimoine béi ld

commune : immeubles, maisons ordinaires ordonnanoéenon, dont le volume est intéressant, batimamiexes ... La protection couvre le patrimoine

typique de la commune qui, sans présenter unetaathie exceptionnelle, constitue une unité batiguklité, ou s'inscrit avec attention et discrattans le
contexte urbain.
Cette protection couvre notamment les éléments@tieural, corps de ferme.

Cette architecture correspond aux volumes batéréspau plan eentourage bleuau plan.

REGLEMENT

1°) Ne sont pas autorisées :
La suppression de la modénature, des accessaigslasisant la composition des immeubles bandefiises, appuis, corniches, souches de chemi
charpentes, décors.

2°) Sont autorisés, notamment :
Les ouvrages permettant I'acces des personnesiténa@uuite, sous réserve d'assurer le mainteefadjualité architecturale et patrimoniale deifiéel et de
ses abords.

3°) Pourront étre acceptés :

- des modifications d'aspect, dans le respect dgtddgie du batiment repéré

- le remplacement de ces constructions en cas dessitceéechnique diment constatée par un expertaos & cas d'un programme immobil
répondant aux objectifs de densification ou de ugallement urbain du SCOT et du PLU, et particippat sa qualité architecturale et pa
traitement de ses espaces a la mise en valeitedu s

- la surélévation d'immeuble ou la transformation dembles compatible avec la nature et le typeédiifite.

Ces modifications s'inscrivent dans le cadre desctéristiques architecturales typiques constiégtigtu front bati de ces espaces.

4°) Moyens et modes de faire:

La restauration, la restitution, I'entretien deHiées doivent faire appel aux techniques traditielfes et aux mises en ceuvre conformes a leurtéagagt
leur origine, ou en présenter |'aspect (Cf. lesqiptions énoncées dans le Titre Il "Aspect dasstructions - Regles communes a tous les immeablesns
protégés, a conserver, restaurer et réhabilitdravsurélévation doit apporter des éléments dediag I'existant et s'insérer dans la logique coisive de

nées,

ier
le

I'édifice. En cas de substitution, le nouveau bétitdoit proposer un lien typologique avec le bétihrd’origine et en relation avec les batimentoyans.
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Les possibilités en matiére de rénovation thermiguel’intégration des dispositifs en énergies reptables devront assurer le maintien d’'une quglité
architecturale et patrimoniale de I'édifice (Cfs lprescriptions énoncées dans le Titre Ill "Asgis constructions - Régles communes a tous les uil
anciens protégés, a conserver, restaurer et rébabi.
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TITRE I

2.4 CLOTURES PROTEGEES

Les murs par leur situation, leur constitutionyd@ncienneté, marquent I'espace bati de manigyeificative. Il s'agit :
* Des murs de cl6ture dans la ville
» Des murs le long des chemins et dans les siteaigays
» Des murs parapets le long des cours d’eau.
Les murs a protégeres murs et cl6tures font partie du patrimoine exioepel de la ville.
Les éléments d'accompagnement font partie de éege&s (portails, piliers, grilles d'entrée, ...).
Les prescriptions suivantes s'appliquent aux élésranclétures portés au plan a protéger et repEsear unégne jaune épaisse.

REGLEMENT

1°) Ne sont pas autorisées :

2°) Obligations :

Les parties du mur ruinées doivent étre reconssitl’identique.
3°) Moyens et modes de faire :

* la démolition des clbtures portées a conserver pauf la construction d'un édifice a l'alignement, la création d'accés complémentaires, et des
surélévations et écrétements qui sont nécessaieeprincipe de démolition est instruit une foisrifié toutes les insertions de I'existant dans le
programme qui motive la démolition. Ces modificaialevant étre réalisées en harmonie avec l'ekigtamensions, proportions, choix et coloration
des matériaux, détails, ).
les modifications d'aspect (enduits sur matériagstidés a rester apparents, tels que pierre oudyrigléments pleins en remplacement d'éléments
ajourés, proportions horizontales en remplacemerdportions verticales ...).
* la suppression des portails, portillons, piliets, gpnt repérés par une étoile.

* I'entretien, la conservation des cl6tures portéesriserver
* en cas de modification nécessitée par des acdassouelévation ou écrétement, le traitement degt @alisé en harmonie, de maniéere
identique a la cléture ou mur existant concernéérmaux, dimensions, proportions, nature et colonatles matériaux, etc.)

La restauration, la restitution ou I'entretien des's doivent faire appel aux techniques tradititlesest aux mises en ceuvre conformes a leur caeaete
a leur origine, ou en présenter l'aspect (TitréABpect des constructions - Regles communes désummeubles anciens protégés, a conserver,
restaurer et réhabiliter »).

Lors de création de percements complémentairesdisnmurs existants, le matériau utilisé pourdbteiux, encadrements, et linteaux doit étre lagie
disposant des mémes caracteéristiques que cellesidaxistant.
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TITRE I

2.5 FACADES COMMERCIALES

Principes généraux :
e Lesregles concernant les immeubles anciens sglicalples en particulier aux établissements comiaexc
Le local commercial doit faire partie intégrantel'emeuble qui l'abrite.

L]
e Lorsque le commerce occupe plusieurs immeublesgrmmtla facade commerciale doit étre décomposéeritmt de parties qu'il existe de travées d'imesub
e Lorsque I'immeuble possede la trace d'une ancifamagle commerciale de qualité, la priorité doit @onnée a la restitution de celle-ci pour le réagément

de la nouvelle installation commerciale.
= Les prescriptions sur les vitrines s'appliquent @nstructions existantes protégées et celles raiégees..
= Les prescriptions sur les enseignes, stores eelaiappliquent aux constructions anciennes etesalans le périmétre de 'AVAP. .

VITRINES - Dans le cas de création ou de modificadh de l'aspect extérieur pour les vitrines :

REGLEMENT

a) Les vitrines correspondant a une ou plusieurs pdasgent avoir des formes qui s’inscrivent dansdenposition de la fagade,
de type :
- ouverture accompagnée d'un coffre architecturégt@aen bois peint (pas de bois teinte naturetiejre la maconnerie en forme d'habillage.
- ouverture avec plate-bande appareillée ou baiamgataire ou cintrée,
- ouverture créée grace a un linteau ou poitraila@s du acier,
- ouverture d’'un autre type, sous réserve d’'un aggretitectural significatif.

b) La conservation des immeubles dans leur struettakitecturale initiale peut étre imposée de telniére que les installations commerciales s'inent|
dans l'ordonnancement originel de I'édifice samggyeur de baies ni multiplication des portesceea. Dans ce cas, la réutilisation de baies amegetypées

est imposée.

c) Le local commercial doit faire partie intégrangeltmmeuble qui I'abrite.
La structure de I'immeuble doit donc apparaitréotaité lorsque ses caractéristiques se préseatemmne telles : facade maconnée depuis le rez-alesshe
jusqu'a la rive de toiture, piédroits en pierrdaibe ou moellons, enduits, portes ou porchestadiux ou claveaux appareillés, piliers, appuitedétres, etc.
il peut y avoir lieu de supprimer tout coffrageapplique ou bien de créer un coffrage de facader@ngiale, suivant la nature de lI'immeuble.

Lorsque le commerce occupe plusieurs immeublesiguantla facade commerciale doit étre décomposéautant de parties qu'il existe de trav
d'immeubles.
Sauf dispositions exceptionnelles préexistantessténce de baies magonnées speécifiques, limitatodinscription des fagcades commerciales aux f
existantes pour les immeubles protégés impératintires facades de boutiques doivent étre réalidéepréférence suivant le type « ouverture accgné®
d'un coffre plaqué contre la maconnerie en forrahillage ».

d) L'aménagement de la facade commerciale, coffréenugemble, titres et enseignes, baches, éclaigtigaccessoires divers, ne doit pas excéder éaumisiu

1"

ées

paies
3]
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plancher du ler étage ou du bandeau magonné exdstamtuellement a ce niveau.
e) Les grilles de sécurité doivent étre posées tfiaur du batiment.

ENSEIGNES
Constitue une enseigne, toute inscription, formeirmage apposée sur un immeuble et relative a utigitdcqui s’y exerce (art. L.581-3 du code de
I'environnement))

REGLEMENT

Voir le Réglement Local de Publicité de la Ville.

La discrétion maximum sera recherchée concernaysteme d’éclairage de la facade.
Les dispositifs devront privilégier la sobriété éyique.

STORES ET BANNES :

REGLEMENT

Sous réserve d'application des réglements pagrsu{fréglement de voirie et de publicité), lesetagt bannes doivent s'inscrire rigoureusement léacesdre

architectural qu'ils accompagnent.

- lls ne peuvent étre utilisés que s'ils n'alterexst e rythme de percements et la lisibilité du déieola facade de lI'immeuble. Leur installationrdagsus des
baies et en dessous du niveau du plancher dudgs, &toit étre accompagnée des caches destinésrpdrer le mécanisme et tringlerie.

- Une seule couleur est autorisée, choisie en hagav@c celle de la fagade de I'immeuble (matéripeixtures).

- Dans le cas dinstallation d'une bache sur unedéagaffrée en applique, l'architecture de la dawandoit incorporer les mécanismes. Tous| les
encastrements - sauf exception - sont interdits temlinteaux de pierre de taille, piédroits, pateet alléges appareillés.

- Seuls les stores droits amovibles avec tringlémie $ont autorisés. Les stores fixes ne sont pasisés.

- Les inscriptions, publicités, références, doiveaaitef partie de la "facture de la banne" sans rajoart collage ou couture, et sur les parties \edgfC
uniquement.

- Tous les encastrements - sauf exception - sontlitgelans les linteaux de pierre de taille, piédrpoteaux et alleges appareillés.

Bannes :
Peut étre autorisé un lambrequin (bavolet) pottimdication de la raison sociale en lettres dect@re graphique, proportionnées a la hauteur thndarequin
qui ne doit pas excéder 0,40 métre.
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TITRE I

2.6 PETIT PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Les éléments et détails du bati de grand intéré&irpanial, méritent une protection particuliere.
*  Les puits,

les entourages sculptés, ...

les portes et portails monumentaux,

les petits éléments d'accompagnement,

les bornes,

les fours,

les chasse-roues.

Ces éléments sont définis sur le plan graphiqueuparétoile noire.

* ok * * Ok *

REGLEMENT

1°) Ne sont pas autorise:
* |a démolition de ces éléments,
* leur modification si elle est incompatible avecrlalestination et leur typologie.

» leur déplacement, sauf s'il s'inscrit dans une albercomposition qui se justifie par une difficuleehnique, et que leur intégration ne porte

pas atteinte a leurs caractéristiques.

2°) Obligations
Peut étre exigée la restauration a I'identiqueedearivrages si les éléments techniques le perretten
Les portails, portes, grilles anciens doivent &staurés et entretenus, y compris les piles.
Les portes a imposte doivent étre restaurées oplaeges en conservant les proportions et les éistajues de I'époque du batiment.
En cas de restauration, les portails en bois do&ta peints soit dans la tonalité des menuisetidsatiment, soit d’une tonalité cohérente avec le
caractéres de I'édifice

3°) Moyens ou Mode de Faire
Les modalités de mise en ceuvre des techniqued'eotretien, la restauration, la modification desstructions conservées qui s'appliquent, sor]
prescriptions énoncées au Titre Ill « Aspect destactions anciennes ».
En particulier tous les éléments de pierre dégraiddésent étre remplacés par une pierre de méme dype un appareillage et une modéna

D

t les

ture

identique.
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TITRE 1l

2.7 PATRIMOINE HYDRAULIQUE

Le patrimoine architectural de LAVAL comprend IEsréents hydrauliques constitutifs et significdiis a I'histoire de la Mayenne.

Le patrimoine recensé comprend :
* .lesécluses
e . les ouvrages de dérivation,
* .les moulins
e .les ponts
* . les bateaux lavoirs
* . les petits éléments liés aux rivieres
qui sont a conserver et sont définis sur le plaplgique par une ligndolette épaisse

REGLEMENT

1°) Ne sont pas autorisés :
* la démolition de ces éléments,
* leur modification si elle est incompatible avecrldastination et leur typologie.
* leur déplacement, sauf s'il s'inscrit dans une allercomposition qui se justifie par une difficuteehnique, et que leur intégration
porte pas atteinte a leurs caractéristiques

2°) Obligations

La restauration a l'identique de ces ouvragegsséléments techniques le permettent, pourradtyées

Les modalités de mise en ceuvre des techniques Ipotretien, la restauration, la modification demstructions conservées qui s'appliquent, son
prescriptions énoncées au titre 11l :"Aspect dasstaictions”.

En particulier tous les éléments de pierre dégraniéstléments métalliques, seront remplacés parpieree de méme type avec un appareillage et
modénature identique.

ne

t les

une
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TITRE I

2.8 ESPACES LIBRES

Dans les quatrtiers du centre ancien de Laval ealmsrds de monuments dans les écarts, ont étéggpér
- les espaces non aedificandi, portés au plan panashurage noir
- les ensembles de rues et places pavées, a pratgeanettre en valeur, porté au plan parquadrillage jaune.

REGLEMENT

2.8.1 ESPACES NON AEDIFICANDI

Espaces non batis, les zones non aedificandi sstihdes a maintenir les perspectives et les déagaus visuels de I'espace urbain au devant de remtisins
majeures recensées en tant que patrimoine exceptienremarquable.

lls ne doivent pas étre construits.

Les surfaces en pleine terre doivent étre maingruagre renforcées.

La capacité d'infiltration ne doit pas se trouvégrhdée mais renforcée.

Les aménagements doivent étre semi-perméablesne¢tbee I'infiltration ou la régulation partiellaudotale des eaux de pluie.

L'installation au sol de dispositifs d’énergie remelable ou de nouvelles technologies non idersfige jour est autorisée sous réserve d’une maifisiertion
a la vocation du lieu en terme de dessin architecat paysager. Ces installations devront étneetiée taille et devront participer a un projetrdénagement

global relevant d’'une démarche de design urbain.

2.8.2 SOLS ANCIENS DE QUALITE (sols empierrés et paés existants ou a restaurer).

a) Ne sont pas autorisés
* la démolition, entendue en tant que suppressiénatuation des matériaux de sols portés a protéger.
* les mouvements de terrain visant a réduire ou smppries dénivelés, a I'exception de ceux qui visemorter une amélioration (fonctionnemé
accessibilité PMR, assainissement,..) et sousw&sker conformité aux qualités intrinseques dex lau les ont portés aux classements.
» toute construction nouvelle, & I'exception desailetions souterraines situées en dehors des espkcgés.
L'installation au sol de dispositifs d’énergie remelable ou de nouvelles technologies non idersfige jour est autorisée sous réserve d'une paifiaiertion
a la vocation du lieu en terme de dessin architakcat paysager. Ces installations devront étneetiée taille et devront participer & un projetrdé&nagement
global relevant d’'une démarche de design urbain.

aNt,
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b) Obligations :
* Tous les sols empierrés et pavés doivent étre nggset restaurés si les éléments techniques heeptent. Tous les éléments de pierre dégradés sont

remplacés par une pierre de méme type. Ces pmsae feront sous le contréle d’'une personne ciemigeen la matiére.

« Les éléments tels que fils d’eaux, tampons (piearéonte), bornes, chasse-roues doivent étre cafset reposés en I'état ou équivalents selon lelrr
fonction ou réle actif.

» Les voies doivent étre traitées en relation avec#eactéristiqgues du bati.

Les aménagements doivent étre semi-perméablesmethe I'infiltration ou la régulation partiellaudotale des eaux de pluie sur les emprises.

2.8.3 LES ESPACES PUBLICS NON PROTEGES AU PLAN

Les rues, places, chaussées et trottoirs serdtdisten relation et en cohérence avec I'espaceé@mant.

La priorité doit étre donnée a un traitement homegde facade a facade afin de donner une claipditésa I'espace public disponible.

Les appropriations spécifiques sont possibles grétes adaptations d’'un matériau dominant pouil@gier telle ou telle fonction. En d’autres termes
I'espace public est a traiter comme une piece éalgiktérieure.

Les aménagements doivent étre en mesure d'étrepggmiéables et permettre linfiltration ou la régidn partielle ou totale des eaux de pluie.
Les emprises plantées sont prévues afin de favdes@ondérations climatiques des quartiers etiaregéles habitats urbains.
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TITRE I

2.9 ESPACES LIBRES PAYSAGERS

2.9.1 - LES ESPACES BOISES PROTEGES AU TITRE DE L’A/AP

lls correspondent aux espaces boisés existantplles remarquables, sur 'ensemble du territoire ocwmal : espaces plantés de ville (parcs, jardins),
boisements.

Ces espaces sont dotés d’'une servitude de présaraatsens de la pérennisation des caractéristidua milieu vivant, dont les portées s’inscrivelains la
longue durée; ils sont identifiés sur le plan gigpé parune trame de diagonales vert foncé.

RAPPEL SUR LA LEGISLATION
* Le code de l'urbanisme permet le classement des tmoéts et parcs existants ou a créer dans e cis plans locaux d’urbanisme (articles L. 130-1
et suivants, R. 130-1a R.130-19). Ce classemerstita® une protection forte car les défrichements mterdits et les coupes et abattages d’arbres
soumis a déclaration préalable prévue par I'arficé21-23.
« Le code rural offre la possibilité de définir desnes au sein desquelles les actions forestieresiotamment les plantations et les semis sont
réglementés (articles L. 126-1 et suivants, agifle126-1 et suivants).
» Le code forestier définit les conditions de défitient (articles L. 311-1 et suivants, R. 311-luetasts, L. 363-2 et suivants).

REGLEMENT

La formation arborée — & tous les étages de ladtiomy compris en lisiere —sera maintenue.
Si la formation doit étre supprimée pour des rasafustifier (phytosanitaires, impératifs majew@ts.), elle devra étre replantée avec un nomtpuévélent
de sujets — ou par une formation équivalente antpk en substitution et/ou a proximité.

Dans le cas de renouvellement de massifs boispsul@ement forestier devra comporter des esséocaes majoritairement feuillues.
Les lisieres forestiéres composées de feuillusmaimtenues, notamment le long des peuplementstilere® composés de résineux.

Lorsque des plantations de valeur sont présentde trrain, elles sont maintenues.
La taille des arbres se fait selon les dernierdw@ogies en vigueur dans le respect :
» de formation dite « naturelle » privilégiant la solidation du houppier par une aération de la amepcompatible avec la morphologie de I'espéce
» de formation dite « singulieres » dans le cadrerdations spécifiques
» de formation dite « traditionnelles » dans le catlume économie de production (bois de chauffages #foceuvre, objectif climatique, ...) ou d’enjeux
écologiques.
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2.9.2 - LES JARDINS PRESERVES — LES ESPACES A DOMINNTE NATURELLE
Cesespaces sont dotés d’'une servitude de préseneitgnnt repérés sur le plan graphiqueyper trame de quadrillage vert clair.

2.9.2.1 — Les jardins préservés
Ce sont des espaces configurés pour étre des gatiqui font partie du patrimoine paysager deilie et de ses différents quartiers :
. les jardins des maisons individuelles,
. les parcs des villas et maisons XIXeme — XXémdjaadi publics,
. les jardins en terrasse — toit et balcon —,5epeda,
. les jardins bordant I'enceinte historique de léeyil
. les vergers du Bois Gamats
Ces jardins sont importants ; ils assurent, en cidot, I'habitabilité et I'unité paysagere enparcelles et les dégagements visuels des monuments
préserveés.

REGLEMENT

Les sols sont maintenus en espaces poreux et aérés.

Les arbres remarquables ne pourront étre abattuksisleur état phytosanitaire, diment expertes@jstifie en ultime recours.
Les arbres remarquables abattus seront remplacéepaujets ayant le potentiel pour devenir remarlgs (essences, gestion, etc., ...).

La végétation d'arbres de haut jet ne pourra &attue, a I'exception de renouvellement phytosaritzoordonné, dans le cadre d'une rénovation foba
ou

dans des cas particuliers justifiés par des imiignaichniques majeurs (projet d’intérét généraanté et sécurité publiques, et argumentés au prafi
cadre de vie paysager ou d'un rapport phytosaejtair

Lorsque des plantations de valeur sont présentdes gerrain, elles sont maintenues.

La taille des arbres de haut jet se fait selomiézriéres technologies en vigueur dans le respect :
» de formation dite « naturelle » privilégiant la sohidation du houppier par une aération de la amepcompatible avec la morphologie de I'espéce

» de formation dite « singulieres » dans le cadrerdations spécifiques.

» de formation dite « traditionnelles » dans le catlume économie de production (bois de chauffages &'ceuvre, objectif climatique...) ou d’enjeux
écologiques.

Pour les parcs composés, un trés grand soin estt@@pla conception des plantations et des esgaresiuns (jardins, places plantées, etc), lesdaets
I'objet d’'un plan d’aménagement paysager.

Le choix des essences est laissé a I'appréciatiaodcepteur dans la limite de 40% maximum d’espl@egexotique’ au secteur, la palette dominante
relevant de la sélection des séries de végétatida Mayenne.

Pour les constructions seuls sont autorisés :
» les petits batiments, type abris jardins ou lodagkniques limités a 10 m?2
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e les piscines non couvertes

e les aires de jeux

* les extensions limitées des constructions existamtans la mesure ou I'impact visuel du jardin,deul’espace public, n’est pas altéré,| ou
lorsque leur intégration ne porte pas atteintespkit local, au sens d’'une coordination cohérentee architecture et jardin.

Linstallation au sol de dispositifs d’énergie renelable est possible de fagon circonstanciéessdement si elle n’est pas visible depuis I'esgadblic et
si elle ne porte pas atteinte de fagcon conséqutitetversible a la cohérence des structurestetemde sol qui assure la pérennité des jardésepves.

Pour les aménagementsseules sont autorisées :
» les allées et voies carrossables a condition qrevitement permette l'infiltration de 100% deskgauviales a leur point de chute (exemple :

dalle paveée),

» les aires de stationnement a condition qu'elleens@ngazonnées ou que le revétement permettieréitidn de 100% des eaux pluviales a leur

point de chute (exemple : dalle pavée).

1%

14

2.9.2.2 — Les espaces a dominante naturelle
Il s'agit d’espaces ouverts a vocation agricolegspaces boisés et/ou de formations prairiales.

lIs participent & la qualité paysagére de la diel aval en :
= formant un écrin autour d’édifices remarquables,
= introduisant des qualités environnementales etgugyes au coeur méme du dispositif urbain
=  permettant des perspectives intéressantes suttdungiae bati ou naturel,
= créant des périmétres de mise a distance aut@itedesensibles,
= relayant les continuités des structures du paysage.
=  garantissant I'écrin paysager a I'échelle du teinégtde Laval.

lls sont repérés sur le plan graphiqueyre trame de quadrillage vert clair.

RAPPEL DE LA LEGISLATION

» La mise en place de zones naturelles et foresitékes dans le cadre des plans locaux d'urbanigirield.) conformément a I'article R. 123-8 du code
de l'urbanisme assure la protection des milieuxneds et des paysages.

* Le classement des boisements linéaires, haiesaptars d’alignement en vue de leur protection goititre du code de I'urbanisme dans le cadre.duWwP
(articles L. 130-1 ;arrété préfectoral 16 septenil®@6 d’autorisation de coupes par catégorie) aotitre du code rural (article L. 126-6 - voir
« Les paysages de bocage : quelques outils régtaimea»).

« L’identification des éléments de paysage en vukeudieprotection ou de leur mise en valeur danatiFe des plans locaux d’urbanisme (article L. 1Z3-1
Ill 2e, du code de I'urbanisme).

Dans le cadre des P.L.U., les vergers peuvenpéitégés au titre de deux articles du code dedhidme :
e Larticle L. 130-1 : les vergers sont alors ciEssomme espace boisé a conserver, a protégagitldune mesure de protection forte.
e Larticle L. 123-1-5 lll 2e °: les vergers sont elgecensés comme « éléments de paysage ». Gattdidation correspond a une réglementation plus
souple ayant pour finalité I'édiction de mesuregrapriées a chaque élément a protéger en fonci@acdhature ou de son réle. L'article R 421-23g
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du code de I'urbanisme impose une déclaration gbéapour tous travaux visant a les détruire.

REGLEMENT

Les sols seront maintenus en espaces poreux &t adiéxception des allées et voies de circulatibles aires de stationnement de véhicules quirpot
étre en stabilisé ou enrobés ou pavées, ou en détdra porosité devra malgré tout se situer ehbet 20% selon les fonctions et emprises. Ceons
I'objectif de limiter I'imperméabilisation totaleed sols urbains. Cette exigence se cumule au Y%eithe perre du PLU.

Les arbres remarquables ne pourront étre abattuksisleur état phytosanitaire, diment expertes@jstifie en ultime recours.
Les arbres remarquables abattus seront remplacéepaujets ayant le potentiel pour devenir reaslgs (essences, gestion, etc ...).

La végétation d'arbres de haut jet n'est pas adatauf pour un renouvellement phytosanitaire courd.
La taille des arbres privilégie la consolidationtawppier par une aération de la couronne daresfeect de la morphologie de I'espéce.
Les formations liées a des traditions culturelfesngation en tétard, charmilles, taille en rideasont maintenues.

sel

L’installation au sol de dispositifs d'énergie renelable est interdite.

2.9.3 - LES MAILS D’ARBRES
Sont protégés, restaurés et gérés selon des tivastde gestion, repérés sur le plan réglemenpairdes lignes de ronds verts.
RAPPEL SUR LA LEGISLATION

Les articles L. 130-1 du code de I'urbanisme petenétde classer au P.L.U. les bois, foréts et pamasspaces boisés a conserver, a protéger, a créer
Depuis la loi « Paysage » du 8 janvier 1993, ceselaent est également applicable aux arbres siolgisqu’aux plantations d’alignement.

REGLEMENT

Les mails existants doivent étre conserves ettemius et renouvelés.

L’espacement entre les arbres peut étre réévaluédes raisons sanitaires ou liées au bon développedes arbres.
En cas d'état sanitaire ddment justifié, ils peuére remplacés :

- soit par des essences similaires,

- soit par des essences locales adaptées au digutype de feuillage).

La typologie de I'alignement peut étre revisitégp@cement, distribution), sous réserve d’'une fdonatrborée équivalente (occupation du volume de
couronne dans I'espace urbain).

Toutes les décisions de substitutions et/ou dedtidiasion de la structure font référence au plagestion du patrimoine arboré de la Ville de Laval
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2.9.4- LES HAIES

Sont protégées, restaurées et gérées selon detatioies de gestion, les haies existantes, coastitun élément paysager important, portées aupalestes lignes
de petits ronds verts

RAPPEL SUR LA LEGISLATION

-L’article L. 126-6 du code rural permet le classetrndes haies, boisements linéaires et plantati@tignement par arrété préfectoral, soit lorsceue emprise
fonciere est identifiée, soit a la demande du pétgre.

-Les articles L. 130-1 et R. 130-1 du code de Bunibme permettent de classer au P.L.U. les boitsfet parcs en espaces boisés a conservergggma créer.
-Depuis la loi « paysage » du 8 janvier 1993, essgment est également applicable aux arbres,isobéfaies et réseaux de haies ainsi qu’aux piansa
d’alignement.

-L'article L. 411-28 du code rural impose a I'exipdmt qui doit supprimer une haie, préalablemesa destruction, d’obtenir I'accord de son propiiétgui a deux
MOIS pour S’y opposer.

REGLEMENT
L'unité paysagere et les structures du paysagesegpaur la pérennisation des éléments de paysage.

Les haies sont des éléments de paysage, des elegites des structures paysageres au sens ddéguiimatique et de biodiversité du contexte olaser
Le choix des essences se limite a une gamme deavégee développant naturellement dans la Maydan#ius de préférence.

Les plantations font appel aux essences localepiéels aux caractéristiqgues naturelles du sol sitelu

Les plantations respectent les formations init&feamont dans les sens d’une continuité des ééosgstintroduits par les pratiques agricoles.
L’entretien soigneux et le renouvellement des hstiegcturantes et des arbres d’alignement viaireethd étre assurés.

Les installations et les mouvements de terre éeéngont réalisés de telle maniére :

. qu'aucun bouleversement ne soit sensible au nidaassysteme radiculaire des haies, ce qui auvait gffet de provoquer la mort des végétaux,

. qu'ils ne modifient pas le fonctionnement hydiquié des bassins versants et les amplitudes dedlimn de la happe phréatique selon les situations
a) Ne sont pas autorisés :

- La suppression — irréversible — de ces haies

- leur modification si elle est incompatible avechractere des lieux définis en tant que strustioagsageres identitaires.

b) Sont autorisés :

- des abattages partiels pour la création d’acces dins d’exploitation et/ou de développement agepr
- le remplacement par des essences similaires dektypologies en cohérence avec la structureagays en place
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L’état sanitaire des éléments vivants doit étre eliinexpertisé avant une décision définitive de eopar une personne compétente dans ce dof
(technicien forestier, botaniste, phytosociologie,).

Si, pour des raisons accidentelles ou autres, igestgparties de ces haies venaient a dispara@rprdpriétaire du terrain sur lequel cette disjmari

surviendrait a I'obligation civique de les recongr — dans un délai d'un an renouvelable unesois réserve d'impossibilité majeure — avec dgsteéix
suffisamment développés pour rétablir la continuité

La rénovation, l'entretien, la création, le chogs@ssences des haies feront référence a la glatulets haies bocagéres en Mayenne' », réalisde p
Conseil Général.

maine

—

2.9.5- LES JARDINS ET HAIES EN FACADE SUR RUE

Il s’agit de haies ou de jardins de propriétéséesyvisibles depuis la voie publique, ils sontémeu plan pain trait vert .

Cette présence de la nature dans les rues de diaivétre préservée. La construction est inteliteces espacesir une profondeur minimale de 4m.

L'installation au sol de dispositifs d’énergie remelable est possible de facon circonstanciéesaidement si elle n’est pas visible depuis I'esgatblic et si elle

ne porte pas atteinte de fagon conséquente eg¢igible a la cohérence des structures et naturesl dgii assurent la pérennité des jardins préservé

2.9.6 - LES VOIES EXISTANTES A CONSERVER

Les chemins existants : chemins, chemins creurjiokede halage, qui permettent la découverte desces naturels et de la Mayenne sont a conserver.
lls sont repérés sur le plan graphiqueypatireté rouge fonce.

REGLEMENT

Les chemins publics existants seront conservésis-lear fonction d’accessibilité aux territoirest-entretenus, de sorte que leur fonction soitgtfe.

Dispositions de pérennisation de la fonction, &@sav

-Drainage pour maintien de stabilité de la stricporteuse

-Curage des fossés et noues s'il y a lieu

-Taille d’entretien des haies en mesure préventé/Benfrichement

-Interdiction d’usage de produit chimique incomplatiaux formations végétales mitoyennes et auxet@da nappe phréatique.

Les chemins de halage seront conservés — danteation d’accessibilité aux territoires — et etdgrais, de sorte que leur fonction soit effective.

Dispositions de pérennisation de la fonction, &sav
-Drainage pour maintien de stabilité de la stricporteuse
-Curage des fossés et noues s'il y a lieu
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-Taille d’entretien des haies en mesure prévemte/Eenfrichement
-Interdiction d’usage de produit chimique incomplatiaux formations végétales mitoyennes, aux s@danappe phréatique

Les élargissements sont autorisés a conditionsquégultent d’une obligation technique justifiéaiquel cas la forme originelle (chemin creux : pef
structure) du chemin doit étre restituée et lesidétre replantés.

Le mobilier de défense contre I'accés des véhicellés protection des chemins piétons doiventréaésés en cohérence avec le milieu qu'il travetse
sorte qu’il assure une fonction sans encombrerdatinuités visuelles et d’'usage qu'’il délimite. inatériau sera choisi en cohérence avec les petitages

de proximité, protégés ou non.
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TITRE 1l

REGLES COMMUNES A TOUS LES IMMEUBLES ANCIENS REPERE S
A CONSERVER, RESTAURER OU REHABILITER

Les prescriptions architecturales concernent I'emsiele du béati ancien repére, a savoir :
. Le patrimoine architectural exceptionnel

Le patrimoine architectural remarquable

Le patrimoine architectural d’accompagnement

Les clotures protégées

Le petit patrimoine architectural

Le patrimoine hydrauligue

MOYENS ET MODES DE FAIRE

D’une maniere générale, la réparation ponctuellemgférable au remplacement a neuf, afin de coresde plus d’authenticité a I'édifice.

REGLEMENT

Les travaux de restauration, réhabilitation, diien, doivent étre exécutés suivant les techniqdeptées au traitement des édifices traditioneteta
savoir-faire de leur époque de création.

Les techniques et matériaux de substitution ouodtsj pour les surélévations peuvent étre autog$8ss'insérent dans les logiques constructives
édifices.

A - LES FACADES

- Pierre de taille

Les pierres utilisées sont le plus souvent : gemisoubassement, pierres calcaire tendre (tufleasgmi dure (Richemont) en élévation.

L'emploi du granit rose est interdit.

Les joints et le matériau d’appareil doivent avgie teinte similaire.

S'il est prévu des chaines d’'angles, celles-ci@utiétre traitées dans un matériau identique aparajlages de baies.

Les parties en pierre destinées a étre vues, manmges, moulures, bandeaux, sculptures, doivetarr@gparentes et n'étre ni peintes, ni enduites.

La pierre sera nettoyée en recourant a des teamidouces (brossage, micro-gommage). |l n'‘est @#sagable de chercher a obtenir un aspect
homogeéne. Le regarnissage des joints défaillanesremplacement des pierres altérées sera précpois les facades en bon état.

Les chainages d’angles devront étre effectués des@ierres entiéres. Le placage est autorisé rmmpat a condition de ne pas étre d'une épais
inférieure & 12 cm.

Dans le cadre des réparations ou remplacementsiglgss utilisées devront étre de méme type er@ajue celles du parement concerne.

Les soubassement enduits de ciment seront restitunésleur aspect initial (enduit a la chaux, pegeches).

Seuls sont autorisés les scellements, perceméxdsiphs directement sur la pierre pour les élésédonctionnels de l'usage de limmeuble (éclair
enseignes, plagues professionnelles, etc., ),résesve de I'application des regles de publicité.

La retaille peut étre autorisée si la saillie dpitare le permet.

de

neuf

pSeur

age,
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Sont interdits :
* L'emploi de techniques susceptibles de dénaturpadement de pierre (disque abrasif, marteau priéguea sablage
etc.).
- La brique :
Les éléments de fagade en brique doivent étre pésse

- Les sculptures:

Les sculptures doivent étre préservées et resturée

Les techniques douces de nettoyage doivent étigees en priorité

La sauvegarde, le nettoyage et la restaurationsdedptures doivent faire I'objet d’'une attentiogdrparticuliere.
Il est rappelé que le travail de sculpture nécessiie qualification différente de celle de la wille pierre.
Avant tout, le premier objectif est celui de la servation de la sculpture originelle.

Sur les plans de facade l'indication précise degares doit étre faite.

Toute retaille est interdite.

- Les enduits :
Dans le cas de facades ou parties de facades enyde# enduits doivent étre soit nettoyés (coasiervdes enduits anciens en bon état par nettaydgay
sous pression), soit refaits. Dans ce cas, lesfpéens suivantes sont applicables :
- les enduits et joints doivent répondre aux exigemeematiére de perspirence (perméabilité a lauragieau). Ils sont constitués uniquemen
chaux majoritairement aérienne et de sable dagaiaulométrie doit étre conforme aux caractérigtiqde la construction.
- Les enduits seront talochés fins ou brosseés.
- Les enduits doivent affleurer le nu des pierreassaeux ni surépaisseur, ni faux-joints ; il pétre appliqué des laits de chaux, soit su
enduits anciens, soit sur les enduits neufs.
La finition des enduits pourra étre talochée, b¥estavée.
Sont interdits :
* les motifs, sous découpe en saillie
* I'emploi du ciment
» Lafinition grattée des enduits

- Les pans de bois
Les éléments constitutifs du pan de bois sontaweis suivant leur rble fonctionnel et leurs canastiques architecturales.
Pans de bois : sont maintenus suivant le dispasitifnal de 'immeuble a pans de bois :

de

les

- la totalité de la structure porteuse : les dispwsit originales de la forme constructive et de dispositifs d’assemblage par poteaux, sabli¢res,

planchers, charpente de couverture, jambes de. force
- Les poteaux de rez-de-chaussée et les poteauxe/detpges.

- Les poteaux des panneaux de remplissage : en maceemplacés en cas de nécessité au méme empldceten respectant le rythme des

espacements.
— Les écharpes, guettes et craisillons.
- Laforme originelle de charpente de couverturet tlonature de combles a surcroit, et le sens titiae.
- Les encorbellements.
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— Les sablieres, solives et sommiers.
- Les baies, lucarnes, escaliers dont I'existenda éorme seraient susceptibles de correspondiigihalité de 'immeuble.

Dans le cas de structure apparente :

En cas de réparation ou de remplacement de piléessence du bois, les sections des bois, leltioet leur assemblage seront respectés.
Les éléments de composition des fagades sontatéspau restitués.

— linscription des baies dans le pan de bois paéts,

- la présence ou lI'absence de lucarne,

- I'emplacement de I'escalier.
Le décor sculpté, les moulures et les marques agehtiers sont maintenus.
Les modifications qui sont rendues nécessaireslpaéutilisation de I'immeuble, I'habitabilité de confort, sont d’ampleur mesurée et sont locs
afin de ne pas effacer ou supprimer les élémenptgahisation et de structures.

Dans le cas de structure recouverte :
Avant tout choix de restauration sur la mise a naunon des pans de bois, des sondages seront s&adigé déterminer si la structure bois ét3

I'origine enduite ou non (traces d’entailles s lmis en particulier).
Dans ce cas, seuls les bois sculptés seront dégagés

Le Torchis :
Sa nature et sa texture devront étre proches desigcanciens existants en remplissage sur lesraatisns. Des analyses seront faites sur

composition. Des essais seront faits avant toatésedion.
Pour le patrimoine exceptionnel et remarquablégiehis lorsqu’il existe devra étre restitué daaddtalité, notamment sur la facade ou les fag
visibles depuis I'espace public. Il ne devra pas &mplacé par un autre matériau. Il devra carestit totalité du matériau de remplissage.
La couleur :
. Les bois apparents pourront :
— soit garder leur teinte bois,
— soit étre peints de couleur
. Les torchis seront de teinte ocadr du soutenu, suivant leur localisation.
La couleur des bois apparents sera définie enifondu résultat de sondages et analyses de baimets.
Bien que la majorité des pans de bois colorésrmsoitochromatique, plusieurs couleurs pourront étitssées s'il résulte de I'analyse des traces das

I'existence antérieure d’'une polychromie.

Le doublage extérieur

La mise en place de doublage extérieur permetrdercer I'isolation thermique et favorise ainsi Eonomies d’énergie sur les édifices a partiadzeime
moitié du XXéme.

* Le doublage extérieur est autorisé en cas d’absdmosodénatures extérieures de la facade.
» l'aspect final des fagcades isolées devra étre leérence avec le bati existant.

sé

it a

leur

ades

b

* Le doublage extérieur doit respecter I'alignememeepas empiéter sur I'espace public (sur toutalgeur de la facade).
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B — LES COUVERTURES

= Les toitures doivent étre couvertes en ardoisagels (modele rectangulaire).

= Les toitures des batiments doivent étre composgéeeisants dont la pente fait un angle compriset@f et 70° avec I'horizontale.

» Les parties de toiture nécessairement réaliséemeru tout autre matériau que l'ardoise, doiétrd traitées de maniére a leur donner le
d'importance possible.

* Eventuellement des fenétres de toit (sans sadliegpport au nu extérieur de la couverture) petdea acceptées en nombre limité.
Les lucarnes doivent étre réalisées selon la tgp@ldu batiment en magonnerie de pierre de taillerobois peint.
Les chassis de toiture sur les versants vus dedéespublic, ne doivent pas dépasser la tailleOde 8.

» Les lucarnes ne sont acceptées que sur un niveadeld, sont admises les tabatiéres ou similairelfes sont séparées d’au moins 5 métres
elles respectent I'équilibre architectural du b&imtn

* Les lucarnes doivent étre composées de deux verganpente égale ou inférieure a celle de la ®itwr en arrondi recouvert de zinc. |
dimensions des lucarnes ne pourront étre supési@uedimensions des baies de la fagade correspenda

» Les souches de cheminée doivent étre réaliséedalar@me matériau que la fagade ou en brique, suém@oque de la construction. Dans le c3
d'une rénovation d'une souche de cheminée, lesimat@&mployés devront respecter I'époque de agsigin.

» Les faitages en terre cuite doivent étre scellésa@tier de chaux.

» Les essentages et les bardages bois sont autorisés

Sont interdits :
* Les «chiens assis ».
» Les volets roulants et stores extérieurs.
* Les lucarnes a joues courbes ou inclinées.

* Pour le patrimoine architectural d’'accompagnement:

Ces régles s’appliquent au patrimoine architectadfatcompagnement a l'intérieur du secteur PA.

Des régles différentes s’appliquent au patrimoiae@bmpagnement dans les secteurs PB, PN, PN1 :
» Sont aussi autorisées : les couvertures en arddifeielle ou en zinc.

oins

et si

| €S

adre

C — LES OUVERTURES

Les baies des portes, fenétres, soupiraux, lucaaieent étre maintenues ou restaurées avec désiawet tenant compte du caractére des édificegdeLnls
dispositions originelles ou d'une époque ou lewssite est compatible avec la typologie architeceuids I'édifice, en particulier la décomposition
l'ouverture suivant les proportions de carreauysage.

de

D — LES MENUISERIES
Le programme des travaux a engager (remise ené@tase en peinture, réfection, remplacement, icnéagtc.) doit prendre en compte I'ensemble de la
facade ou des facades sur lesquelles porteroimteggentions.

Le projet correspondant doit avoir pour objectliamoniser 'ensemble des menuiseries avec la éagadlimmeuble en respectant son caractere ettsdn

d’origine.
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Si les menuiseries sont en bon état ou peuventé&taurées, il est autorisé de :
« Renforcer les joints en prenant garde de maintantaux de renouvellement d’air nécessaire audgoilibre de fonctionnement du batiment,
« Remplacer les vitrages d’origine par des doublEages minces qui conservent les petits bois fnigtre.
* Ajouter une deuxiéme menuiserie, placée a l'intgrie’est a dire, a I'arriére de la menuiserie anne. Elle ne comportera pas de découpage «
vitrage, afin de rester non visible de I'extérieur.

Si les menuiseries sont en mauvais état, ellensgmplacées par des menuiseries neuves qui poumtégrer un double vitrage ou un triple vitragées
tiendront compte du caractere de I'édifice et dspasitions originelles ou des dispositions confsrau style du batiment. Les petits bois s'ilsterisseront
a conserver. lls seront remplacés par des peiggmartaisés encadrant des panneaux de verre raéfzat, des petits bois collés avec interpositdiame
entretoise. Le profil et I'épaisseur des petitsha@vront se rapprocher autant que possible dis peis initiaux.

Dans le cadre du remplacement des vitrages patalddes ou triples vitrages, on évitera de choisiverre qui a eu un traitement de surface erandimn
effet de miroir réfléchissant.

Les menuiseries seront du type menuiseries bofspeawm des constructions qui auraient eu a I'oegitautres types de matériau. Dans ce cas, I'udeg
menuiseries a profil métallique, acier ou aluminipeut étre autorise.

Elles respecteront le retrait de 20 cm minimum emvpar rapport au nu extérieur de la facade.

Des dispositions différentes pourront étre autedssur les fagcades ou pans de toitures donnalgssespaces privatifs, et rendus invisibles dpdes public
dans la mesure ou les facades concernées présemtematindre intérét historiqgue ou architectural tpsefacades sur rues ou places.

- Fermetures:

* Les volets en bois peint doivent étre maintenussttués suivant leurs dispositions originellesifsmpératifs techniques spécifiques.

» lIs doivent étre soit sous forme de volets plesast, sous forme de volets ajourés ou persiennes.

* Les volets, les portes anciennes et les portesecestdoivent étre maintenus et restitués suivams ldispositions originelles, sauf impéra
techniques et spécifiques. En cas de remplacementajout, ils doivent étre pleins, ajourés ou ensignnes et compatibles avec I'épo
constructive.

Sont interdits :
* Les volets et les portes en PVC et matiere de sgetfex. : aluminium).
» Les volets roulants et coffrets extérieurs poséseade vus de I'espace public.
- Couleurs des fermetures :
Les couleurs choisies seront fonction de I'époquieé&diment :

« Fermetures du bati ancien jusqu'au XVIléme siestent autorisées les couleurs "pastel”, bleu-ptesj-vert, vert-gris, vert pale, gris claire et
bruns rouges.

» Fenétres du bati ancien du XIXéme siécle : sordradtes les couleurs "pastel”, bleu-gris, vert:drisu pale, vert pale, jaune pale, gris claies
bruns rouges.

« Portes du bati ancien du XIXeme siecle sont asdes les couleurs autorisées pour les fenétreétdarizien du XIXeme siecle, plus souten
ainsi que les gris moyens, les bruns et le veribwag

Sont interdits :
* Lenoir.

le

tifs
que

les

o

es,

e Les couleurs vives.
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- Serrurerie :
» Tous les ouvrages de serrurerie ancienne, gar@s-aniciens ou de ferronnerie, devront étre consetvgil y a lieu, réparés.
e Les garde-corps neufs seront obligatoirement nidtaié avec reprise du dessin des modeles anciens.

- Portes de garages
Sont autorisées :
« les portes en bardage bois avec cadre métallique
e les portes en bois sectionné
Sont interdits :
* les impostes vitrées

* Pour le patrimoine architectural d’accompagnerhen
Ces regles s'appliquent au patrimoine architectafabcompagnement a l'intérieur du secteur PA.
Des régles différentes s’appliquent au patrimofaeabmpagnement dans les secteurs PB, PN, PN1:
» L'usage de matériau de synthése peut étre aufoniseles menuiseries et fermetures, sous réservdegprofils se rapprochent des menuise
traditionnelles.

E —LES CANALISATIONS
Les coffrets d'alimentation et comptage doiverg 8tit dans la composition générale, soit encadiis la magonnerie. lls peuvent étre dissimulésip
portillon de bois ou métal peint.

Les descentes de pluvial (gouttieres) doiventiétégrées dans la composition architecturale.
* Les systemes de collecte en toiture (gouttieremna, ...) doivent étre intégrés horizontalemensdamébord de toit
* Les descentes d’eau pluviale doivent étre verticaeteéétre positionnées en limite de fagades.

Les cuves de récupération d'eau de pluie de steckaglevront pas étre visibles de I'espace public.

Sont interdits :
Les canalisations de gaz, d'eaux usées, etc. reapps en facade.

D

F—LES RESEAUX ET INSTALLATIONS TECHNIQUES
Les cables apposés en fagade doivent étre intdgrisla composition d'ensemble des facades.

Le passage de cables apparents en facade esttistergs immeubles repérés au plan.

Il s’agit de cébles aériens, des réseaux de digimio de toute nature, notamment :
» E.D.F. en haute, basse et moyenne tension
» Télécommunication,

» Eclairage

Bries
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e etc

Pour les immeubles repérés au plan, les coffrebmiteés de raccordement doivent étre disposés leorsleles facades principales, reportés sur les dal
clotures ou les annexes.

Est interdite la pose apparente, visible depuispbee public, des éléments techniques tels qu'ewlnthaudiéres, climatiseurs, récepteurs ou amgitie
signaux radioélectriques.

G — LES DISPOSITIFS ENR

Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiqguepompe a chaleur, aérothermie et géothermie, éneegbois :

» Pour le patrimoine exceptionnel et remarquablestallation de capteurs est interdite en toiturenelacade gu'ils soient visibles ou non depuis

» Pour les capteurs autorisés non vus depuis I'egpditie, ils doivent respecter certaines presaipi:

I'espace public. L'installation des dispositifs $ei1sol est autorisée a la condition de ne pasvéiigles depuis I'espace public.
o Pour le patrimoine d’accompagnement, I'installatilencapteurs est interdite en toiture, en facade ebl s’ils sont visibles depuis les espac
publics.

Ces installations devront présenter les finitiamgantes :

v’ Finition lisse

Les panneaux a tubes sont proscrits.

v’ Teinte sombre et uniforme

Les effets a facettes ou les lignes argentées apigarsont proscrits. Les profils (cadre), aing lgufond doivent étre de couleur no
sans effet de quadrillage. Les installations sefageront acceptées seulement sur les toituresdeiseaou dont la couleur (¢
revétement s’apparente a celui des installatioteres. La mise en place de panneaux solaires p&stutorisée sur des toitu
utilisant des matériaux de couleur différente gelees des panneaux (exemple : tuile rouge).

v" Aspect mate et non réfléchissant.

Les panneaux devront étre parfaitement bien ingé@ié toiture :

v Encastrés et intégrés dans le plan de la toisargs saillies ni reliefs particuliers.
Les panneaux seront installés a la place des agleisnon en superposition de celles-ci. Autant gpssible, I'installation de
panneaux doit se faire directement sur le lattisesichevrons, afin d’intégrer I'épaisseur des paox dans I'épaisseur du toit.
pente de toiture existante devra étre respectéeeraoette pente n'est pas optimale pour les ceptalaires.

v Regroupés en un seul champ et de formes géoméirsimeles (carré, rectangle, en bande...)
lls seront alignés dans le méme sens en bandeaoitat ou vertical (selon la configuration dedéure). Dans le sens horizont
les panneaux seront assemblés au plus proche geuttiére sur le toit. Les panneaux conserveronyleme donné par l€
ouvertures existantes pour éviter tout «mitagepoat ne pas clairsemer le toit d'éléments isolés.

v De dimensions adaptées par rapport a la taill&déite.

u
res

al,
'S

Les panneaux solaires thermiques seront instaligmeie basse du pan de toiture. lIs ne doivestdgpasser la ligne médiane

du
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pan, voire dans certains cas le tiers inférieus. p@nneaux solaires photovoltaiques peuvent s¥ehdfaitage a I'égout.

En facade, les capteurs devront s'inscrire dargraojet urbain global. lls ne devront pas modiféeligne d'implantation du batiment et

occasionner de décrochés. lls sont interdits sufalgades présentant des modénatures et des décors.

Les ouvrages techniques des pompes a chaleur dérerinscrits dans le bati ou dans une annexaaeme. Si ce n’'est pas possible, ces disposiifisrpnt
s'installer a I'extérieur & la condition de ne ga® visibles depuis I'espace public.

Les conduits extérieurs auront un aspect mat etdftéchissant.

Eoliennes

En raison de leur impact visuel fort dans le pagdagal, I'éolien est interdit sur les batimentséees.
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX SECTEURS

TITRE IV
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TITRE IV — CHAPITRE 4.1 — SECTEUR PA
TITRE IV

4.1 SECTEUR PA

Le secteur PA couvre :
» Le secteur intra-muros, la rue de Rennes et le Prigé Saint-Martin, les Quais Jehan Fouquet
» Le quartier Saint-Vénérand rive gauche - rue du Pohde Mayenne, rue du Hameau — limité a I'Est par laue de Paradis, au Sud par la rue
Sainte-Anne et au Nord par la rue Mazagran,
» Le quartier d’Avesniéres, limité a I'Est par la Mayenne, au Sud par le boulevard du Pont d’Avesniéres,I'Ouest pas la rue de I'Huisserie et
au Nord par I'impasse d’Avesniéres.

Sont concernées par les regles applicables ci-desso
- les constructions nouvelles,
- les extensions de constructions existantes,
- les modifications des immeubles non protégédtiaude I'AVAP.

Le béti de ces centres anciens n’est pas homogaiseilmomprend les édifices les plus anciens dal.@omme les maisons a pans de bois, maisornssdeands,
des maisons et hétels particuliers du XVIléme aullyhe siécle, des constructions publiques du Xaffie au XIXeéme siécle (mairie, poste, ...) et desrahbas
monumentaux autour des places et principaux axes.

La plupart de ces constructions (constructionstaZRR + 3 au maximum) est implantée a 'alignentag voies publiques.

Les prescriptions réglementaires de ces quarti@eptionnels doivent prendre en compte, en priorité
- la topographie du site, en particulier dans #eg « intra-muros »
- le gabarit des rues et sites concernés,
- I'aspect relationnel avec les batiments protépgasteur, volumes, rythmes, caractéristiques architales)
- la composition des fagades dominantes de laguodie rue concernée : respect des « séquencesimaglexistantes, caractérisées par des
matériaux de toiture, hauteurs, gabarits, silhesetierspectives spécifiques,
- les perspectives portées au plan réglementaire,
- le traitement des toitures.
- Les dispositifs ENR

Création architecturale :

La qualité du tissu ancien, ses spécificités etémrelle ne doivent pas limiter la production d'warehitecture contemporaine.

Pour des constructions permettant un apport architeal ou qui participent de la mise en valeur dspaces publics, des adaptations mineures pougétrat
soumises a la CLAVAP et autorisées.
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4.1.1 IMPLANTATION DESCONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DESVOIES ET EMPRISESPUBLIQUES :

REGLEMENT

L'implantation & I'alignement est exigée pour lalité de la fagade, sauf pour la partie en attique

implantée sur une autre limite séparative.

Des implantations en retrait par rapport a I'aligeat peuvent étre autorisées :-
- pour les constructions et installations nécessaugsservices publics ou d'intérét collectif,
- pour les édifices implantés en continuité avecdifioc® déja construit en retrait,

rez-de-chaussée de l'alignement,

acces.

Les extensions des constructions existantes pewienglanter en limite séparative a condition geuane autre extension de la construction existamite s

- pour préserver un mur ou lorsque le projet préwoitur sur rue surmonté ou non d'une grille etagumur assure une continuité visuelle en

- a lintérieur de l'unité fonciere, s'il existe unnmeuble & l'alignement ou lorsque la configuratienla parcelle sur voie ne permet qu'un

4.1.2 ASPECT DES CONSTRUCTIONS :

REGLEMENT

INSERTION DANS L'ENVIRONNEMENT :
Toute expression architecturale est autorisée ramasve que la continuité avec I'existant soitifiést.

Pour les extensions :

« Maintenir, dans tout projet d'extension traditidnme contemporain, les hiérarchies de volumes dyéitinent principal, extension. Les différe
volumes seront ainsi fragmentés pour éviter I'éffedsse”.

» Réaliser I'extension en continuité physique duniétt principal et d'un volume de moindre importagae celui-ci.

a) ASPECT DES STRUCTURES PORTEUSES ET DES FACADES :
Les fagades sont traitées afin d’assurer I'unig&splect de la construction et en harmonie ave@{gglés avoisinantes existantes.
Dans ce but, sont notamment autorises :

* Les vitrages, filtres et structures métalliquesaapptes.

» Les facades végétalisées.

Sont interdits :
* Les bardages en tble

nts
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- Le doublage extérieur

La mise en place de doublage extérieur permetrderaer l'isolation thermique et favorise ainsi Exonomies d’énergie.
» Le doublage extérieur est autorisé en cas d’absdmosodénatures extérieures de la facade.
» Le doublage extérieur doit respecter I'alignememteepas empiéter sur I'espace public (sur toutaldeur de la facade).
* Le doublage extérieur devra bien s’insérer dasgdmence batie.

b) LES COUVERTURES :

Pour les toitures vues de l'espace public:

Les toitures doivent étre constituées en ardoiaageiles.

Toutefois, les toitures émanant d'une architeatoréemporaine de qualité, avec un matériau autlagisant l'intégration par la transparence, la tégg le
reflet, etc., et participant a la mise en valeufegpace public, sont autorisées.
Pour les surélévationsles toitures en verre et les verrieres sont &des.

Pour les parties de batiment non visibles de I'espa public, un autre matériau peut-étre utilisé comme : fhe,zle verre, les étanchéités. Les toity
terrasses a condition d'étre végétalisées ou fanées. Les bacs aciers dissimulés par un acrotére

La pente des toituresen ardoise doit étre comprise entre 40 et 70F,d=ns le cas :
- d'une toiture a la Mansard dont le brisis aura pente maximum de 80° et le terrasson de 20° miminDans ce cas, le terrasson doit
couvert en ardoise, en zinc ou en inox prépatinguttes matériaux d’aspect similaire.
- d'une extension d'une construction présentanpante inférieure a 40°, ou il pourra étre autouisé pente au moins égale a l'existant.
- d'une ou (des) partie(s) de batiment en rez-deisdee située(s) a l'arriere du batiment sur fug pourra étre autorisé une toiture végeétalise

Lucarnes :

Elles doivent étre réalisées de préférence daresdlas baies de la facade et en harmonie aveatles parties du batiment (proportions, style, i,
Les lucarnes ne sont acceptées que sur un niveadeld , sont admises les tabatiéres ou similaifese surface inférieure a 0,8 m2 si elles sopasgeg
d’au moins 5 metres et si elles respectent I'éopdglarchitectural du batiment.
Elles doivent étre réalisées selon la typologidatiment.

Gouttieres :
Elles seront de "type Laval" (avec voliges).

Cheminées :
Les souches de cheminée doivent étre réaliséedalar@me matériau que la fagade ou en brique deetesée. Le couronnement est de briquette.

c) LES OUVERTURES
Les baies doivent étre plus hautes que largeslpsdiacades qui sont vues de I'espace public xadjgtion des devantures de locaux a usage comihercia

pe.
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d) LES MENUISERIES :

Le remplacement des menuiseries doit étre confaunmEaractere architectural de la fagade (matéprayportion, profil, répartition des petits boisceuleur).
Pour les huisseries en bois ayant un caractém@riise, elles doivent étre restaurées ou remplacémentique.

Les garde-corps doivent étre composés d'élémemes ou sur la base de modeles traditionnels asicie

Les portes a imposte devront étre restaurées oplaeées en conservant les proportions et les ésistcjues de I'époque du batiment et le cintragg
ouvrants s'il existe.

Les volets extérieurs battants en bois sur la fagadvent étre conservés.

Les garde-corps doivent étre composeés d’élémemses ou sur la base de modeles traditionnels asicie

Sont interdits :
» Les volets roulants extérieurs, sauf dans une maigin qui en est équipée des l'origine de la troietion du
batiment.
* Les coffrets apparents.
* Les volets battants en matériau de synthése ouralum

e) LES VERANDAS :
Les vérandas sont interdites vues depuis I'espalokcp
lorsqu’elles sont préexistantes et édifiées aachitecture du batiment, ces édicules devronta@nservés, restaurés et mis en valeur.

f) ACCESSOIRES DIVERS:
Est interdite la pose apparente, visible depuspbee public, des éléments techniques tels gu'edenthaudieres, climatiseurs, récepteurs ou ametle
signaux radioélectriques
Sont interdits :
* Lapose d’accessoires en facade sur balcon et salecbheminée.

La couleur des dispositifs doit étre approchanteele du matériau sur lesquels ils s’appuient.

La pose des appareils de climatisation extériestrmeerdite sur les fagades ou terrasses visd#d®space public. Ces appareils seront poséslai s
dissimulés par la végétation, cloéture en boislegihjourées ou autre élément en harmonie avexykape bati.

Les coffrets d'alimentation et comptage doiven¢ &wit dans la composition générale, soit encadfrés la magonnerie et peuvent étre dissimulésip
portillon de bois ou métal peint.

Les descentes de pluvial (gouttieres) doiventiétégrées dans la composition architecturale. kstemes de collecte en toiture (gouttiére, chénegux
devront étre intégrés horizontalement dans le detlertoit et les descentes d’eau pluviale seraticedes et positionnées en limite de fagades.

Les cuves de récupération d’eau de pluie de steckagloivent pas étre visibles de I'espace public.

ar
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g) LES BALCONS

La profondeur des balcons en saillie sur voie jpuiglisera limitée a 40 cm maximum hors tout.

Les gardes corps seront ajourés et en serrurene,@mporteront pas de parties pleines et devetrttuver des proportions en harmonie et danylie aveg
les éléments traditionnels.

Les garde-corps doivent étre composés d'élémemtsiess ou sur la base de modéles traditionnels asicie

h) LES DISPOSITIFS ENR
Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiguepompe a chaleur, aérothermie et géothermie, énaegbois:

Les dispositifs en toiture, en facade et au salaieent pas étre visibles depuis I'espace public.
Pour les capteurs autorisés non vus depuis I'espdatie, ils doivent respecter certaines presioniys :
Ces installations devront présenter les finitiamgantes :
» Finition lisse
Les panneaux a tubes sont proscrits.
» Teinte sombre et uniforme
Les effets a facettes ou les lignes argentées eqjearsont proscrits. Les profils (cadre), aing lgufond doivent étre de coulg
noire, sans effet de quadrillage. Les installatisolaires seront acceptées seulement sur lesemitm ardoise ou dont

couleur du revétement s’apparente a celui deslliztsbas solaires. La mise en place de panneawairssin’est pas autorisge

sur des toitures utilisant des matériaux de couddtérente que celles des panneaux (exemplee tailge).
» Aspect mate et non réfléchissant.

Les panneaux devront étre parfaitement bien ingé@ié toiture :

» Encastrés et intégrés dans le plan de la toisares saillies ni reliefs particuliers.
Les panneaux seront installés a la place des agletsnon en superposition de celles-ci. Autantppssible, I'installatior
des panneaux doit se faire directement sur leslattiles chevrons, afin d’intégrer I'épaisseur pisneaux dans I'épaisse
du toit. La pente de toiture existante devra &spectée méme si cette pente n'est pas optimatdgsocapteurs solaires.

» Regroupés en un seul champ et de formes géomé&trijmeles (carré, rectangle, en bande...)
lls seront alignés dans le méme sens en bande&@orat ou vertical (selon la configuration de t¢étdre). Dans le ser
horizontal, les panneaux seront assemblés au phche de la gouttiére sur le toit. Les panneauxsemeront le rythm
donné par les ouvertures existantes pour évitérdmitage» et pour ne pas clairsemer le toit d'érémisolés.

» De dimensions adaptées par rapport a la taill&ddite.

Les panneaux solaires thermiques seront instatiégagtie basse du pan de toiture. lls ne doivest d&passer la lign

médiane du pan, voire dans certains cas le tiégganr. Les panneaux solaires photovoltaiques gretus/étendre du faitage

a I'égout.

En facade, les capteurs devront s’inscrire dangroiet architectural global. lls ne devront pasdifier la ligne d’'implantation du batiment et ocicaser
de décrochés. lIs sont interdit sur les facadeseptént des modénatures et des décors.

Les ouvrages techniques des pompes a chaleur détrerninscrits dans le bati ou dans une annexstagne. Si ce n’est pas possible, ces dispositifisrpnt
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s’installer a I'extérieur a la condition de ne ga® visibles depuis I'espace public.

46



TITRE IV - CHAPITRE 4.1 — SECTEUR PA

Les conduits extérieurs auront un aspect mat etdftéchissant.

Eoliennes
L'éolien (grand, petit et micro éolien) est interdi

4.1.3CLOTURES

REGLEMENT

Les clbtures neuves a l'alignement doivent étrigssisEs en respectant le caractére des édificesmetaset clbtures adjacentes.

Pour les clotures sur rue:
* les murs pleins : en pierre ou magonnerie enduitéosite leur hauteur avec un minimum de 1,80 m,
* les murs bahuts : en pierre ou en magonnerie endiutmontés d'une grille, dans les proportionsnal@s anciens (murs bahuts de 0,60 m a 0,¢
maximum ; grilles de 1,20 m a 1,60 m).

Pour les clétures sur limites séparatives:

e les murs en pierre sur toute leur hauteur aveciommam de 1,80 m
* |les murs enduits sur les deux faces avec un minigdeihh80m de hauteur

L'usage de la brigue peut étre admis si des murddderes en brique existent dans le secteur.

Les portails et portillons doivent étre réaliséshammonie avec le type de mur retenu :
e portails en bois ou en métal peint, de hauteudaimiaux murs pour les murs hauts.
« grilles a barreaudage vertical métallique peintrpesi murs bahuts.

DO m

Les entourages de ces portails et portillons doiggalement étre réalisés suivant les ordonnandsrraditionnels (proportions, matériaux).
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TITRE IV

4.2 SECTEURS PB

Le secteur PBcouvre :
a/ les extensions directes de l'intra-muros : rueGénéral de Gaulle, rue du Cardinal Suhard (Eaffieest et Sud), rue Bernard Lepecq, quartier
Sainte-Catherine, quartier de la Haute Chiffoligueai Gambetta, ensemble du coteau de Bel Airduiieux Saint-Louis),

b/ le secteur d’Avesniéres Sud , au Sud du boulesrarPont d’Avesniéres (rue des Mariniers)

Le bati de ces différents quartiers d’extensionadggres les plus anciens présente des typologiehamogéenes, mais on peut plus particulieremégtt ci
* les maisons des tisserands,
« les maisons ou immeubles de ville de 3 & 4 trafiRes?2 le plus souvent)
« les maisons XIXeme, en retrait de la voie publiquec jardin en facade
« les constructions publiques (édifices religieugailaires, militaires : la Caserne)

c/ les extensions des premiers noyaux d’'urbanisataords directs du secteur intra-muros, du aurate Saint Vénérand et de I'emprise du Carmel.

d/.les extensions des premiers noyaux d'urbanisatoactérisés par des implantations a l'alignementtissu relativement dense, des hauteurs
d'immeubles élevées (R+2, R+3, immeubles collecétents, trés hauts) :
« rive gauche de la Mayenne :
- quatrtier de la Gare, rue de la Paix, quartier cwtgnant, Quai de Gavre : constructions a l'aliggrgimordonnanceées, trames
de « maisons de ville ».
- la partie sud du quai Paul Boudet : terrains béttisus ou la hauteur autorisée des constructiongeties pourra étre plus
élevée qu’a l'arriere du quartier (St Julien-Chénip).
« rive droite de la Mayenne : quartier de la Per(jaedin et rue d’Avesniéeres), Gué d’'Orger et Bottgrsent, rue de la Croix :
constructions implantées a I'alignement le plusveat, caractérisés par une trame de « maisondlderxdans la partie sud de la
rue d’Avesniéres.

el Les extensions des premiers noyaux d’urbanisatiaractérisés par une certaine mixité des imaiiams (alignement et retrait) des coeurs flots
« libres », un tissu plus « aéré », des hautews falibles (R+1, R+2), la présence d’hétels pditcs, immeubles identitaires (Hercé, Hopital Skiehy
Banque de France).
« rive gauche de la Mayenne : quartiers St Juliean@oup, Baudet : constructions a I'alignementsdamtissu aéré (coeurs d'ilots
libres, plantés)
e rive droite de la Mayenne : quartiers Bel-Air, dert€ et rue du Lycée, parties hautes des rues tiepecle Bretagne :
constructions implantées soit a I'alignement soiretrait, secteurs d’hotels particuliers implargésrecul avec jardins ou cours
entre la construction et la cléture (rue de Bretadtace de Hercé).

f/ les zones d’extension récentes, insérées dartpikertiers anciens :
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e secteurs d’habitat collectif, intermédiaire ou induel groupé,
< zones d’habitat pavillonnaires et intermédiairdalele densité ou individuel groupé, lotissements

Sont concernées par les regles applicables ci-desso
e les constructions nouvelles,
« les extensions de constructions existantes,
* les modifications des immeubles non protégéstaude 'AVAP.

Creation architecturale :
La qualité du tissu ancien, ses spécificités eté&relle ne doivent pas limiter la production d’warehitecture contemporaine.
Pour des constructions permettant un apport architeal, des adaptations mineures peuvent étre iées.

4.2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

REGLEMENT

L'implantation a I'alignement est exigée pour lalité de la facade, sauf pour la partie en attigfa toiture.
Des implantations en retrait par rapport a I'aligaat peuvent étre autorisées :
* pour les constructions et installations nécessaugsservices publics ou d'intérét collectif,
e pour les édifices implantés en continuité avecdifioc® déja construit en retrait,
e pour préserver un mur protégé ou lorsque le pg@toit un mur sur rue surmonté ou non d'une geillque ce mur assure une continuité visuell
rez-de-chaussée de l'alignement,
< alintérieur de l'unité fonciere, s'il existe mmeuble a I'alignement ou lorsque la configuratieria parcelle sur voie ne permet qu'un acces,
* pour permettre, de maniere exceptionnelle et jastiine autonomie de l'architecture.

e en

4.2.2 ASPECTDESCONSTRUCTIONS

REGLEMENT

INSERTION DANS L'ENVIRONNEMENT :
Le maintien de la continuité urbaine est exigéd#gd transition entre toitures, percement deadas, etc).

Pour les extensions :
« Maintenir, dans tout projet d'extension traditidnme contemporain, les hiérarchies de volumes dréitegnent principal, extension. Les différe
volumes seront ainsi fragmentés pour éviter I'éffedsse”.
» Réaliser I'extension en continuité physique duniétt principal et d'un volume de moindre importagae celui-ci.

a) ASPECT DES STRUCTURES PORTEUSES ET DES FACADES :
Les facades sont traitées afin d’assurer I'unigspéect de la construction et en harmonie ave@tsles avoisinantes existantes.
Dans ce but, sont notamment autorisés :

nts
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« les vitrages, filtres et structures métalliquesanpptes,
» les fagades végétalisées.
Sont interdits :
* Les bardages en tole.

Le doublage extérieur :
« Le doublage extérieur est autorisé en cas d’'absimosodénatures extérieures de la facade.
« Le doublage extérieur doit respecter I'alignemémtecpas empiéter sur I'espace public (au nivearezhae-chaussée).
« Le doublage extérieur peut dépasser I'alignemeunt |[&s niveaux supérieurs a la condition de biarséter dans la séquence batie.

Annexes, abris de jardins :
Les abiris jardins doivent étre constitués de mndsigs ton pierre ou éventuellement d'un bardage gmmur les structures verticales.

Sont interdits :
* Les bardages en tole.

b) LES COUVERTURES::

Le matériau de couverture reprendra la tonalité&géde des couvertures environnantes: ardoises,\&@ne....
Les toitures terrasses ou a faible pente sontiaées a condition d'étre végétalisées ou gravidean

Les étanchéités sont autorisées.

Les terrasses accessibles au public sont autarisées

Les bacs aciers sont autorisés a condition d'&s@ntlilés par un acrotére.

¢) LES MENUISERIES :
Le remplacement des menuiseries doit étre confaunearactére architectural de la facade (propantiofil, répartition des petits bois et couleur).

Pour les huisseries en bois ayant un caractémriaise, elles doivent étre restaurées ou remplacémentique.
Les garde-corps doivent étre composeés d'élémemies ou sur la base de modeles traditionnels asicie
Les portes a imposte devront étre restaurées quiaeées en conservant les proportions et les éistijues de I'époque du batiment et le cintrage d

ouvrants s'il existe.
Les volets extérieurs battants en bois sur la fagaivent étre conserves.

Sont interdits :
» Les coffrets apparents des volets roulants, y cahguirs retombées.
e Les volets battants en matériau de synthése ourdlum

Les garde-corps doivent étre composés d’'élémemtsles.
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d) LES VERANDAS ET VERRIERES
Les vérandas et verriéres entierement vitrées soautorisées.
Lorsqu’elles sont préexistantes et édifiées enresto@ avec I'architecture du batiment, ces édialdesont étre conservés, restaurés et mis en valeur

e) ACCESSOIRES DIVERS :
Les dispositifs d’émission ou de réception de dignadioélectriques (antennes, paraboles) doivieas élisposés de facon a étre le moins visibleilpesdu
domaine public.
Sont interdits :
» La pose d’accessoires en facade sur balcon et saécbheminée.

La couleur des dispositifs doit étre approchanteele du matériau sur lesquels ils s’appuient.

La pose des appareils de climatisation extériestrinterdite sur les facades ou terrasses visid#d®space public. Ces appareils seront poséslai s
dissimulés par la végétation, clbéture en boislegridjourées ou autre élément en harmonie avexykape bati.

Les coffrets d'alimentation et comptage doiverg 8tit dans la composition générale, soit encadtds la magonnerie.

Les descentes pluviales (gouttieres) doivent ateggrées dans la composition architecturale. Le®ses de collecte en toiture (gouttiere, chénegux...
devront étre intégrés horizontalement dans le detlertoit et les descentes d’eau pluviale seraticedes et positionnées en limite de facades.

Les cuves de récupération d’'eau de pluie ne dopangtre visibles de I'espace public.

f) LES BALCONS
La profondeur des balcons en saillie sur voie jpuigisera limitée a 40 cm maximum hors tout. La éune de balcon est autorisée sous réserve d'jet
global de I'édifice.
Les gardes corps seront ajourés et en serrurére, @mporteront pas de parties pleines et devedrduver des proportions en harmonie et dantyle avec
les éléments traditionnels.

pro

g) LES DISPOSITIFS ENR

Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiques

Les dispositifs sont autorisés en toiture et eadac

Lorsqu'ils sont visibles depuis I'espace publis,dbivent respecter certaines prescriptions :

Ces installations devront présenter les finitiamgantes :
* Finition lisse
Les panneaux a tubes sont proscrits.
* Teinte sombre et uniforme
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Les effets a facettes ou les lignes argentées apigarsont proscrits. Les profils (cadre), aing lgufond doivent étre de couleur
noire, sans effet de quadrillage. Les installatisolires seront acceptées seulement sur lesemiam ardoise ou dont|la
couleur du revétement s’apparente a celui dedliztstas solaires. La mise en place de panneatairssin’est pas autorisge
sur des toitures utilisant des matériaux de couddtérente que celles des panneaux (exemplee tailge).

+ Aspect mate et non réfléchissant.

Les panneaux devront étre parfaitement bien ingéaté toiture :

» Encastrés et intégrés dans le plan de la toisares saillies ni reliefs particuliers.

Les panneaux seront installés a la place des agleisnon en superposition de celles-ci. Autantppssible, 'installation des
panneaux doit se faire directement sur le lattisesuchevrons, afin d’'intégrer I'épaisseur des panm dans I'épaisseur du
toit. La pente de toiture existante devra étreges® méme si cette pente n'est pas optimale pswalpteurs solaires.

» Regroupés en un seul champ et de formes géométriimeles (carré, rectangle, en bande...)

lls seront alignés dans le méme sens en bandedofat ou vertical (selon la configuration de tEtare). Dans le sens
horizontal, les panneaux seront assemblés au phche de la gouttiere sur le toit. Les panneauxseosmront le rythm
donné par les ouvertures existantes pour évitérdmitage» et pour ne pas clairsemer le toit d'érémisolés.

 De dimensions adaptées par rapport a la taill&ddite.

4%

Les panneaux solaires thermiques seront instati¢gmeie basse du pan de toiture. lls ne doivestdépasser la ligne médiane|du

pan, voire dans certains cas le tiers inférieus. p@nneaux solaires photovoltaiques peuvent s'e&tehdfaitage a I'égout.

En facade, les capteurs devront s'inscrire dangojet architectural global. lls ne devront pas ifiedla ligne d'implantation du batiment et ocaasner
de décrochés. lIs sont interdits sur les facadéseptant des modénatures et des décors.

Au sol, les capteurs ne doivent pas étre visibtgri I'espace public. On recherchera une implamabus réserve de conserver les arbres existads.
capteurs devront étre adossés a un autre élémeosigonnés en cohérence avec le batiment, sestoues et ses volumes.

Pompe a chaleur aérothermie et géothermie, énerdgimis :
Les ouvrages techniques des pompes a chaleur deétrerinscrits dans le bati ou dans une annexsagte. Si ce n’est pas possible, ces disposiisrpnt

s'installer a I'extérieur a la condition de ne ga® visibles depuis I'espace public.
Les conduits extérieurs auront un aspect mat etéftéchissant.

Eoliennes
L’éolien (grand, petit et micro éolien) est interdi
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4.2.3CLOTURES

Les clbtures neuves a l'alignement doivent étriéssiEs en respectant le caractére des édificesmptaset les clotures adjacentes.

Pour les clétures sur rue:

* les murs pleins : en pierre ou magonnerie enduiteroparpaings enduits avec un minimum de 1,80 m,
* les murs bahuts : en pierre ou en magonnerie endwitmontés d'une grille, dans les proportionsna@s anciens (murs bahuts de 0,60 m & 0,90 m
maximum ; grilles de 1,20 m a 1,60 m),

» l'usage de la brique peut étre admis si des muddderes en brique existent dans le secteur.

Pour les clétures sur limites séparatives

* les murs en pierre sur toute leur hauteur aveciommm de 1,80 m,

* |les murs enduits sur les deux faces avec un minigdeih 80 m,

* les haies vives d'essences locales (cf. : listangxexe) doublées d'un grillage vert (ces haiesodévrarticiper des jardins ou cours sur lesquéésiel
s'implantent),

e Les portails et portillons doivent étre réaliséharmonie avec le type de mur retenu,

e portails en bois, ou en métal peint, de hauteuilaii® aux murs pour les murs hauts,

« grilles a barreaudage vertical métallique peintrpesi murs bahuts.
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TITRE IV
4.3 SECTEUR PE

Ce secteur correspond aux sectelmstivités industrielles, artisanales et construgbns publiques en bord de la Mayenne
Sont & prendre en compte :

» les constructions nouvelles sur terrains nus,

* |es extensions de constructions existantes,

« les modifications importantes du bati existant.

4.3.1 ASPECT DES CONSTRUCTIONS

REGLEMENT

a) INSERTION DANS L'ENVIRONNEMENT

Les constructions neuves doivent tenir compte dastouctions voisines (volumeétries et aspects).

Les batiments doivent étre constitués de volunmaplsk et fractionnés dans le cas de volumes impstta

Dans le cas d'extension, une cohérence architézesbexigée entre le bati existant et le bag o existant modifié.
A l'occasion de tout projet d’édification, d’extéms, de remaniement ou de restructuration des vekiou d'aménagement de constructions, et afin ésepver
une certaine homogénéité du paysage urbain, 'haisation des fagades nouvelles avec les facadasiaaotes déja existantes, ainsi que le rétabligsdrdes
facades déja existantes dans l'aspect et danssligile primitif sont imposés.

b)ENERGIES RENOUVELABLES
Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiques
Les dispositifs sont autorisés en toiture et eadac¢Lorsqu’ils sont visibles depuis I'espace pyhls doivent respecter certaines prescriptions:

Ces installations devront présenter les finitiamgantes :

» Finition lisse
Les panneaux a tubes sont proscrits.

» Teinte sombre et uniforme
Les effets a facettes ou les lignes argentées epjearsont proscrits. Les profils (cadre), aing lgufond doivent étre de couleur noire, sans el
guadrillage. Les installations solaires seront pi&Es seulement sur les toitures en ardoise ouladaatuleur du revétement s’apparente a celu
installations solaires. La mise en place de pannsalaires n'est pas autorisée sur des toituréisant des matériaux de couleur différente quees
des panneaux (exemple : tuile rouge).

» Aspect mat et non réfléchissant.

bt
des
ell
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En facade, les capteurs devront s'inscrire danwojet architectural global.

L'installation des dispositifs sur le sol pour desoins propres est autorisée. On rechercheranpiantation sous réserve de conserver les arbistsets. Les
capteurs devront étre adossés a un autre élémeosigonnés en cohérence avec le batiment, sestoues et ses volumes. Les fermes solaires anessint pa

admises.

Eoliennes

Le grand éolien est interdit.

Les éoliennes domestiques, c'est-a-dire les petitisnnes (hauteur inférieure & 12 metres et ind@és au sol) ou les micro éoliennes (hauteurienfe
métres implantées sur batiments) seront autorisséesondition d’'étre bien intégrées.

a

[72)
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TITRE IV
4.4 SECTEURS PN

Ces secteurs correspondent aux espaces naturdlerdemble du territoire communal. lls comprenniest espaces boisés et les espaces naturels d'érétint
paysager patrimonial, qu’il convient de protégerraison de la qualité paysagere et du caractereé@éments naturels qui les composent.

Sur les secteurs PN, le site doit étre maintenasgace naturel.

REGLEMENT

Les extensions de constructions existantes dorespecter les spécificités d’'une architecture i@ég son environnement (selon les critéres idénmetd des
structures paysageres dans lesquelles ils s‘iestamploi de matériaux traditionnels ou conterap®) mais s’'inscrivant dans des ensembles, dewgoat
d’aspect respectueux de I'ensemble bati.

Les constructions de toute nature sont interdsas :

- abris & animaux, non clos, de petites dimensiongetits édifices nécessaires a I'activité ageianl forestiere dans la limite de 50 m? d'emprisec,

- les équipements publics nécessaires liés auxsigseaux sous réserve d'une bonne insertion'danisonnement,

- 'extension limitée des constructions existatesage d'habitation des lors que celle-ci ne comet pas I'activité agricole ou la qualité paysagkr site est
autorisée dans la limite de 30% de I'emprise adsdlatiment existant, une seule fois a la daté&agprobation de I'AVAP.

Clotures

Les cl6tures éventuelles doivent étre de type algries plus discrétes et transparentes possibles.

Les clotures végétales doivent faire appel auxnesselocales adaptées aux caractéristiques dt dolsite.
Le mobilier de défense contre I'acces des véhiaeilées protection des chemins piétons doit étréséan cohérence du milieu qu’il traverse, deesqtt’il assure
une fonction sans encombrer les continuités viesat d'usage qu’il délimite. Le matériau sera sihem cohérence des petits ouvrages de proxinotégés ou
non.

La cléture dont le linéaire en continu dépassenadt trentaine de metres peut se voir imposer dietodlée d’une typologie compléte noue-haie boaagentier
de maintenance.

Si pour des raisons impératives de sécurité, degrek doivent étre réalisées, elles seront deeaosbmbre.

L'état sanitaire des éléments vivants doit étre eliinexpertisé avant une décision définitive de eoup

La suppression d’'une haie doit étre compenséegadahtation d’'un linéaire de haie similaire (geomter a la plaquette "les haies bocageres en hhaye
réalisée par le Conseil Général).

ENERGIES RENOUVELABLES

Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiques
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Les dispositifs sont autorisés en toiture et eadac
Lorsqu'ils sont visibles depuis I'espace publis,dbivent respecter certaines prescriptions.

Ces installations devront présenter les finitiamgantes :

» Finition lisse
Les panneaux a tubes sont proscrits.

» Teinte sombre et uniforme
Les effets a facettes ou les lignes argentées apigarsont proscrits. Les profils (cadre), ainsi lgufond doivent étre de couleur noire, sans elffet
guadrillage. Les installations solaires seront ptE&ss seulement sur les toitures en ardoise ouaaontleur du revétement s’apparente a celui des
installations solaires. La mise en place de pannsalaires n’est pas autorisée sur des toituréisautt des matériaux de couleur différente queesell
des panneaux (exemple : tuile rouge).

* Aspect mat et non réfléchissant.

Les panneaux devront étre parfaitement bien ingéaté toiture :

» Encastrés et intégrés dans le plan de la toisares saillies ni reliefs particuliers.
Les panneaux seront installés a la place des asletsion en superposition de celles-ci. Autantpgssible, I'installation des panneaux doit sesfdirectement
sur le lattis ou les chevrons, afin d’intégrer 8é&seur des panneaux dans I'épaisseur du toitehte e toiture existante devra étre respectée raéoatte pente
n'est pas optimale pour les capteurs solaires.

» Regroupés en un seul champ et de formes géomé&trifueles (carré, rectangle, en bande...)
lIs seront alignés dans le méme sens en bandeothtat ou vertical (selon la configuration dedéure). Dans le sens horizontal, les panneauxsero
assemblés au plus proche de la gouttiére surtld s panneaux conserveront le rythme donné payUeertures existantes pour éviter tout «mitageoer ne
pas clairsemer le toit d'éléments isolés.

» De dimensions adaptées par rapport a la taill&ddite.
Les panneaux solaires thermiques seront instail@saeie basse du pan de toiture ne doivent paasdépla ligne médiane du pan, voire dans centamte tiers
inférieur. Les panneaux solaires photovoltaiques@at s'étendre du faitage a I'égout. Les toitwa@aires (sur batiments de type hangar) sont adtesisous
réserve d’'une bonne intégration architecturaleagsagéere.

\1%4

En facade, les capteurs devront s'inscrire danwojet architectural global.

L’installation des dispositifs sur le sol pour desoins propres est autorisée. On rechercheranpiaritation sous réserve de conserver les arbistaets. Les
capteurs devront étre adossés a un autre élémaosidonnés en cohérence avec le batiment, sestowes et ses volumes. Les fermes solaires anessbnt
pas admises.

Pompe a chaleur aérothermie et géothermie, éngogge

Pour le bati existant, les ouvrages techniquepdeges a chaleur devront étre inscrits dans leobé&ians une annexe existante. Si ce n’est paibf@mses

57



TITRE IV CHAPITRE 4.4.1. SECTEUR PN

dispositifs pourront s'installer a I'extérieur adandition de ne pas étre visibles depuis I'esjpatsic.
Les conduits extérieurs auront un aspect mat etéf@gchissant.

Eoliennes
Le grand éolien est interdit.

Les éoliennes domestiques, c’est-a-dire les pedbennes (hauteur inférieure a 12 métres et im@és au sol) ou les micro éoliennes (hauteurienféz & 3
meétres implantées sur batiments) seront autorisséesondition d’étre bien intégrées.
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TITRE IV

4.5 SECTEURS PN1

Ces secteurs correspondent aux espaces naturelsghisua vocation principale agricole.

lls comprennent les espaces boisés et les espat@®ls d’'un intérét paysager patrimonial, qu'il mdent de protéger en raison de la qualité paysagetr du
caractére des éléments naturels qui les composent.

Ces secteurs comportent des constructions agricétggpements touristiques, sportifs, de loisird'ehseignement.

4.5.1ASPECT DES CONSTRUCTIONS

REGLEMENT

a)IMPLANTATION

Les constructions autorisées prendront en comgtauge sensibilité paysagére de chacun des sites :

- I'implantation des constructions est recommandid@es les replis de terrain et/ou en hauteur sigleitde technologies type énergie renouvelableame
Dans ce dernier cas, les protocoles d’'inscriptiosite seront précisément développés dans un itifpnasertion.

-choix de couleurs discréetes, empruntées a la ¢é¢rda pierre locale pour les fagcades et learst(les matériaux employés doivent avoir la mémalité que le
couleurs traditionnelles dans une relation de fomathainé a son environnement).

12}

b) LES DISPOSITIFS ENR
Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiques

Les dispositifs sont autorisés en toiture et endac

Ces installations devront présenter les finitiamgantes :
«  Finition lisse
Les panneaux a tubes sont proscrits.
» Teinte sombre et uniforme
Les effets a facettes ou les lignes argentées apiear sont proscrits. Les profils (cadre), aing lgufond doivent étre de couleur noire, sans eliet
quadrillage. Les installations solaires seront piEms seulement sur les toitures en ardoise ouldamuleur du revétement s’apparente a celuj des
installations solaires. La mise en place de pannsalaires n'est pas autorisée sur des toituréisant des matériaux de couleur différente queesgll
des panneaux (exemple : tuile rouge).
» Aspect mat et non réfléchissant.
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Les panneaux devront étre parfaitement bien ingéaté toiture
» Encastrés et intégrés dans le plan de la toisares saillies ni reliefs particuliers.
Les panneaux seront installés a la place des agletsnon en superposition de celles-ci. Autantgpssible, I'installation des panneaux doit seefair
directement sur le lattis ou les chevrons, afintdgrer I'épaisseur des panneaux dans |'épaissetanitdLa pente de toiture existante devra étspeetée
méme si cette pente n’est pas optimale pour leggepsolaires.
» Regroupés en un seul champ et de formes géomé&triimeles (carré, rectangle, en bande...)
lls seront alignés dans le méme sens en bandeoitat ou vertical (selon la configuration dedéure). Dans le sens horizontal, les panneauxhsero
assemblés au plus proche de la gouttiére surtld_&s panneaux conserveront le rythme donné paydeertures existantes pour éviter tout «mitage» e
pour ne pas clairsemer le toit d'éléments isolés.
» De dimensions adaptées par rapport a la taill&ddite.
Les panneaux solaires thermiques seront instatl@gsdie basse du pan de toiture ne doivent paagsdépla ligne médiane du pan, voire dans certaisi$
le tiers inférieur. Les panneaux solaires photavqglies peuvent s’étendre du faitage a I'égouttdigges solaires (sur batiments de type hangant) so
autorisées sous réserve d’'une bonne intégratidiitecturale et paysagere.

En facade, les capteurs devront s’inscrire danwoiet architectural global.

L'installation des dispositifs sur le sol pour desoins propres est autorisée. On rechercheranplanitation sous réserve de conserver les arbistzets. Les
capteurs devront étre adossés a un autre élémgosigbnner en cohérence avec le batiment, sesrtures et ses volumes. Les fermes solaires asnessint pas
admises.

Pompe a chaleur aérothermie et géothermie, énerdgimis :

Les ouvrages techniques des pompes a chaleursntiére inscrits dans le bati ou dans une annegtaate. Si ce n'est pas possible, ces dispositifs
pourront s’installer a I'extérieur a la conditioa de pas étre visibles depuis I'espace public.

Les conduits extérieurs auront un aspect mat etéftgchissant.

Eoliennes

Le grand éolien est interdit.

Les éoliennes domestiques, c'est-a-dire les pdditbennes (hauteur inférieure a 12 métres et im@és au sol) ou les micro éoliennes (hauteurienfés a 3
metres implantées sur batiments) seront autorgséesondition d’étre bien intégrées.
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4.5.2CLOTURES

Les cl6tures éventuelles doivent étre de type algriet ou en continuité des ouvrages protégégraudti patrimoine

Les clbtures végétales doivent faire appel auxnesselocales adaptées aux caractéristiques du dolsite.

La cléture dont le linéaire en continu dépassenadt trentaine de métres peut se voir imposer diiublée d’'une typologie compléte noue-haie boeagéntie
de maintenance.

Si pour des raisons impératives de sécurité, dasrek doivent étre réalisées, elles seront deeaosbmbre.

4.5.3 PLANTATIONS - HAIES STRUCTURANTES

L'unité paysageére et les structures du paysagesegpaur la pérennisation des éléments de paysage.

Les haies sont des éléments de paysage, des elefdites des structures paysageres au sens déeguaiimatique et de biodiversité du contexte olaser
Le choix des essences devra se limiter a une gademetgétaux se développant naturellement dans jeme, feuillus de préférence, a I'exception d’une
installation a vocation culturelle et & des finglggogiques mais qui dans tous les cas se réféaepaintroductions historiques des végétaux damédeon ave¢
des variantes possibles horticoles.

Les plantations doivent faire appel aux essenazdds, adaptées aux caractéristiques naturellssla du site.

Les plantations devront respecter les formatioiti€@s en amont dans les sens d’une continuit@&clesystemes introduits par les pratiques agricoles.
L’entretien soigneux et le renouvellement des hstiegcturantes et des arbres d’alignement viaireethd étre assurés.

Les installations et les mouvements de terre éedntievront étre réalisés de telle maniére :

. qu’'aucun bouleversement ne soit sensible au nidaasystéme radiculaire des haies, ce qui auvait gffet de provoquer la mort des végétaux,

. qu'ils ne modifient pas le fonctionnement hydiquié des bassins versants et les amplitudes dedlimn de la happe phréatique selon les situations

L’état sanitaire des éléments vivants doit étre eliinexpertisé avant une décision définitive de eoup
La suppression d’'une haie doit étre compenséepaahtation d’un linéaire de haie similaire (georter a la plaquette « Les haies bocageres enrvayse
réalisée par le Conseil Général).
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TITRE IV
4.6 SECTEURS PNm

Ces secteurs correspondent a 'emprise de la Mayebh@a ses abords directs, berges dans les pantismisées.

REGLEMENT

Eléments liés a I'eau : quais, pontons, ouvragesauwiques, maisons éclusieres
Dans le cas d’extension d’ouvrages existants, Egmaux utilisés reprennent les mémes caractfuissi et aspects.
En particulier pour les ouvrages en pierre et etaln@s restaurations se font suivant les techesaat dispositions traditionnelles.

Plantations

Les arbres existants sont & conserver au sens péareanisation de la formation qu’ils créent. Gagpose tous les suivis phytosanitaires requist@ ce
pérennisation.

Le caractére des éléments végétaux, especes,eiiboest a prendre en compte depuis la rivier@ partir de I'autre rive et/ou des ouvrages eipsEyoents d¢
franchissements existants ou a créer.

%4

LES DISPOSITIFS ENR

Les capteurs solaires photovoltaiques
L'installation au sol de dispositifs d’énergie remelable ou de nouvelles technologies non ideesfige jour est autorisée sous réserve d’'une paifaiertion a la
vocation du lieu en terme de dessin architecturphgsager.

Eoliennes
Ces dispositifs ne sont pas autorisés.
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TITRE 'V

HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

63



TITRE V

TITRE IV CHAPITRE 4.4.3. SECTEUR PNM

REGLES COMMUNES A TOUTES LES PARCELLES, UNITES FONCIERES ET RUES DE L'AVAP

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égag witures comme au faitage, doit étre cohéremte da volumétrie des constructions existantes dans
I'ensemble homogéne au sein duquel ces constraatiouvelles s’insérent.

REGLEMENT

La ou les hauteurs de constructibilité a I'’égoutt@itiou du niveau de plancher du dernier niveagraageable dans le cas d'immeuble avec attique|pour
chaque unité fonciere ayant au moins une facadeashdrsur une rue ou un espace ouvert au publicrsatdrialisées par un trait de couleur porté an |pla

réglementaire.

Les 6 catégories de hauteur sont figurées au laf pouleurs distinctes et concernent les seckAr$B et PE.

SR— kAW )
S— el )]
------ wmemnae 13N+ (4M)

cammmnmmemess  18M+r (4M)

-Trait rose: constructibilité de 7m de hauteur
-Trait rouge constructibilité de 9m de hauteur
-Trait vert constructibilité de 11m de hauteur
-Trait marron constructibilité de 13m de hauteur
-Trait bleu clair constructibilité de 15m de hauteu

-Trait violet constructibilité de 18m de hauteur

+ r (4m) = voir définition & l'articl&.1 Toitures et retrait sur rue

e Pour le secteur PN et PN1 :

La hauteur totale des constructions ne doit paédetcl0 meétres.

e Pour le secteur PNm

La hauteur totale des maisons éclusieres ne doiexéder 10 metres.
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5.1 Toitures et retrait sur rue

A partir de la hauteur a I'égout prescrite, il astorisé la
réalisation d'un volume formé par un angle comgrigre

40° et 70° (pour le secteur PA - voir titre 1V, seutures et

cas particuliers) et ce sur une hauteur maximurh,0de m,
indiqué «r » sur le plan réeglementaire.

Pour les immeubles avec attique, le dernier niveau
ameénageable sera inscrit au maximum dans un volume
formé par une verticale située a 2,00 m en ratraitu de la
facade sur rue ou sur un espace ouvert au public de
l'immeuble et ce sur une hauteur maximum de 4,00)m.

Les lucarnes, cheminées ne sont pas prises eneompt

5.2 Définition de la hauteur:

a) Pour les batiments donnant sur voie(s)le calcul de la hauteur
de la construction donnée (x) se mesure au droét mhers
extérieurs au milieu de la facade ou de chaqueesgude facades

donnant sur voie depuis le niveau de la rue otoirct'il existe.

Toitures coupes de principe

o
N/ N
) W 2.00m mini
il A AT O 0
A/f'\\> G N I. _i
4.00m /7T 4.00m PN Attique 4.00m | | i
P £,

SRS \ Ve 5 1K |
Hauteur de I | Hauteur de constructibilité |
construdtibilité ! | jusqu'au plancher du | |
al'égout | | dernier niveau |

| | aménageable | |
| i ' [

X | X | X | |

% I 3 | e I
o | ol al |
fisd | find I E| i
) | | |
Rue, . | [ Rue, | [ Rue , !
| l
Constructibilité maximale Constructibilité minimale Constructibilité i
pour pente de toiture a 70° pour pente de toiture a 40° pour toiture avec attique

Calcul de la hauteur constructible sur une rue en pente

[titude maximale PRI
ol 0 i de construgtibilite _ _

Parcelle a Parcelle b
2 séquences de facades

| 4.00m I G Q‘- =y,
\ L l I 4-??”‘ 4.00m ]
| { :
J . Rue T -
' 1 I '
a . a . b1l Ik b1l ) b2 . b2

a=a' b1=b1' b2=b2'

x = Hauteur a I'égout du toit ou hauteur maxi du dernier niveau aménageable
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- Pour les terrains situés a I'angle de deux rued sera admis
gue sur une longueur qui ne pourra excéder 15,08 hguteur
autorisée la plus importante soit prolongée suruta ou une
hauteur inférieure est mentionnée.

Projet a I'angle de deux rues

- Pour les fagades contigués aux batiments protéges Construction contigiie 3 un immeuble remarquable ou exceptionnel
Les facades contigués des constructions protégéetardg que
patrimoine exceptionnel et remarquabledoivent présenter des
hauteurs a I'égout n‘ayant pas plus de 1m de dixige avec

celles des batiments protégés situés de partwgtaldu projet. Parcelle & construire

Ly
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- Pour les terrains concernés par 2 hauteurs de cetructibilité :

Terrain traversant donnant sur 2 voies:
La limite de constructibilité de chaque volume emdtion des
hauteurs données sur le plan réglementaire (x, eoyespond a la
médiane du quadrilatére formé a partir des poietstmités de la
longueur du terrain sur les alignements.

Terrain donnant sur une méme voie :

Les volumes constructibles seront établis, en fonaies hauteurs
données sur le plan réglementaire (x et y), de gtadlautre de la
bissectrice de l'angle formé par la voirie.

Parcelle traversante donnant sur deux voies et concernée par deux hauteurs
de constructibilités

|:l Limite de propriété

Hauteur x

- Hauteury

— Médiane

Terrain donnant sur une voie concernée par deux hauteurs

Bis
- Se, .
= Wice

.
~

D Limite de parcelle

- Hauteur x
- Hauteury
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b) Pour les batiments situés en cceur dflot ou dans leas d'un Parcelle en milieu d'ilot
éventuel oubli de représentation graphiqugla hauteur constructible ¢
prendre en compte sera la hauteur la plus faible I'idt®. Pour
les batiments situés en coeur dflot, la hautewa sesurée au droit de:
murs extérieurs a partir de la cote du terrain nehtla plus haute de
I'emprise du projet, a la date de dépo6t de la ddmdtautorisation.

Vue en plan Vue en coupe

limite parcelle

parcelle
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® hauteur de
constructibilité
x @ I'égolt = x

limite parcelle
=

%

62 -
) projet )

61

/
//
o

60 _— limite parcelle

Adaptation mineure : Ces hauteurs pourront faire I'objet d’'une adaptathineure dans la limite de 15% et donc pourrtmet @duites ou augmentées afin
d’'adapter la construction nouvelle aux hauteurstdgBnents contigus ou pour satisfaire a un imgfé@exthnique, de sécurité ou d’accessibilité, ourpo
tenir compte de la topographie du terrain.

CAS PARTICULIERS POUR L'APPLICATION DE LA REGLE SUR LES HAUTEURS

» Parcelle ou unité fonciere comprenant un_batimenbu des batiments protégés Monuments historiques aapérés exceptionnel(s) ou

remarguable(s) :

Sauf indication particuliere de hauteur représestigde plan réglementaire, la hauteur des cortgingnouvelles ne pourra excéder les hauteursj bien
a I'égout du toit qu'au faitage, du batiment erid@aplus élevé.

 Pour I'Mlot Val de Mayenne compris entre le quai Jehan Fouquet, la rue Alfisdy et la rue Val de Mayenne, nonobstant laduatgurant sur le pl

réglementaire (11+4), les hauteurs absolues destrastions vues depuis le Pont Neuf (Aristide Bdlaa I'emplacement et a la cote altimétrique r«ﬁirt
sur le plan réglementaire ne devront pas dépaadeauteur du parapet de la coursive du Chateau, Meld bati devra apporter des respirations dans s
architecture.
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Coupe 14

Hauteur 15m

TITRE IV CHAPITRE 4.4.3. SECTEUR PNM

1:Cotesol : +52,00
Cote oeil : +53,60
2:Cotesol : +4863
H.Maxi : +6237
3:Cotesol : +4958
H.Maxi : +65,60
4:H. Parapet: +66,47
5:Cotesol : +4871
H.Maxi : +6340
6:Cotesol : +4945
H.Maxi : +6525
7 :H. Parapet: +66,47

Vue 3 D sur Iflot Val de enne
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TITRE V |

ANNEXE : LISTE DES ESSENCES VEGETALES LOCALES
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Haut-jet

Alisier torminal (Sorbus torminalis)
Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau verrugueux (Betula pendula)
Bouleau pubescent (Betula pubescens)
Charme commun (Carpinus betulus)
Chéataignier (Castanea sativa)
Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Cormier (Sorbus domestica)

Erable champétre (Acer campestris)
Fréne commun (Fraxinus excelsior)
Hétre commun (Fagus sylvatica)
Merisier (Prunus avium)

Noyer commun (Juglans regia)
Orme champétre (UImus minor)
Orme lisse (Ulmus laevis)

Peuplier noir (Populus nigra)

Pin sylvestre (Pinus sylvestris)
Poirier commun (Pirus communis)
Saule marsault (Salix caprea)

TITRE VI

LISTE DES ESSENCES VEGETALES LOCALES

TITRE V
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Arbustes

Bourdaine (Rhamnus frangula)
Cornouiller sanguin (Cornus
sanguinea)

Epine noire (Prunus spinosa)
Fragon (Ruscus aculeatus)

Fusain d'Europe (Euonymus
europaeus)

Houx (llex aquifolium)

Néflier (Mespilus germanica)
Nerprun purgatif (Rhamnus
cathartica)

Noisetier commun (Corylus avellana)
Osier a bois jaune (Salix viminalis)
Saule blanc (Salix alba)

Saule roux (Salix atrocinerea)
Sureau noir (Sambucus nigra)
Troéne commun (Ligustrum vulgare)
Viorne lantane (Viburnum lantana)

Viorne obier (Viburnum opulus)

TITRE V
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