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INTRODUCTION

L'évaluation environnementale (ou évaluation des incidences sur l'environnement) est une démarche
consistant a analyser et a intégrer le plus en amont possible les enjeux environnementaux dans la
conception des plans, programmes et projets susceptibles d'avoir une incidence sur l'environnement.

La procedure d'élaboration du PLUI est soumis a « eéxamen au cas par cast » Cependant, au regard des
enjeux environnementaux présents sur le territoire (périmétre intercommunal important, présence
d'espaces naturels inventoriés, réseaux bocagers et hydrographiques remarquables..), la Communaute de
Communes du Pays de Loiron a souhaité saisir spontanément l'autorité environnementale, sans realiser au
prealable de procedure d'examen au cas par cas.

L'évaluation environnementale a été realisée par le bureau d'études Prigent & Associés, ponctuée
d'échanges permanents avec la Communauté de Communes du Pays de Loiron, les bureaux d'études en
charge des difféerentes études, les Personnes Publiques Associees ainsi que la population de la
Communauté de Communes.

Les différentes réeunions (réunions de travail, reunions de présentation aux élus, réunions avec les
personnes publiques associées, reunions publiques) ont permis une bonne appropriation de la démarche
d'évaluation environnementale. La collectivité a pu ainsi definir, pas a pas, un projet compatible avec les
enjeux environnementaux du territoire.

L'élaboration d'un document d'urbanisme comme le PLUI est susceptible davoir des impacts sur
l'environnement. Ainsi, l'extension et la multiplication des zones constructibles a vocation résidentielle ou
economique peut avoir des impacts negatifs (consommation d'espace, multiplication des transports,
destruction d'habitats naturels, de sols agricoles, degradation de paysages). A linverse, le PLUI en lui-
méme peut contribuer a maitriser ces impacts (limitation des extensions et du mitage, choix pertinent des
zones constructibles, réserves d'emprises foncieres pour des équipements collectifs, protection
d'elements naturels..).

L'eétude des incidences des plans et programmes sur l'environnement vise a appréecier les impacts sur
l'environnement au stade des documents de planification, le plus en amont possible des projets.

Les articles L. 104-3 a R. 104-8 a R. 104-14 du Code de ['Urbanisme ainsi que l'article R. 122-20 du Code de
UEnvironnement déterminent les procedures d'évolution des documents d'urbanisme qui sont
systématiquement soumis a evaluation environnementale et ceux qui ne le sont qu'apres examen au cas
par cas, s'il est établi qu'ils sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur l'environnement au sens
de lannexe Il de la directive 2001/42/CE.

La realisation d'une Evaluation Environnementale implique que le préesent rapport de présentation du
nouveau document doive comporter tous les élements indiques dans larticle R 151-3 du Code de
l'Urbanisme, a savoir :

Au titre de 'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1" Decrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnes a larticle L. 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

! Articles R. 121-14 et R. 121-16 du Code de ['urbanisme
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2" Analyse les perspectives d'évolution de 'état initial de l'environnement en exposant, notamment,
les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du
plan ;

3" Expose les conséquences eventuelles de l'adoption du plan sur la protection des zones revétant
une importance particuliere pour l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée a larticle L. 414-4 du code de l'environnement ;

4" Explique les choix retenus mentionnés au premier alinea de larticle L 151-4 au regard
notamment des objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire
ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

5" Présente les mesures envisagées pour eviter, réduire et, si possible, compenser, s'ily a lieu, les
conseguences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

6" Definit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des résultats de l'application
du plan mentionnée a larticle L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions
relatives a 'nabitat prévu a larticle L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du plan
sur l'environnement afin d'identifier, le cas eécheéant, a un stade precoce, les impacts negatifs imprevus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriees ;

7" Comprend un résume non technique des eléments précédents et une description de la maniére
dont l'évaluation a éte effectuee.

Le code de l'environnement gjoute egalement une analyse au regard du Site Natura 2000. Article
L. 414-4 du code de l'environnement : Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de maniére significative un site
Natura 2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, doivent faire ['objet d'une évaluation
de leurs incidences au regard des objectifs de conservation du site, dénommeée ci-apres : « Evaluation des
incidences Natura 2000 ».

Le rapport de présentation au titre de lévaluation environnementale est proportionné a
limportance du plan local durbanisme, aux effets de sa mise en oceuvre ainsi quaux enjeux
environnementaux de la zone consideree,
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L'évaluation environnementale du PLUi du Pays de Loiron a été menée en parallele de la révision du
document durbanisme avec une logique en cohérence avec la séquence « Eviter, Réduire,
Compenser (ER.C) ».

La doctrine E.R.C. s'inscrit dans une demarche de développement durable et vise a placer l'environnement
au coeur du processus de decision. La loi du 8 aout 2016 pour la reconquéte de la biodiversite, de la nature
et des paysages a d'ailleurs renforcé ce principe.

L'évaluation vise a expliciter les enjeux environnementaux du PLUi, a définir les orientations stratégiques
en matiere d'environnement, a appréecier la cohérence du projet au regard de l'environnement et a faire de
sa qualité une ressource pour le plan considere. Ce document permet egalement d'appréecier apport de
l'élaboration du PLUi concernant la protection et la mise en valeur de l'environnement au regard des PLU
actuels.

Séquence ERC : Une évaluation
environnementale continue du plan

Connaissace de ['était initial de
l'environnement

Analyse des effets
potentiels

N

L'objectif de la presente évaluation environnementale est donc :

e D'identifier les actions les plus impactantes sur l'environnement, qui n‘ont pas pu étre « evitees »
en amont, lors de ['élaboration du plan.

o D'évaluer le niveau des risques environnementaux et les points d'alerte.

e De proposer les mesures a mettre en ceuvre pour « réeduire ou compenser » les projets présentant
une incidence negative sur l'environnement. Ces mesures auront vocation a étre precisees, par la
suite, lors de l'élaboration de chaque projet

La présente étude integre ainsi:

e | 'évaluation environnementale du document d'urbanisme,
e | 'évaluation des incidences au titre de Natura 2000.
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Conformément a larticle R122-20 du Code de l'Environnement, la méthodologie de cette évaluation
environnementale s'est basée sur le principe de proportionnalité au regard des enjeux identifies sur le
territoire.

Differentes sources ont été utilisees afin de dresser un état initial de l'environnement le plus complet
possible d'une part mais egalement adapte aux enjeux :

e SOURCES REGLEMENTAIRES
- Code de l'environnement
- Code de l'urbanisme
- Décret n°2016-1110 du 11 aout 2016 relatif a la modification des regles applicables a
l'évaluation environnementale des projets, plans et programmes

¢ SOURCES METHODOLOGIQES
- Guide d'élaboration d'évaluation environnementale des documents d'urbanisme,
MEDDTL, Décembre 2011

e SOURCES INSTITUTIONNELLES ET ADMINISTRATIVES
- Communes du Pays de Loiron
- DD.T de la Mayenne

e SOURCES INTERNET
- INSEE.
- BRGM.
- LGN,
- DREAL Pays de la Loire

Les investigations de terrain sont venues compléter lensemble des données recueillies.

L'état initial de l'environnement dresse un portrait dynamique du territoire. Plusieurs grands enseignements
ressortent et permettent d'orienter et de définir les enjeux du territoire,

Le zonage et le reglement traduisent ensuite les objectifs du PADD en €lements opposables.

L'évaluation environnementale vise a analyser successivement les incidences du projet communal et plus
précisement du PADD, des OAP, du zonage et du reglement, sur les difféerentes composantes de
l'environnement que sont :

e L'environnement physique (geologie, relief, hydrographie)
e Labiodiversité et le milieu naturel ;

e Lemilieu agricole ;

e Lesressources et les dechets ;

e Les pollutions et nuisances ;

e Lesrisques naturels et technologiques ;
e [eclimat et les ressources energétiques ;
e lavie quotidienne ;
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e e patrimoine architectural, urbain et paysager.

Les enjeux retenus définissent l'angle d'étude systématiquement repris pour évaluer les impacts de la mise
en ceuvre du PLU. Les tableaux ci-dessous récapitulent ces éléments.

) ) ) Niveau
Diagnostic Enje .
a9 / yeux d'enjeux

Relief : v' Préserver les éléments remarquables du paysage

o (perspectives..)
Rupture d'entités .

- nord : relief chahuté v" Ruissellements importants au nord :

- sud: relief plus doux (plaine) ) _
Préserver la ressource en eau du point de vue

qualitatif et quantitatif

Hydrographie :
v' Lutter contre les pollutions d'origine domestique

Cours d'eau omniprésents (meilleure gestion des eaux pluviales et des eaux

Le territoire est inscrit dans les sous usees), agricole et industrielle |

bassins de la Vilaine, du Vicoin et de
['Oudon

Sécuriser 'alimentation en eau potable ;
Tenir compte des risques de pollution ;

Gérer de maniéere optimale les eaux pluviales

AN NN

Favoriser le développement urbain dans les zones
ou les capacites d'épuration sont suffisantes

v' Veiller a la qualité des eaux lors de leur rejet au
milieu naturel (station d'épuration et dispositifs
d'assainissement autonomes).

v’ Atteinte des objectifs de bonne qualité des cours
d'eau

Protéger les cours d'eau

v Interdire la création de nouveaux plans d'eau

, , . Niveau
Diagnostic Enjeux
- Présence de 6 ZNIEFF de type | et v' Traduire, préciser, adapter la TVB a l'échelle du
4 ZNIEFF de type Il sur le territoire territoire
intercommunal

v' Préserver et pérenniser la biodiversite et les
- Présence d'un site classe et espaces naturels inventoriés sur la commune par
inscrit : « Vallée des Etangs » une inconstructibilite.
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- Présence d'un secteur Stratégie
de création des aires protegées .
« Vallée du Vicoin a lAbbaye de
Clermont, bois et etangs
avoisinants »

- Inventaires de zones humides
réalisés ou complétés en 2017-2018

- 4 boisements principaux :
Misedon, Cravelles, Effretais,
Abbaye de Clermont

- Bocage dense au nord du territoire

- Bocage moins dense au sud

Maintenir les fonctionnalites

existantes

ecologiques

Préserver la biodiversite ordinaire liee aux milieux
ouverts (prairies, prés-vergers, haies)

Prendre en compte des zones humides dans les
projets d'urbanisation

Promouvoir ['utilisation d'essences locales
Préserver la qualite des cours d'eau

Eviter les atteintes aux continuités ecologiques
par un developpement de l'urbanisation

Niveau

Diagnostic

Enjeux

- Une diminution du nombre
d'exploitations agricoles,
regroupement des siéges par
succession

- De nombreux projets
d'extensions des exploitations

- Une diminution de la SAU
(notamment en lien avec le
passage de la LGV)

- Une diminution des unités de
travail annuel

- Une diversification des activités
(equestre, photovoltaique,
méethanisation, agriculture
biologique, vente a la ferme..)

Quel devenir pour le bati dactivite agricole en
campagne ?

Permettre le développement des exploitations
agricoles
Maintien des
exploitations ?
Poursuivre la tendance et permettre l'accueil de
clientéle sur les sieges d'exploitations ?

agriculteurs et reprise  des

Diagnostic

Enjeux

- Eaux usees

- Eaux pluviales

S'assurer de la capacité de collecte et de
traitement du systeme d'assainissement des
eaux usees de la commune.

Gestion alternative des eaux pluviales

Limiter limpermeabilisation des sols

d'enjeux

Niveau
d'enjeux




f av( de [,z
(:‘ormwm m_,\oi r
Ve co O

My,
4.{,,%‘:

Niveau
Di ' Enj .
iagnostic njeux denjeux
- Eau potable captée par forage ou v' Protéger les différents captages
puits v" Prendre en compte les périmétres de protection
- Gestion des déchets selon le Plan des captages
d'Elimination des Déchets
Menagers et Assimiles de la v Gestion durable des dechets :
Mayenne
- Poursuivre les efforts entrepris en matiére de baisses Moyen

des ordures ménageres notamment

- Prendre en compte le mode de collecte (apport
volontaire principalement) dans la conception des futurs
amenagements




ARNY

Diagnostic

fayy

Enjeux

s
;Lv"}fm‘\?(i,wé U?éfg{ g‘ o"
.
Uty

Niveau d'enjeux

- Inondation : 5 communes
concernées par le risque d'inondation

- Retrait gonflement des argiles :
absence d'aléa fort

- Scanning minier : présence de
concessions minieres sur Le territoire

- Préesence de 2 cavitées naturelles

- Risque d'effondrement present sur
3 communes

- Remontée de nappe : aléa fort a
nappe sub affleurante sur certains
secteurs

- Risque de rupture de
barrage présent

- Risque de feux de forét sur deux
communes en péeriode estivale

- Risques industriels : 1 site repertorie

- Transport de matieres dangereuses
ligne SNCF Paris-Brest et toutes les
routes des communes

Prendre en compte les risques dans les
documents

Ne pas aggraver les aléas

Limiter lurbanisation dans les secteurs a
risques

Favoriser l'utilisation des matériaux adaptés
aux risques de retrait-gonflement des argiles
dans les nouvelles constructions
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Diagnostic

Enjeux

Niveau d'enjeux

- Nuisances sonores liees a la ligne
SNCF et lautoroute 81

- Pollution des sols : nombreux sites
BASIAS et 3 sites BASOL

Limiter lexposition aux nuisances phoniques
dans les zones affectées par le bruit.

Preservation de la qualité des sols et préventions
contre les risques de pollutions

Moyen

Diagnostic

Enjeux

Niveau d'enjeux

- Climat:

Tempeére l'ete et doux 'hiver
Vents froids secs de printemps et
doux et humides par ailleurs

- Energie renouvelables et
autonome d'énergie : particuliers
et collectivités investissent dans
les énergies renouvelables. Pas de
déemarche territoriale de type Plan
Climat Air Energie (PCAET)

- Performance énergétique des
batiments

Aménagement du territoire et
urbanisme

- Batiments

Promouvoir la production des énergies
renouvelables, en tenant compte d'autres
problématiques majeures: pollution de lair,
impact paysager, impact architectural, conflits
d'usage du sol..

Favoriser l'amélioration de la performance
énergétique des batiments existants: lutter
contre le phénomene de precarite énergetique

Encourager les constructions écologiques et
la performance énergétique des batiments
neufs

Conditionner l'ouverture a l'urbanisation des
secteurs nouveaux a des criteres de
performances énergétiques et
environnementales

Interdire les projets des constructions dans
des zones exposées (feux de forét, tempéte,
inondations..)

Transports : anticiper l'augmentation des pics
de pollution

Atténuer l'effet des ilots de chaleur urbain en
renforcant la nature en ville, et en réintroduisant
l'eau dans la ville

Intégrer la préservation de la biodiversite et des
terres agricoles en tenant compte des
changements climatiques

Anticiper les conflits d'usage autour de l'eau,
préserver la ressource en eau

Favoriser l'amélioration du confort d'été dans
les constructions neuves ou existantes sans
recours a la climatisation

Moyen
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Diagnostic

Enjeux

Niveau d'enjeux

- Transports et mobilité: la
vulnérabilite-carburant s'accroit en
dehors des zones urbaines ; liaisons
douces bien développées néanmoins
sur le territoire

v' Maitriser U'usage de la voiture en ville et

campagne (favoriser le report vers les
modes doux, développer et améliorer les
transports collectifs, favoriser le co-voiturage
en milieu rural)

Réduire les distances et les obligations de
déplacements (articuler et optimiser le
transport routier et développer le report
modal, densifier les zones urbanisées
existantes et desservies par les transports en
commun)

Moyen

Diagnostic

Enjeux

Niveau d'enjeux

- Prédominance des éléments de
nature dans les paysages du Pays
de Loiron :

- Importance des espaces agricoles
cultivés ou prairiaux (élevage bovin
au sud, equestre au nord)

- Présence permanente de l'eau et
du végétal :

- Motifs paysagers identitaires
(collines bocageres, plans et cours
d’'eau)

- Eléments d'agréments intégrés
dans l'urbanisation

- Urbanisation cadrée par les motifs
paysagers

- Identité industrielle de perception
positive, patrimoine en voie de
valorisation

- Rupture géographique et
structurelle au centre du Pays de
Loiron

Les moyens d'entretien des paysages sont
déterminants dans leur maintien, comment
réglementer les ressources agro-naturelles
pour les préserver sans les figer ?

Protéger les richesses naturelles et
notamment les réseaux hydriques fragilisés

Importance des motifs paysagers a mettre
au centre des aménagements (arbres, haies,
contact de l'eau..)

Sécuriser les traversées de bourg

Apporter lisibilité aux entrées de bourg
(identifier le seuil des communes en utilisant
les motifs paysagers)

Valoriser LUhistoire commune et le
patrimoine industriel

Ameéliorer et fluidifier les connexions
douces Nord-Sud

Moyen
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Le principe de la démarche itérative dans l'évaluation environnementale vise a identifier les incidences
prévisibles du projet lors de son élaboration, afin de pouvoir les éviter en modifiant le projet initial ; l'objectif
premier étant d'ameéliorer la prise en compte de l'environnement dans le projet de la collectivite,

L'évaluation environnementale traduit plusieurs niveaux dincidences : incidence positive (ou
potentiellement positive), incidence négative, incidence mitigee, incidence positive, negative ou neutre
selon les modalites de mise en ceuvre, sans effet ou negligeable.

En cas d'incidence negative, le degreé d'intensité est precise : faible, moyen, fort.

La nature de chaque incidence est précisée en termes de type (direct/indirect) et de duree
(permanente/temporaire).

Des mesures d'évitement ont été intégrées directement au projet. Ainsi, la modification de certains
élements a travers les OAP et le zonage a permis d'éviter certaines incidences notamment sur les zones
humides.

D'aprés le Code de ['Urbanisme, au titre de ['évaluation environnementale, le rapport de présentation doit
définir des criteres, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des résultats de l'application du plan.
Ils doivent permettre notamment de suivre les effets du PLU sur l'environnement afin d'identifier, le cas
echeant et a un stade préecoce, les impacts negatifs impréevus et a envisager si nécessaire les mesures
appropriees.

Les indicateurs de suivi sont des données quantitatives ou qualitatives a un temps t qui permettent de
caracteriser une situation évolutive, une action ou les consequences d'une action, de maniere a les évaluer
et a les comparer a leur état initial a différentes dates. Ils possedent donc un role non négligeable dans le
suivi et 'évaluation de la mise en oeuvre du PLUI, notamment en ce qui concerne ses incidences et ses
dispositions en termes d'environnement. Ils auront pour role de montrer et d'évaluer les conséquences
directes du document d'urbanisme sur le territoire. Afin de visualiser rapidement les évolutions du territoire
liees a l'urbanisme, les indicateurs doivent correspondre a un outil simple a mettre en oeuvre et a évaluer.

La définition et 'adaptation des indicateurs dans l'évaluation environnementale doit tenir compte des
différentes caractéristiques du territoire (milieux naturels et agricoles, milieu physique, paysages, qualité
de lair, risques, énergie.). Ces indicateurs sont le reflet du l'originalité du territoire et sont donc étre
variables selon les territoires.




INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA MISE EN CG:UVRE DU PLU
SUR LENVIRONNEMENT ET MESURES ENVISAGEES POUR LES EVITER,
LES REDUIRE ET, SI POSSIBLE, LES COMPENSER

La partie suivante a pour objectif d'évaluer les incidences notables prévisibles du projet de PLUi touchant
lensemble du territoire des communes. Cette évaluation concerne les thématiques relatives aux
composantes environnementales qui ont été utilisées dans les chapitres précédents.

Il s'agit de préciser les effets notables sur l'environnement au regard des enjeux du territoire et ses
perspectives d'évolution : effets du PADD, impacts du zonage et du reglement et des zones susceptibles
d'étre touchees.

Le fil directeur de l'élaboration du PLUi du Pays de Loiron a éte la volonte intercommunale de tendre vers
un développement harmonieux, en respect du cadre de vie des habitants et de leur environnement. Ce
cadre de vie tend vers une politique d'urbanisation de qualité, en gérant l'espace de maniére économe, en
préservant le patrimoine culturel et les espaces naturels sensibles, en assurant les besoins des habitants
et en développant le tourisme.

Le projet s'articule autour des thematiques suivantes :

- Affirmer une armature territoriale structuree

- Poursuivre un développement urbain harmonieux dans un souci d'économie d'espace
- Conforter, optimiser et déevelopper les activités économiques du territoire

- Valoriser le patrimoine naturel et paysager

- Tendre vers un territoire a énergie positive

En premier lieu dans 'évaluation environnementale, il convient de mettre en perspective les eénonces du
PADD avec les enjeux environnementaux. Ensuite, nous procéderons a la mise en perspective des
orientations dameénagement et du réglement.

Orientation 1 : Affirmer une armature territoriale structurée

Il s'agit de développer une offre complémentaire d'équipements, de commerces et de services bien
répartis sur le territoire et qui repondent aux attentes des habitants de chaque commune.

Incidences positives

Cette orientation propose de développer et de renforcer les liens privilegiés entre les poles structurants,
les poles intermeédiaires et les communes rurales.

Le développement urbain reste concentre dans les espaces déja urbanises, en adaptant les formes
urbaines, afin de lutter contre 'étalement urbain, de limiter la consommation d'espaces, de favoriser la
bonne gestion des déplacements et faciliter la mise a disposition des réseaux, des voiries, des transports
en commun et la gestion des déchets. Ces dispositions permettent de limiter au mieux les impacts sur la
biodiversité et le patrimoine naturel du territoire.
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négatives

Le développement du territoire du Pays de Loiron induit nécessairement une consommation d'espace
nuanceée par une part importante de secteurs en requalification urbaine (21%), Le projet prévoit l'accueil de
nouvelles constructions en extension des agglomeérations existantes. Pour en limiter limpact, des densites
pondérees en fonction de chaque polarité ont été exigees.

Orientation 2 ; Poursuivre un développement urbain harmonieux dans un souci d'économie d'espace

Cette orientation présente les bourgs de demain, avec notamment une volonte de créer une nouvelle offre
de logements, de conforter les liens entre les differents poles, de développer les équipements publics, de
conforter le tissu commercial et les services et de faciliter les déplacements.

négatives

Le document d'urbanisme prévoit le développement de l'urbanisation en extension de lurbanisation
existante pour renforcer la croissance déemographique. Les incidences de la construction de nouvelles
zones d'habitat sur l'environnement sont

- L'étalement urbain et la pression sur les milieux naturels et semi-naturels ;

- La perte d'espaces agricoles ;

- La perte d'identité des communes et la banalisation des constructions ;

- La hausse des déplacements et donc des emissions de gaz a effets de serre entrainant une
baisse de la qualité de lair ;

- La hausse de la consommation d'énergie et de ['eau potable ;

- Le risque de conflit avec les milieux naturels et la biodiversite ;

- La hausse du volume de déchets, des risques de pollution.

La création de nouveaux logements engendre un apport de population, ce qui peut avoir des
conséquences negatives sur la consommation des ressources (notamment en eau), et exercer une
pression importante sur les reseaux techniques urbains (eau potable, assainissement, dechets). De plus, ce
développement ne doit pas se faire au détriment des espaces verts et paysagers: il s'agit donc de densifier,
tout en conservant la qualité et la « quantité » suffisante d'espaces verts pour le bien étre des habitants.

Le PADD envisage de maitriser les aménagements urbains afin de promouvoir un environnement de
qualite. Pour atteindre cet objectif, les communes souhaitent conserver les spéecificites architecturales de
leur territoire tout en autorisant certaines innovations qui respectent lidentité du patrimoine bati.

Le souci de favoriser la cohésion urbaine entre les différents types d'habitat permettra une meilleure
intégration des nouveaux logements, ce qui participera a ameliorer le cadre de vie et donc le bien-étre des
habitants. Par ailleurs, la diversite de ['habitat a un effet favorable sur l'environnement dans le sens ou elle
offre un logement adapté a chaque meénage évitant ainsi a des petits menages d'occuper de trop grands
logements difficiles a chauffer.
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Orientation 3 : Conforter, optimiser et développer les activités économiques du territoire ‘

Cette orientation propose de renforcer lattractivité du territoire par la diversification de loffre de
commerces et de services, de soutenir et de développer l'activite commerciale et les services de proximite
dans les quartiers et d'accompagner le déeveloppement du centre commercial régional.

La volonté des élus est de mettre en avant les activites agricoles dans la structuration économique du
territoire.

Cette orientation vise également le développement des activités eéconomiques en milieu rural (valorisation
du patrimoine bati avec la reprise des exploitations vacantes) et la densification des zones d'activités
existantes. Le principal objectif est de permettre de rendre plus attractif le territoire intercommunal tout en
limitant la consommation d'espace.

Incidences négatives

En revanche, un développement des activités économiques non controle est susceptible de geneérer :

- Un étalement urbain et mitage ;

- Une hausse des deplacements (dont poids lourds) ;

- Une hausse de la consommation d'énergie ;

- Un risque de conflit avec les milieux naturels, la biodiversité ;

- Une augmentation de risques industriels ;

- Des risques de pollutions des eaux superficielles et souterraines.

Orientation 4 : Valoriser le patrimoine naturel et paysager

Cette orientation affirme la volonté de mettre en valeur les espaces naturels majeurs de lintercommunalite
tout en lui assurant un développement equilibré par des amenagements de qualité, respectueux du site.

Les effets positifs directs ou indirects sur l'environnement sont les suivants :

e Protection/préservation des espaces naturels remarquables

e Protection des corridors écologiques et donc de la faune et la flore utilisant ces couloirs de
biodiversite

e Préservation de la qualité des eaux et lutte contre les risques naturels

e Protection des paysages et cones de vue

e Préservation du cadre de vie des habitants de lintercommunalité au travers de la prise en compte
des risques et des nuisances

Orientation 5 : Tendre vers un territoire a énergie positive

Cette orientation met en évidence la volonté des élus de maitriser la circulation automobile. Une des s
orientations propose d'adapter la desserte et la circulation automobile a 'évolution urbaine, d'
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l'acces aux poles de transports en commun, d'accompagner les projets de transports regionaux rapides et
d'optimiser la desserte des quartiers par des modes collectifs durables et le développement des
circulations douces (piétonnes et cyclables).

L'enjeu énergétique sera aussi aborde pour tout nouveau projet, et ceci, des la phase de conception du
projet damenagement d'ensemble. La réalisation d'une architecture bioclimatique ne se travaille pas
seulement a l'échelle d'une parcelle mais bien par rapport aux constructions voisines afin d'optimiser les
flux solaires en fonction des saisons. Il en est de méme pour la disposition des panneaux solaires (plein
sud) ou la hauteur des différentes constructions les unes par rapport aux autres afin d'éviter les ombres
portées, et de permettre un acces a tous a l'énergie solaire. La conception de nouveaux quartiers sur le
modeéle des éco-quartiers est une thématique transversale qui réepond aux differents enjeux
environnementaux identifiés.

Les orientations daménagement et de programmation sont aux nombres de 51 et sont divisées en trois
categories :

e OAP Habitat : 41

e OAP Economique : 6
e OAP Loisirs: 2

L'ensemble des OAP affirme la volonté de mettre en ceuvre un projet urbain durable, respectueux de
l'environnement et accueillant des programmes de logements, de loisirs ou d'activites economiques variés.

Les reéflexions menées dans le cadre de l'élaboration du PLUI ont permis de limiter et méme de diminuer
le nombre d'OAP des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser.

- Insertion paysagere et patrimoniale : necessité d'integrer les nouvelles constructions
(habitats, vocation économiques ou équipements de loisirs) dans le tissu urbain
environnant

Incidences négatives

Les impacts negatifs pressentis de ces sites d'OAP sont les suivants :

- Consommation d'espace : augmentation de limperméabilisation des sols au niveau des
nouvelles constructions,

- Préservation des milieux naturels: risques de degradation des milieux et de
dérangement des especes inféeodees (notamment zones humides)

- Prevention des risques et nuisances : risques d'augmentation des ruissellements (voir
secteur ayant eu des problemes en juin)

- Gestion des ressources en eaux (eau potable et assainissement) : augmentation des
consommations en eau potable, augmentation des flux d'eaux pluviales lies a
limpermeabilisation des sols, augmentation des effluents

- Deplacements : la volonte de creer des liens entre les différents poles peut genérer un
augmentation en termes de deplacements automobiles ;
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- Volet Energie: les nouveaux batiments genereront de nouvelles consommations
energetiques

- _Mesures devitement et de reduction envisagees :

Consommation d'espace : chaque OAP Habitat rappelle les densités a observer sur chaque commune (12
a 16 logements/ha), ce qui contribue a la maitrise de la consommation d'espace. Certaines OAP presentent
un potentiel de densification qui limite également l'étalement urbain.

Insertion paysagére et patrimoine : valorisation de la présence de la nature en ville, amélioration de la
qualité paysagere (1° - qualité insertion architecturale, urbaine et paysagere)

Prise en compte des milieux/habitats naturels et des risques: conservation, mise en valeur ou
requalification des espaces (5° - qualité environnementale et la prévention des risques)

Gestion des ressources en eau : mise en ceuvre d'une gestion intégrée des eaux pluviales préconisee dans
chaque OAP (6" - Desserte des terrains par les voies et réseaux)

Déplacements : favorisation des transports en commun (création de liaisons piétonnes vers les arréts de
bus, maillage liaisons douces)

Consommation d'énergie : principe de construction bioclimatique a appliquer, recherche de performance
énergétique.
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Incidences du projet

I . e y
Communes Type d' OAP Surface (en m?) Sensibilités du site Posiiives Négalives Mesures (ERC)
Beaulieu-sur-Ouden {12 logls/ha)
Corsommation despace : ¢ 640 m? Projet urbain durable (respectueux de Consommation d’'espaces agricoles Mgitise de la consornmation despace par la mise en place de dersité de densification
Occupatfion dusol @ prairies exploitées lenvironnement] Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bati + |Amélioration de lnserfion paysagere et patimonicle
Desserte/Mobilité : D142 + espace de stofionnement créé + espaces publics cux obords (voirie, licison douce, voirie] Valorisation de la présence de la nature en ville @ préservation des haies bocogéres
rmobilier urbain, vigétation) Augrmentation des consommations en ecu potable, Gestion intégrée des eaux pluvidles (techniques alternatives) :impseréatilisation
TWB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, cucune zone humide & proximité, cugmentation des effluents moximces de 50 %
OAP Barmsolail 14UR 9 &40 présence de haies bocagéres en limite Augmentation des déplacernents automobiles entre les Fervorisation des transports en commun
Eau : BY de I'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de o Prise d'ecu de I'Cudon & Segré différents poles Créafion d'un maillage de licisons douces
Paysage : 1&ger surplomibo, ouverture vers les espaces agricoles bocagers, présence chemin creux bordé dune Augnentation des consormmations énergétiques Valorization des performances énergéfiques des constructions
hcie Destruction des écosystémes et habitats en place
Risques et Muisances : P de risques naturels ou technologicues identifiés modification du paysage
Corsommation d'espace 2 140 m? Comblement de dents creuses & vocation Artificiclisction des sols accentuant le ruissellement (bati + |Mcitise de la consormmation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation du sol @ prairies pAurées résidentielle de densité maitrisée voirie] Créafion d'une limite végétale (haie bocagére) en limite de l'espoce agricole
Desserte/Mobilité : desserd par l'imposse des Rosiers reliant la rue de Bretagne et est directement connecté  [Projet urbain durable {respectueux de Nouveaux besoins {(assainissement, infrastructures, ecu Gesfion intégrée des eaux pluvides (techniques cliternatives) :imperméabilisation
cux nouvedaux arménagernents du centre lenvironnerment] potable, ecux cluviales consomrmations énergéficues,,) maximcles ce 50 %
o TWB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur e site, cucune zone humide & proximité Augnentation des déplacernents automobiles entre les
O4P das Rosiars Densification 2140 Eau @ BY de I'Oudon, dans périmate de protection éloigné de o Prise d’eau de I'Cudon & Segré différents pdles
U Paysage : ouverture vers le grand paysage agriccle Modification du paysage
Risques et Muisances : Pas de risques naturels ou technologicues identifiés
Consommation d'espace : 5 877 m?
Qccupation du sol : parcelle agricole
Desserte/Mobilité : ---
Le Bois du Faulx 2AUh 5877 TV B/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site A définir lorsque la zone sera cuverte a l'uibanisation
Eau : BY de |'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d’eau de 'Oudon & Segré
Paysage : ---
Risques el Nuisances : Pas de risques naturels ou technelogiques identifiés
17 657 |
Bourgon (14 logts/ha)
Corsommation despace 1 11 418 m? Réorganisation du fonctionnement vidire Arfificidlisction des sols accentuant le ruissellernent [bati +  |Maitise de la consormrmation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation du sol @ proiries poturées Projet urbain durable (respectueux de woirie) Améliorafion de linserfion paysagére et potimonicle
Desserte/Mobilité : desserte par la D106 l'environnerment] Nouveaux besoins (cesainissernent, infrastruciures, ecu WValorisation de la présence de la nature en ville : préservation des Chénes, création
TvB/Biodiversité : Aucun périmatre d'inventaire ou de protection sur le site, borde une zone de bocage dense, potable, ecux pluvicles consornmations énergéficues,,) dune haie bocagéere
aucune zone humide & proximité , présence de beaux chénes Augmentation des déplacements autormobiles entre les Gestlion intégrée des eaux pluvidles (techniques alternatives) : imperméabilisation
OAF des Forges 1AUR 11 418 . P e 2 ‘ iz o .
Eau : BW dela Vildine, dans périmétre de protection éloigng (Captage Pont Bilon], différents poles maximnales de 50 %
Paysoge : site en enfrée de bourg, pentu (vue surle bocage), co-visibilité lointaine Modification du poysage Fovorisation des fransports en commun
Riscues et Nuisances : Présence dune ligne électrique HT Destruction des écosystérnes et hobitats en place Créatfion o’un mailage de licisons douces
Walorisation des performances énergéfiques des constructions
Consormnmotion despace 15 952 m? Structuration de I'entrée de ville Artificiclisction des sols accentuant le ruissellement [bati + |Maitrise de la consornmation despace por la mise en ploce de densité de densification
Occupation du sol @ prairies fauchées Ré&organisction du fonctionnement vicire wiirie) Armélioration de linserfion paysagére et patrimonicle : filtre visuel (hocages/vergers)
Desserte/Mobilité : desserte par la D106 + chemin rurcl Projet urbain durable (respectueux de Nouveaux besoins (cssainissement, infrostruciures, ecu Gestlion intégrée des eaux pluvicles (techniques alternatives) : impermaakilisation
TWB/Biodversité : Aucun périmétre dlinventaire ou de protection sur le site, aucune zone humidse & proximité, [lenvironnement potable, ecaux pluvicles consommations énergéficues,,,) mcxindles de 50 %
présence de beaux chénes et hoies boacgéres Augmentation des déplacements autornobiles entre les Fovorisation des fransports en commun
OAF des Rochers 1AUR 5952 Ecu : BV dela Vilcine, darns périmétre de protection éloigné (Captage Pont Bilon], différents poles Créafion d’un maillage de licisons douces
Paysage :site en entrée de bourg, présence de plantotions d'arbres Modification du paysage Walorisation des performances énergéfiques des constructions
Risques et Nuisances : Pcr de risques naturels ou technologicues identifiés Destruction des écosystérnes et hobitak en place
Consormnmction despace : 2 678 m? structuration de 'entrée de ville Artificicliscion des sols accentuant le ruissellement (bt +  |Maitise de la consormrmation despace paor la mise en place de densité de densification
Occupation du sol @ prairies fauchées Réorganisation du fonctionnement vidire voirie| Améliorafion de linserfion paysagere et patimoniale : filfre visuel (bocages/vergers)
Desserte/Mobilité : desserte par la D104 et rue de Bretagne +lidison douce Projet urbain durable (respectueux de Nouveaux besoins (cssainissement, infrastructures, ecu Gestion intégrée des eaux pluvicles (techniques alternatives) : imperm&akilisation
TVB/Biod versité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, cucuns zone humide & proximité, [l'environnement] potable, eaux pluvicles consommations énergéfiques,,.) maximdles de 50 %
proche d'un cordor écologicque défini parle SRCE Augmentation des déplacement autormobiles entre les Fervorisation des fransports en commun
OAF Le Boks Verdier 1AM 2478 Eou: BV delo Vicine, dons périmétre de protection éloigné (Captage Pont Billon),

Paysage :site en enfrée de bourg, pente importante [co-visibilité lointaine)
Risques et Nuisances : Pas de risques naturels ou technologiques identifiés

différents poles
Modification du payscge
Destruction des écosystérnes et hobitals en place

Créafion d’un mailloge de lidisons douces
YValorisation des performances énergéficues des constructions

20048




Port-Brillet (16 logts/hal

Densification

Consommation despace 15 170 m?
Occupation du sol @ prairies fouchées
Deserte/Mokilité 1 le site est dessend parla rue de La Charpenterie qui permet de rejoindre la D 576 menant &
StPierre-LarCour ou &1 la D137 qui permet de récupérer 'autoroute A 81, présence dune licison douce
TWEB/Biodiversité | Aucun périmétre dlinventaire ou de protection surle site, proximité d'une zone humide et
cours deau (50 m), présence dun boisement &1 préserver

Projet urbain durable (respectusux de
lemvronnement]

Arfificiclisation des sols cccentuant e ruissellement (bat +
woirie)]

Nouveaux besoins (crsainissement, infrastructures, eau
potakle, eaux pluviales consommafions énergéticues,, )
Augmentation des déplocements automokiles entre les
clifférents pbles

haitrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Arnélioration de lnserfion paysagére et patimoniale : préservation du boisement,
traiternent paysciger

Gestion intégrée des eaux pluvides (techniques dternatives): imperméabilisction
maximales de 50 %

Fovorisction des fransports en commun

OAP Lo Charpenterie 1AUR S170 Ecu : BY de Vicoin, site concemé par aucun périmétre de protection de coptage en eau potable Madlfication du paysage Maintien et créafion d’un maillage de licisons douces
Paysoge :secteur &la topographie peu marqué et encadré nord par le bois de Penard. Présence de boisements sur site : Potentislle destruction Yalorisation des performances énergéticues des constructions
Risces et Nuisances @ pos de riscues naturels ou fechnologicues identifiés ces écosystémes et habitats en ploce Préservation des hobitots boisés et la faune/flore cesociée
Consormration d'espace : 14 730 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bt +  |hcitrise de la consormmation d'espace por la mise en place de densité de densification
Occupalion du sol @ praires fauchées lenvironnement] volrie] Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimonicle : préservafion et vdorisafion des
Desserte/Maobilité : le site est desserd par des routes commundles permettant de rejoindre le centre bourg, la Mouveaux besoins {assainissement, infrastructures, ecu &lérments paysagers, fraitement paysager pour limiter limpact sur le paysage agricols
D576, 1a D137 etla D279, présence d'une licison douce potatle, eaux pluviales consommations énergétiques,,.) Gesfion intégrée des eoux pluvidles (technigues clternatives): imperméabilisation
TvB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, proximité d'une zone hurnide (50 Augrmentation des déplacements automolbiles entre les maximcles de 50 %
. m|, présence dun boisement & préserver cifférents poles Farvorisation des fransports en commun
©AP de lo Monnerie 14U 14730 Ecu : BV de Vicoin, site concemné par aucun périmétre de protection de coptage en ecu potable iodification du paysage Maintien et création d’un maillage de licisons douces
Paysoge : présence dune haie bocagére Proximité avec des exploitaitons agricoles Valorisation des performances énergéliques des constructions
Risques et Nuisances : pas de risques naturels ou fechnologiques identifigs Risque de dégradation des éléments paysagers présents  [Régle de réciprocité dimplantafion des constructions/bétiments agricoles : 125 m
sur le site (hale bocagére et talus planté)
Consommation d'espace : 18 140 Projet urbain durable {respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bt +  |Maitrise de la consormmation d'espace por la mise en place de densité de densification
Occupation du sal @ prairies fauchées lenvironnement] volrie] Améliorafion de l'nserfion paysagére et patrimonicle : préservafion et vdorisafion des
Desserte/Mobilité :le site est dessend par la rue des Rochers et la rue des Tricateurs qui permettent de rejoindre Nouveaux besoins {cssainissement, infrastructures, ecu &léments paysagers, fraiternent poysager pour limiter lmpact sur le poysage agricale
le centre bourg, présence de licisons douces potable, ecux pluviales consormmations énergétiques,,,| Gesfion intégrée des eoux pluvidles (techniques clternatives): imperméabilisation
o . TWB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, proximité d'un cours d'eau, Augmentation des déplacements automobiles entre les maximales de 50 %
OAP Le Petit Brindelals TAUR 18160 présence de haies bocageres et boisements (coulée verte] différents poles Farvaorisation des fransparts en commun
Ecu : BV de Vicoin, site concemé par aucun périmetre de protection de coptage en ecu potable Maodfication du paysage Maintien et création d’un mailage de licisons douces
Paysage :secteur & la fopographie forternent marquée et préservé des wues par de hautes haies bocagéres. Risque de dégradation des éléments paysagers présents  [Valorisation des performances énergétiques des canstructions
Réélle enclave verte il est peut perseptible depuis les espaces publics. sur le site (haie bocagére)
Risques et Nuisances : pas de risques naturels ou fechnologicques identifigs
Corsommation despace 15 770 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (ot +  |Mcitrise de la consormmation d'espace por la mise en place de densité de densification
Occupation du sol @ prairies fauchées lenvironnement] volrie] Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimonicle : préservafion et vdorisafion des
Desserte/Mobilité :le site comprend un cccés possible par la rue de la madeleine Mouveaux besoins {cssainissement, infrastructures, ecu élérments paysagers (réconstitution de la frame wverte)
TWB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, proximité d'un cours d'eau, potable, equx pluviales consommations énergéficues,, ) Gesfion intégrée des eoux pluvidles (technigues clternatives): imperméabilisation
. présence de haies bocagéres et boisements [coulée verts| Augmentation des déplacements autormnobiles entre les maximcles de 50 %
OAP Lo Madleleine Talh 2990 Ecu : BV de Vicoin, site concemné par aucun périmétre de protection de coptage en ecu potable clfférents poles Farvorisation des fransports en commun
Paysage : Secteur priviégié niché & proximité d'une activité et de bafi & caractére patrimonial plutat roral. modfication du paysage Maintien et création d’un maillage de licisons douces
Risques et Nuisances : pas de risques naturels ou fechnologiques identifigs Risque de dégradation des éléments paysagers présents  |Valorisation des perfarmances énergétliques des constructions
sur le site (hale bocagére)
Corsommation despace 15850 m? Cormblement de dents creuses G vocafion Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bl +  |Macitrise de la consommation despoce @ dent creuse
Occupation du sol @ prairies fouchées résidentielle de densité mditrisée volrie] Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimonicle
Desserte/Mobilité :le site est desservi par es rue du & Mai 1945 se prolongeant en voie piétonne accessible par |Projet urbain durable (respectusux de Mouveaux besoins {cesainissement, infrastructures, ecu Gesfion intégrée des eoux pluvidles (technigues clternatives): imperméabilisation
les véhicules et au nord por la rue des lemvironnement] potable, ecux pluviales consormmations énergétiques,,,) maximdles de 50 %
Densification Lavandigres. Augmentation des déplacements autormnobiles entre les Farvorisation des fransports en commun
OAF Le Douet Ub 5850 TWB/Biodiversité : Aucun périméfre d'inventdire ou de protection sur le site, proximité dun cours d'eau, différents poles Maintien et créafion d’un maillage de licisons douces
présence de baisernents modfication du paysage : point de wue sur les bais de Valorisation des performances énergéfiques des constructions
Ecu : BY de Vicoin, site concemé par aucun périmétre de protection de captage en ecu potable Misedon
Paysage :le secteur est niché au creux du Bois de Misedon. | s'agit d'une aire de jeux située au coeur du
lotisserment Vdet. Depuis la rue des Lavandiéres, tel un promontoire, il offre des vuses sur le bois.
Bieques et Nuisonces - nor de risones nohirels ol technolooicies identifiés
Consornrnation d'espace : 14 810 m? Projet urbain durable {respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bt +  |Maitrise de la consormmation d'espace por la mise en place de densité de densification
Occupation du sal @ prairies fauchées lenvironnement] volrie] Améliorafion de l'nserfion paysagére et patrimonicle : préservafion et vdorisafion des
Desserte/Mobilité : e site est desservi por les rues de la Mailé et la rue de Verdun permettant de se rendre au [Amélioration de I'occés & lazone d'activité © [Nouveaux besoins {cesdinissement, infrastructures, ecu éléments paysagers (haie bocagere]|, traitement paysager pour limiter limpact sur le
centre bourg, présence de licison douce sscurisation du carrefour potable, eaux pluviales consommations énergéficues,, ) paysage environnant
TvB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, un cours deau traverse e site, Augmentation des déplacements automobiles entre les Gestion infégrée des ecux pluvdles (techniques clternatives): imperméabilisation
. . présence de boisements et haies bocagéres différents poles maximales de 50 %
QAP Lo Polnte du Bols 14Uh 14810 Ecu : BV de Vicoin, site concemé par aucun périmetre de protection de captage en ecu potable Maod fication du paysage : covisitilités avec le bourg Farvaorisation des fransparts en commun
Paysage : deux haies bocageres bordent le secteur au sud et & 'est Risque de dégradation des éléments paysagers présents  [Maintien et création d’un mailage de licisons douces
Risques et Nuisances : pas de risques naturels ou fechnologicques identifigs sur le site (haie bocagére) Valorisation des performances énergéfiques des constructions
Potentielle destruction des écosystémes et habitals en Préservation du cours d'eau dans les futurs aménagements
place (haies, cours deau)
Consornration d'espace : 28 410 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bat +  |Amélicration de l'insertion paysagére et pafimoniale : préservation et valarisafion des
Occupdtion du sol : parcelles agricoles cultivées, boisements, bétiment d'activité lenvironnement] volrie] &léments paysagers (haie bocagére, partie du boisement], création de nouvelle haie
Desserte/Mabilité : le site est bordé por le Chemin de la Croix des Aulnay & 'ousst et par le prolongement de Nouveaux besoins (cssainissement, infrastructures, ecu bocagére, troitement paysager pour limiter lmpact sur le paysage environnant
larue des Rochers au sud qui marque I'enfrée de bourg sud-est potable, ecux pluviales consormmations énergétiques,,,) Gesfion intégrée des eoux pluvidles (techniques clternatives) i
TVB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, proximité d'une zone hurnide (50 Augmentation des déplacements autormnobiles entre les Farvorisation des fransports en commun
. m|, présence de boisements et de haies bocagéres différents poles Maintien et création d’un maillage de licisons douces
QAP Lomiére 1Aue 38410

Ecu : BW de Vicoin, site concemé par aucun périmétre de protection de coptage en ecu potable
Paysage : le site est caractérisg por un malloge bocager dense. L'ouest du sile est bordé d'une haie
bocagére fine madis qui coupe les vues et perspectives depuis I'ouest. Le nord-ouest du site offre une vue
plongeante surl'ensemble du site, profitant de I'absence de haie. Un boisement au nord et une hoie
bocagére &l'est et cu sud réduisent les visibilités sur le secteur. Larue des Rochers en forte pente se situe en
contrebas du site d’&tude. Lalimite est marquée par un talus non planté.

modfication du paysage : point de we sur le grand
paysage

Destruction due partie du boisement et des écosystémes
et habitats en place

Valorisation des performances énergéfiques des constructions
Marge de recul des btiments :insertion paysogére

103120




Saint-Ouen-des-Toits (14 lox

ts/ha)

Consommation despoce : 28 475 m?
Occupotion dusol @ praires fauchées
Desserte/Mobilité : le site est desservi par la rue du chateau (D115), cui consitue |'entrée Nord du bourg et qui
permet de rattraper la D31 menant & Laval cu Sud et & Emée au Nord, présence de licison douce
TVB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, proximité d'un cours d'ecu et d'une

Projet urbain durable (respectueux de
lenvironnement]

Artificiclisafion des sols accentuant le ruissellement (bati +
voirie)

Nouveaux besoins (cesainissement, infrastructures, ecu
potable, ecux pluvidles consommations énergétiques,,.)
Augrentation des déplacements cutomobiles entre les

mgaitrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimoniale : préservafion et vdorisafion des
&léments paysagers (haies bocagéres)

Gestion infégrée des ecux pluvides (technigues diernatives): imperméadbilisafion
raximales de 50 %

QAP Beawsolell 1ALR 28 475 zone hurnide, présence de haies bocagéres ef baisernents différents pales Fovorisafion des frangports en cornmun
Ecu : BV de Vicoin, site concemé par cucun périmétre de protection de capfoge en eau potable Modification du paysoge : covisibilité avec le bourg maintien et créotion d’un mailage de licisons douces
Paysage : site margqué par une forte topogrophie induisant des covisibilités importantes et monumentales sur le Risgue de dégradation des éléments paysogers présents  [Walorisation des perfarmances énergétiques des constructions
bourg (forte covisibilité avec le clocher]. Un résecu de haies bocagéres stucture le site en enclave verte sur le ste (hoie bocagére] Préservation des vues sur le grand paysage
Risques et Muisances @ pos de risgues naturels ou technologicues identifiés
Consommation despoce 119 510 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisafion des sols accentuant le ruissellemment (bati + |maitise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupotion du sol @ praires fauchées lenvironnement] voirie) Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimoniale : préservafion et vdorisafion des
Desserte/Maobilité : le ste est desservi par laue o Anjou. En matigére de licison douce, le site est adossg au Nouveaux besoins (cssdinissement, infrastructures, ecu &léments paysagers (haies bocogéres),
chemin creux qui a &t labelissé «Chemin de la Naturer par Moyenne Nature Environnement, présence de potable, scux pluvicles consommations énergéfiques,..| Gesfion intégrée des eoux pluvidles (techniques dternatives|: imperméabilisation
licison douce Augrentation des déplacements cutomobiles entre les maximales de 50 %
Dersification TVB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventdire ou de protection sur le site, pas de praximité avec un cours différents poles Fovorisafion des frangports en cornmun
OAP Le Plesse ub 19510 d'scu ou zone humide, présence de haies bocogéres et boiserments Modification du paysage maintien et créotion d’un mailage de licisons douces
Ecu : BV de Vicoin, site concemé par cucun périmétre de protection de capfoge en eau potable Risgue de dégradation des &léments paysagers présents  |Walorisation des performances énergéfiques des construction
Paysage : le secteur est une véritable enclave verte au milieu de secteur povillonndire dense est brdé sur ses sur le ste (hoie bocagére]
lirmite par des haies bocagéres. La proximité & une ancienne ferme, les chemins creux en font un cadre
buccolique.
Risques et Muisances @ pos de risgues naturels ou technologicues identifiés
Consornmation despace 14 915 m? Comblement de dents creuses & vocatfion Artificiclisafion des sols accentuant le ruissellermnent (béti + [Mcitise de la consommation despace : dent creuse
Occupation du sol : jardin et p&turage. résidentielle de densité mditrisée vairie) Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimoniale : préservafion et vdlorisation des
Desserte/Mobilité : le site est desserv par le chemin de la Bézardigre et chemin du Roussoir, présence de Projet urbain durable (respectueux de Nouveaux besoins (cesainissement, infrastructures, ecu &léments paysagers (haies bocagéres, talus planté)
licison douce lenvironnement] potable, scux pluviales consommations énergéfiques,,.| Gesfion intégrée des eoux pluvidles (techniques dternatives|: imperméabilisation
TVB/Biod versité : Aucun périmétre d'inventdire ou de protection sur le site, pas de proximité avec un cours Augnentation des déplacements cutomobiles entre les maximales de 50 %
OAP L Roseraie Dersification 4915 d'ecu ou zone hurnide, présence de haies bocogéres et boisements différents pales Favorisafion des fransports en commun
Ub Ecw : BW de Vicoin, site concemé par cucun périmétre de protection de captage en eau potable Modification du paysage naintien et création d’un maillage de liaisons douces
Paysage : terrain & forte topographie et en houteur par ropport aux chemins du Roussoir et de la Bezardiere walorisation des performances énergéfiques des construction
marguées por un falus plantée. Aunord une haie bocogére participe au riche maillage du bourg.
Risques et Nuisances @ pos de risgues naturels ou technologigues identifiés
Consornmation despace @ 6 630 m? Comblement de dents creuses & vocatfion Artificiclisafion des sols accentuant le ruissellermnent (béti + [Mcitise de la consommation despace : dent creuse
Occupdtion dusol : prairies paturées résidentielle de densité mditrisée vairie) Améliorafion de l'inserfion paysagére et patrimoniale : préservafion et vdlorisation des
Desserfe/Mokilité : le site est desservi par la rue de la Tannerie Projet urbain durable (respectueux de Nouveaux besoins (cesainissement, infrastructures, ecu &léments paysagers (haies bocagéres), traitement paysager (filtre végétd)
TWB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, praximité avec un cours decu et |l'environnement] potable, scux pluviales consommations énergéfiques,,.| Gesfion intégrée des eoux pluvidles (techniques dternatives|: imperméabilisation
A Dersification zone humide (bordure du site), présence de haies bocogéres et boisements Augnentation des déplacements cutomobiles entre les maximales de 50 %
OAP LaTannerie Ua 6629 Ecw : BW de Vicoin, site concemé par cucun périmétre de protection de captage en eau potable différents pales Favorisafion des fransports en commun
Paysage : bordé &l'ouest par une belle haie bocogére le protégeant des vues depuisla RDI115, ce secteur Modification du paysage : covisibilités sur le paysage maintien et créotion d’un mailage de licisons douces
possede de belles qudlités paysagéres : un environnement agricole et bocager, une topograpshie s’ ouwvront walorisation des performances énergéfiques des construction
sur la poysage rurcl
Risques et Muisances @ pos de risgues naturels ou technologicues identifiés
Consornmafion despace 12 510 m? Comblement de dents creuses & vocation Artfificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bati +  |Maitise de la consommation despoce : dent creuse
Occupation du sl » habitation construction ancienne et hangar résidentielle de densité mcitrisés oirs) Amélioration de lnserfion paysagére et patrimaoniale
Desserte/Maobilité | le site est desservi par larue de la Tannerie Projet urbain durable (respectusux de Nouveaux besoins (cesainissernent, infrastructures, ecu Gestion intégrée des eaux plunvicles (techniques ditematives): imperméabilisation
TWB/Blodiversité : Aucun périmétre d'inventdre ou de profection sur le site, proximité avec un cours deau et [lemvironnement potable, ecux pluvicles consommations énergéticues,,.) maximales de 50 %
zone humide (30 m environ], présence de haies bocagéres en bordure Augrmentation des déplacements automobiles entre les Favorisation des fransport en commun
OAP Le Baurg Dersification 5510 Ecw 1 BV de Vicoin, site concemé par cucun périrnétre de protecton de captage en eau potable différents pales haintien et créafion d’un maillage de liaksons douces
Ua Paysage : le site consfitue une réelle opportunité de requdififaction du coeur de bourg de §t Quen des Taits. Modification du paysage Walorisation des performances énergétiques des construction
Enserré entre le linéaire bat mitoyen cu front de rue et des linéaires de haies en drection du Chéteau, le site
comporte du b&t dépouri de réel intérét architectural.
Risques et Nuisonces : pas de risques naturels ou technologiques identifiss
6203%
La Brilatte (12 logts/ha)
Consommation d'espace : 10 100 m? Préservation du potentiel agricole de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellerent (bati + |Mcitise de la consornmation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation du sol @ pétures l'exploitation woirie) Amélioration de linserfion paysagére et potimoniale : préservation des haies bocagéres
Desserte/Mobilité : desserte par voie communale + voie issue de la ferme du Chénaie, licison douce présente |Projet urbain durable (respectueux de Nouwveaux besoins (asscinissernent, infrastructures, ecu Gestion intégrés des eaux pluvidles (techniques alternatives] : impermécakilisation
TvB/Biodiversité : Aucun périmétre dlinventaire ou de protection sur le site, cucune zone humide & proximité, ['environnement] potable, ecux pluvicles consommations énergéfiques,,,) moximces de 50 %
proche dun coridor cologicue défini parle SRCE Augmentation des déplacements automobiles entre les Fonvorisation des transports en cornmun
QAP Lo Chéndie 1AUR 10 100 Eau : BY du Vicoin, aucun captage deou potable différents poles Maintien et créatfion d’un maillage de licisons douces
Payscge @ site bord® par une haie bocagére, une autre traverse |e site, topgogranhie marqué (ligne de Modification du paysage Valorisation des performances énergéfiques des constructions
créte) Destruction des écosystémes et hakitak en place
Riscues et Nuisances : Pos de risques naturels ou technologiques identifiés
Consommation d'espace : 10 100 m?
Occupadtion du sol : patures
Dessede/Mobilité : ---
TV B/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, aucune zone humide & proximité,
proche d'un corridor écologique défini par le SRCE
2AUh Fau : BY du Vlcom;’::;::gec.uptuge d'eau potable A définir lorsgue la zone sera ouverte é& l'urbanisation
Risques ef Nuisances : Pas de risques naturels ou technologiques identifiés
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La Gravelle (12 logts/ha)

Consommation d'espace : 3 340 m?®
Qccupation du sol : prairies fauchées
Dessede/Mobilité : ---
TV B/Biodiversité : site dans zone de bocage dense, Aucun périmétre d’inventaire ou de protection sur le site,
pas de proximité avec une zone humide, aucun cours d'eau & proximité
Eau: BV de Vicoin, dans périmétre de prolection éloigné de la Prise d’eau de 'Cudon & Segré

Paysage : enclave verte (haies bocagéres de trés bonne qualité bordent le site], rés peu de vues, ouverture
ausud sur le paysage agriocole
Riscues et Nuisances : Pas de risques naturels ou fechnologiques identifiés

Modification du paysage

Les Barres 2AUh 3340 Paysage : --- A définir lorsque la zone sera ouverte & |'urbanisation
Risques et Nuisances : Pas de risques naturels ou technologiques identifiés
Consommuation d'espace : 10 815 m? Potentielle dégrodotion voire suppression de lazone
Occupdation du sol : prairies fauchées huride identifiée sur le site
Dessede/Mobilité : -.-
TVB/Biodiversité : Aucun périmétre d’inventaire ou de protection sur le site, zone humide identifiée sur le site, Autres incidences & définir lorsque la zone sera ouverte &
proche d'un comidor écologique défini par le SRCE, présence d'un boisement en limite sud 'urbanisation
Eau: BY de Vicoin, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d'eau de 'Qudon a Segré . N
Les Piltiéres 2AUh 10815 Paysage : --- A définir Iorsqlue la zone sera ouverte & A définir lorsque |la zone sera ouverte & l'urbanisation
Risques et Nuisances : Pas de risques naturels ou technologiques identifiés furbanisation
14155
Launay-Villiers (12 logts/ha)
Cornsommation d'espace 1 15 150 m? Projet urbain curatle (respectusux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bat +  |Maitise de la consormmation despace par la mise en place de dersité de densification
Occupation du sol : prairies fauchées lenvironnement) voirie] Améliorotion de l'inserfion poysagere et patrimonicle : préservation et création de haies
Desserte/Mobilité : desserte par la D279, licison douce existante Mouveaux besains (cescinissement, infrastructures, ecu bocagéres, préservation des éléments remarquables, traitement paysoger (filfre visuel)
TWB/Biodiversité : site dans zone de bocage dense, Aucun périmétre d'inventare ou de protection sur le site, potable, ecux pluvicles consommations énergéficques,,.) Gestion intégrée des ecux plunvidles (techniques dternatives) @ imperrn éakilisction
aucune zone humide & proximité Augmentation des déplocements automobiles entre les moximcles de 50 %
OAP cle l'Ecole 1Ah 15150 Equ : BY du Vicoin, aucun captoge deau potable différents poles Favorisation des fansports en cornmun
Paysoge : fopographie marquée (site locdlisé & flanc de vallon], covisibilit lointaine Modification du paysage Maintien et créafion d’un maillage de licisons douces
Risgues et Muisances : Pas de risques naturek ou technologiques identifiés Valorisation des performances énergéfiques des constructions
15 150
Le Bourgheuf-la-Forét (16 logis/ha)
Consormmation d'espace : 44 483 m? Projet urbain durclle (respectueux de Artificicliscfion des sok accentuant le ruissellement (b&ti + |Weiller & préserver la zone humide. Le projet ne dewra donc pos porter atteinte ni aux
Occupation du sol : praires fauchéses lermdronnement) wirie) zones humides ni & leurs fonctions (régulation des eaux pluvicles, réservoirs de
Desserte/Mobilité : le site est desserv parla D 123 permettant de connecter le bourg & Vitré et la 030 Nouwveaux besoins {assainissement, infrastructures, eau biodiversité, ...). Dans le cas de I'impossibilité de préserver cette zane, les mesures
permetiant de se rendre & Fougéres, présence de licisons douces potable, ecux pluviales consornmations énergéfiques,,,) compensatoires proposées dewiont préwvoir, dans le méme beesin versant, la recréation
TvB/Biodiversité : site dans zone de bocage dense, Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, Augmentation des déplacements autornobiles entre les ou larestourafion de zones humides équivalents (plan fonclionnel/qudité de la
. présence dune zone humide identifiée sur le site, présence de hdie bocagére dfférents pbles biodiversité) - voir mesures spécifiques ci aprés
OAF de La Maltonniére 1AL 44 483 Eau : BY du Vicoin, dans périmétre de protection rapproché complémentaire du caplage du Marefelon Modification du paysage
Paysage @ terrain & o topographie rmarquée. Un cheminement piéton vers le bourg fraverse le site du nord cu Dégradation voire suppression de la zone humide Amélioration de linserion paysagére et patrimoniale @ préservation et créafion de haies
sud. $urlalimite sud une haie participe au maillage bocager du bourg. Une zone humide est présente dans le identifiée sur le site bocageres, préservation des éléments remarquables, fraitement paysager (filtre visuel]
pérmétre du secteur d’'aménagement. Sa présence entrave 'utilisation de la vois en attente du lotissement Maintien dune entrée de bourgs de qudlité
du dessus pour une sortie vers Ia RD 30 ef'aménagement global de 'urbanisation de ce secteur. Gestfion infégrée des ecux pluvicles (techniques dlternatives)
Riscues et Nuisances : Pas de rsques naturels ou fechnologiques identifiés valorisation des performances énergétiques des constuctions
Consommation d'espace : 8 710 m?
Qccupdtion du sol : parcelles agricoles cultivées
Desserte/Mobilité : acces depuis la voie principale
TVB/Biodiversité : site dans zone de bocage dense, Aucun périmétre d’inventaire ou de protection sur le site,
aucune zone humide, ni cours d'eau & proximité, présence de haies bocagéres
Le Trignon 2AUR 8710 Eau: BV du Vicoin, aucun capiage d'eau polable A définir lorsque |a zone sera ouverte & l'urbanisation
Paysage : en continuité de la frange urbanisée
Risques et Nuisances : Pas de risques naturels ou technologiques identifiés
Consommation d'espace 1 21 100 m? Frojet urbain duralle (respectueux de Arfificiclisction des solk accentuant le ruissellemsnt (b&t + |Amélioration de linserion paysagére et patrimonials @ préservafion et créafion de haies
Occupation du sal : parcelles agricoles culfivées l'environnement] voirie] bocageres, préservation des éléments remarquables, fraitement paysager (filtre visuel]
Desserte/Mobilité : desserte par la D30, prolongement dune zone dactivités existante Nouveaux besoins (assainissement, infrastructures, ecu Mcintien dune entrée de bourgs de qudlité
TVB/Biodiversite : site dans zone de bocage dense, Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, potable, ecux pluvidles consommations énergétiques,,,) Gesfion infégrée des ecux pluvicles (techniques dlternatives)
aucune zone humide & proximité Augmentotion des déplacements autornobiles entre les vaolorisation des performances énergétiques des constuctions
OAP La Petite Beltals 14Ue 21100 Ecw : BY du Vicoin, aucun captage deau potable dfférents pdles Prévoir un recul des constructions par rapport & la RD 30
Paysage : site frés ouwvert surle paysage, présence d'un fossé continu, dune haie bocagére et deux grands Modification du paysage
arbres isolés
Riscues et Nuisances : Pas de risques naturels ou fechnologiques identifiés
Consommation d'espace : 11 400 m? Frojet urbain durable {respectueux de Artificiclisafion des sols accentuant le ruissellement (bati + |Amélioration de linserfion paysagere et patrimaniale : préservation et créafion de haies
Occupation du sol : Parcelle pé&turée et présence d’un pefit batiment de stockage agricole l'ermvironnement| voirie] bocageres, préservation des éléments remarquables,
Desserte/Mobilité : aucune desserte mais voirie en attente (rue des Chevaux], proximité d'une zone d'activités Nouveaux besoins (asscinisserment, infrastructures, ecu Gesfion intégrée des ecux pluvicles (techniques clternatives|
TVB/Biodiversité : site dons zone de bocage dense, Aucun périmétre d'inventdire ou de protection sur le site, potable, ecux pluviales consommations énergétiques,,,) valorisation des performances énergétiques des constuctions
aucune zone humide & proximité Augmentation des déplacemesents autornobiles entre les
QAP Le Pré Pourr 14le 11 400 Ecaw @ BY du Wicoin, aucun captage d'eau potable différents pdles
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Montiean (14 legts/ha)

Consommation d'espace : 27 559 m?
Occupation du sal : parcelles cultivées
Desserte/Mabilité : desserte par rue d'Anjou, lidisons douces existantes
TvB/Biodiversité : Aucun périmatre d'inventaire ou de protection surle site, présence de haies bocagéres sur le
site, de ' Cudon et de plans d'eau en oval, site au sein d'un coridor écologique défini par le SRCE
Ecw @ BY de |'Cudon, dons périmétre de protection éloigné de la Prise d’ecau de I'Oudon & Segré

Projet urbain durable (respectusux de
l'environnement]

voirie]

Nouwveaux besoins {cesainisserment, infrastructures, eau
potable, ecux pluviales consornmations énergéfiques,,)
Augnentation des déplacerment automobiles entre les
dfférents pbles

Artificidlisafion des sols accentuant le ruissellement (bah +

Maitfrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Amélioration de l'inserfion paysagére et patfrimoniale : préservation et créafion de haies
bocagéres, préservation des éléments rernarquchles, limite végétde - Volonté de
créer une enfrée de bourg verte

Gesfion intégrée des eaux pluvidles (techniques dlternatives): imperméabilisation
maximnadles de 50 %

QAP die I'Cudion TALR 27 559 Paysage 1 un emvironnement paysager d'exception pour ce secteur localisé dans le cenfre bourg surl’autre Modification du paysage : présence déléments Favorisation des fransports en commun
rive du parc paysager central. Le secteur constitué de parcelles cultivées est ouvert cusud surle paysage remarguables par la présence de 'Oudon (plons d'eau, Maintien et création d’un mailloge de licisons douces
agricole et donne au nard sur le clocher del’église. Présence d'une coulée verte en awal coulées vertes, haies) Valorisation des perforrmances énergétiques des constructions
Risques et Nuisances :site en amont de zone class dnos |'Atlas des zones inondable (Oudon amaont), pas de Riscue cle dégradation des éléments paysagers présents
risques technologicques identifiés sur le site
Covisibilités avec la vallée de 'Cudon
Caonsommation d'espace 18 529 m* Projet urbain durable (respectueux de Artificidlisafion des sols accentuant le ruissellement (bat +  [Maifrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation du sol : parcelles cultivées l'environnement] voirie] Armélioration de l'inserfion paysagére et patrimoniale : préservation et créafion de haies
Desserte/Mobilité @ desserte par le DE2, licison douce existante Nouwveaux besoins (cesainisserment, infrastructures, eau bocagéres, préservation des éléments rernarquchles, limite végétde - volonté de
TWB/Biodiversité : Aucun périméfre d'inventaire ou de profection sur le site, aucune zone humide ou cours potchle, eaux pluviales consornmations énergéfiques,,) créer une enfrée de bourg verte
d'ecau & proximité, présence de haies bocagéres Augrentation des déplacernents automobiles entre les Gesfion intégrée des eaux pluvidles (techniques dlternatives): imperméabilisation
OAP dle La Bouchamare 1AUR 8509 Ecw : BY de 'Cudon, dons périmétre de protection éloigné de la Prise d’ecu de ’Cudon & Segré dfférents pbles maximales de 50 %
Paysoge : une haie bocagére de belle structure longe le secteur surlalimite cuest et en partie cu nord. La Modification du paysage Favorisation des fransports en commun
partie Nord Est est dégagée et ouvre des perspectives sur le grond paysage ogricole. Maintien et création d’un mailloge de licisons douces
Risques et Nuisances : risque de remontée de nappe (cléa moyen & trés fort) Valorisation des performances énergéticues des constructions
Consommdtion d'espace : 17 830 m? Projet urbain durakble (respectueux de Artificiclisation des sols accentucnt le ruissellemsent (bati + [Amélioration de linserfion paysagére et patimoniale @ préservation des haies bocagéres
Occupation du sol @ prairies fauchées lemdronnement] woire) Gestion intégrés des eaux plusales (techniques alternatives)
Desserte/Maobilité © desserte par la D120 MNouveaux besoins (crsainissement, infrastructures, ecu Yalorisation des performances énergéficues des constructions
TWB/Biodiversité : Aucun périméfre d'inventdire ou de protecton sur le site, cucune zone humide ou cours potable, ecux pluviales consommations énergéficues,,)
d'eau & proxdmité, présence de haies bocageres Augmentation des déplacerments automobiles entre les
OAF La Forfe TAUI 17 800 Eau : BY de |'Cudon, dans périmétre de pratection éloigné de la Frise d’eau de I'Oudon & Segré dfférents poles
Paysage : le site présente une topographie orientée Nord Sud en direction de la vallée de I'Oudon. Il s’agit de Modification du paysage
la demigre enclave non mobilisée sur ce secteur du bourg.
Risques et Nuisances : risque de remontée de nappe (déa moyen|
53 888
Le-Genest-St-1sle (14 logts/ha)
Corsommation despace @ 27 867 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisafion des sols accentuant le ruissellerment (bati +  [Maitrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation dusal : praiies de fauche l'environnement] voirie] Améliorotion de linsertion paysagére et patimoniale @ préservation et création de haies
Desserte/Mobilité : desserte par la D106 Nouveaux besains {cesainissernent, infrastructures, ecu bocagéres
TWB/Biodiversité : proximité dun cours d'eau et de secteurs de zones humides (70 m environ), site dans zone de potable, ecux pluviales consommations énergéticues,, ) Gesfion intégrée des eaux pluvicles (techniques dtermnatives] @ impermn éatilisation
bocage dense, Aucun périmetre d'inventaire ou de protection sur le site Augmentation des déplacements automaobiles entre les moximcles de 50 %
OAF 'Orée du Flessis 14UR 57 867 Equ : BY du Vicoin, cucun captage deau polable différents pales Favorisation des fransports en commun
Paysoge : grande sensibilité paysagére, topogrophie frés marguée, covisilbilités avec lalisigre du parg, Modification du paysage : covisiblités Maintien et créatfion d’un mailloge de licisons douces
présence dune hais bocagére YValorsation des performances énergéfiques des constructions
Riscues et Nuisances : Poe de risques naturels ou technologicues identifiés
Consommation d'espace : % 513 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellerment (bati +  [Maifrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupotion du sal : prairies fauchées, licison douce I'environnement] voirie) Améliorotion de linsertion paysagére et patimonicle @ préservation et création de haies
Desserte/Mobilité : voire en attente {prolongement de voirie existante rues des Eglontiers et des Noisetiers) Mouveaux besains {cesainissernent, infrastructures, ecu bocagéres
TWB/Biodiversité : cucun cours d'eau et secteur de zones humidses & proximits, site dans zone de bocage potable, ecux pluviales consommations énergéticues,, ) Gesfion intégrée des eaux pluvicles (techniques dtermnatives] @ imperm éatilisation
derse, Aucun périmétre dlinventcire ou de protection sur le site Augrmentation des déplacements automaobiles entre les maximcles de 50 %
OAF Les Eglantiers TalR 7513 Eau : BY du Vicoin, aucun captage deau potable dfférents pdles Foworisation des fransports en commun
Paysage : site entouré de haie bocogére de belle structure, ouverture ver le grand paysage au sudhest Modification du paysage Maintien et créatfion d’un mailloge de licisons douces
Risques et Nuisances : Pas de risques naturels ou technologicues identifiés Valorisation des perfarmances énergéfiques des constructions
&7 380
Qlivet (12 logts/ha)
Caonsormnmation d'espace 1 1 412 m? Frojet urbain durable (respectueux de Artificicliscfion des sols accentuant le ruissellement (bat +  |Maifrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupdation du sol @ prairies fauchées l'envirannement] voirie) Améliorafion de linserfion paysagere et patimoniale : préservation et créafion de haes
Desserte/Mokilité :le site est dessenv par la D 115 permettant de se rendre & $+Cuen-des-Toits. Une licisan Nouwveaux besains (cesainissement, infrastructures, eau bocageres, fraiternent paysager
douce arécemment ét& aménagée permettant de rejoindre le bourg par un cheminement dédié potable, ecux pluviales consornmations énergétiques,,| Gesfion intégrée des eaux pluvidles (fechniques dlterndtives): imperméabilisction
TWB/Biodiversité : Aucun pérmeatre d'inventaire ou de protection surle site, présence dune haie bocagere au Augmentation des déplacements automobiles entre les maximdales de 50 %
| nord (site en zone de bocage dense|, présence d'une zone humide en limite du site, cours d'eau & I'est différents pdles Favarisation des transports en commun
OAP de fa Chaussée 1ALh 1412 Eau : BY de Vicoin, site concemné par aucun périmatre de protection de coptage en eau potable Modification du paysage hointien et création d’un mailloge de licisons douces
Paysage : le site est ceinturé au nord est par un espace boisé dense marquant la limite naturelle de la fin Zone humide indentifiée Walorsation des performances énergétiques des constructions
d*urbanisation du bourg. |5’ ouwvre plus largementsur le sud vers des espaces agricaoles Préservation de la zone humide : modification du périmétre d'OAF
Risques et Muiscnces @ pos de rsques naturels ou fechnologicuss identifiés
Consommation despace 15715 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificicliscfion des sols accentuant le ruisselement (lbéh +  |hcitrise de la consommation despace por la mise en place de densité de densification
Occupotion du sol @ praines fauchées l'ervironnement] vairie) Amélioration de linserfion paysagére et patrimoniale @ préservation des haies
Desserte/Mobilité : desserte parla D57 6 Nouveaux besoins (cssainissement, infrastructures, ecu bocagéres,
TWB/Biodiversité : Aucun périmétre dlinventaire ou de protection sur le sife, proximité d'une zone humide et potable, ecux pluviales consommations énergétiques,,.) Gesfion intégrée des eaux pluvidles (fechniques altemnatives): impermédiilisction
cours decu (100 m|, présence de haies bocagéres (zone de bocage dense] Augnentation des déplacements autormnobiles entre les maximoles de 50 %
OAF Le Chemin du Pas 1400 5715 Ecw @ BY de Vicoin, site concemé par cucun périmétre de protection de coptage en ecu potable différents poles Favorisafion des fransports en commun

Paysage :le paysage est dégagé et offre de belles vues vers le sud. Les limites est et ouest du secteursont
marquées por des hales bocagéres de belle structure
Riscues et Muisances @ pas de risques naturels ou fechnologicues identifigs

Modification du poysage : covisikilités
Augmentation de la population exposée aux nuisances
&lectromaognétiques (Ligne HTA, moyenne tension]

maintien et création d’un mailage de licisons douces
walorisation des performances énergéfiques des constructions
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Loiron- Ruillé (16 logts/ha)

Consommation d'espace 1 19 977 m?
Occupation dusol : proprigté commundle
Desserte/Mobilité : desserte parla D 252
TVB/Biodiversité : Aucun périméfre d'inventadire ou de protection sur le site, cucune zone humide proche, un
cours deau & proximité

Projet urbain durable (respectueux de
lenvironnement]

Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti +
volrie]

Mouveaux besoins (ossainisserent, infrastructures, ecu
potable, eaux pluvidles consommations énergétiques,,.)
Augmentation des déplacements cutomaobiles entre les

maitise de la consommation despace por la mise en place de densité de densification
Améliorafion de linserfion paysogére et patimoniale : préservation et création de haies
bocagéres, préservation des éléments remarqucbles, limite végétae -» volonté de
créer une enfrée de bourg verte

Gestion infégrée des ecux pluvidles (technigues dlternatives) : impermédsilisation

QAP Les Tilleuls 1ALR 19 977 Ecu : BY de I'Oudon, dars périmétre de protection éloigné de la Prise d'eau de I'Cudon & Segré différents poles rnaximcles de 50 %
Paysoge : ouverture sur les grandes parcelles agricoles Modfication du poysage Fovorisafion des fransports en commun
Risques et Nuisances © Pas de risques naturels ou technologiques identifiés & 'exception dune petite partie au maintien et créction o’un mailloge de licisons douces
sucl du site concermnée par un riscue de remontée de noppe (cléa fort) Yalorisation des performances énergéfiques des constructions
Consommation d'espace : 32 056 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti + |Maitise de la consormmmation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation du sol @ prairies fauchdes lenvironnement woirie] Amélioration de lnserfion paysagére et patimoniale @ préservafion et créafion de hoies
Deserte/Mobilité : desserte par la rue de la Grenouillére, lidisons douces existantes Nouveaux besoins (crsainissement, infrastructures, ecu bocagéres, préservation des éléments remarquables, linite vegétale -= Volonté de
TWB/Blodiversite | Aucun pérmétre d'inventdre ou de protecton sur le site, aucune zone humide ou cours potoble, saux pluviales consommations énergéticues,,,) crésr une enfrée de bourg verte
d'equ & proximité Augmentation des déplacement automobilss entre les Gestion intégrée des ecux pluvicles (technigues dternatives) : imperméabilisation
OAF Les Fougéres TAUR 32058 Eciu @ BY de I'Oudon, dans périmétre de protection &loigné de la Prise d'eau de I'Cudon & Segré différents pbles raxinales de 50 %
Paysage : enfrée de bourg (entrée verte et naturelle], cuverture sur les grandes parcelles agricoles et les haies Modification du paysage : point de wvue sur le paysage Favorisation des fransports en commun
bocageres Maintien et création d’un mailloge de licisons douces
Risques et Nuisances : risque de remontée de nappe (cléa fort & trés fort) Walorisation des perfarmances énergéfiques des consfructions
Consormmation d'espace 1 9 408 m* Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti + |mcitise de la consornmation despoce por lamise en place de densité de densification
Occupation du sal : parcelle agricole lenvironnement] voirie] Améliorcfion de linserfon paysagére et patimaoniale @ préservation et création de haies
Desserte/Mobilité : desserte par la D545, liaisons douces existantes Nouveaux besoins (assainissernent, infrastruciures, ecu bocageres, filre végétal
TVB/Biodiversité : praoximité dun cours d'eau, de plans deau (dontl'étang des Rochettes), site au sein d'un potable, eaux pluviales consornmatons énergéfiques,,.) Gesfion intégrée des eaux pluvicles (technigues alfernatives] : imperméatilisation
CAP Les Rocheties 1ALR 2 408 carridor écologigue défini parle SRCE A.ugmemohon des déplacernents autornobiles entre les moximo\gs ces0 %
Eaw 1 BY de 'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d’ecu de I'Cudon & Segré différents pbles Favorisation des fransports en commun
Paysage : frontiére enfre patimoine bat et naturel Modification du paysage : covisibilités maintien et créafion d’un mailage de licisons douces
Risques et Nuisances : risque potentfiel de rupture de barrage Yalorisation des performances énergéfiques des constructions
Consommation d'espace : 15 389 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti + |ncitise de la consornmation despoce por lamise en place de densité de densification
Occupction dusol : terrcins de foot et vesticire lenvironnement] wolrie] Améliorafion de linserfion paysagére et patimoniale : préservation et création de haies
Desserte/hobilité : desserte par la 252 Mouveaux besoins (cescinisserent, infrastructures, ecu bocagéres, filtre végétal (traiternent poysager)
TVB/Biodiversite : Aucun périmétre d'inventdire ou de protecton sur le site, cucune zone humide ou cours potoble, eaux pluvidles consommations énergétiques,,.) Gestion intégrée des eaux pluvicles (technigques aternatives) | imperméatilisation
d'equ & proximité Augmentation des déplacement automaobiles entre les rnaximales de 50 %
Ecw : BY de I'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d’eau de 'Oudon & Segré clifférents pales Favorisation des fransports en commun
QAP du stade TAUh 15387 Paysage : ouvertures surles parties est et ouest, présence d'une haie bocagére cu nord + haie de tuya, Modification du paysage hcintien et créafion d’un maillage de licisons douces
extension de 'urbanisation Yalorisation des performances énergéficques des constructions
Risques et Nuisoinces © Pas de riscues naturels ou technologiques identifiés & l'exception dune petite partie au
sudhest du site concermée par un rsque de remontée de nappe (cléa moyen)
Consommation d'espace : 50 700 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti + |Amélioration de lnserfion paysagére et patrimoniale @ préservation et création de hoies
Occupation du sal @ praires fauchées lenvironnement] wolrie] bocageres
Desserte/hobilité : desserte par la 252 Mouveaux besoins (cescinisserent, infrastructures, ecu Gestion infégrée des eaux pluvicles (techniques clternatives)
TvB/Bodiversité : Aucun périméte d'inventare ou de profection sur le site, aucune zone humide ou cours potable, ecaux pluvidles consommations énergéticues,,.) Yalorisation des performances énergéfiques des constructions
. d'equ & proximité Augmentation des déplacement automaobiles entre les
OAP Lg Guerfiére TAU 50700 Eau @ BY ce 'Qudon, dans périmétre de protection éloigné de o Prise d’'eau de 'Oudon & Segré clifférents pales
Paysage :le site est masqué depuis la D 252 par une haie, qui garantitson intégration paysagére Modification du paysage
Risques et Nuiscnces : risque de remontée de nappe (cléa fort & trés fort)
Consommation d'espace : 28 300 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti + |Amélioration de lnserfion paysagére et patrimoniale @ préservation et création de hoies
Occupation dusol : parcelle agricole cultivée lenvironnement] volrie] bocagéres, préservation des &léments remarquables
Desserte/Mabilité : site bordé par la D124 Mouveaux besoins (ossainisserent, infrastructures, ecu Mise en place d'une marge de recul des constructions @ préservation du plan deau
TYB/Biodiversité : Aucun périméfre d'inventadire ou de protection sur le site, zone humide proche (65 m potable, eaux pluviales consommations énergétiques,,.) Gestion infégrée des ecux pluvidles (techniques dlternatives)
emviron], un cours deau et plan deau & proximité, site au sein d'un coridor écologicue défini par le SRCE Augrmentation des déplacements cutomobiles entre les Yalorisation des performances énergéfiques des constructions
A Ecw : BY de I'Cudon, dars périmétre de protection éloigné de la Prise d'eau de I'Oudon & Segré différents poles
OAF La Bruére 14Ue 28 300 Paysage @ vues dégagées sur les parties nord et est, pas de caupures visualles nettes, ouverture vers zone Modification du paysage
incustielle et plan deau, site bordé par haies bocagéres
Risques et Nuiscnces © Pas de riscues naturels ou technologiques identifiés & l'exception dune petite partie au
suchest cu site concemées por un risque de remontée de nappe (cléa forf
Consommation d'espace : 55 300 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (béti + |Amélioration de lnserfion paysagére et patrimoniale © préservation des haies
Occupation du sol @ deux parcelles agricoles cultivées séparées 'une de 'autre par une woie de desserte lenvironnement vioirie] bocagéres, préservation des &léments remarquables
Desserte/Mobilité : le site est desser par la D115 qui se frouve & proximité irmmédiate, &lest du site. Le secteur| Nouveaux besoins (cesainissement, infrastructures, ecu Mise en place d'une marge de recul des constructions par rapport au lofissement
estscindé en deux par larue de Chantepie. A noterla présence d’'un carrefour girataire & 'est du site surla potoble, saux pluviales consommations énergéticues,,.) Gestion intégrée des eaux pluvicles (tfechniques aternatives)
D115 pernettant un cccds séourisé. Augmentation des déplacement automobiles entre les Yalorisation des performances énergéficques des constructions
i TWB/Biodiversite : proximité de deux petits plans deau et dune zones humide cu nord, Aucun périmétre clifférents pales
O4F Chantepie 14Ue 55300 d'inventaire ou de profection sur le site Modification du paysage
Eaw : BY de I'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d’eau de I'Oudon & Segré
Paysage :le site est rés ouvert, exceptéd surles franges nord et sud ol présence de haies bocogérses.,
Risgues et Nuisances : Pcs de risques naturels ou technologiques identifiés
Consommation d'espace : 20 200 m# Projet urbain durable (respectueux de Artificialisafion des sols accentuant le russellement (bati + |Amélioration de lnserfion paysagére et patrimoniale : préservation des haoles
Occupation du sol @ prires fauchées lenvironnement] wvairie] bocagéres, préservation des léments remarquables
Desserte/Mobilité : desserte par laroute de Monfean, lidison douce existants Mouveaux besoins (cesainissement, infrastructures, ecu ise en place d'une marge de recul des constructions par rapportt la zone humide et
TWB/Biodiversité : présence dune zone humide et d'un cours deau bordant le site, Aucun périmatre potoble, saux pluviales consommations énergéticues,,, des bafiments voisins
d'inventaire ou de protection sur le site, haie bocagsere Augmentation des déplacements automobiles entre les Gestion integrée des eaux pluvidles {(fechnigues alternatives)
QAP Lo Chotardigre 1AUe 200200 Eau : BV de I'Oudon, dans périmetre de pratection éloigné de la Prise d’eau de I'Cudon & Segré différents poles Yalorisation des performances énergétfiques des constructions

Paysage : le site est séparé visuelement du centre-bourg par un petit espace boisé & I'est, co-visibilités avec
enteprise Poupin, ouverture vers le grand paysage & l'ouest et le sud, relief faible
Risques et Nuisonces : risque de remontée de nappe (cléa frés fort)

Modification du paysage
Présence d'une zone humide & proximité

Préservation de la zone humide: hors périmetre dCAP @ prévoir épdisseur wegétale pour
protéger la zone humide
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Saint-Cyr-le-Gravelais (12 logis/ha)

Consommation d'espace 7 560 m?
Occupation dusol : praires
Desserte/Mokilité : le site est desser une desserte en ferre depuis la rue du Maine, présence de licison douce
TVB/Biodiversité : Aucun périmétre dinventaire ou de protection sur e site, proximité d'une zone humice et
d'un plon d'eau, présence de boisement et de haies bocagéres
Ecw @ BY de I'Cudon, dons périmétre de protection éloigné de la Prise d’eau de I'Cudon & Segré

Projet urbain duratle (respectueux de
lenvironnement]
Ssécurisafion du carrefour : zone de rencontre

Artificicliscfion des sok accentuant e ruissellement (béti +
voirie)

Nouveaux besains (ascinissement, infrastructures, ecu
potable, ecux pluvicles consormmations énergétiques,, )
Augnentation des déplacements automobiles entre les
clitférents ples

haitrise de la consommation despace par la mise en place de densité de densification
Améliorotion de l'inserfion paysagére et patrimonicle @ préservation et vdorisafion des
Sléments paysagers (haie bocagére|, traiternent paysager pour limiter lmpact sur le
poyscge environnant

Gesfion intégrée des eaux pluvicles (techniques dlternatives| : imperméabilisotion
maximdles de 50 %

QAP el Mcine 1Al 7950 Paysage : enclos végétal cemé au sud et al'est par des haies bocaogeres formant un écrin vert. Au-celd de Modification du paysage Favarisation des fransports en commun
cette limite, les terres agricoles jouxtent le site. Potentielle dégradation voire suppression de lazone mcintien et création d’un mailage de licisons douces
Risques et Nuisances 1 pcs de riscuss naturels ou technologicues identifids hurmide identifitée sur le site wWalorisotion des performances énergétiques des constructions
Risque de dégradation des éléments paysagers présents  |Réduction du périmétre dOAP (aucun urbanisation possitle sur la zone humide]
sur le site (haie bocagére)
Consommation d'espace 1 12 660 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bat + Mcitise de lo consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation du sal : prairies lenvironnement] voirie) Amélioration de l'inserfion paysagére et patrimoniale : préservation et vdorisafion des
Desserte/Mokilité :le site est desservi por lo D 33 et la D43 qui perrnetient de se connecter &' A21 par La Nouveaux besoins (asdnissement, infrastructures, ecu &léments paysagers (haie bocagére], création dun mdailoge bocager, traiterment
Gravele cu Nord, présence de lidisons douces potable, ecux pluviales consommations énergéficuss,, ) payscger pour limiter limpact surle paysage environnant
TVB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, pos de proximité avec une zone Augnentation des déplacements automobiles entre les Gesfion intégrée des eaux pluvicles (techniques dlternatives| : imperméabilisation
i huride ou cours decu, présence de haies bocagéres différents pdles maximcles de 50 %
OAP Beaulieu 1ALk 12 660 Ecw @ BY de 'Oudlon, dans périméfre de protection éloigné de la Frise d'eau de I'Oudon & Segré Mocification du paysage Favorisation des fransports en commun
Paysage secteur constitué d'une parcelle agricole cuverte sur la rue de Beculieu. Les haies bocagéres Riscue de dégradation des éléments paysagers présents  |Maintien et créotion d'un mail age de licisons douces
cadrent le site sur les 3 autres sur le site (haie bocagére) Walorisation des performances énergéfiques des constuctions
limites formant une enceinte verte.
Risques et Nuisances @ pas de risques naturels ou fechnologicues identifids
Consommation despace 16 00 m? Comblerment de dents creuses & vocatfion Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bél +  [Maitise de lo consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation dusol : praires résidentielle de densité maitrisée voirie) Améliorotion de l'nserfion paysagére et pafrimonicle
Desserte/hobilité : le site est desser par la rue de Saint-Cyr, voie de connexion entre le Pertre et Saint-Cyr-le- [Prajet urbain duratle (respectueux de Nouveaux besoins (cesainisserment, infrastructures, ecu Gestion intégrée des eaux pluvicles (techniques cternatives) : imperméabilisation
Graveldis lenvironnement] potable, ecux pluviales consormmations énergéfiques,, ) maximales de 50 %
) Dersification TvB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, pos de proximité avec une zone Augnentation des déplacements automobiles entre les Favarisation des fransports en commun
QAP Lo Gasnerle Ua 1600 humide ou cours d'eau cifférents péles hcinfien et création d’un mailloge de licisors douces
Eau @ BY de 'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d'eau de I'Oudon & Segré Modification du paysage : cdne de vue sur le clocher Walorisotion des performances énergéfiques des constuctions
Paysage @ véritoble enclos au coeur du bourg, le secteur s’ouwre largement sur la rue de Saint-Cyr-le-
Gravelais. Les murets de pierre sont des marqueurs patrinmonicaux forks dans le paysage du bourg. lls se
localisent surses limites entre les parcelles contigués et larue de Saint Cyr
Biemies ot bllisonees *noe derieciies nob irels o) technolooionies identififs
Consommation despace 14 180 m? Comblerment de dents creuses & vocatfion Artificiclisation des sols accentuant le ruissellement (bél +  [Maitise de lo consommation despace par la mise en place de densité de densification
Occupation dusol : praires résidentielle de densité maitrisée voirie) Améliorotion de l'inserfion paysagére et pafrimonicle @ préservation et vdorisafion des
Desserte/hMobilité : e site est desservi par larue Saint Sebosfien et v est relié par un réseau de lidisons piétonnes [Prajet urbain duratle (respectueux de Nouveaux besoins (cesainisserment, infrastructures, ecu éléments paysagers (haie bocagére], création dun mdaillage bocager cu bourg
au sud qui marguent une séparation avec le batiment d'activités de la métallerie, présence de licisons lenvironnement] potable, ecux pluviales consormmations énergéfiques,, ) Gestion infégrée des eoux pluvicles (techniques dlternatives|: imperméabilisation
o douces Augmentation des déplacements automobiles entreles |maximcles de 50 %
AP SaintSebestan Densification 4140 TWB/Biodliversité : Aucun périmatre d'inventaire ou de protection sur s site, pos de proximité avec une zone différents péles Faworisation des fransports en commun
U humide ou cours deau Modification du paysage Maintien et créafion d’un mailoge de licisons douces
Ecu : BY de 'Oudon, dans périmétre de protection éloigné de la Prise d'eau de I'Oudon & Segré Walorisation des performances énergéfiques des constuctions
Paysage : le secteur est connecté au réseau de licisons piétonnes et de chemins creux situés au sud est du
bourg.
Risques et Nuisances 1 pcs de riscuss naturels ou technologicues identifiss
25 980
Saint- Pierre-La-Cour (14 logis/ha)
Consommation d'espace @ 46 %0 m? Projet urbain durable (respectueux de Artificiclisclion des sols accentuant le ruissellement (bat +  [Moitise de la consommation despace por la mise en place de densité de densification
Occupation du sol : prairies fauchées l'environnement) voirie] Amélioration de linserfion paysagére et patimoniale : préservafion et valorisation des
Desserte/Mobilité : le site est desservi par la rue de Normandie qui permet d'accéder au centre bourg, aux Nouveaux besoins (ossainissernent, infrastructures, ecu éléments poysagers (haies bocagéres), création de nouvelle haie bocogére (maillage
serices de fransports en commun et plus largement de rejoindre ' 2 81 au Sud du bourg, présence de licisons potable, ecux pluvicles consommations énergétiques,,,| bacager)
douces Augrnentation des déplacement automobiles entre les Gesfion intégrée des eaux pluvidles (techniques dternatives): imperméabilisafion
) TVB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection surle site, pos de proximité immédiate avec dlfférents pdles maximales de 50 %
OAF de [fuche 1AUR 46 890 un cours d'ecu ou zone humide, présence de haies bocogéres et boisements modification du paysoge @ point de wue sur le paysage Fovorisation des fransports en commun
Ecu : BY de Vicoin, site concemné par aucun périméfre de protection de captage en eau potable Riscue de dégradation des éléments paysagers présents  |Maintien et créafion d’un maillage de licisons douces
Paysage : parcelles agricoles bordées au nord par un épais boisernent offrant cinsi une lisiére boisée. Un sur le site (haie bocagére] et & proximité (espoce boisé] valorisotion des performances énergéfiques des constructions
chemin creux bordé par une haie bocagére limite le secteur & I’est. Quelques arores laissent deviner le passé Potentielle destruction des écasysternes et habitats en Préservation des vues sur le grand paysage
d’'une frarme bocagére plus dense. place (hales, cours deau]
Risques et Nuisances :risque de rémontée de noppe (cléa fable & moyen)
Consommation d'espace: ¢ 80 m?
Occupdation du sol : prairies fauchées
Desserte/Mobilité : /
TV B/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, pas de proximité immédiate avec
un cours d'eau ou zone humide, présence de haies bocagéres et boisements
L Reveurie 24U 9980 Eau : BY de Yicoin, site concemé par aucun périmétre de protection de captage en eau potable A définir lorsque la zone sera ouvere & lutbanisation
Paysage:
Risques et Nuisances : enveloppe travaux miniers
Consommation d'espace : 3 435
Occupation du sol : prairies fauchées
Desserte/Mobilité : ---
TvB/Biodiversité : Aucun périmétre d'inventaire ou de protection sur le site, présence d'une zone humide
identifiée sur site, présence de haies bocagéres et boisement
La Reveurie bis 2AU 3435 Eau : BY de Vicoin, site concemé par aucun périmetre de protection de captage en eau potable A définir lorsque la zone sera ouvere & [urbanisation

Paysage : ---
Risques et Nuiscnces : enveloppe travaux miniers
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Le territoire couvert par le PLUi est divise en zones urbaines, en zones a urbaniser, zones agricoles et zones
naturelles.

Zones urbaines

Les zones urbaines sont dites " zones U *. Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les equipements publics existants ou en cours de realisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter (R.151-18 du code de l'urbanisme).

7 catégories de zones urbaines sont distinguées au regard des ambiances urbaines qu'elles représentent
. centre-bourg, quartier périphérique, zone d'activités et zone d'équipements .

- Zone UA : zone de centre-bourg ;

- Zone UB: zone urbaine d'extensions des centres-bourgs ;

- Zone UE : zone d'activites ;

- Zone UEDb : site des Forges a Port-Brillet ;

- Zone UEm : zone économique de la Meslerie a SODT ;

- Zone UL : zone d'equipements de sports et loisirs

- Zone US : zone urbaine specifique (fermes pedagogique, maison de la péche .)

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites ' zones AU ". Peuvent étre classeés en zone a urbaniser les secteurs destines
a étre ouverts a l'urbanisation.

3 catégories de zones a urbaniser sont distinguees au regard des types de constructions attendues : habitat
ou activites.

- Zone 1AUN et 2AUh : future zone d'habitat ;
- Zone 1AUe : future zone d'activités ;
- Zone 1AUL : Future zone de loisirs.

Zones agricoles

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classes en zone agricole les secteurs du territoire
intercommunal, equipés ou non, a proteger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

- Zone A. Zone agricole, secteur a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles ;

- Zone Aa . STECAL : destiné a developper des activités non agricoles ;

- Zone Ae : STECAL : destiné aux activites equestres et hippiques ;

- Zone Ah : STECAL : destiné a accueillir de nouvelles constructions d’habitation ;

- Zone Ar: STECAL : destiné aux dispositifs de production d'énergie renouvelable.

Zones naturelles et forestiéres

Peuvent étre classes en zone naturelle et forestiere, les secteurs du territoire intercommunal, equipés ou
non, a protéger en raison :




- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou ecologique ;

- Soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

- Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

7 catégories de zone naturelles sont identifiees :

- Zone N : Zone naturelle a protéger ;

- Zone Nc : Zone destinée au maintien et au développement de carrieres et mines ;
- Zone Nf : Zone destinée a l'exploitation des foréts ;

- Zone Naa : STECAL destine a l'accueil d'abris pour animaux ;

- Zone NL: STECAL : destiné aux installations legéres de loisirs ;

- Zone Nl1: STECAL : destineé au développement des gites ;

- Zone Nl2: STECAL : destiné au maintien et développement de camping ;

- Zone NI3 : STECAL : destiné aux loisirs motoriseés.

- Zone Nl4 : STECAL : destiné aux equipements de loisirs,

—_Mesures envisagees :

Le reglement attache une importance forte a lintégration paysagere et architecturale des constructions,
installations et améenagements a usage residentiel et economique.

- Prescriptions genérales :

e Prise en compte des risques naturels (remontée de nappes et retrait gonflement des argiles, zone
inondable) afin de ne pas aggraver limpact de ces phénomenes sur les populations.

e Protection des boisements remarquables : classement en Espaces Boisés Classés

e Protection des éléments du patrimoine naturel : haies, talus, boisements, zones humide, cours
d'eau.

Le territoire intercommunal est découpé en deux entités geologiques distinctes, marquant ainsi un clivage
entre le nord (zones bocageres denses) et le sud (zones industrielles).

La mise en ceuvre du PLUI n'entrainera pas de changement geologique significatif.

- Mesures de réeduction envisagees :

A court terme, le projet n'ayant pas d'incidence directe et permanente sur les sols et les sous-sols, aucune
mesure n'est prévue. Les mesures de reduction ou de compensation liees a la réalisation des prospections
complémentaires ou la réalisation de conduites d'eaux souterraines devront étre prises par le maitr
d'ouvrage des travaux.
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Le relief présente également des disparités entre le sud et le nord du territoire. Les communes situées au
nord presentent un relief chahuté alors que celles du sud se sont déeveloppées au coeur d'une plaine
centrale cultivée.

Les amenagements qui sont autorisés (comme les ameénagements de voies de circulation sur les
emplacements réserves a cet effet ou encore les équipements publics, loisirs et techniques) supprimeront
momentanément la couche superficielle des sols, eliminant la véegétation qui protege les sols de l'érosion.

Le phénomene d'érosion sera plus ou moins important selon le calendrier des travaux choisi (précipitations
ou non) et ne concernera que la duree des travaux. Les impacts a ce niveau seront donc faibles et

temporaires.

- Mesures de réduction envisagees :

Le reglement participe a la protection du relief du territoire communal en limitant notamment les
exhaussements et affouillements dans certaines zones :

- Section 1 - Article 2 : « Sont autorises sous conditions : .. Les affouillements et exhaussements du sol lies a
une construction, un équipement public ou a la gestion des eaux pluviales ».

Il sera également nécessaire de prévoir un calendrier des travaux adapté dans le cahier des charges afin
de réduire les incidences.

Incidences négatives

Les incidences de la mise en ceuvre du PLUI sur le climat sont difficiles a mettre en évidence. Toutefois,
les objectifs de déeveloppement de lintercommunalitée du Pays de Loiron auront des incidences directes
et indirectes sur les emissions de gaz a effet de serre, les consommations d'énergie et la qualite de l'air

En effet, laugmentation du nombre global de constructions sur le territoire, qu'elles soient a vocation
d'habitat, economique ou d'équipement, entrainera une augmentation des consommations d'énergie, bien
que ces nouvelles constructions soient soumises aux reglementations thermiques. D'autant plus que les
activites économiques et les equipements peuvent s'averer étre de gros consommateurs.

Le PADD exprime le souhait de renforcer lattractivité du territoire. Cela induit l'accueil de nouveaux
habitants (environ 2 619 habitants a horizon dix ans), mais également usagers (salariés, visiteurs, clients,
etc) du territoire. De ce fait, une augmentation des flux de déplacements motorises sont a prevoir,
engendrant des consommations énergétiques (carburants) et des emissions de gaz a effet de serre
supplémentaires. Une intensification du trafic routier, induisant l'amélioration du réseau existant et la
création de nouveaux axes routiers, participera alors a une degradation de la qualité de lair, notamment
aux abords des voies de communication structurantes et a condition que la fluidité du trafic ne soit pas
ameliorée. Le plan peut aussi affecter le stockage du carbone, par exemple en programmant des
amenagements qui imposent un défrichement.




NN\ f"‘Wl<mr;v~,,

- Mesures de reduction envisagees :

Face a ces incidences négatives potentielles, le futur document d'urbanisme renforce la préservation des
liaisons douces et le confortement des transports en commun

e Confortement des podles et des centralités ;
e Développement du maillage de transport ;
e Orientation vers les transports en commun ;
e Creation de nouveaux cheminements.

Ces mesures visent a promouvoir la politique equilibrée des déplacements exprimée dans le PADD par
une utilisation raisonnée de la circulation automobile. Les emissions de polluants atmosphériques seront
ainsi limitees.

De plus, en matiere de réechauffement climatique, la consommation d'énergie apparait comme un facteur
aggravant.

Face a ce constat, le PLUi demande a ce que, en application de la reglementation thermique en vigueur,
les constructions ou travaux de rénovation soient concus et realises de maniere a viser la meilleure
performance énergétique et environnementale, notamment au regard des émissions de gaz a effet de
serre. Des prescriptions géenéerales concernant lisolation thermique par l'extérieur sont inscrites dans le
reglement du PLUi (Partie Dispositions applicables a certains travaux).

Le territoire intercommunal a été défini comme zone favorable a l'éolien dans le schéma régional éolien
terrestre. Le PADD promeut de maniere générale linstallation de dispositifs de production d'énergie
renouvelables (chaudiere bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique,
géothermie.) pour toutes les constructions neuves ou la renovation du bati existant et les batiments publics.
L'utilisation de materiaux durables pour la construction est également recommandee. Cette approche
environnementale de l'urbanisme, a travers la recherche de lefficacité énergétique, participe a limiter la
consommation d'énergie du territoire.

Enfin, la préservation despaces boises sur le territoire participe éegalement a la lutte contre le
réchauffement climatique. En effet, ces espaces boisés jouent un réle crucial dans la régulation du climat
puisqu'ils absorbent une partie des émissions humaines de CO2, stocké dans les troncs, les branches et
les racines des arbres, ainsi que dans les sols.

Cette partie est relative a la description et a l'analyse des impacts des mesures du projet de PLU sur la
qualité des eaux superficielles et souterraines ainsi que les milieux aquatiques.

'eau est une composante essentielle du territoire intercommunal, notamment au travers les nombreux
cours d'eau, des zones humides, des marais, des prairies humides.. Ainsi, le reseau hydrographique est tres

dense et complexe. Son réle est donc majeur pour la fonctionnalité globale du territoire.

Incidences négatives

L'urbanisation future des communes prévue par le PLUi est susceptible d'avoir des incidences sur les
milieux aquatiques.
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Le PLUi inscrit notamment, dans son projet, plusieurs secteurs d'extension de l'urbanisation. L'ouverture
de ces zones a l'urbanisation est susceptible dimpacter la ressource hydrique du territoire en apportant
une contrainte en termes de gestion des eaux pluviales par exemple.

Plusieurs zones urbanisables sont susceptibles de générer des impacts negatifs sur des zones humides :

e 3249 m?(zone 1AUN au Bourgneuf-la-forét - La Maltonniere) ;

e 5821 m?(zone 1AUN a Olivet - La Chaussée) :

e 372 m?(zone 2AUh & La Gravelle - Les Pilitieres).

e Zone 1AUN a Port-Brillet - La Pointe du Bois (surface non définie, inventaires de zones humides a
prevoir).

- Mesures d'evitement, de reduction ou de compensation envisagees :

Le projet intercommunal, conscient de ces forts enjeux, a pris des dispositions pour préserver 'ensemble
des réseaux hydrographiques et des milieux aquatiques du Pays de Loiron. Ces dispositions interviennent
a la fois directement sur le milieu hydrique, mais egalement par des mesures indirectes, davantage liees a
lurbanisation elle-méme :

e Lapréservation des masses d'eaux souterraines

Les difféerentes mesures du PLUI concernant la gestion des eaux pluviales et des eaux usees, la limite de
limpermeabilisation des sols.. constituent un ensemble de leviers permettant la protection des masses
d'eau souterraines a travers la limite de diffusion des pollutions. Par consequent, le PLUI n'aura pas
d'incidence notable sur les masses d'eau souterraines.

e Lapréservation des fonctionnalités des cours d'eau

Al titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme, les cours d'eau sont localisés au plan de zonage du
PLUi, par une trame graphique spécifique « cours d'eau » se superposant aux difféerents zonages. Les cours
d'eau identifies au plan de zonage sont ceux ayant éte confirmés par les inventaires de la DDT 53 et ceux
ayant un écoulement permanent ou intermittent.
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Dans le reglement du PLUI, une des dispositions générales interdit toute nouvelle construction a moins de
10 metres de l'axe des cours d'eau identifies au plan de zonage. Cette mesure du PLUI associee a la
protection des milieux aquatiques et a la ressource en eau est notamment conforme a la disposition n"16
prise par le SAGE du bassin de la Vilaine, qui préconisait une bande de recul inconstructible de 5 m de part
et d'autre du cours d'eau, hors zone urbaine.

Le classement des cours d'eau et de leur vallée respective en secteur N répond a la volonteé des élus de
protéger les éléments paysagers remarquables. Le maintien des milieux naturels, notamment des
boisements et des haies, des principaux secteurs humides et vallées associées, constitue une mesure forte
favorable a la protection du réseau hydrographique d'une part, et a la qualité des eaux d'autre part.

e La protection des zones humides

Les zones humides figurent egalement au plan de zonage du PLUj, au titre de larticle L151-23 du code de
lurbanisme, et sont identifiées par une trame graphique specifique « zones humides ».
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Les inventaires zones humides ont éte réalisés (pour les secteurs sans inventaire) ou complétés (pour les
inventaires déja réalisés) en 2018.

L'objectif de cette étude est de permettre au PLUi de répondre aux objectifs des SAGE Mayenne, Oudon
et Vilaine et du SDAGE Loire-Bretagne.

Il s'agit de realiser la prise en compte des zones humides dans le document d'urbanisme, de localiser et
caractériser les zones humides dites « fonctionnelles ». C'est eégalement le souhait émis par les élus du
territoire lors de la reunion de cadrage afin d'assurer une cartographie homogene a l'échelle de leur
territoire.

Ces zones humides fonctionnelles se caractéerisent par la « présence d'un sol hydromorphe et d'une
vegetation hygrophile dominante, Assure une ou des fonctions spécifiques a ces milieux. » suivant la
définition du SAGE Mayenne.

La realisation de linventaire réalise par DERVENN s'est appuyee sur différentes phases

1. Realisation des cartes d'effort de prospection, c'est-a-dire deélimiter les zones de recherche des
zones humides ;

2. Présentation des cartes aux communes et usagers, et ainsi recenser les exploitants agricoles
concernés et souhaitant s'investir dans la demarche ;

3. Realisation des prospections sur le terrain en lien éetroit avec des referents communaux et les
exploitants agricoles disponibles ;

4. Production des cartes a l'échelle du territoire d'étude et les soumettre aux usagers du territoire
pour amendement/vérification, et assurer un retour sur le terrain si necessaire sur les secteurs
supportant des remarques ;

5. Realisation des prospections ciblées dites « reglementaires » sur les futures zones a urbaniser du
PLUI;

6. Production le rapport d'etude et les donneées associées (cartographie et base de donnees).

L'article concernant les zones humides figurant dans les dispositions générales du reglement littéeral du
PLUI conforte cette identification et cette préservation (Mesures d'évitement). Cet article est issu d'une
préconisation de rédaction inscrite dans les SAGE du bassin de la Mayenne et de 'Oudon.

Un inventaire complémentaire a éte reéaliseé en novembre 2018 afin de confirmer ou non la présence de
zone humide sur des secteurs prévus pour l'ouverture a l'urbanisation et qui présente des sols avec une
classe d'hydromorphie 4 (Bourgon et Olivet).

Les prospections se sont ainsi déroulées en période automnale avec des sols faiblement humides. Les
observations se sont portees principalement sur les caracteristiques pedologiques des sols (parcelles en
prairies dont les usages ne permettent pas l'expression d'une vegetation spontanee).

Conclusions des etudes

Les résultats de linventaire des zones humides fonctionnelles sur le territoire de la Communauté de
Communes du Pays de Loiron a permis lidentification de pres de 620 ha. Soit en moyenne 2,4% du territoire.
Ce pourcentage varie a l'échelle communale entre moins de 1% a plus de 5% suivant les communes. Les
milieux humides les plus fréquents sont les prairies humides (plus de 60%) et les boisements humides (34%
pour les différentes formes de bois). Ces milieux sont les plus representés principalement parce qu'ils sont
en liens avec les usages les plus frequents existants sur ces milieux humides qui sont : 'activite agricole
via la fauche et le paturage et l'exploitation du bois (peupleraie ou sylviculture, boisements naturels p
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exploités et friche boisée). L'inventaire de novembre a permis d'identifier une zone humide de 5 821 m? a
Olivet (La Chaussée).

Cet état permet de rappeler lintérét d'entretenir ces milieux spécifiques par des moyens de gestion
pouvant étre variés, et qui suivant les enjeux et les potentialités des terres, vont avoir des fonctionnalites
importantes sur le plan de la biodiversite et de la gestion de l'eau.

Il convient aujourd’hui de préserver ces zones humides inventoriees pour assurer l'existence de ces
fonctions qui leur sont associées. Leur préservation passant egalement par le maintien d'un usage sur ces
parcelles ; les usages assurant egalement l'hetérogeneite des milieux nécessaires a la presence d'une
biodiversité importante.

Séquence « Eviter, Réduire, Compenser »

Les zones ouvertes a l'urbanisation dans le cadre du PLUi s'affranchissent dans la plupart des cas des
portions du territoire définies en tant que zones humides probables. Les investigations de terrains menees
sur la majorité des sites désignés a recevoir une urbanisation future n'indique pas la présence ni le
développement d'habitats naturels ou d'une flore spécifique aux zones humides.

Cependant, au vu des caracteéristiques pédologiques (caractere hydromorphe), plusieurs secteurs ont fait
l'objet d'attention particuliere. Afin de respecter la doctrine « Eviter, Reduire, Compenser », les elus ont,
autant que faire se peut, évité la destruction de zones humides et privilegie d'autres alternatives pour le
développement de leur territoire.

OAP OLIVET - Zone 1 AUh - La Chaussée

Les investigations complémentaires ont permis d'identifier une zone humide (5 821 m?) sur le secteur prévu
pour lurbanisation.

EVITEMENT : la présence de cette zone humide a été prise en compte dans 'élaboration du PLUI. La
principale mesure est un évitement geographique. Le perimétre de 'OAP a été reduit pour qu'aucune
construction future puisse venir simplanter dans la zone humide.

Contexte environnant et le site
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LA GRAVELLE - Zone 2AUN - Les Pilitieres
EVITEMENT / REDUCTION :

Des mesures de reduction ont éteé prises pour la zone 2AUN a La Gravrelle. Aucune urbanisation ne sera
réalisée au droit de la zone humide identifiée (372 m?). Cet espace naturel sera mis en valeur dans les
prescriptions paysageres.

Légende

Zone humide
Zonage graphique
[ 2AUh
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OAP BOURGNEUF-LA-FORET - Zone 1AUN - La Maltonniere

EVITEMENT / REDUCTION : Pour la zone 1 AUh au Bourgneuf-la-Forét, les impacts sur la zone humide
n'ont pu étre évités, ni réduits. En effet, la zone humide résiduelle (3 249 m?) se situe dans lalignement
d'une voirie en attente permettant la desserte du futur lotissement de la Maltonniére (tranche n"2).

COMPENSATION

Les contraintes d'aménagement (mise en place de laccés, logique d'aménagement du bourg) sont
susceptibles d'engendrer des impacts résiduels qu'il faudra ensuite compenser. Les inventaires ont permis
de caracteriser cette zone humide présentant de faibles fonctionnalites :

e Zone sourceuse située juste au-dessus du bassin d'orage
e Pas de flore specifique/fonction hydraulique faible du fait de la superficie
e Non continuitée avec d'autre zone humide.

Cette zone humide ne s'est pas développée de maniere naturelle sur cette zone. Elle s'est davantage
développeée suite a l'urbanisation du secteur en amont.

Les mesures proposees devront respecter les réglementations en vigueur (SDAGE Loire Bretagne, SAGE
Vilaine).

Selon la reglementation du SDAGE Loire Bretagne 2016-2021, les mesures envisagees devront prevoir la
recreation ou la restauration de zones humides, cumulativement :

e Equivalente sur le plan fonctionnel ;
e Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ;
e Dans le bassin versant de la masse d'eau.

Selon le reglement du SAGE Vilaine (Orientation 1, disposition 2 : « Compenser les atteintes qui n‘ont pu
étre evitees), la mise en place de mesures compensatoires doit permettre d'avoir un bilan global de
l'échange positif pour le milieu, tant en termes de surface qu'en termes de fonctions (hydrologique, bio-
géochimique et écologique). Cette compensation doit étre realisée au plus pres de la zone impactee.

Des prospections pour trouver un site de compensation ont éte engagees. Le potentiel site dédie aux
mesures compensatoires est identifie en limite dOAP de la Maltonniere, en zone N. Ces mesures de
compensation se feront sur une surface au moins egale a la surface de zones humides détruites. Elles
devront également prévoir la création d'une zone humide fonctionnelle (plan de gestion a prévoir ?). Cette
compensation permettra d'apporter de meilleures fonctionnalités par rapport a la zone humide détruite
(zone humide residuelle liee au développement de l'urbanisation).

La localisation de cette mesure compensatoire permet egalement de créer une liaison avec le cours d'eau
qui s'ecoule au niveau de la parcelle n"1486. Cette liaison entre la zone humide et le cours d'eau n'existe
pas actuellement.
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OAP PORT-BRILLET - Zone 1AUh - La pointe du Bois

Cette OAP a fait lobjet d'attentions particulieres au vu du classement des sols hydromorphes produit par
le Conseil Départemental de la Mayenne. En effet, la partie au sud-est présente un classement
d'hydromorphie 5, qui laisse supposer la présence de zones humides. Des investigations complémentaires,
selon la reglementation en vigueur, vont étre reéalisées pour confirmer ou non la présence de secteurs
humides.

EVITEMENT / REDUCTION : Afin d'éviter autant que possible la destruction de zone humide, le périmetre
de OAP a éte reduit (voir plans des OAP ci-dessous).

COMPENSATION

Dans le cas ou des zones humides seraient identifiees, celles-ci seront préservées voire valorisées dans
laménagement du site (coulée verte entre les zones construites par exemple).

Etant un projet d'utilite publique (extension de la Gendarmerie), il semble difficile de supprimer totalement
la zone dédiee aux 6 logements de la Gendarmerie. S'il s'avere qu'une zone humide est présente sur le
site, des mesures compensatoires seront réalisées le cas échéant.
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Le territoire intercommunal présente des milieux naturels varieés . zones humides, parcelles agricoles
(culture, prairies.), zones boisées. Certains secteurs présentant des enjeux ecologiques importants font
lobjet de mesures de protection ou font partie de zones dinventaires. Les difféerentes communes
possedent plusieurs réservoirs de biodiversité : six ZNIEFF, un site classé et inscrit, un site identifié au titre
de la stratégie de creation des aires protegees.

La mise en ceuvre du nouveau document d'urbanisme peut engendrer des incidences positives ou
negatives sur ces milieux.

Le futur document d'urbanisme affirme sa volontée de protéger l'environnement et améliorer le cadre de
vie. Le PLUI développe de maniere importante l'enjeu de prise en compte du patrimoine en se basant sur
l'application d'une méethode dinventaire homogene et cohérente sur tout le territoire aboutissant a une
identification quantitative sensiblement plus importante d'éléments que les documents d'urbanisme
precedents.

Incidences négatives

Les incidences negatives d'un document d'urbanisme sont liées a la consommation d'espaces agricoles
ou semi-naturels par les zones vouées a étre urbanisees. L'analyse des incidences du projet d'ouverture a
lurbanisation ou des secteurs concernes par des nouveaux amenagements ne montrent pas d'effets
negatifs notables sur les milieux naturels, ceux-ci se positionnant sur des espaces depourvus de sensibilite
ecologiques fortes.

- Mesures d'evitement et de compensation envisagees :

De maniere globale, le PADD vise a limiter la pression du développement des communes sur
l'environnement. En ce sens, une des ambitions affichées par le PADD est la préservation du patrimoine
naturel intercommunal. Les éléments de paysage tels que les haies, talus et boisements identifies au
reglement graphique au titre des articles L.151-23 et L.151-19 du code de l'urbanisme sont a conserver ou a
restaurer.

En limitant voire en interdisant l'urbanisation sur certains secteurs, les dispositions prises par le PLUI
contribueront a proteger les milieux naturels associés a ces zones: absence de rejets et donc de
dégradation de la qualité physico-chimique des eaux, pas ou peu de zones impermeables contribuant a
modifier le regime d'ecoulements naturels et la qualité des eaux, pas ou peu de suppression de massifs
boises.. Toutefois, au-dela des mesures de gestion raisonnée de l'urbanisme, le PLUi se doit de mettre en
place un certain nombre de dispositions visant une gestion adaptée a la préservation des fonctions
écologiques des milieux naturels.

e e plateau cultive

Les principaux espaces a vocation agricole s'inscrivent sur le plateau au sud du territoire. Le PLUI du Pays
de Loiron a bien pris en compte cette composante du territoire. L'axe 3 du PADD a pour objectif de
preserver les activités agricoles en limitant l'urbanisation des terres arables. L'ensemble des exploitations
agricoles et des terres agricoles a éte classé en zone A,

Conformeément aux orientations définies dans le PADD, dans les espaces destinés a rester agricoles,
l'objectif de protection s'est traduit par ladoption de regles de constructibilité adaptéee a l'agricultur
but est de pérenniser et de promouvoir les pratiques agricoles du territoire.
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Le classement des terres en zone A engendre un principe dinconstructibilite au sein de cette zone
agricoles, exception faite de tout batiment et installation nécessaire aux exploitations agricoles ; et certaines
constructions (sous conditions) dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition
qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages.

Les terrains ouverts a l'urbanisation ne viennent pas pénaliser les exploitants en place sur le territoire
intercommunal.

e [ ebocage lache, le plateau bocager et les collines bocageres

L'identification d'Espaces Boises
Classes ou remarquables participe au
renforcement du réseau de haies sur le
territoire intercommunal. Dans le cadre
de sa revision, le PLUI permet une
augmentation des surfaces de massifs
boisés protegés en EBC. Il s'agit donc
d'une incidence positive du PLUi sur ce
milieu.

Concernant la protection des haies (Loi
Paysage), un classement a éte realisé
en fonction des caractéristiques de
chaque haie. Cette analyse croise les
eléments suivants :

e L'inclinaison de la pente ;

e La presence dune ripisylve
temoin de la Trame Verte et
Bleue;

e |a présence des grands axes
de circulation ;

e |a présence de chemins
pedestres.

Légende

— Haies identifiées au titre de la loi Paysage et qualifiées a enjeux forts
Haies identifiées au titre de la loi Paysage et qualifiées a enjeux moyen

2 categories de haies ont éte identifiees e g .
soit a enjeu fort soit en enjeu moyen. AT - —
Ces haies feront l'objet de mesures de ‘
préservation voir de renforcement. A ce titre, les constructions, installations, aménagements susceptibles
de compromettre leur conservation ne sont autorises qu'aux conditions suivantes :

- Pour les haies a enjeu fort: assurer la plantation d'un linéaire de haies qui devra
s'implanter sur un talus a créer d'une hauteur minimale de 60cm et d'un linéaire égal a
celui supprimé
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- Pour les haies a enjeu moyen : assurer la plantation d'un lineéaire de haies au moins
equivalent a celui supprime.

Les haies créeées au titre des mesures compensatoires relatives a la LGV ont été reprises et protegées dans
le PLUI. Seules les haies plantées ou renforcées ont été prises en compte. Elles présentent toute un enjeu
fort.

- [ Emprise LGV
—— Haies (Mesures compensatoires)
- i e ?

E BOURGNEUF LA FOR

ISAINT-OUEN-DES-TOITS)]

LA BRULATTE;

LOIRON - RUILLE LE GRAVELAIS|

ISAINT-CYR-LE-GRAVELAIS)

BEAULIEU SUR OUDON|

Les linéaires replantés devront participer a l'amélioration du maillage de haies locales. L'arrachage
ponctuel d'une haie ou démolition d'un talus pourra étre autorisé dans le cadre de la création d'un accés
par unité fonciere ou lors d'un regroupement parcellaire.

e Lesvallees

Le Pays de Loiron est doté d'élements de paysage caractéristiques de son territoire, avec les paysages
remarquables lies au bocage, aux trois grandes vallées et aux nombreuses zones humides qui parsement
le territoire. Ce paysage necessite d'étre preserve, entretenu voire restaure lorsqu'il a été dénaturé. Les
trois grandes vallees sont classees en zone N au PLUI.




e |Les massifs boises

- Les massifs boisés du territoire qui n'ont pas de plan de gestion sont classés en zone N et identifies en
EBC.

- Les boisements les plus significatifs de la commune font l'objet d'un classement au titre de l'article L. 113-
1 du Code de l'Urbanisme (zonage Nf). Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

- Le réseau de haies et d'alignements d'arbres a egalement été protége par un repérage au titre de l'article
L. 151-19 du Code de l'Urbanisme. Ce repérage implique que toute transformation concernant les haies ou
alignements d'arbres reperés au Plan de zonage doit obligatoirement faire l'objet d'une déclaration
prealable.

e |escontinuités écologiques

Les corridors écologiques, repéres dans la trame bleue et verte du Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) Pays de la Loire adopte le 30. Octobre 2015 sont caractérisés en 6 sous-trames : milieux
bocagers; milieux boises; milieux littoraux; milieux humides; milieux aquatiques; milieux ouverts
particuliers secs (pelouses calcaires, landes..). Ces corridors sont identifies dans le SCoT des Pays de Laval
et Loiron.

Le PLUI du Pays de Loiron affine le travail de définition de la Trame verte et bleue. Il identifie et protége
l'ensemble des eléments caractéerisant les continuités écologiques identifiees par le SCoT, notamment par
un classement en zone naturelle N ou par un reperage specifique des zones humides.

Sur tout le territoire communal, le maillage bocager constitue egalement un support de deplacement pour
la faune. Le PLUi contribue a préserver la trame verte et les Orientations d'Aménagement et de
Programmation identifient, sur les futurs secteurs d'urbanisation, les haies bocageres et bois existants ou a
creer.

e |esespecesinvasives

Les communes du Pays de Loiron, dans le cadre de lélaboration du document durbanisme
intercommunal affichent la volonté de lutter contre les espéces invasives présentes sur le territoire. En
effet, lintroduction de ces especes, dites aussi nuisibles, peut entrainer un risque écologique important
puisque leur préesence altere le fonctionnement normal de l'écosysteme.

Dans la mesure du possible, les essences locales devront étre privilégiees pour les amenagements
paysagers. La liste des especes invasives averéees est annexée au PLUI
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e | 'eau potable

Incidences négatives

La question de l'eau potable est une question qui touche a la santé publique. L'augmentation de la
population en raison de laménagement de nouveaux logements (au niveau des zones AU) ou des dents
creuses va entrainer une augmentation progressive des consommations d'eau potable.

En 2018, le volume d'eau consommé par habitant est de 50 m?. La population supplémentaire attendue
sur le Pays de Loiron a horizon 10 ans (2 619 habitants environ supplémentaires au maximum) est
susceptible d'entrainer un volume d'eau supplementaire consomme de 130 950 m3. Il s'agit la d'une
incidence négative sur lenvironnement que les mairies peuvent attenuer en déeveloppant une
sensibilisation forte de la population en matiere de gestion de la ressource en eau.

Les communes de lintercommunalité sont alimentées par 3 unités de gestion différentes. Elles possedent
7 ressources d'alimentation sur leur territoire. Ces ressources benéficient toutes d'un arréte préfectoral de
perimetres de protection.

Les données concernant les consommations d'eau potable en 2018 pour la communauté de communes
sont les suivantes :

e Nombre d'habitants desservis : 2 468 abonnés
e Volume d'eau consomme : 330 728 m3.

Le PLUI doit s'assurer de la protection des captages publics d'alimentation en eau destinée a la
consommation humaine et éviter les conflits d'usages. Les péeriméetres de protection des captages
s'affirment en effet comme l'outil privilégié pour prévenir et diminuer toute cause de pollution susceptible
d'altérer la qualité des eaux prélevées.

- Mesures de reduction envisagees :

L'ensemble des zones ouvertes a ['urbanisation bénéficie du réseau de distribution en eau potable.

Des actions de sensibilisation pourront étre mise en place afin d'inciter les habitants de chaque commune
a limiter leur consommation d'eau potable.
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e [agestion des eaux pluviales

Incidences négatives

La densification de lhabitat va augmenter localement le phénomene dimpermeéabilisation : la
problématique des eaux pluviales devra systématiquement étre intégrée pour ne pas aggraver des
problémes locaux ou en aval.

En labsence de mesures, les incidences de projets d'urbanisation et/ou d'amenagements sur les milieux
récepteurs des eaux pluviales sont négatives et d'ordre quantitatifs et qualitatifs :

- L'impermeéabilisation de surfaces induit une augmentation des deébits generés par un
évenement pluvieux donné et un raccourcissement du temps de réponse (apport
«anticipé » des eaux pluviales au milieu récepteur ou au réseau pluvial). Les
consequences se font alors sentir sur la partie aval des emissaires et/ou des cours d'eau
ou les phenomenes de débordement peuvent s'lamplifier. Un apport supplémentaire et
important d'eaux pluviales (sans écrétement préalable), lié par exemple a une
impermeabilisation, peut générer des phenomenes de debordement nouveaux ou
aggraver une situation existante, constituant une modification par rapport a 'état actuel

- La qualite des eaux des milieux recepteurs peut-etre alterée par plusieurs types de
pollution (chronique, accidentelle..), par rejets d'eaux pluviales ou eaux usées.

- Mesures de réduction envisagees :

La protection de la ressource en eau est également assurée au travers de la gestion des eaux pluviales. Le
PLUireglemente la gestion des eaux pluviales, visant ainsi a reduire la diffusion des pollutions par le milieu
aquatique.

Le document précise les dispositions en ce qui concerne la gestion des eaux pluviales :

- Privilegier les méthodes alternatives ;

- Encourager le stockage en amont (avec infiltration sur place si le sol le permet, ou
réutilisation a des fins domestiques ou industrielles), le ralentissement et la temporisation
des écoulements et ['optimisation des modelés de surface des zones aménageées ;

- Préter attention a la qualité des ouvrages tels que les bassins d'orages et les noues.

Pour l'ensemble des zones, un pourcentage de 60 % d'espaces permeable a éte defini pour limiter
limpermeabilisation des sols.

e Lagestion des eaux usees

De la méme maniére que pour les eaux pluviales, vont émerger de nouveaux besoins en matiére
d'assainissement. L'objectif du PLUi est de créer go2 logements supplémentaires a 'horizon 10 ans. Cette
croissance du parc de logement devrait generer une croissance de la population d'environ 2 619 habitants.

La gestion des eaux usées est essentielle en tant que source potentielle de pollutions diffuses au milieu
aquatique.

Dans le cadre de l'élaboration du PLUi du Pays de Loiron, les plans de zonages d'assainissement des eaux
usees de chaque commune vont étre actualisés sur la base des précedents afin d'estimer les incide
de l'augmentation de la population.
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La révision des zonages a pour objet de définir, pour chaque secteur d’habitat (urbanise, urbanisable), les
filieres d'assainissement les mieux adaptées :

e Ala protection du milieu naturel, 'évacuation et le traitement des eaux usées ;
e Ala protection des ressources souterraines en eau et des eaux de surface ;
e Ainsi qu'aux exigences economiques et financieres.

Incidences négatives

Globalement, le développement urbain du territoire du Pays de Loiron devrait représenter a un horizon de
10 ans un flux supplémentaire a traiter a la station d'épuration de 2 377 ég-habitants. (Voir zonage
d'assainissement des eaux usées).

Le PLUi aura donc des incidences négatives sur la gestion des eaux usees.

Incidences négatives

Le developpement de l'urbanisation entrainera une croissance des besoins energéetiques des communes
par laugmentation du parc de logements et la hausse du trafic routier.

- Mesures de réduction envisagees :

L'ensemble des mesures déeveloppees par le PLUi pour atténuer les incidences en matiere d'énergie sont
similaires aux mesures prises pour prévenir les consequences sur le climat : le PLUi demande a ce que, en
application de la reglementation thermique en vigueur, les constructions ou travaux de rénovation soient
congus et réalises de maniere a viser la meilleure performance énergétique et environnementale,
notamment au regard des emissions de gaz a effet de serre.

Le PLUi encourage linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelables (chaudiere bois, eau
chaude sanitaire solaire, pompes a chaleur, photovoltaique, géothermie.) pour toutes les constructions
neuves ou la rénovation du bati existant. L'utilisation de matériaux durables pour la construction est
egalement recommandée. Cette approche environnementale de lurbanisme a travers la recherche de
l'efficacité énergetique participe a limiter la consommation énergétique du territoire.

Un projet a été pris en compte dans le document d'urbanisme et est identifié par un zonage « Ar » destiné
aux dispositifs de production d'énergies renouvelables. Il s'agit d'un projet de de mise en place de
panneaux photovoltaique, qui repond aux objectifs du PADD en termes de développement d'énergies
renouvelables.

STECAL - Ar - Lieu-dit “La Lande du Maine * Commune de Saint-Pierre-La-Cour
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Incidences négatives

La croissance de la population prévue dans le PADD participera a laugmentation de la production de
déchets ménagers et assimilés. En planifiant l'évolution de sa population (+ 2 619 habitants sur 10 ans), le
PLUI permettre de mieux anticiper les besoins lies a la collecte, au traitement et a la valorisation de ses
déchets.

L'augmentation attendue de la production de déchets sur les communes est susceptible d'augmenter les
temps de collecte, les points de collecte, les transports vers les unités de traitement, la quantité de déchets
a gérer.. Les incidences d'une augmentation des déchets ménagers et assimilés pourront alors avoir des
conseqguences en termes de rejets atmosphériques supplementaires.

- Mesures de reduction envisagees :

Afin d'atténuer ces incidences négatives, les communes peuvent mettre l'accent sur l'évolution des
pratiques de tri, des filieres de valorisation ou des modes de consommation. La mise a disposition en mairie
de guides pour l'optimisation du tri des dechets s'inscrit dans cette demarche.
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. Les nuisances sonores

Une augmentation de la population telle que préevue dans le PLUi sera de fait vecteur d'une augmentation
du trafic routier, lui-méme vecteur de nuisances sonores.

- Mesures de reduction envisagees :

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres sur le departement de la Mayenne a éte
arrété par le préefet le 5 novembre 2009. Ce classement figure en Annexe du PLUI De plus, afin de diminuer
de telles incidences, le PLUi définit des marges de recul aux abords des axes routiers bruyants (Autoroute
N’ 81, routes departementales n’ 57, 31 et 120 classées route a grande circulation et Ligne SNCF Paris-Brest)
telles que définies par les plans en dehors des parties urbanisees et/ou en dehors des secteurs ou une
etude particuliere a défini les conditions d'une urbanisation de qualite.

e | esnuisances visuelles

L'activitée commerciale alliee a la fréequentation de la voie appelle souvent une surenchére de la publicite
et des enseignes. Les contradictions entre les deux fonctions de la voie (transit et desserte locale) creent
de nombreux dysfonctionnements en matiere de circulation et de sécurite routiere.

- Mesures envisagees :

Le territoire du Pays de Loiron ne sera pas doté d'un réglement local de publicité (RLP). Aucune mesure
ne sera mise en place pour limiter les nuisances visuelles.

e [es pollutions

L'inventaire des sites pollués connus est conduit depuis 1994. Cet inventaire est archivé dans une base de
données nationale, BASOL, disponible sur le site Internet du Ministére en charge de l'environnement. Il a
pour vocation a étre actualise de maniere permanente, d'ou son evolution actuelle en un tableau de bord
des sites appelant une action des pouvoirs publics.

Sont particulierement concernés les sites de 'ancienne fonderie et activiteés métallurgiques de Port-Brillet
et les activités autour des mines de la Lucette au Genest-Saint-Isle.

Les activites exercees actuellement sur le site sont celles a l'origine de la pollution. Aucune pollution n'est
a ce jour mise en évidence sur les communes.

- Mesures envisagees :

Aucune mesure n'est envisagee dans le futur PLUI.
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e Lesnuisances liees carrieres

Le territoire du PLUi est concerné par les carrieres :

- Lafarge ciments (SA) au lieu-dit « Carriere de Feux Vilaine » sur la commune de Saint-

Pierre-la Cour ;
- Pigeon chaux (Sas) aux lieux-dits « Les Feux Vilaine » et « Les Ruettes » sur la commune

de Saint-Pierre-la Cour

Les principales nuisances engendrées par l'exploitation des carriéres se caractérisent par des poussiéeres,
des bruits et vibrations, ainsi que par la circulation de poids.

- Mesures de reduction envisagees :

Afin de limiter au minimum leur impact et la géne occasionnée pour le voisinage, un principe d'éloignement
des zones d'habitat et autres activités humaines est a privilégier de facon a rendre durable leur coexistence.

En secteur Nc sont seules autorisées :

- L'ouverture et extension de carrieres et de mines sous reserve d'une remise en etat des

sols ou d'un amenagement assurant l'integration au site des carriéres dans leur état final.
- Les installations, travaux et batiments necessaires et directement liees a leur exploitation
- L'extension des constructions existantes
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e |erisque inondation

Sur le territoire du Pays de Loiron, il n'y a pas de Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI).
Toutefois, plusieurs communes sont concernees par les risques inondation lies aux débordements de
cours d'eau, aux remontées de nappes et aux ruissellements. Des zones inondables ont éteé recensées sur
le territoire. Celles-ci ne doivent pas étre uniquement considérées comme des secteurs d'aléas naturels ;
il s'agit egalement de zones naturelles riches, appartenant au patrimoine des communes.

Ces risques sont les plus impactant sur le milieu physique et humain du territoire intercommunal. En zone
déja urbanisée, le risque dinondation, de remontée de nappe et de ruissellement sont difficilement
évitables.

Avec la politique affirmee du maintien d'une vaste superficie du territoire consacree aux espaces naturels,
le PLUi se donne les moyens, de fagon indirecte, de limiter les phénomenes d'inondation en contrélant les
lieux de débordements.

De maniere plus directe, la gestion alternative des eaux pluviales, grace a un ralentissement des eaux et
une limitation de limpermeéabilisation des sols, devrait contribuer significativement a la reduction des

phénoménes d'inondation par coulée de boue pour la commune.

Le développement urbain est conditionné a une prise en charge des eaux pluviales a la parcelle, ou a
l'opeération.

Incidences négatives

La densification de lhabitat va augmenter localement le phénomene dimpermeabilisation : la
problematique des eaux pluviales devra systematiquement étre integrée pour ne pas aggraver des
problémes locaux ou en aval.

- Mesures envisagees :

Aucune mesure n'est envisagée du fait d'une bonne gestion de l'assainissement dans les futurs projets.
Les impermeabilisations de terrains supplementaires sont compensees par la mise en place de systemes
de limitation de déebit avant rejet des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

e Lerisque feu de forét

Les communes de La Bralatte et Port-Brillet sont concernées par le risque feux de forét.

Le PLUi n’aura pas d’incidence sur le risque de feux de foréts.

- Mesures d'evitement envisageées :

Le futur document d'urbanisme intercommunal va limiter l'urbanisation dans et a proximité immediat
grands massifs forestiers présents sur les deux communes.
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e Lerisque industriel

Incidences positives

Aucune commune n'est concernée par un risque industriel. Seule la commune de Saint-Ouén-Des-Toits
se trouve a proximité d'un site « SEVESO Seuil Haut », le parc d'activités déchets Seché Eco-Industriels. La
mise en ceuvre du document n‘aura pas d'incidences sur le risque industriel.

- Mesures d'evitement envisagees :

Les nouvelles zones ouvertes a l'urbanisation et les dents creuses se situent en dehors des zones de
danger de l'usine SEVESO.

e [erisque de rupture de barrage

Le risque de rupture de barrage est actuellement présent sur le territoire de trois communes : Saint Pierre
la Cour (Etang du Moulin Neuf), Olivet (Etang d'Olivet), Port Brillet (Etang de la Forge). Ces trois barrages
ont fait l'objet d'un classement par arréte préfectoral (classe ¢) qui impose des suivis aux propriétaires. Ils
répondent aux 3 criteres cumulatifs suivants, a savoir :

- Volume d'eau supérieur a 50 000 M3;
- Hauteur du barrage supérieure a 2m;
- Enjeux en aval sur une longueur de 400 m (habitations notamment).

Trois autres ouvrages (Launay-Villiers: étang du Chateau de Villiers, La Gravelle-St Cyr: étang de
Terchand ; St Pierre La Cour -La Brulatte : étang de Cornesse) ont fait l'objet d'attention particuliere pour
s'assurer de l'absence de nouveaux enjeux en aval.

- Mesures d'evitement envisagees :

Tous les secteurs en aval (sur une longueur de 400 m) ont été classés en zone N. Les batiments
susceptibles de faire lobjet d'un changement de destination présents dans cette bande des 400 m ont été
supprimes.
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e Acces a la nature et déplacements doux

Incidences positives

Au travers du PLUI, les communes renforcent le maillage de liaisons douces afin de proposer une
alternative a l'usage de la voiture. Ces nouveaux cheminements augmenteront le réseau d'acces a la
nature.

e Le réseau de transport en commun

Incidences négatives

L'augmentation de la population et la creation de constructions nouvelles, méme si elles sont
accompagnees de la mise en place de transports alternatifs a lautomobile, sont une source potentielle
d'augmentation des contraintes et des nuisances en termes de déplacement (qualite de lair, bruit,
congestion routiere). Cette incidence negative est aussi positive étant donné que la desserte en transports
en commun devient plus facile a organiser.

- Mesures envisagees :

Le PLUi aura des effets globalement positifs sur les déplacements, aucune mesure n'est donc envisagee.
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Le territoire intercommunal se situe dans une zone paysagere de transition, fortement contrastée, entre
les collines bocageres au nord, le plateau cultiveé au sud et les vallées et infrastructures au coeur du pays.
Les paysages sont donc relativement riches et variés sur les communes,

La revalorisation des espaces publics, la conservation des corridors ecologiques, la mise en valeur des
habitats soucieux de lidentité paysagére sont par exemple des thematiques qui ceuvrent en faveur de la
valorisation ou de la préservation des paysages.

Le travail des equilibres bati/vegétal permet, a travers le zonage et le réeglement, de preserver les quartiers
résidentiels.

Incidences négatives

Les nouvelles constructions que nécessitent les objectifs de développement du territoire peuvent porter
atteinte a la qualité des paysages du territoire et a la valorisation de son patrimoine. Ces projets, méme si
ceux-ci sont integres paysagerement, vont transformer le paysage existant.

- Mesures devitement et de reduction envisagees :

Le PLUI, de par son reglement, impose et propose de nombreuses contraintes en termes de hauteur de
bati, de matériau, etc.

Conformément a l'article R.414-19 du code de l'environnement, le PLUI du Pays de Loiron doit integrer une
notice d'incidences Natura 2000. Le document d'urbanisme étant d'ores et déja soumis a évaluation
environnementale, cette notice peut étre integrée au rapport de présentation.

Au regard du principe de proportionnalite, le contenu du dossier d'évaluation des incidences Natura 2000
est graduel. Il doit néanmoins comprendre dans tous les cas les éléments suivants

1) Une présentation du document de planification accompagnée d'une carte permettant de localiser
l'espace terrestre ou marin sur lequel il peut y avoir des effets sur le site Natura 2000.

2) Un expose sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification n'est pas
susceptible d'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000.

3) Dans le cas contraire, le dossier sera complété par une analyse des effets temporaires ou
permanents, directs ou indirects que le document d'urbanisme peut avoir sur le site Natura 2000.

e Présentation du document d'urbanisme

Le rapport de présentation expose précisement les dispositions du PLUI au travers du projet
intercommunal (PADD), du zonage, du reglement et des orientations daménagement et de
programmation.
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Dans un rayon de 20 km, un site Natura 2000 peut étre potentiellement impacté par le projet du Pays
de Loiron. Il s'agit de la Zone Spéciale de conservation FR5202007 - Bocage de Montsurs a la forét de
Sillé-le-Guillaume (arrété en vigueur depuis le 4 mars 2014). Ce site se trouve a environ 17 km de la
commune de Saint-Ouén-des-Toits.

Bocage de Montsiirs a la forét
de Sillé-le-Guillaume

(1] 2,5 5 km

e Exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification n'est pas susceptible
d'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000

Dans le but d'évaluer les incidences potentielles du projet sur les sites Natura 2000 concernés, il
convient de controler si le projet s'inscrit dans l'aire d'évaluation specifique des habitats ou des especes
dintérét communautaire ayant servi a la désignation de ces sites. L'aire d'évaluation spécifique
comprend, pour chaque espece et/ou habitat naturel d'intérét communautaire, les surfaces d’habitats
comprises en site Natura 2000 mais peut comprendre egalement des surfaces hors perimetre Natura
2000 déefinies d'apres les rayons d'action, les tailles des domaines vitaux..

Les aires d'évaluation specifiques sont definies dans trois fiches : habitats naturels, espéces vegétales,
especes animales. Si la localisation des espéeces /ou habitat au sein du site Natura 2000 n'est pas
connue (absence de DOCOB, DOCOB incomplet sur ce point.), on prendra par défaut la distance par
rapport aux péerimetres du site Natura 2000. Si le projet ne s'inscrit dans aucune aire d'évaluation
spécifique, on peut conclure a l'absence d'incidences.

Le tableau suivant présente les aires d'évaluation spécifique des especes justifiant lintérét du
Natura 2000.
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Cerambyx cerdo - Grand
Capricorne

Intersection Evaluation des
Espéces et/ou habitats . Aire Aire o
o oA . Eloighement s . ' . incidences pour
justifiant l'intérét du site , d'évaluation d'évaluation , .
Natura 2000 du projet spécifique spécifique - lespece ou
peciia pecing lhabitat d'intérét
projet
Lucanus cervus - Lucane
Cerf-volant
1 km autour
des sites de
Osmoderma eremita - reproduction Absence
. 17 km Non .
Pique-prune et des d'incidences
domaines
vitaux

Tableau 1: Aires d'evaluation des especes et habitats justifiant l'interét de la ZSC « Bocage de Montsars a la forét de
Sille-le-Guillaume) »

Le document d'urbanisme du Pays de Loiron n'aura pas dimpact sur le site Natura 2000 du fait de
l'eloignement entre le projet et le site. Aucune analyse des effets temporaires ou permanents, directs ou
indirects que le document d'urbanisme peut avoir sur le site Natura 2000 n'est a prévoir en complément.
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LES INDICATEURS DE SUIVI

L'article R151-3 du code de l'urbanisme impose, au titre de 'évaluation environnementale, que le rapport
de présentation définisse « les criteres, indicateurs et modalites retenus pour l'analyse des resultats de
l'application du plan mentionnee a larticle L. 153-27 et, le cas echeant, pour le bilan de l'application des
dispositions relatives a l'habitat prevu a larticle L. 153-29. [..]». Les indicateurs de suivi doivent permettre
notamment de suivre les effets du plan sur lenvironnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
precoce, les impacts negatifs imprevus et envisager, si necessaire, les mesures appropriees. Un indicateur
quantifie et agrege des données pouvant étre mesurées et surveillées pour déterminer si un changement
est en cours.

Dans le cadre de l'élaboration du PLUi, la communautée de communes du Pays de Loiron a défini plusieurs
indicateurs de suivi dans le but d'analyser correctement les mesures mises en place dans le document
d'urbanisme. Il sera nécessaire de prendre en egalement consideération les indicateurs définis dans le SCoT
Pays de Laval et de Loiron. Le dispositif de suivi est constitue d'un nombre restreint d'indicateurs qui
devront étre mis en place, au fur et a mesure, par la collectivité. Pour chacun d'entre eux, sont précisés

e lasource:organisme ou la structure aupres desquels la donnée est disponible,

e l'état 0: donnee fournie si elle est disponible a la date d'approbation du PLUi ; dans certains cas,
létat 0 n'est pas disponible lors de lapprobation du PLUI mais pourra étre renseigné
ultérieurement.

e |es objectifs chiffrés lorsque cela est possible

e Lafrequence de suivi

Il s'agit, ici, de suivre les surfaces de chaque secteur du PLUI depuis son approbation. Le tableau des
surfaces (en hectares) pour chacun des secteurs devra étre compléte pour permettre de dresser un bilan
de l'évolution du zonage, 9 ans apres l'approbation du PLUI.

oy Types des données utiles bSour[ces :orlmé’esl clie Fréq;ence de suivi Etat zéro
ndicateurs S Eui ase Lors de la revision (Personnes (Objectifs chiffrés)
du PLUi ressources)
Evolution Suivre  l'évolution  du | Le zonage du PLUi 9ans Etat 0: Voir tableau
du zonage | zonage au travers par (Laval Agglomeration) | ci-dessous
du PLUI exemple des procedures
de modifications ou de
mises en compatibilité du
PLUi
Zones Surfaces - en hectares Pourcentage par Tap.pc’rt
au reste du territoire
Zones urbaines 1013 4,08
Zones a urbaniser 73 0.29
Zones agricoles 18 660 73.63
Zones naturelles 5019 22
TOTAL 25 666 ha 100%

Note : les surfaces figurant dans le tableau ci-dessus sont issues du cadastre numerise et de calculs informatises. To
il est rappelée que la surface totale officielle du territoire est de 25 300 hectares.
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Il s'agit, ici, de suivre le nombre de permis de construire pour la creation de logements en construction
neuve, réhabilitation ou changement de destination.

Indicateurs Source et types des Données de base lors Frecz;g:szi22ssu|V| 'Eta%t Zér‘? ,
données utiles au suivi de la révision du PLUi (Objectifs chiffrés)
ressources)
Création Suivre la proportion de | Le zonage du PLUi A chaque modification Etato:a
de nouveaux logements a | Le potentiel de | du PLUi renseigner
nouveaux | travers le nombre de | densification. (Laval Agglomération)
logements | permis de  construire
délivres. Une distinction 107 logements
pourra étre établie entre produits/an
@ construction neuve,
réhabilitation /
changement de
destination notamment.

La Communauté de Communes pourra suivre la surface en m? de terre consommeée chaque année, que
ce soit pour les projets de nouveaux logements, equipements, ou bien de nouvelles activités. Les nouveaux
projets concernent aussi bien les constructions neuves (habitat, activités, equipements). Il convient de
préciser, pour chaque projet, la zone du PLUI (U, AU, N, A) concernée.

— Source et types des Données de base lors Frec(lggrs%en:gssum Etatzéro
données utiles au suivi | de la révision du PLUi (Objectifs chiffres)
ressources)
Consommation | Evaluer la | Le zonage du PLUIi A chaque | Etat oF Voir
des terres consommation des | Le potentiel de | modification du PLUi | tableau presenté
terres a travers la | densification. (Laval en page 53
@ superficie des projets, | Orthophoto IGN, Mode | Agglomeération)
inscrite au permis de | d'occupation du sol
construire. 80 ha de
Suivi de l'urbanisation en consommation au
extension et en maximum
densification
Densité maximale :
De 12 a 16
logements /ha
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Dans un contexte global de réchauffement climatique, la question du climat ne peut pas étre occultée. Le
suivi de son changement a l'éechelle intercommunale semble pertinent. Quelques indicateurs de suivi du
climat sont propose ci- dessous.

Suivi des effets .

- S'appuyer sur le suivi méteorologique de Météo France afin de mesurer les changements.
- Evaluer les quantités de gaz a effet de serre sur le territoire

Fréquence de suivi: 9 ans
Personnes ressources : Conseil Départemental ou DDT 53 ou Laval Agglomeération
Etat zéro : a renseigner

Objectifs chiffrés : a renseigner

Suivi des causes :

- Suivre le nombre moyen de véhicules par jour sur les axes suivis par le Conseil Départemental.
Le suivi peut étre effectué annuellement par la DDT 53 (service de la gestion des routes).

@ - Indices ATMO/concentration de polluants
- Evaluation de la qualité de lair au regard des rejets atmosphériques induits par le trafic, les
logements, les activites, ..

Fréquence de suivi: A chaque révision du PLUi
Personnes ressources : Conseil Départemental ou DDT 53 ou Laval Agglomération
Etat zéro : a renseigner

Objectifs chiffrés : a renseigner

Les objectifs de ce suivi sont multiples. L'évolution du trafic routier a eté identifiee comme suivi des causes
car il constitue l'une des principales sources des émissions de gaz a effet de serre a l'échelle d'un territoire.

L'eau est une composante essentielle du territoire intercommunal. Il s'agit d'une part d'un eléement naturel
omnipresent (zones humides, vallees, cours d'eau..), d'autre part d'un bien de consommation mais aussi un
facteur d'amenites, un élement de qualité du cadre de vie et d'attractivité du territoire. Le suivi de ['eau doit
mettre a jour le respect des orientations fondamentales d'une gestion equilibrée de la ressource.

Ainsi, trois indicateurs ont été retenus :

- Laqualité globale des eaux de surface

- Laqualité de l'eau potable

- Lesuivi du volume d'eau consommeé : cet indicateur permettra de suivre l'application de la volonte
d'une diminution de la consommation d'eau
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Indicateurs Source et types des Données de base lors Frecz;g:;i:::wW 'Eta%t Zér‘? ,
données utiles au suivi | de la révision du PLUi (Objectifs chiffres)
ressources)
Qualité des Classe de qualité de la | Les bilans annuels de | A chaque | Etato:
eaux Vilaine, du Vicoin et de | l[Agence de ['Eau | modification du PLUI | - Etat ecologique :
superficielles 'Oudon. Cette classe de | Loire-Bretagne (Agence de lEau ou | moyen
qualite est recherchée | (SDAGE  2016/2021: | (Laval
pour : etat ecologique et etat | Agglomération)
@ - Les matieres azotées chimique)
(hors nitrates)
) . Les matieres Arrétés préfectoraux de
organiques et oxydables ) .
_ Les matieres dossiers Loi sur I'Eau
phosphorées.
Il s'agit en effet des
matieres degradant la
qualité de l'eau.
Nombres d'ouvrages de
retention aeriens :
Nombre d'ouvrages de
rétention aériens
(vegétalises) crees dans
la cadre
d'aménagements futurs
Qualité de Bilan annuel de la qualite | Bilan annuel 2017 - | A chaque | Etato:
l'eau potable de leau distribuée par | Secteurs Port-Brillet et | modification du PLUI | Nombre
l'Agence Régionale de la | Loiron (Laval habitant
: L . abitants
Sante (ARS). Il est alors | 100% de conformite | Agglomeration) q o
. . esservis: 2 468
possible d'évaluer le taux | aux normes de

des analyses d'eaux | potabiliteé pour lannee
distribuées  dépassant | 2017.
les normes de potabilité.
Volume deau | Le volume d'eau | Bilan annuel de 2017
consomme consomme par
habitant/an.

Nombre d'abonnés

abonnés

- Volume d'eau
consomme:
330 728 m3.

Il s'agira, lors du suivi, de qualifier l'évolution de la pression de lurbanisation sur les espaces naturels
embléematiques en observant les signes d'anthropisation, dans et aux abords de ces espaces, au travers

différents indicateurs.
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La consommation d'espaces naturels apparait tout d'abord comme un indicateur de suivi permettant une
premiere approche globale sur le territoire. Le suivi de la consommation d'espace permet, de plus, davoir
un regard sur un point davantage qualitatif du territoire : 'évolution du paysage du Pays de Loiron.

Par ailleurs, le PLUi identifie des Espaces Boisés Classés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que des
bois et haies remarquables au titre de l'article L.151-19 du code de Lurbanisme. Cette protection permet de
maintenir des élements naturels egalement en milieu urbanisé. Les haies et espaces boisés classés doivent
donc étre des élements de suivi.

Parmi les milieux naturels de grande importance sur le territoire, les zones humides jouent un role
primordial dans la fonctionnalité ecologique du territoire. En tant que milieu vivant, les zones humides
inventoriees sont amenées a évoluer. Cette évolution potentielle doit étre prise en compte par une
modification de l'inventaire au cours du PLUi.

Le SCoT Pays de Laval et de Loiron prevoit egalement d'évaluer 'évolution de la diversité biologique du
territoire en réalisant un suivi du nombre d'espéces rares et protégées inventoriees sur le territoire du SCoT
Ce suivi se déroulera en sappuyant sur les études réalisees par les associations naturalistes et les
organismes déependant de ['Etat. Les communes pourront se tenir informées de ces inventaires et plus
particulierement de ceux effectués sur leur territoire afin d'apprehender précisement l'évolution de leur
environnement biologique.

Source et types des Données de base Frequelntl:e de Etat zéro
Indicateurs données lujtiles au lors de la ré\{ision du (Persng\rlwlnes (Objectifs chiffrés)
Suivi PLUi
ressources)

La Tableau des surfaces A chaque

consommation | issu du plan de modification  du

d'espaces zonage du PLUi PLUI

naturels (Laval

Agglomeération)

La surface des | LasurfacedesEB.C.a | Surface dEB.C. A chaque | Etato:

E.B.C été calculée dans le modification du | - EBC.: 147,3 ha, soit
cadre de la revision PLUI 0,58% du territoire
du PLUI (Laval communal
Il s'agira alors pour les Agglomeration)
communes den
suivre 'évolution a
travers les demandes
d'autorisations
préfectorales  pour
modification d'un
EB.C

La surface La surface des bois et | Linéaire de hais A chaque | Etato:

haies protégée | haies remarquables a modification  du | - Haies remarquables:

(L123-1-7) été calculée dans le PLUI 1249,2 km
cadre de la revision (Laval
du PLUI Agglomeration)

Il s'agira alors pour les
@ communes den
suivre |'évolution a
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travers les demandes
de déclarations
préalables pour
modification d'une
haie protégee !

- Linéaire de haies

creees
Nombre de

declaration autorisant
l'abattage de haies ..

L'évolution de
linventaire des
zones humides

L'inventaire des zones
humides du Pays de
Loiron a été valide par
la Commission Locale
de 'Eau Oudon, en
2015. Un complément
dans les zones a
urbaniser a éte realise
en 2017-2018 et
integre a cet
inventaire,

Il sagira dintégrer
toutes les nouvelles
données d'évolution
de linventaire en
termes de surfaces et
de typologies :

- Evaluation des
surfaces de zones
humides détruites
lors des
amenagements
futurs ou induites
par des activites
agricoles

- Surfaces de zones
humides classees
en zones naturelles
au PLU et en zones
agricoles

- Surfaces de zones
humides
restaurer/créer en
compensation de
celles détruites

Inventaire ZH :

- Surface

- Type de ZH

- Fonctionnalités

Les zones  humides
couvrent une surface de
523.4 ha, représentant
2.4% du territoire
intercommunal avec des
variations allant de 1% a
5% de chaque surface
communale.

Parmi elles, on peut
distinguer: 63,12% de
prairies humides, 21,48%
de boisement, 10,84% de
plantation de feuillus,
2,12% de surface en eau,
0,40% de fourrés, 0,37%
de cultures, 0,14% de
lagunes et bassins, 0,12%
de terrain en friche et
0,02% de
meégaphorbiaie/roseliere.
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L'évolution des
surfaces
protegees
et/ou
inventoriées

Surfaces et ratio de
zones naturelles
inscrites au PLU

Surfaces et ratio
d'espaces verts
réalisés dans le cadre
des aménagements

A chaque

modification
PLUI

(Laval
Agglomeration)

du

Lerespectde | Vérifier que  les | Densites  affichees Densité maximale :
la densité dans | densites affichées | dans les OAP par De 12 a 16 logements /ha
les secteurs de | dans les orientations | secteurs de mutation.
mutation d'ameénagement
@ soient respectees.
L'évolution de | Espéces protegees | Arrétés prefectoraux Etat 0 : a renseigner
la diversité necessitant un | concernant les
biologique dossier de demande | dossiers de demande
de derogation | de  dérogation de
d'espéces protegees : | déeplacement
Détermination d'especes protegees
d'espéces protegées | (dossiers CNPN)

impactées lors de la
realisation d'une ZAC,
lotissement,  permis
d'aménager, ..

Etudes et inventaires
naturalistes

Nombre d'actions et
de mesures de
restauration mises en
ceuvre pour favoriser
les continuites
ecologiques

Nombre de mesures
de protections des

Zones humides,
boisements ou haies
possedant un interét
ecologique et / ou
paysager (Loi sur
leau, loi paysage,
EBC.)
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L'évaluation de l'assainissement des eaux usees d'un territoire permet :

- D'evaluer limpact potentiel des rejets sur le milieu et les efforts faits et a faire sur ce point ;
- D'évaluer la qualité des rejets des assainissements non collectifs, de maniére a connaitre les rejets
potentiels sur l'environnement ;

- De savoir dans quelle mesure les rejets des particuliers sont traités collectivement.

Pour cela, la communauté de communes pourra évaluer la population desservie par le réseau
d'assainissement collectif ainsi que le taux de conformite des installations individuelles (ANC).

Fréquence de suivi

Indicateurs Source et types des Données de base lors (Porsonnes 'Eta%t Zér‘? )
données utiles au suivi | de la révision du PLUi (Objectifs chiffrés)
ressources)
Population Taux de desserte parun | Taux de desserte | A chaque | Etato:
desservie parun | réseau  collectif  de | assainissement modification du PLUI | - Nombre
réseau gestion des eaux usées. | collectif (Laval dabonnés
d'assainissement | Cette  donnée  sera Agglomeération) assainissement
completee par le en 2016

nombre dabonnés a
'assainissement

Conformité des
installations
individuelles

Nombre de dispositifs
individuels et taux de

conformite des
dispositifs
d'assainissement  non
collectifs.

Nombre de mise en
conformite des
systemes  eépuratoires
collectifs et individuels :
évaluation des eaux
usees en sortie de
stations d'épuration

Nombre de schéma
directeurs

d'assainissement
eaux usees

des

Données 2006-2012

Etat o

- Nombre de
dispositifs  ANC :
109

- Taux
conformite :
%

de
752
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La question énergétique peut etre abordée sous l'angle de la réduction de la consommation énergétique
a l'échelle de la commune. Plus précisement, il s'agira ici d'évaluer limplication de la commune dans le
developpement des energies renouvelables. Les permis de construire et déclarations prealables peuvent
servir de ressources en la matiere.

N— Source et types des Données de base lors Fre(z;g:;i::;ww Etatzero
données utiles au suivi de la révision du PLUi (Objectifs chiffrés)
ressources)
La démarche Autorisations Donnees 9 ans Etat 0 : a renseigner
de réduction d'urbanisme  délivrées | intercommunales : (Laval
de par la commune | Permis de construire .. | Agglomeration)
consommation | concernées  par une
énergétique déemarche Donnees ADEME
dans les environnementale les 6

constructions | années  précéedant la
révision du PLUi :
Nombre déclaration de

@ projet (pose de
panneaux
photovoltaique)

Nombre déclaration de

projet (isolation
thermique par l'extérieur
d'une construction
existante)

Nombre de permis de

construire
Consommation
d'électricite

Nombre d'OPATB
(Opérations pour

'Ameélioration Thermique
et  énergetique  des
Batiments) et dOPAH

Les differentes zones naturelles (boisements, marais, étangs, cours d'eau) sont ouvertes au public et
rapidement accessibles a partir des secteurs urbains. Le développement de l'urbanisation ne devra pas se
faire au détriment de ces liaisons douces et devra au contraire s'accompagner de nouveaux cheminements
afin de développer l'acces a la nature pour la population des communes du Pays de Loiron. Cet acces a la
nature pourra ainsi étre évalué au travers de la création de nouvelles voies douces sur le territoire
communal.
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Indicateurs Source et types des Données de base lors Frecz;::sc;::ssww 'Eta't zérg )

données utiles au suivi | de la révision du PLUi (Objectifs chiffrés)
ressources)
Evolution du Création de nouvelles | Espaces publics | A chaque | Etat oF a
réseau de voies | voies douces, tant en | aménages:  entrées | modification du PLUi | renseigner
douces sur les pistes cyclables qu'en | vertes (Laval
communes. chemins pietons. ) Agglomeération)
Aménagements

Nombres de parkings

velos en espaces
publics
Nombre de projets

d'amelioration et de
securisation des axes
existants

urbains a proximité
des cours deau et
plans d'eau

Les pistes cyclables .

Donnees INSEE

La Communauté de Communes du Pays de Loiron est concernee par un ensemble de risques encadre
par des documents de prévention: Dossier départementale des risques majeur, Atlas des zones
inondables, Secteur d'information sur les Sols (SIS)..

Il s'agit notamment du risque naturel dinondations et de mouvements de terrain, et des risques
technologiques et industriels lies a certaines entreprises identifiees sur le territoire.

Dans le cadre du suivi du PLUI, il sera indispensable de veiller a la mise en securité de la population.
L'urbanisation future ne devra pas exposer davantage les habitants et les biens aux risques identifiés.

Fréquence de suivi

Indicateurs Source et types des Données de base lors (Porsonnes 'Eta't zérg )
données utiles au suivi | de la révision du PLUI (Objectifs chiffrés)
ressources)
Application des | Suivi des risques induits | Données BRGM A chaque | Etato:
documents sur les populations: DREAL modification du PLUi | - U et AU en zone
strategiques évolution de la (Laval inondable : 7,23 ha

cartographiques
et
réglementaires

Qualité de
l'environnement
sonores

vulnerabilite

Nombre d'interventions
des secours pour
chaque type de risque

Superficie des U et AU
inondables

Nombres d'axes classés
« voies bruyantes »

de
des

Nombre  d'outils
connaissance

Données DDT 53

Agglomeération)

- Nb axes voies
bruyantes : 4

- Nb ICPE : 265

- Nb sites BASOL :
3
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Sites et sols
pollués

nuisances sonores
(cartes de bruit, études
acoustiques..)

Nombre de communes
ayant cartographié leurs
sites et sols pollués et
potentiellement pollues

Nombre d'activites
polluantes : Activités
nouvelles creees

susceptibles de polluer
les sols




