V. MODIFICATIONS CONCERNANT OLIVET

a) Inventaire changement de destination

Respect des critéres COPENAF : P
- Valeur architecturale et patrimoniale : b - § !
oul " : P %
- Respect des critéres de distance : OUI O Lms MAl ruves .
(hangars et batiments d'élevage a au g v 1

moins 230m) V4 .) \ N\
- Emprise au sol 80 m?: OUI (90m?) 'I , \

- Nombre d’habitations de tiers : QUI .
- Activité sur site : NON (depuis 1990) ¥ . ‘i’%

La demande de repérage au titre du

changement de destination de 1 batiment > i

situés au lieu-dit Les Maisons neuves est prise 2 .

en compte. Le changement de destination vers P, 4 ‘ R

de I'habitation sera soumis a autorisation T MNrwv’s LN
% 3k

d'urbanisme aprés avis favorable de la -
CDPENAF. 9 " .,

Le batiment ne se situe pas sur un site a enjeu 5
(absence de ZNIEFF ou site Natura 2000). ) 4,

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron — Dossier d'approbation
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VI. MODIFICATIONS CONCERNANT SAINT-PIERRE-LA-COUR

a) La mise a jour des emplacements réservés

Création d'un emplacement réservé (1454m?) a la demande de la commune en vue de I'aménagement
d'un ilot en centre-bourg.

Création d'un emplacement réservé en vu de I'aménagement d'un cheminement piéton pré-existant
mais en partie effacé par l'activité agricole. La commune prévoit donc de réaménager la partie ayant
disparu, en conservant I'emprise d'origine et sans intervention sur les haies.

[« - | i g N
' I " i / : —
| 4 f .
< o Cile 1N o ,_',..' e \.l‘l 2 !I 2 3 F"
.. 2 - i y - N —r ) 2
- ). @ >
- . ./’*t "‘!;t‘ aln e . ‘
A - b Ry w»"
A < o . }/ \nru- H "r;\
P . [ & |
~ ,'H,' o o

)
=
/
/
/
\5
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VI. MODIFICATIONS CONCERNANT LE BOURGNEUF-LA-FORET

a) Inventaire changement de destination

Respect des critéres COPENAF : e

- Valeur architecturale et patrimoniale : Zh
oul

- Respect des critéres de distance : QUI )
{hangars et batiments d'élevage 3 au / \a pARNe LS
moins 150m) \

- Emprise au sol 80 m*: OUI (88m?) e

- Nombre d'habitations de tiers : QUI \

- Activité sur site : NON \

Lla demande de repérage au titre du
changement de destination de 1 batiment P

situés au lieu-dit La Petite Brillais est prise en

compte. Le changement de destination vers de

I'nabitation sera soumis a autorisation

d'urbanisme aprés avis favorable de Ia .

CDPENAF. LAk LA

Le batiment ne se situe pas sur un site a enjeu e
(absence de ZNIEFF ou site Natura 2000). \

>
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VIl

R —

BILAN DE L'EVOLUTION DES SURFACES

DES ZONES

Le tableau des surface avant/aprés modification témoigne de I'absence de création de nouvelles zones
constructibles. La modification n'impacte pas la répartition des zones A/N et UfAL. Aucun changement

de zonage n'intervient dans cette modification.

DNFFERENCE
LIBELLE | SURFACE (EM HA) AVANT MODMFICATION | SURFACE [EM HA) APRES MODIFICATION | AVANT [
APRES

1AUe 17,00 17,00 0,00
1AUNK 45,29 45,2 0,00
1AL 7,00 7,00 0,00
280N 6,03 6,03 0,00
TOTAL AU 75,32 75,32 0,00
A 18597,74 1859774 0,00
Aa 20,64 20,64 0,00
Aah 4,24 424 0,00
Ae 1,33 1,33 0,00
Ap 2,68 2,68 0,00
Ar 31,67 31,67 0,00
As 0,31 0,31 0,00
TOTALA 1865862 18658.62 00,00
M 4096,65 4096,65 0,00
Naa 0,47 0,47 0,00
MNc 379,46 379 46 0,00
Mcp 0,68 0,68 0,00
Nf 141978 141978 0,00
NI 15,44 15,44 0,00
N1 3,41 3,41 0,00
NIZ 1,31 1,31 0,00
NI3 2,53 2,53 0,00
M4 0,42 0,42 0,00
TOTALRN 5919.66 5919,.66 0,00
Ua 92,51 92,51 0,00
Ub 000,65 600,65 0,00
Ue 221,64 221,64 0,00
Ueb 16,36 16,36 0,00
Uem 5,30 5,20 0,00
Ul 75,93 75,83 0,00
Us 2,40 2,40 0,00
TOTALU 1015 1015

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron — Dossier d'approbation
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VIIl.  ANNEXE ATLAS HAIES PROTEGEES

Les cartes ci-aprés présentent par commune les haies inventoriées et les zones concernées par la modification de la régles (UE + STECAL activités). Seules les

Dmmm‘- par le projet de moddcaton

Hales nventorkies par an@ux
e Cabigerie 3 | Habks impotanies
~— Catdgore 4 | Haks secondares
Catégorie 5 : Hales  enjeu fable
— Hakks reglmantéss d'ofce
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[ zones concerndes par ke projet de modification

Haies inventoriées par enjeux
“ Catégorle 3 Hales Importantes
~— Catégorie 4 - Haies secondaires
Catégorle 5 - Hales 4 enjeu falble
= Haies reglementées d'office
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[ zones concernées par le projet de modiication

Haies inventoriées par enjeux
= Catégorie 3 | Hales importantes
~—— Catégorie 4 : Haies secondaires
Catégonie 5 ; Hales & enjeu falble
< Haies reglementées d'office

Modification n° 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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[ zZones concemées par le projet de modification

Haies inventoriées par enjeux
~= Catégorie 3 | Hales importantes
~—— Catégorie 4 : Haies secondaires
Catégorie 5 : Hales & enjeu faible
~ Haies reglementées d'office

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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[0 Zones concerndes par e projet de modifcation

Hales inventoriées par enjeux
~ Catégorle 3 ; Hales Importantes
~—— Catégorie 4 : Haies secondaires
Catégorie 5 - Hales 4 enjeu falble
= Haies reglementées d'office

Modification n° 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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Commune non concernée = pas de haies répondant aux
- critéres déterminés

8 [ Zones concernées pix o projet de modifcation

Haies inventoriées par enjeux
~ Catégorle 3 : Hales importantes.
~— Catégorie 4 : Haies secondaires

Catégorle 5 - Hales 4 enjeu faible
~ Haies reglementées d'office

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron — Dossier d"approbation
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[ zones concembes par le projet de modfication

Hales inventoriées par enjeux
= Catégorle 3 | Hales importantes
~—— Catégorie 4 : Hales secondaires

Catégorie 5 : Hales & enjeu faible
~ Haies reglementées d'office
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[ Zones concerndes par le projet de modification

Haies inventoriées par enjeux
~ Catégorle 3 : Hales Importantes
~—— Catégorie 4 : Haies secondaires
Catégorie 5 : Hales 4 enjeu faible
~ Haies reglomentées d'office

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron — Dossier d'approbation
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[0 Zones concernées par le projet de modiication

Haies inventoriées par enjeux
~ Catégorie 3 | Hales importantes
~—— Catégorie 4 : Hales secondaires
Catégore 5 : Hales & enjeu falble
~ Haies reglementées doffice

Modification n° 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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Commune non concernée = pas de haies répondant aux
critéres déterminés

[ Zones concernées par e projet de modification

Haies inventoriées par enjeux
e Catégorle 3 : Hales Importantes
~— Catégorie 4 : Haies secondaires

Catégorle 5 - Hales & enjeu faible
= Haies reglemantées d'office

Modification n° 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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\ [ zones concemées par o projet de modification

Hales inventoriées par enjeux
~ Catégorle 3 : Hales Importantes
~— Catégorie 4 . Haies secondaires

Catégorie 5 - Hales 4 enjeu faible
~ Haies reglementées d'office

Modification n° 4 PLUi Pays de Loiron — Dossier d'approbation
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[ zones par le projet de

iU Haies inventoriées par enjeux
~ Catégorie 3 : Haes importantes
~—— Catégorie 4 : Hales secondaires
Catégorie 5 ; Hales & enjeu faible
= Haies reglementées d'offica

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron — Dossier d'approbation
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[ zones concerndes par le projot de modification

Haies inventoriées par enjeux
| Catégorle 3 Hales Importantes
~— Catégorie 4 : Haies secondaires
Catégorie 5 : Hales & enjeu faible
<~ Haies reglementées d'office

Modification n° 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation

[ zones concamées par e projet de modifcation

y Haies inventoriées par enjeux

e Catégorle 3 - Hales importantes

~— Catégorie 4 : Haies secondaires
Catégorle 5 Hales & enjeu falble

= Haies reglementées d'office
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[ Zones concernées par e projet de modification

Hales Inventoriées par enjeux
w Catégorle 3 : Hases importantes
~—— Catagorio 4 : Hales secondaires

Catégorle 5 : Haes & enjeu faible
~ Haies reglementées d'office

Modification n® 4 PLUi Pays de Loiron - Dossier d'approbation
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Florian Bercault : Nous allons pouvoir passer a la modification n°5. Christine Dubois.

« CC137 - MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°5 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) DE LAVAL AGGLOMERATION -
APPROBATION

Rapporteur : Christine Dubois
| - Présentation de la décision

Laval Agglomération (ancien territoire) a approuvé son Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) le 16 décembre 2019. Il a depuis fait I'objet de plusieurs procédures
d'évolution :
¢ madification simplifiée n°1 : approuvée le 27 septembre 2021
modification n°1 : approuvée le 20 septembre 2021
modification n°2 : approuvée le 23 mars 2023
modification n°4 : approuvée le 25 novembre 2024
modification n°3 : approuvée le 16 décembre 2024
révision allégée n°1 : approuvée le 18 décembre 2023
révision allégée n°2 (abandonnée)
révision allégée n°3 : approuvée le 18 décembre 2023
révision allégée n°4 : approuvée le 18 mars 2024
révision allégée n°5 : prescrite le 19 juin 2023 (sans suite)
révision allégée n°6 : prescrite le 21 mai 2024 (en cours)

Régulierement, en fonction des remontés des services instructeurs du droit des sols et de
l'identification des projets des communes du territoire, il vous est proposé la réalisation d'une
procédure d'évolution du PLUi de Laval Agglomération.

Ainsi, cette procédure a permis de répondre aux derniers besoins d'évolution identifiés :

¢ [|'adaptation du plan de zonage pour changement de destination principale de zones
urbaines, afin de favoriser la mixité d'usage des sols ;

¢ la mise a jour d'identification de haies figurant au plan de zonage ;
la mise a jour du reglement graphique pour intégrer des études complémentaires
menées dans le cadre de projet d'aménagement (identification de zone humide,
protection de jardin, etc.)

¢ la modification et la création d'Orientations d'Aménagements et de Programmation
(OAP) ;

¢ [|'adaptation de la rédaction du reglement littéral pour répondre a des imprécisions ou
des interprétations identifiées par le service d'instruction du droit des sols ;

¢ la correction d'erreurs matérielles (inventaire patrimoine bati, etc.).

Les objets ci-dessus listés entrent dans le champ dapplication des articles
L.153-36 et suivants du code de l'urbanisme, encadrant le recours a une procédure de
modification dite "de droit commun", soumise a enquéte publique.

Cette procédure a été prescrite le 10 mars 2025 et soumise a enquéte publique du 23 juillet
2025 au 25 aodt 2025.
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Il - Impact budgétaire et financier

Estimation, avec enquéte publigue mutualisée avec la modification n°4 du PLUi du Pays de
Loiron : 7 600 euros

Christine Dubois : Modification de droit commun n°5 sur Laval Agglomération. Pareil, les
objectifs de cette cinquieme modification sont : I'adaptation du plan de zonage pour des
changements de destination, la mise a jour didentification des haies, la mise a jour du
réglement graphique, la modification et la création d'OAP, l'adaptation de la rédaction du
reglement littéral et la correction derreurs matérielles. Cette modification a été prescrite le
10 mars 2025. L’enquéte publique s’est déroulée du 23 juillet au 25 aot 2025. Monsieur Marie
était aussi le commissaire enquéteur, et il a rendu un avis favorable a cette procédure de
modification. Mais, pour prendre en compte toutes les remarques qui ont été faites pendant
cette procédure, le dossier de modification soumis a enquéte publiqgue a été amendé pour :
ajouter une regle au reglement littéral concernant l'implantation des batteries de stockage
d’énergie pour reprendre les préconisations énoncées a l|'‘échelle nationale, clarifier la
rédaction de la régle du STECAL Arl (secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées), de
maniere a autoriser les constructions et les installations nécessaires a l’activité des centres
équestres, intégrer les données relatives aux réseaux de chaleur urbains sur le plan et la liste
des servitudes d utilité publique, clarifier la régle relative a Iimplantation du photovoltaique en
zone A, corriger le réglement des zones A et N relatif a limplantation des centrales
photovoltaiques au sol, et de créer une OAP dite réglementaire sur la ZAC des Sablons, en
remplacement de I'OAP dite sectorielle. La présente délibération sera également exécutoire
dans un délai d'un mois suivant sa réception par Madame la Préféte. Il vous est donc demandé
d’approuver cette cinquieme modification du PLUi de Laval Agglomération.

Florian Bercault : Merci. Est-ce quil y a des remarques, questions ? Je vous propose donc
de voter.

Ceci exposeé,
Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :
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N° 137/2025
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL (PLUI) DE LAVAL AGGLOMERATION - APPROBATION

Rapporteur : Christine Dubois

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2121-29 et L5211-
1,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L153-45 a L153-48 et R153-1 et suivants,
Vu le code de I'environnement,
Vu les statuts de Laval Agglomération,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2019 portant
approbation du PLUi de Laval Agglomération,

Vu la délibération du conseil communautaire n°012/2025 en date du 10 mars 2025, portant
prescription de la modification de droit commun n°5 du PLUi de Laval Agglomération,

Vu la notification du projet de modification aux différentes Personnes Publiques Associées
(PPA),

VU l'avis favorable (conforme tacite) de l'autorité environnementale du 16 juillet 2025 sur
'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale suite a la demande
d'examen au cas par cas ad hoc déposée le 15 mai 2025,

Vu la décision en date du 23 juin 2025 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Nantes désignant Monsieur Gérard MARIE en qualité de commissaire enquéteur,

Vu l'arrété du président de Laval Agglomération n°50/2025 du 2 juillet 2025, portant
prescription de lI'enquéte publique conjointe relative a la modification n°4 du PLUi du Pays de
Loiron et a la modification n°5 du PLUi de Laval Agglomération,

Vu I'enquéte publigue qui s’est déroulée du 23 juillet 2025 au 25 aolt 2025 au cours de
laquelle Monsieur MARIE a tenu quatre permanences, dont deux a I'H6tel Communautaire a
Laval et deux a la Mairie de Loiron-Ruillé,

Vu le dossier de modification et les registres papiers et numériques tenus a la disposition du
public du 23 juillet 2025 au 25 aodt 2025.

Considérant les remarques et avis des PPA et le mémoire en réponse annexé a la présente
délibération,

Considérant le rapport, les conclusions et I'avis favorable du commissaire enquéteur,
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Considérant les modifications apportées suite a I'enquéte publique et aux avis des PPA
n’ayant pas pour effet de remettre en cause I'’économie générale du Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables,

Que le dossier de modification de droit commun n°5 du PLUi de Laval Agglomération peut
étre approuvé tel que modifié selon les éléments précisés dans la notice annexée a la
présente délibération et tenant compte des avis formulés par les personnes publiques
associées, l'autorité environnementale (dans le cadre de I'examen au cas par cas ad hoc), le
commissaire enquéteur et le public,

Aprés avis de la commission aménagement, habitat et politique de la ville,
Sur proposition du bureau communautaire,
DELIBERE

Article ler

Au vu des piéeces, le conseil communautaire approuve, par la présente délibération, la
modification de droit commun n°5 du PLUi de Laval Agglomération telle que contenue dans le
dossier joint a la présente délibération.

Article 2
Le dossier de modification soumis a enquéte publique est amendé pour notamment :

e actualiser linventaire des batiments pouvant faire l'objet potentiellement d'un
changement de destination ;

e ajouter une regle au réglement littéral concernant l'implantation des batteries de
stockage d'énergie, pour reprendre les préconisations énoncées a I'échelle nationale ;

e clarifier la rédaction de la régle du STECAL Arl de maniére a autoriser toutes les
constructions et installations nécessaires a l'activité des centres équestres ;

e corriger et adapter plusieurs OAP (La Malle, Coubertin et ZAC Gare) de maniere
notamment a mieux prendre en compte I'évolution des projets sur ces secteurs et les
remarques des services de I'Etat ;

e intégrer des données relatives au réseau de chaleur urbain sur le plan et la liste des
Servitudes d'Utilité Publique ;

o clarifier la régle relative a I'implantation du photovoltaisme en zone A (remargue de la
DDT) de maniére a permettre de telles installations sur les toitures de tous types de
constructions (habitations, etc.) et faire référence au document cadre départemental
mis en ceuvre depuis juillet 2025 ;

e corriger le réglement des zones A et N relatif a limplantation des centrales
photovotaiques au sol (remarque MRAE — complément au cas par cas ad hoc) de
maniére a cumuler les conditions d'implantations : absence d’atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages, caractére nécessaire au service public ou
d’intérét collectif et inscription sur des espaces en friche ou impropres a la culture du
sol ;

e corriger la notice explicative de la procédure avec notamment le schéma des
orientations graphiques relatif & I'OAP de la ZAC des Sablons (périmétre et haies non
reportées) ;

e créer une OAP dite reglementaire sur la ZAC des Sablons, en remplacement de 'OAP
dite sectorielle ;
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Article 3
La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité prévues a l'article R153-21 du
code de l'urbanisme :

affichage durant un mois au siege de Laval Agglomération et dans les mairies des 20
communes concernées,

mention de cet affichage sera insérée en annonce légale dans un journal diffusé dans
le Département de la Mayenne,

publication au recueill des actes administratifs mentionné a [larticle
R2121-10 du code général des collectivités territoriales.

La délibération accompagnée du dossier d'approbation de la modification n°5 du PLUi de
Laval Agglomération sera transmise a Madame la Préfete de la Mayenne.

Le dossier approuvé sera tenu a la disposition du public au sieége de Laval Agglomération, et
a la Préfecture de la Mayenne aux jours et heures habituels d'ouverture.

La présente délibération sera exécutoire dans le délai d'un mois suivant sa réception par la
Préféte, dans le cas ou les autres formalités de publicités ont été accomplies.

Article 4
Le président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout document
a cet effet.

Article 5
Le Président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a l'unanimité.
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Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

PROJET DE MODIFICATION N° 5
Dossier pour approbation

Notice explicative

Deliberstion de prescription du Conszeil Communautsire : 10 mars 2025

Deliberation d'spprobation du Conzeil Communautaire : Prevue au OC du 24/11/2025 [l
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. INTRODUCTION

Laval Agglomeration |ancien territoire] @ approuve son Plan Local d'Urbanisme intercommunal [PLU) le 16
decernbre 2018. 11 2, par gilleurs, fait|'objet de plusisurs procedures d'adaptations -

Fodification simplifiee -
*  approuvee le 27 septembre 2021,

Modifications de droit commun :
* 0l approuvvee le 20 decembre 2021,
*  n°2, approuvee le 23 mars 2023,
*  n"3, approuvee le 16 decembre 2024,
*  n"dapprouves le 25 novembre 2024,

Revisions allegees
* n°lapprouves le 18 décembre 2023
# "3 approuves le 18 décembre 2023
* n°dapprouvés le 18 mars 2024

r
r

la presents pidce s pour objet de presenter |a medification n® 5 du PLUI, qui = pour objet -

#= ["adaptation du plan de zonage pour changement de destination principale de zones urbaines, afin de
faworiser la mixite d'usage des sols ;
* la mise 3 jour d'identification de haies figurant aw plan de zonage ;

*  lamisedjour duréglement graphique pour integrer des studes complementaires menses dans lecadre
de projet d'amenagement (identification de zone humide, protection de jardin, etc ) ;

la modification et la creation d'Orientations d”Ameénagements et de Programmation [DAP) ;

+ l'adaptation de |a redaction du reglement litteral pour repondre 3 des imprecisions ou des

L]

interpretations identifiees par le service d'instruction du droit des sols.
Ce qui nécessite d'spporter des adaptations aux pisces suivanbes -
* L rapportde pr&sentation, 3 travers |'ajout de ls presente not ce expli cative notamment,
*  Le réglement scrit et ses anneses,
*  Le reglement graphique,
*  Les Orientations d'Amenagement et de Programmation [0DAP),

les pieces corrigees se substitueront au document en vigueur spres |'spprobation de |z modification par le
Conseil communautaine.

.  COORDOMMEES DU MAITRE I*OUNVRAGE

La procedure de modification n® 5 du FLUi est menee par Laval Azzlomeration sous I'autorite de -
Monsieur le President de Laval Agglomerstion
Hotel communautsire
1, place du General Ferrie
CS 60809
53003 LAVAL Cedex

. LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU PLUI

le choixvde |a procedure est fixe parle Code de 'urbanisme. C'est au regard de ses dispositions [artickes L 153-

31 ezl 153-36 notamment) et des objectifs devolution du PL ci-dessus listes, guela procedure de modi fication
est mise en ceuvre.

Modification n®5 — Dossier d'approbation 5
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Dans les autres cas relevantdu champ de la revizion, le Plan Local d'Urbanismeintercommunal fait "objet d'une
procedure de madification en spplication das dizpositions del'article L 153-36 lorsque |'sutorite compatente
emvizapge de " modifier b riglemant, las onentations d'oménagement at de progremmation ou e progromme
d'oriantations &t d actions.”

Cez conditions sont respectess par |z presents modification. En effet, son contenu ne concerne gue des
ajustements du dizpositif reglemeantaire {plan de zonage &t résl ement &crit) ot des orientations d'ame&nazement
et de programmation.

Parailleurs, iln‘est prE-.ru aucune tval ution des ori entations du PADD et des |imites des zones boizees, naturel les

ou agricoles, La modification ne reduit pas une protection edictee en raison des risgues denuizance, dela gualie
des sites, des paysages ou des milieux naturels.

a) LA NOTIFICATION DU PROJET [ARTICLE L153-40)

La procedure ne necessite pas |3 consultation prealable des services de I'Etat ou d'autres personnes publigues,
nide concertation prealable du public. Le projet de modification faitl'objet d'une notification jenvoi du dossierd
aux personnes publiques associses prevues aux articles L132-7 et L132-9 du Code de |"urbanisme, aux Mairs
des communes concerndss et 3 |a COPENAF, avantle debut de |'enquéte publigue. Leurs sventuels avis seront
joints su dossier.

b} EXAMEN AU CAS PAR CAS — EVALUATION ENVIROMNEMENTALE

Bpres examen aucas parcasdeposeele15 mai 2025, |3 procedure est di spensee d'evaluation environnementale
{awis conforme tacite du 16 juillet 2025 sur 'sbsence de necessitede realiser une evaluation environnementzle).

c] L'ENguETE PusLIQUE [ARTICLESL153-42 ET L153-43)

les modifications apportees 3u document concernent les 20 communes de |'ancienne Laval Azslomeration,
I'enquéte publigue sers organises sur I"ensemble de ce territoire.

le projet de modification, I'expose de ses motifs, ainsigue, le cas echéant, les avis &mis par les personnes
publiques associses, les communes etla COPENAF, ont ete verse au dossier d'enguéte publique qui s estderoul &=
du du 23 juillet 2025 au 25 aodt 2025.

Le Commissaire Engueteur rendu son rapport et ses conclusions motivees, qui sont tenues 3 |a disposition du

public pendant une duree d'un an.

Iv. COMPATIBILITE AVEC L'ARTICLE L153-31

Conformement 3 |'article L 153-31 du code de "urbanisme, su vu des modifications apportéss au réglement
decrites ci-dessus, celles-ci n"suront pour effet ni :

= de changer les orientations definies par le PADD ©

®  de reduire un espace boise classe, une zone agricole ou une zone naturelle et forest ére ;

*  de reduire une protecti on edictee &n raison des risgues denuisances de |2 gualite des sites, des paysags
ou des milieux naturels, ou d'une evol wtion de nature 3 induire de Erave risques de nuisance ;

& d'ouwrir 3 |'urbanisation une zone 3 urbanizer qui, dans les neuf ans suivantsa création, n'a pas éwe
ouverte 3 |'urbanization ou n's pas fsit "objet d*acquizitions fonci éres significatives de |a part de la
commune ou de |"stablissementpublic de coopperation intercommunale competent, directament ou par
lintermediaire d'un operateur foncier ;

* de créer des prientations d’amenagement et de programmation de secteur dameénagement wvalant

creation d'une zone d'amenagement concerte
V. LE CONTEMNU DU DOSSIER DE MODIFICATION

Lle dassier de modification n®5 du PLUT comporte des & &ments des piéces suivantes :
# la presente notice explicative des modifications apportees qui sera sjoutee au rapport de presentation
dans e tome 1.0 "Justification des choix retenus”, dans une partie dedi &= "Snnexe : Motice explicative

relative 3 |a modification de droit commun n® 57 ;

Modification n®3 — Dossier d'approbation [ 1]
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» ladeliberation de prescription de la procedure ;

» lapiece 34— DAP - Principes generaus ;

» la piece 3B — DAP — Habitat et eguipements ©

» lapiece 3.0 —DAP — Sectewrs d amenzgement ;

* lapieced —Reglement graphigue:

» la pigce 4.3 — Adlas communal des batiments dans les secteurs A et N susceptibles de changer de
destination ;

* lapigce 54 —Réslement &crit;

» la piece 5B —Fiches des b3timents dans les secteurs A et N susceptibles de changer de destination.

» la piece 6.C relative aux Servitudes d'Uilite Publigue

Maodification n®3 — Dossier d'approbation 7
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L= PLUi 3 &te approuve le 16 decembre 2019. Il £'agit d'un document "vivant” qui doit necessairement svol uer
pour garantir la coherence entre planification et projets. Dans cette perspective, plusieurs evol stions du PLLE
ont &te conduites su travers de procedures de modifications et de revisions allagees.

Depuis, de nouvellas svolutions des pidces reglementaires du PLUT sont spparues necessaires, notsmment afin
de tenir compte des avancees des communes dans |la definition et |z mise en ceuvre de leurs projes
d'smena gement.

Par zillewrs, il = pu étre, une nouvelle fois, mis en evidence dans le cadre de la mise en ceuvre du PLUL, des
difficultes d'zpplication de certaines regles qui necessitent des ajustements ; ceci dans une recherche de
limitation des interpre@tions de la régle et un souci de clarification pour le serdice instructeur et pour les
administres. || a également pu etre mis en vidence des coquilles ou erreurs materielles suniveau du réglement
graphigue, qui necessitent des corrections 3 la marge

Enfin, la presente modification permet|a mise S jour du reperage des batiments susceptibl es defaire "objetd'un
changement de destination dans les secteurs Aet KL

CORRECTIONS COMMUMNES A L'ENSEMBLE DU TERRITQIRE DU PLUI

a) SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE RELATIVE AU RESEAU DE CHALEUR URBAIN

les servitudes o'utilite publigue [SUP) de passage lises aux canalisations sssurant un transport d'énergie

thermigue sont repertoriess dans un arrése ministeriel du 23 decembre 2022 relatifauclassement des reseaux
de chaleur et de froid sur la commune de Lawval.

Il convient de metire 3 jour le PLU pour tenir compte de cette SUP avec le report en annexe du nouvesu plan

des servitudes etla liste des servitudes d'utilit® publigue modifiee.

b] ZONE D'INCONSTRUCTIBIUTE IDENTIFIEE AUX REGLEMENTS GRAFHIGQUE ET LITTERAL

Contexte

Par arreze prefectoral en date du 22 octobre 2004, |z sociese TERRENA = ot2 autorizes & exploiter des ICPE
notmmment des stockages dengrais.

Lactivitede stockagede |a societe 3 cessee depuis |2 31 decembre 2022 et Iarrétde stockage en big-bagdepuis

le 31 mars 2023. Cette cessation a ete verifiee suivant les modalites requises pour ce type d'instllation et
prevues par le code de |'environnement.

Dés lars, conformément au courrier de la prefecture du 17 octobre 2024, et en |'abrencederisgues residuels sur

le site, les perimétres de maitrize de 'urbanisation institues par le document d'information sur les risques
industriels du 18 awril 2017 deviennent sans objet

Presentation et justification de I'adaptation du PLUI

Cas périmetres et |es régles sssoci ées sontinscrits aux reglements &crit et graphiguedu PLUI gu'il convientdonc
de modifier. Plus précisement, il s'agitde supprimer tous les polygones autour de Iancien site de stockage
d'engrais [polygones les plus au nord du site].

Piour c= qui concerne les silos de cereales de "ancienne CAM, situés au sud du site, |a zone de protection doit
etre maintenue. Le PLUI presente cependant une erreur materielle gutil convient de corriger. En effet, le
perimétre inscritsurle réglement graphigue du PLUI est errone. |l convient de reprendre les parimétres du
rapportde |2 DRIREdu 3 mars 2009 gui fixe les distances de surpression d'une explosion secondaire d'unecel| ue
beton du silo vertical {sile 3). Ces rayons sontde 58 m pour les effets |emur (140 mb) et 138 m pour les effers

irreversibles (S0 mb).

Maodification n*5 — Dossier d'approbation B
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Secteur : rue lean-Baptiste Lafosse, Laval
Site Ex CAM

Artide 1 — Interdiction et limitation de o=rtains
usages et sffectstion des sols, constructions et
Bctivites

14. Contraintes =t risques

142 Contraintes ifes sux risques technologiques
1 ) je ciriabes d CAM S Laval

Zonoge concernd au PLL = Zone U OARR et UE

Comme tous les stockages de cereales, les silos
soumis 3 =sutorisation presentent un  risque
dexplosion de poussiéres qui pourrait avoir des
conséquences sur |'environmement immediat du
site. Afin de prendre &n compte ce phenomene
dangereus, un perimetre disolement est retenu
correspondanti 1.5 fois la hauteur des capacites de
stockape et des tours de manutention, sans B
inferieure une distance minimale Cette distanoe
minimale est de 25m pour les silos plats et de 50m
pour les silos werticaus (hauteur des parois | sterale

retenant les produits superieurs 3 10m).

Dans ce périmetre, constructions suivantes sont
interdites : habitations, immeubles occupes par des
tiers, immeubles de grande hauteur, etabliszement

recevant du public.

Modification n®3 — Dossier d'approbation

Article 1 - Interdiction et limitation de certains
usages et affectation des sols, comstructions et
Botivites

1.4. Contraintes et risques

1472 Contraintes lifes aux risques technologiques
I ) e cirtal CAM 3 Laval

Zonage concemné ow PLLY = Zome U QAPR at UE
Comme tous les stockages de céresles, les silos

soumis 3 un  risgue

dexplosion de poussiéres gui pourrait swoir des

autorisation presentent

conzequences sur l'environnement imméediat du
site. Afin de prendre en compte ce phenomene
dangereus, un parimetre f isol emeant est retenu.
Ces rayons sont de 5E m pour les effets létmux (140
mi] et 138 m pour les effets irr&eersibles (50 mb).

Dans ces suivanies

s"appliquent :

perimatres, les  regles
- toute nouvel le construction estinterdite dans les
territoires axposes 3 des effets |etaux significtifs, &
I'ewception dinstallations i ndustriel les di rectement
en lien avec 'activite s 'origine des risques ;

- toute nouvel le construction estinterdite dans les
territoires exposes 3 des effets |ataux E 'exception
d'instal lations i ndustriel les directermnent en lien awec
I'activite 3 |'origine des risques, d"amenz gements et

d'extensions d'installations existantes ou de
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nouvelles installabons classees soumizes 3
autorization compatibles sveccetenvironnement
(notamment au regard des effets cominos et de iz
gestion des situations

d'urgence).

La construction d'infrastructure ce ransportpeut
éire autorizee uniquement pour les fonctions de
deszerte de |3 zone industrielle;

- dans les zones exposees 3 des effers irreversibles,
I'amenagement ou |'extenzion de constructions
existantes sont possibles. Par silieurs, I'sutorisation
de nouvelles constructons estpossiblesous reserve
de nepas

sugmenter |3 population exposees ces effets
irreversibles. les changements de destinations
doivent stre reglementes danzle méme cadre;

- 'sutonsation de nouvelles constructions estis
regle danz les zones sxpozees 3 des sffets indirects.
Neanmoins, il conviendra d'introduiredans les
regies d'urbanizmedu PLU les cizpositions
imposantala construction ¢'etre adaptee 3 ['effet

sow o»

de surpresszion lorsqu'un tel effet est genere.

10
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c] CORRECTIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

Certzines modifications apportees au réglemant ecritrelévent des dispositions communes applicables 3 toutes
les zones_ || s"agit de preciser |e socle du projet urbain traduit dans les composantes rezlementzires du PLUL

Les sutres modifications concernentdes ajustements ou des reecritures gui visent 3 clarifier |'interpretstion du
reglement ecrit et 3 faciliter I'instruction des autorizations durbanizme. Elles apportant une réponse 3
différentes situations rencontrées, lesquelles ont pu occasionner la non délivmnoe d'awtori sations qui s'averaiet
compatibles avec le projet urbain recherche et avec |‘esprit originel de |a rézle edictee par le PLLI.

Ls structuration de la notice pour cette partie reprend les tarmes et 'organisation du réglement literal.

Adaptations aEEurtées aux dispositions communes applicables a toutes les zones
14 Contrsintes =t risques
I1.4.5 Avtres rsques at nuisarces

Implant=tion de batteries de stockame d'energie

L= developpemant de Iinstallation de batteries de stockage et sujourd’hui privilégie en zones urbaines, au sein

de zones dej3 artificizlisas, de zones d'sctivites, industriel les ou commercizles et dans les zones respectant une
distance raisonnable avec les secteurs d'habitations.

Heanmoins, le PLUI ne précise sucune régle d'implantation pour ces equipements qui peuvent &re source de
risques en cas de probl éme, de deterioration owd'abandon par les exploitants, en particulier 5'ils sont posi tionnes
proches des zones d'habitations. Le réglement est zinsi sdapte pour reprendre les preconisations snoncees 3

I'schelle nationale, en proposant las mémes critéres o appreciation que pour les activites industrielles et ICPE

par exemple.

Meant Installation de batteries de stockage d"energie

L'installation de batteries de stockage d'energie doitse faire an compati bilite avec
le woisinage immeadizt et &n tenant compte de |'environnement et des nuisanoes

pouvant tre generses lors de leur exploitation.

4.5, Traitement des espaces libres

Depuis 2016, plusieurs Loi ont renforcees les obligations relatives aus espaces de stationnement. Les oblizations
diintézrer des dispositifs de gestion des eaux pluviales et d'ombrage sur les parcs de stationnement sont
impasees parles articles L 171-4 du code de |a construction et de ["habitation (CCH) ez L 111-15%-1 du code de
I'urbanisme [CU). Ces dispositions traduisent une volonte, renforcee ces dernigres annees, d'utiliser ces espaces

pour repondre 2ux enjeux du developpement durable.

Le réglement du PLU [dispositions generales) est modifie pour intezrer ces nouwvel les obligations.

Neant 4.5, Traitement des aspaces libres

Les parcs destationnement exterieurs de plus de 500
métres carres associes aux bitiments ou parties de
bitiment auxguels s"applique |'obligation prevue 3
I'article L 171-4 du code de la construction et de
I'habitation ainsi que les nouveaux parcs de
stationnement axtérieurs ouverts au public de plus

de 500 métres carres doivent intsgrer :
- suraumoinsla moitie de leur surface : des
rEvELEMEn TS de surface, des
amenagements  hydravliques ou  des

Modification n®5 — Dossier d'approbation 11
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dispositfs wegetalises  favorizant Iz
permeabilite et linfiltration des eaux
plusiales ou leur evaporation.

- des dispositifsvazetalises ou des ombri éres
concourant i |'ombragedesdits parcs surau
mins |2 moit &deleur surface, dés lors que
I'um ou I"autre de ces dispositifs :

o n'est pas incompatible avec Iz
nature du projet ou du secteur
dlimplantation

o et me porte pas atteinte 3 |
preservation  du  patrimoine
architectural ou paysager.

5i leparc comporte des ombrieres, celles-ci inteprent
un procede de production d'energies renouvelables
sur |a totalite de leur surface

Ce= opblizztions ne s"appligusnt pas aux parcs de
stationnement qui, e raison de contraintes
techniques, de securit®, architecturales ou
patrimanizles, ne permettent pas linstallation des
procedes et dispositifs, ou lorsque cette obligaton
re peut &tre  satisfaite dans des conditions
economiguement acceptzbles du faitde contraintes
technigues.

Artide & — Stationnement

5.1. Smtionnement des vehicules motorises
Afin de repreciser |'articulation entre | es regles des dispositions genérales etcelles applicables 3 chague zone, e
reglement est modifie.

5.1. Stationnement des vehicules motorises 5.1. Stationnement des vehioules motorises
Princi Pringi

Le stationnement des wehicules doit&tre assureen Le stationnement des wehicules doitétre assureen
dehors des voies publiques sur leterrain d'assiethe dehors des woies publiques sur leterrain d'assiette
ou dans son environnemant immadiat ou dans son environnement immediat.

(] Sauf dispositions particulieres exprimess dans les

differents articles des reglements des zones, les
dizpositions ci-aprés 'appliguent.

(-1
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Adaptations apportées aux zon es agricoles et naturelles

Artide 1 — Interdiction et limitation de cartains usages et sffectation des sols, constructions et activités

1.2, Mature des pooupations =t utilisations du sol autorises sous conditions

L= redaction sctuslle de |2 reglerel ative 3 installation de centrales photovol tiques au sol en zones & =t N

porte 3 confusion. Aussi,|a regleest clarifiee.

1.2, Nature des oocupstions et utilisations du sol
mutorises sous conditions:

Dans 'ensemble de |2 zone A [y compris en sechsur
B&p. Aenr et dans tous les STECAL), sontautorises :

[ |

- Lle=s constructions etinstallations necessaires aux
services publicsou equipement d'i nterét collectif &
condition gu’el les ne soient pas inoompatibles avec
I'exercice dune sctivite agricole, pastorale ou
forestigre du terrain od elles sontimplantses et
qu’elles ne portent pas atteinte 3 la sauvessrdedes
espaces naturel s et des paysapes.

= Les affouil lements et exhaussements du sol,s%ils
ont un rapportdirect avec les constructions et
installations necessaires aux services publics ou
eguipement d'interet collectif [notamment |a
mestion des esux pluviales | ow sver les ouvrames,
travaus, smeEnamemeants, constructions et
installations autorises dans lazone.

- Les installations necessaires 3 |2 production
d'energie renouvelzble [eoliennes, methanisation
agricole, photovaoltaique sur |e toit de batiments
necessaires 3 |exploitation agricolel, 3 I'exception
des centrales photovoltaigues aw sol surdes terres
agricoles 3 condition gu'elles nesoientpas
incompatibles avec 'exercice d'une activite
agricole, pastorale ou foresti ére du terrain od 2lles
sont implantéss et gu’elles ne portent pas atbeinte
i la sauvegarde des espaces naturels et des
paysapes et qu'il s'agisse deconstructions et
installations necessaires au servioe publicou
dinteret collectif.

12. Nature des ocoupations et utilisstions du sol
sutorises sous conditions

Dans Iensemble de |3 zone A [y compris en secteur
8p, Aenr et dans tous les STECAL), sontautorises :

i1

- Les constructions etinstallations nécessaires aux
services publicsou équipement dinterét collectif s
condit on gu’el les ne soient pas incompatbles avec
|"exercice d'une sctiviteagricole, pastorale ou
forestiere du terrain ol elles sontimplantees et
gu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauversrde des
espaces naturels et des paysages.

- Lez zffouillements et evhauscements du ol 57ls
ont un rapportdirectavec les constructions et
installations necessaires sun services publics ow
equipement dinteret collectif (notsmment Ia
Eestion des sgux pluviales ) ou aver | es ouvrames,
fravauk, amenzgements, constructions et
installations autorises dans lazone.

- Les instzllztions necessaires 3 |2 production
d'energie renouvelable [eoliennes, methanisation
agricole)

- Le photovoltaigue en witure : de bitiments
necessaires 3 I'exploitation agricole, de bati ments
existants ou de batiments nouveaux autorises dans

|3 20 e -

Les centrales photovoltsigues ausol sontautorisées
3 conditions :

# gu'elles ne portent pas atteinte 3 |3 savvegarde
des espaces naturels et des paysages

= qu'il s"agisse de constructions etinstallations
necessaines au service publicou dinteret
collectf;

s gu'elles soientcompatibles avec 'exercice
d'une sctiviteasricol e, pastorsleou forestiere
du terrainod elles sontimplantees ou gu'elles
s'inscrivent sur des espaces en friche ouw
impropres a |z culturedu sol.

La redaction actusllede |3 rezle du STECAL Arl porte 3 confusion sur les constructions autorisées dans |z zone
Bussi,lzredaction doit ftre revue de manigre 3 sutariser toutes les constructions et installations necessaines 5

I"activite des cantres squestres,
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1.2, Nature des oooupations et utilisations du sol 1.2, Nature des cooupations et utilisations du sol

autorises sous conditions mutorises sous conditions

Dans les STECAL Arl, sont autorisees les Dans les STECAL Arl, sont autorisees s
constructions suivantes : constructions suivantes -

- les constructions et installations liees =t - les constructions et instal lations liees et
necessaires 3 I"activite d'scoueil du public des necessaires 3 1'activite S acounil dupublic des
CENtres Squestres, ceEntras squestres,

-le lozement et 'hebermement en lien avec -|le lomement et ["hebergement en lien avec
I"activite du centre eguestre sxistant, |'sictivite du centre Sguestre existant,

- les abris pour anima . - les abris pour animaux.

Artide 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnemeantale et paysagers

3.2. Toitures
La régle relatived |'aspectdes toitures est modifiee afind autoriser pour les annexes des habitations detsches

de la construction principale (non accol ees) les toitures bac acier.

32. Toitures 3 2. Toitures

®  Pourles constructions o destingtion habitotion ™ Pourles constructions o destination hobitation

[souf dons les sectewrs Agl, AgZ et Al] : [souf dons kes secteurs Agl, Ag? et Al -

- les toitures presentant une pente inférieure ou - les toitures presentant une pente inferieure ou
egzle 5 10 degrés devront gtre dissimulées parun &zale S 10 degrés devront stre dissimulées parun
acrotére, dans ce cas les materiaux de couverture acrotere, dans ce cas les materizux de couverture
ne sontpas reglementes, ne sont pas reslementes,

- les toitures non dissimul&es parun acrotére - les toitures non dissimul&es par un acrotére
devront utiliser des materiaux presentantla teinte, dewront utiliser des matériaux présentant |a teinte,
I"aspectde I'ardoise, I'aspectde |'ardoi se. Pour |&s construct ons annexes
- toutefois, &n cas d'extension ou de restauration detachees de la construction principale, les toitures
d'un batiment existanta la date d'instruction de bac acier sontautorisees,

I‘autorisation du droitdes sols, un materiau de - toutefois, en cas d'extension ou de restauration
couverture de teinte identique ou en harmonie d'un batiment existant la date d'instruction de
aver celui d&jz mis &n placeesttolére. | "sutorisation du droitdes sols, un materiau de

i) oouverture de teinte identique ou &n harmaonie

swec celui d&j5 mis en place est tolere.

-1
3.A4. Clotures
Ls loi du 2 fevrier 2023 visant 3 limiter |'engrillagement des espaces naturels et 3 protézer |es propristes privess
instaure de nouvelles régles an matigére de cldture.
Binsi, depuis fevrier 2023, les ol stures nouvelles dans les zones naturelles ou foresti fres doivent Stre posees &
30 cm au-dessus de la surface du sol et la hauteur limitee 3 1.20 m. Une mise en conformite sera & réaliser 3
partir de 2027 pour les clotures posees aprés le 2 fevrier 1993, Le demandeur devra pour cela deposer une

declaration pour créer ou rénover |z clature.

Le PLU ast mis en conformite avec la Loi su travers de |a modification du réglement litteral du FLUL

3A4. Clotures 3 4. Clotures
A I'exception de celles 3 wocation agricoles, les A I'exception de celles 3 vocation agricoles, les
cldtures devront Sire constituees : clotures devront £tre constituses :
- soitd'un mur plein, - soitd un mur plein,
Madification n®3 — Dossier d'approbation 14
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- soitd'un muret pleinsurmonte d'une gril le
pouvant etre double d'une haiecomposes
d'essences locales,

-soitd'une cloture bois ajourss ou grill age doubl es
d'un= hii-:l:nrrpnsé: d'essences locales,
-spitd'une haiecomposee d'essences locales. Les
haies constituees d’une seule essence de resineux
sont interdites.

Les matériaux de type plagque et poteaux en béton
sont interdits_L'emploi 3 nu de materizus destines
3 eire recouverts est interdit.

Ls hauteur maximaledes Clotures sur emprises
publigues et sur voies est limitée 3 1,5 métre et en
limites separatives 3 1.8 métre.

Ces dispositions ne s"appliquentpas aux
infrastructures sutorouticres.

- soitd’un muret plein surmonte d'une grille
pouvant etre doubl e d'une haie composes
d'essences locales,

- soitd une cloture bois ajoures ou grillagedoubles
d'une hais= mnpnsée dessences locales,

- soitd’'une haiecomposes d'essences locales. Les
haies constituses d'une seuleessence de resinews
sont interdites.

- las clatures imol antees 5 plus de 150 matres d'une
habitation doivent£tre posees 3 30cm au-dessus
de Iz surfacedu sol et presenter une hauteur
limites 5 1.20 m

Les materizux de type plagque et poteaux en beton
sontinterdits. Lemploi & nu de materiaux destings
3 etre recouverts estinterdit.

La hauteur maximaledes Clatures suremprises
publigues et sur woies est [imitee 3 1.5 métre et en
limites separatives 3 1,8 mesre.

Ces dispositions ne sappliguentpas aux
infrastructures autoroutieres.

Adaptations apportees aux zones urbaines

UA-1 Artidle 2 —Volumetrie et implantaton des constructions

2 2. Implantetion des constructions par repport sux limitss sepamtives
Afin d'harmoniser | es régles entre les zones urbaines et egalement pour permettre |'evol wtion des constructions

existantes gui ne respectent pas |a regl e principale edictee dans le PLU, le regl ement de |2 zone UA-1 est modifie

22. Implantation des constructions par rappart
sun limites separatives

En secteur UA-1

Les constructions doiventetre implantées suraw
moins une des |imites separatives avecune
accrocheminimale de 5 metres.

Lorsgu'une construction ne jointpas la limite
separative, la distance comptee horizontalement de
tout point de cette construction ou du nu du mur
d'un batiment au point de |3 limite separa tive qui
en estle plus rapproché ne sera pasinferieured 3
metres,

Des implantations diffarentes sont autorisées dans
les cas suivants :

- pour assurer la préservation d'une composante
wemetale identifies au plan de monaEe ou d'un
element de patrimoine identifié au plan de zonage ;
- pour les annexes 3 I'habitztion gui doivent etre
implantess 3 "alignement ou 3 une distancede 1
metre minimum parrapperta la {les] limite{s]
séparativels):

- pour permettre |‘isolation thermigue par
I'extérieuwr (ITE) d'une construction existantes la
date dapprobation du PLLU ;

- pour les surel fvations des constructions existnes
qui ne respectent pas la regle d'implantation.

Modification n*3 — Dossier d'approbation

22, Implantstion des constructions par rapport
mux limites séparstives

En sectewr WA-1

Les constructions doivent etre implantees surau
moins une des limites separatives avec une
sccroche minimale de 5 métres.

Lorsqu’une construction ne joint pas s limite
separative, |a distance comptee horizontalement de
tout point de cette construction ou du nu du mur
d'un batiment zupoint de |2 limite sépa rativequi
en est le plus rapproché ne sers pas inférieures 3

rreetres.

Des implantstions differentes sontautorisses dans
les cas suivants :
- pour assurer |z préservation d'unecomposants
wegetale identifide au plan de zonage ou d'un
element de patrimeineidentifie au plan de oname ;
- pour les annexes 3 1'habitation qui doiventétre
implantees 3 |'slignement ou & une distancede 1
metre minimum parrapoortd la [les) limise(s)
sEparativels);
- pour permettre |'isolation thermique par
|"exterieur {ITE} d'une construction existante la
date d'approbation du PLLE ;

. e et ian

15

637



Lz distancedimplantation nes zppligue pas aux
equipements d'interet collectifetservices publics.

- pour permettre 'sxtension, |'amenagemant ou la
madification d'une construction existante qui ne
respecte pas la resledés |ors que cette extension,
cet amenagemant ou cette modification estrealise
soitdans |3 continuité de |3 construction existant=
ou selon un recul superieer 3 celle-ci ;

Lz distanced'implantation nes’applique pas aux
equipements d'interet oollectifet services publics.

UR Article 2 — Volumetrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par mpport aux emprises publiques et sux voies
En secteur UR, identifiant les zones urbaines centrales, I"implantation des constructions par rapportaux woies et

emprizes publigues n'est pas encadrée, en dehors des secteurs Compris en site patrimonial remarguable. Un

cadreréglemantaire ast impose 3 |'ensemble des zones urbaines &t 3 urbanizer. |l 3 parv opportun de redonner
un cadre 3 "implantation des constructions en secteur UR. Sver cetbe adaptstion, lesillustrations figurant dans

cette partie du réglement n'ont plus lieo d'étre, elles sont done suppriméss. Enfin, 2 prés |2 suppression dela

reference I'isolation thermigue par 'exterieur {ITE] 3 'sccasion de |z madification n®2 du PLU, pour facilier |a

mise an ceuvre de |'amelioration de la gualitathermigue des logements, il s'est svere gue |a mise en osuvre de

projets empistait sur 'espace public. || est donc reintesre wne régle red ative aux [TE

21, Implantstion des constructions par rapport
sux emprises publiqgues =t sux voies

Hors perimesre SPR -

Limplantation par rapport aux emprises publigues
£t aux voies n'est pas reglementss.

Dans lecas d'un front urbain [batiments implantes 3
I'slignement) constitue.  limplanttion  des
constructions 3 |'alignement est exiges

Schemas illustratifs dela régle

En cas de construction de plusieurs bitiments sur
une meme unite fonciere : pour les batiments en
retrait si un batiment existantconstitue deja un front
bati sur |z rue:

l b ]

Funne
aniard

[ ]

Mum

I forn e

il i e |

Pour les constructions en drapeau n'ayant pas de
fagade sur rue 3 |'exception de son accés

Modification n®5 — Dossier d'appro bation

21, impisntation des constructions par rapport
mux mmprises publigues =t sux woies

Hors perimesre SPR :

Les constructions devront étre implantees

- soitd I'slignement des voies et emprises publigues;
- etfsoit aver un recul de ? métres minimum par
rapport 3 I'alignement des voies ;

Dans le cas dun fromt wrbain constitue, une
implantation des constructions nouvelles respectant
I'alignement des constructions voisines, est exigee.

Dies implantations differentes par rapport aus voies
sont autorisées pour permettre |'isolation
thermigue par |'exterieur [ITE] d'une construction
existante 3 la date d’approbation du PLUI. Pour les
constructions existant=s implantees 3 I%alignement
des voies et emprises publigues, I'isolation
thermigue par |'exterieur est interdite en sailliedu
domaine public aurez-de-chaussee

16

638



B Esilid

S

Unis b 4,
copar F

oo
-

‘' @ plan

IM:Pm

T ]
o i |

l R

Fooo e
0 i

Vst 8 I

5 frut ; —

-

=l Dl
o il |
_'\-»‘ Estiard
% Fuse.
L e e

comer o et

Ao e
B

i anplen

Correction de diverses coguilles et précisions a rtees au lexigue

Toutes les implantation des constructions

ones ditures
3.4. Clotures
ez a
Clotures sur voies
Toutes les Lenique
ones Emprise publique
Toutes les Lexigue
ones Emprise su sal

Modification n®3 — Dossier d'approbation

BAjout du sous-titre:
Clatures sur woie et emprise publigus

Uniformiser lerézlement en faisantreference a la notion
de voic au lieu de |z notion de e pour les régles
relatives 3 |'implanttion des constructions etaum
clotures

Supprimer |z reference 3 la notion demprise publigue

dans |= partierel ative aux ol otures sur voies

Ajouter 3 la definition de la notion d'emprise publiguee les
exvemples suivants :lechemin pigton =t les parkings
publics.

Ajouter 3 12 definition de la notion demprize ausol les
margelles des piscines :

-1
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Eliie indut las inmtallotions techrigues, piscings couvartes
ou non y compns fewr margele of las bassing de
retention.”

L= definition de la notion d" " hauteur sbsolue” st
précizes

“La hauteur absoluve d'une construction, d'wne fopade, ow
d'una instoliztion cormespond 4 i différence de miveau
entre son point e plus haut et son point ke plus bas situe
4 sa warticale. Elle s‘appracia an tout point du niveau du
terain notured existant ovant trovoux, 4 e dote de dapot
de o demande. Le point le pius howt & prendre comma
rafarence cormespond ou foitege de lo monstruction, ouow
sommat de Feocotars.

Lz dapassemants das howbeurs exprimaes sont outonises

Toutes les L i pour les ouvrages echnigues—+* de faible emprse ou

zones Hauteur absolue naécessaires o foncionnament das senvices dintanat

ganérgl : fes antennes, souches de cheminds, dispositifs
de ventilation, locoux technigues (d'asoenseurs
notammaent), dispositifs fes @ la secunite ou g Iz
production d'énengia, of autres Gquipemants
d'infrastructure (instollotion technigue de gronde
hauteur],

Lo houteur s'opprice en fout point du nivesu du temain
natune! euistant avant trovaux. Les constrechions devront
sinscrire entre e tarrain notunel enistent avant trovowx
at una ligne parollile a ce demier, positionnae a o
hauteur maximele indigues dans fe eglement ™

Le= d&finitions suivantes sont ajoutees au lexigue -

Entretien normol et durable des arbres et haies: skattage

ponctvel slagoge, emondoge orbre  dongercux  ou

tombés
Tu::::slu Lewigue Regornissage des orbres et boies @ lorsque lo hais
présente  des  trouds, el e mnowée  por o
reintroduction de jounes plonts o e rechamement des
tolus, permettont de medonner @ la hoie toutes ses
fonctions.
Article 3 - Qualite urbasine, L= réFle imposantune forme seometrigue simple pour la
ardchitecturale, pose des pannesud solaines &n toiture ast clarifies -
e environnemeantals et paysagere | les capteurs solaires -cl_nmnti‘h’e [~} d'une forme
Captewrs solsires et dispositife ~ geometrigue simple/sme ou rectangla)
Tones de production d'=nergies
renouvelables
Article 3 : Qualite urbaine, L= regle st modifiee pour cutoriser la sunmposition des
ardhitecturale, panneaux solaires en toiture. |l s"agitd'une
Toutes les  enwironnementale =t paysagere  harmonisation delas regle dores et d&js inscrite &n zone
Tones Captewrs solaires =t dispositifs UR notamment
de production d'energies
renouvelables
Modification n*5 — Dossier d'approbation 18
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Artice 4 : Traitement

Toutes les environnemental et paysager
zones des espaces non batis et abords
des constructions
I.I.-etﬂurlli“ Article 2 : Volumetrie et
m implantation des construdions
]

Modification n®3 — Dossier d'approbation

Le titre du sous articled.1 des zones est clarifieet
harmonise en remplagantla notion daspams aen

impommeabiicos parla notiond'espoces permeables

Afin de miewx prendre en compte 'architecture des sbris
de jardins [debords detoit notamment] et de s'adapter 3
la reduction de |2 tilledes parcelles, la réglerelatives
leuwr implanttion en limite separative estmodifies :
l'impiantotion an limites seporotives des abris da jardins
presentant wne empnise ou 5ol de 12m2 maximum
devient non reglemantes
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d) MODIFICATION DES DAP

Les principes generaux des OAP sont modifies afindeles sppliguer 3 'ensemble des zones urbaines et & urba niser

du territoire, et non uniquement aux zones couvertes par les DAP sectorielles.

Minsi, ces dispositions seront 3 considerer comme des QAP thematiques. L'objectif est de proposer un traitement
harmonieux des principes énonces 3 Dechelle de l'ensemble des ag=lomerations du territoire de Lawsl

B==lomération et notamment concernant |z permeabilite scologigue des ol otures.

“Principas genéraum des AP
Ce chapitre explique les principes generaus d'aménagement utilises su sein des cactevrs-dapraist zones urbaines
(U] et & Urbanizer (UL lls ont une valsur Sscerte 0 'ori entati on et s esesmme ettty n s s ity s

daxplicitarla lagsnde das QAR et s'inscrivent en compl ementarite du réglement ecrit.
Les principes generaux d amenagement sontstructures en quatre categories soadantslalagende dec QAR

- Les principes concernant |e programme et les formes urbaines
- Les principes paysagers et environnementaux

- Les principes d'accés et de desserte

= Les autres informations

c L . . ; QAP e -

Principes généraux des OAP

Cf damie saphons B pldipel hebine | wehiegieal alliak au s die
[FL T s T TR R T A L " - i b, TR N I’ |
pomatiir! @ prphoter b Bgered o

- . e L SR srcousege dm dorrwy weaeran pus droreran g1 opeo | e e 0
Les principe gérdwsr Jerdssgerent wond yreciuds ss oustie cEdgode CEPHIE AR BLEE S T S U (ORI TR o B LT By
DoavESpTE g b Ly ek e (R atln o st

Loy privope 23 scerart b progeera b Sorman Lesenen
Lt %

Lz e o e ot e diesecric

Cm o b e, it |

= leseypwim evh

Loz swtrny mizTagwe; » Lawveswm B d fopdubse
D e i e e o e e i e O (e o ater |
. Principes sur bl programime &0 lgs = Lamdapared nstussh b [ haries, bodueeris]
formes urbaines = Lemvmimien principles
& Lesdumpeses ook
o R wthn e gl it ealiel
By reimue pour e TETa apiretioe o o wperksis L}

riwletion demp by terepr o0 plawes ek e phem | dod die comrerwin
Sl b R I
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Principes généraux des OAP
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Il. MODIFICATIONS CONCERNANT ARGENTRE

a) REGLEMENT GRAPHIQUE : HAIES PROTEGEES

Plusieurs haies sont ajoutées au PLUi en tant que haies a protéger au titre de la Loi Paysage .

Lineasire concerne par la modification - 545 ml de haie 3 protager creses
Secteur : Chemin rural du moulin de Montbesnard n®14
Nord : section des B parcelles 1162-728-727-1158-865-721
. 7-448

|
Lineaire concerne par |a modification : 895 ml de haie 2 proteger creees
Secteur : Chemin d'exploitation n®5
Parcelies Section ZL 65-64-63-8 ZL 57-60-62-6-5
Modification n®S — Dossier d'spprobation 22
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Linesire concerne par Iz modification - 186 mi de haie 3 protezer creees
Secteur : chemin rural de Grenuszen®17
Parcelies ZM00O02 et COB68

Modification n®5 — Dossier d'spprobation
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Sur le secteur des Coprinz 2 —3, une erreur graphique d'identification d'une haie protegee estcorrigee. Le trace
est deplace pour correspondre 3 |'emplacement exact de |a haie. Le trace est egalement corrige pour tenir

compte de |3 percee inferieure 3 10m reslizée dans |3 haie pour permettre 13 creation d'un acces routier su

lotizzement.

Modification n®5 — Dossier d'approbation 24
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b) ZONAGE

Le boizement ausud de |3 Jouanne est actuellement zone en Nt. Un clazzementen Naturel Protege (Np) apparsit
pluz approprie. Ce boizement se situe en effet aux abords d'un cours d'esu et dans |3 continuite d’un corridor

ecologigue.

Secteur sud de |z Jouanne
Nt vers NP

25
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lil. MODIFICATION CONCERNANT BONCHAMP LES LAVAL

a) REGLEMENT GRAPHIQUE : ZONES HUMIDES

Une etude pour |a reconnaizsanceet!'identification des solzsusceptibles derepresenter une ou plusieurs zones
humides 3 ete realizeeen 2023 dans lecadred'un projetde construction au sein dels ZI Sud de Bonchamp. Cette
etude conclue 3 |a presence d’une zone humide sur une partiede |3 parcelle AM 180. Le réglement graphique du
PLUI ezt modifie pour integrer cette nouvelle zone humide 3 l'inventaire.

| el st oot | Mmetpwbneeeds
K Vi o - T e J\’/\ 7 =
- r e~ .. ) pld ..

) I .. (4] .' I-d

2l Bonchamps Sud
Parcelle AM 180
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b) INVENTAIRE BATIMENTS POUR CHANGEMENT DE DESTINATION

Inscription de nouveaux batiments 3 l'inventsire du changement de destination. Ces batiments sont en dehors

de tout secteur 3 enjeux environnementaux (ZNIEFF, Natura 2000).

Respect des criteres COPENAF :
- Valeurarchitecturale et patrimoniale : OUI
- Rezpect de: criteres dedistance - OUI
- Emprizeausol 80 m*: OUI {143m2)
- Nombre c'habitations de tiers :OUI
- Activite sur site : NON

Lz demande de reperage au titre du changement de
destination de 1 batiment situe su lieu-ditSace est
prizeen compte. le changement de destination vers
de [I'habitation sers soumis 3 autorisation
d'urbanizme apres avis favorable de la COPENAF.

Maodification n®5 — Dossier d'approbation
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V. MODIFICATIONS CONCERNANT CHANGE

a) REGLEMENT GRAPHIQUE : PATRIMOINE BATI

lors de la Modification n®3 du PLUi de Lsval Agglomerstion et suite 3 |'etude realizee sur le secteur
Aubepin/Pommeraies, un batiment a ete inzcrita |'inventairedu bati patrimonial. Cependant, le batiment 3 ete
mal repertorie. Cette erreur materielle d'identification est corrigee.

Photographie du batiment actuellement identifie (il s'agitd'un bati leger non repertorie au cadastre):

Modification n®5 — Dossier d'approbation 28
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b) DAP

Modification OAP ZAC des Sabions

Lz Commune ce Change porte un projet de ZAC (cossier de creation en cours en avril 2025) surle sectaur des
Sablonsz, aujourd'hui couvert par une OAP sectorielle dite OAP "Renouvellement”.

Afin de tenir compte du projet communal, I'OAP exiztante ezt modifiee su profit d'une OAP réglementsire pour
le zecteur des Ssblons.

Sur le secteur de I'OAP — R Lez Sablons (partieOuest de I'OAP initizle). | e projet implique des evolutions surles
points specifiques suivants -
- modification du trace de |3 voie de desserte principale;
- modification du principe d'acces au sud du projet sur |3 ruede I'Esculape.
— ouvrirles possibilites d'implantations des constructions vis -3-vis des voies, emprizes publigues etlimite
separatives ;
—  autorizerune hauteur maximaledes constructions 3 16m aufaitage pour | es constructions presentant
des formes de toiture en pente ;
- aszouplirla réglementation relative aux stationnements .

A note gue le secteur dit Leroy-Marguet, également couvert par I'OAP zectorielle sctuelle, conserve une OAP
sectorielle, sanz modifications des orientations.

Ci-dessous les extraits avant/apres modification du schema d'amenagement.

OAP-Renouvellement-Changé

S Lol Agpomweasian LAV

Parrege o€ ool isdd

10w i Aip vy Oe @b e heaaris
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e o L Qo b ot

Rk A Prechedocss

™ ¢ x
w, Frec it O rotoumectend
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V. MODIFICATIONS COMCERMNANT LAVAL ET SAINT-BERTHEVIN

a) RESLEMEMNT GRAPHIQUES : ARBRES ISOLES REMARCUABLES

Les willes de Laval et Saint-Berthevin ont menses une etude sur l'entree ouest de 'agglomeration. Cette stude

couvre 154 ha environ avec les secteurs Les Alignes, Cosur de commerces, Darty-Foirfouille et la Grivonniere.

Lstude a permis de degager des grands enjeun d'amenzgements et notamment des enjeus paysagers,
environnementaux et lies au changement climatigue Différentes composantes environnementales et
paysageres sont identifiees et notamment des arbres remarguables 3 preserver.

Ls modification du PLUi permet d'inscrire|es arbres ainsi reperes au réglement praphigue et de les proteger au
titre de |a Loi Paysage. Au total, 53 nouveaus arbres sont identifies, dont 12 surls commune de Laval et 41 sur
Iz commune de Saint-Berthevin. La modification n'entraine aucune reduction de protection.
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VI. MODIFICATIONS CONCERNANT LAVAL

a) OAP

Modification OAP Coubertin-Bellevus
Correctiond'erreur de forme : le numero de I'OAP (n®65) renzeigne sursa page de garde n'apparaitpas dans les
en-tétes presents dans |a suite du document. |l convient de remplacer |a mention "OAP nXX" par "OAP n65".

Modificati AP R B G
L'OAP faitl'objetd’'une adaptation 3 |a marge des orientations ce |'OAP pour prendre en compte |'evolutiondu
projet en sugmentant |les capacites e densification sur le secteur.

Ilots non soumis aux rdgles d' emprise au sol

legnace

A\t

Pl
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flots non soumis aux ragles d' emprise au sol
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Maodification OAP Le Tertre
L'OAP ezt modifiee pour tenir compte de |'evolution du projet communal :

* modification des acces et principes de voirie principale - La rue Teitgen, voie existante communale,
deszert|szone. le trace de voiriepropoze, paralléle s cetts voie ne presente pas d'interét pour laville
et est susceptible de generer une plus grande impermeabilization des sols lors de 12 realization de
projets d'amenagement. |3 desserte de 12 zone, identifiee 3 I'OAP, est donc modifiee. En revanche, la
situation des acces estmaintenuecarla rueTeitgen a faitrecemment |'objetde travaux d'amenagement
qui respectent les principes d'scces de |'OAP initiale.

* modification de I'usage des solz avec |3 protection environnementale et paysagere d'une parcelle En
effet, sur cette parcelle, leservice Nature en ville de Laval Agglomeration 3 identifie des ronciers qui
présentent un intérét environnementa! et cologique utiles 3 |a biodiversite.
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Modification DAP Ls Malle
Lez villes de Laval et Saint-Berthevin ont menees une etude sur l'entree ouest de I'agglomeration. Cette etude
couvre 154 ha environ avec les secteurs Les Alignes, coeur de commerces, Darty-Foir'fouille et |z Grivonniere.

L'etude 3 permiz de degager de nouveaux principes d'amensgements surlesecteur de La Malle, couvertpar une
OAP zectorielle. Ce zite represente une surface totale de 54,5 ha, ce qui en faitun secteur de mutation et de
renouveliement majeur 3 I'echelle de I'agglomeration.

L'OAP est modifiee pour prendre en compte les resultats del'etude. Plus precizement, les evolutions portent sur

I'elargizzement ce son perimetre,

I'amenagement d'un cceur dilot "vert” 3 preserver, sous forme de prairie/zone naturelle,

de nouvesux principes de desserte vers |3 rue de Bretagne,
®  une meilleure prize en compte du paysage bati, traitement paysager et vegetalization du zite,
* meilleure prize en compte de I3 TVB,

Lenzemble de I'OAP litterale et graphique ezt modifiee.
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Le secteur de |a Malleest zitué 3 Laval, 3 'Ouest de la commune. Il constitue I'entrée Est de |a zone d'activités « Porte

Ouesto.

1l est delimite 3 I'Est par le boulevard Bertrand du Guesclin, auSud parle boulevard Jean h_uéla 3 I'Ouest parlarue
Albert Thomas. Au nord, le pclmilu 3'étend sur une profondeur variableau sein du tizsubati entre |aRD57 e lerue

Emile Brault
Le site se caractérize par une grande mixité de fonction.

- Le coeur du secteur sccueilledes espaces libres: 2 'Ouest de |3 rueleon Jouhaux,il s’aﬁtd’epxes'a_vo:alin.
agricole et de fourres aumilieu desquels se trouvent quelgues ronciers, anserrés dans letizsu urbain. Al'Est de

cet axe de circulation, il z'agitd'un terrain poliue gui s'est peu 3 peu enfriche.

- Diverses activites economiques et commerciales sont adressées sur les axes de circulation qui structurent ou
delimitent le site. On y observe une dominante d’activités de commerces de detail, mais la répartition de
activités commerciales esttrés équilibrée et trés diversifiée entre offre du quotidien (alimentaire. service et
HSB pour prés de 30% dez étblizzements) et dez commerces d'éguipements et de loizirz qui reprézentent prés

de 60% dez commerces.

Si les commerces acresses surla RD57 bensficientd'une grande vizibilite et d'une bonne commercizlite, 12 fagadeast

du secteur et ceux situes sur des artéres moins passantes souffrentde vacance.

- SurlafrangeEst, une mutation 3 commence ‘as‘_op'ev, avec|a presencede plusimopinﬁc_ms delogements
collectifs, qui répondent aux queiques logements individuels de type pavillonnaire implantés ici depuis plus

longtemps.
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Le paysage est marqus par ces differentes fonctions -architectures pavillonnaires, commerci zles et industri sl les, 2 ffiches
publicitsires et bandesux. La trame bocagere preswistante est relativement perceptible aux religuats de haies
champétre: sungquelles des haies horticoles s& sont parfois substitwess en bordure de parcelle

Des prairies en son cceur contrastent fortement awvec |e caractere routier =t commercial de ses pourtours, parfois sars

transiton.
le secteur au swd de la RD57, denviron 20 ha, est caracterize par sa trés faible porosite.

Sur le plan environnemental, |e site constitue une des composantes de la trame verte en « pas japonais s & I'echel lede
I"azelomeration. On y trouve guel gues axpéces d'oiseaux protsges (hirondel e de rivage nicheuse, grand capricorne.

Ce site représente une surfacetotale de 54,5 ha, ce gui en fait un secteur de mutation &t de renouvel| sment majeur 3
I"echelle de |'a grlomeration.
Les enjeun souleves par |‘evolution de ce site sont 3 |a fois transwversaux et complementsires et relévent de -

- Son ouwerture vers |'exterieur et de son accroche vis-3-vis des tissus urbains environnants.

- lawalorisation de ces qualites environnementsles intrinseques.

- Laclarification de |'agencement de ces differentes wocations.

Son inscription dans le projet plus large de restructuration de | s RD57.

Orientations et principes d'aménagement
Uri ame&nagement de type "ecoquartier” est souhzite pour ce secteur.

Trame Verte et Bleus

Une attention particuliere sera portee concernant la haie ornementale sitwee le long du boulevard Jean laures.
Composes d'une espece exotigue invasive [robinier faux-acacia). son remplacement par une haie composee d'espéces

champetres sera privilegie.

Prize &n compte =t attEnuation des nuisances =t pollutions

Le= cheminements seront accompagnes d'une signal etigue permettant dorienter les parcours actifsvers les espaces e

meins exposes 3 la pollution.

les batiments accueillant des populations wulnerables seront davantage eloignes des swes routiers 3 fort trafic. Une
¥ ZONE LEMpon ¥, composee soit d espaces vepetalizas, soitde bitiments d'activitss moins sensibles sera alos prévue
En cas d'espaces vegetalises, Le choix d'essences d'arbres resistantes 3 la pollution &t peu émetirices de Composes
Organigues Volatiles [COV] est 3 privilagier. || estainsi conseilled’eviter les es peces suivantes - chéne, robinier, platane.
peuplier, saule, sapin Douglas, pin sylvestre, pin parasol.

les constructions observeront des formes architecturales favorisant ou limitant la dispersion des polluants

atmos pheriques, par exemple :

Pour preserver | qualite del'airen Pour favoriser |a circulation de l'airetla Pour eviter 'z ccumuslation
coeur diilot : favoriser |e retour nement dizpersion des pollusnts, créer une de polluants, limiter Ia
des frontz batis continus le long des | discontinuitedans les fronts batis etvarier la | creation de rues canyon
woiries secondaires. hauteur des bati ments cote coeur d'ilot. (rues etroites bordess en

continu par de grands
batiments] en
recherchant a minima un
rapport a largeur de rue »
/4 hauteur de batiments
» superieur 3 1.5,
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Principes architecturcux limitant les pollutions atmosphéngues

Lez prizes d'air neufzeront de preférence positionnees surles emplacements les plus eloignes des sources de pollution
{en toiture ou sur les fagades les moins exposees aux voies de circulation). Pour les ventilations double-flux, le
dimenzionnement d'une filtration adaptée au niveau des centrales de traitement de |'sir est 3 privilégier pour reduire
Iintroduction de polluants extérieurs. Llorsque ces conceptions ne sont pas realizables pour un batiment 3 usage
residentiel, il est recommande de limiter lez ouvrants des pieces ce vie principales (z3lon, chambre] su nivesu des
fagades les plus exposees aux voies de circulation en les positionnant cote coeur d'ilot.

Reamenagement de Ia RD57

L RD 57 et zes abords feront i‘objet d'un
reamenagement, dans le cadre d'un projet
global entre le boulevard Bertrand du Guesdin
et le boulevard des loges (cf. OAP « les

Loges »).

Le reamenagement de cet axe comprendra
notamment :

- La crestion d'un parc linesire
preferentiellement amenage cote Sud,
avec une diversification des types de
plantation (alignements d’arbres,
bandes muiti-strates continues).

- L= parc lineaire sera le support de
cheminement modes actk

confortables et securizes,
independants du reseau routier.

- Ce parc intégrers egalement des
dispositifc de gestion des eaux
pluviales.

- Une securization des interzections
pour les modes actifs et

I"'avgmentation du nombre de
traversees pistonnes.

- Des wvoies transversales 3 Is RDS7
mutuzlizees, de type contre-allee
pour limiter le nombre d'acces direcs
et favoriser |a mutualisation des
parkings.
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- Des espaces publics transversaux de
lisizon avecies espaces verts existants
ou 3 creer en arriere-plan du front

urbzin de I3 RD57.
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Coupe de principe d'orgonisation de Io voirie et de la trame wegatale

Programmation
Calendrier d'urbanization : I'amenagement de ce secteur se realizers preferentiellement 3 compter de 2027.
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L= wocation de ce cecteur est multifonctionnelle. Lo dominant=

programmatiguede chaguelotest definiepar le schema d'amenagement

ci-avant.

Le long de |a RD 57

Les projets de construction ou de mutstion des bats
existants maintiendront la  wocation dsctivites

economigques du secteur.

Une coherence programmatique interne 3 chague lot

Exemples de porc wbain en coeur oilot

sera recherchee.

Les rez-de-chausses seront destings & I"accueil d'activites economigues etfou plus specifiquement de

COmmerce.
Les lots « mivte » envisageront une mixite fonctionnel le 3 1"echelle du bat.

Le developpement de |'offre commerciale est limite au réinvestissement des cellul es vacantes 3 iso-
surface.

Tout projet commercial devrs veiller 3 ne pas destabiliser les centralites existantes. En particulier, les

cellules commerciales existantes d'une surface inferieure 3 400m? ne doivent pas faire I'objet d'une

-

decoupe.

Au oewr du site

Un parc lineairevalorisera les cosurs dilots touten ameliorantleur porosite. Support de circulation, il
offre des voies alternatives d'scces aux lieux de travail ou dhabitt en s sppuyant sur les structune
bocageres [haies champétres, limites parcellaires). En cohésion avec les arréts delbus, ces voies dowoes
peuvent également servir en relai apres awoir stationne un wehicule aux abords des axes principau
(RDS7_..).

Dans le calme des coeurs dilot, il offre des lieux qualitatifs de pause aux personnes travaillant 3
proximite et pourra intesrer des espaces de récrestion [jeus, tables de pique-nigue_.] 3 destination

des habitants et usapers du site.

Dimnis la partie Sud {sutour du parc et entre les ilots d'activite de ls RDS7 et le boulevard bean Jaures)

Lex ilots awistants ou 3 creer accweill eront preferent all ement des logements.
Une densite d'erviron 60 logements /ha est attendue 3 "echelle de chague oparation

Les projets proposeront des formes urbaines variées, en privilegiant I"accueil de petits immeuwbles
coll ectifs et/ou d'habitatintermediaire. Le choixde la forme urbainetiendra particuliérement compte

des Hissus urbains environnants.

L'amenagement du secteur de Ls Malle se fera en 4 phases, swec une urbanisation progressive su Nord avec |2 RD, puis

d'ousst &n est, permettant 3 terme de connecter |es rues 8lbert Thomas et Leon Jouhesu -

1hpl1==e:partiel'hrd, avecla RD;

2‘"- phase - frange ouest du site. cote rue Albert Thomas (ancien site des serres sauve) ;

3’*" phase : centre du secteur ;

4 phase - frange est, cote rue Leon Jouhesiu.
L'amenagement de la zone powrrait-etre realise 3 compter de 202E.

o Le stationnement devra etre integre au programme de preference en rez-de-chaussee de la
construction ou en sous-sol. 5 une place de stionnement est congue en aerien, elle sera de
preference revetue d'un sol permeable.
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o Pour rappel, il est attendu une mutualisation du stationnement sur ce secteur.
- Pour les operations composees &n tout ou partie de logements :

o Une densite de 60 logements / hectares est attendue

o Une mixite des typologies de logements est attendue 3 I'echelle des operations.

o La programmation proposera une offre en logements sociaux
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Modification OAP Coubertin

L'OAP Coubertin a ate creee danz lecadrede |2 Modification n®3 du PLUi zuite 3 I'stude plan Guide Porte Nord —
Campus / Technopole. Le secteur concerne s'etendait sur les communes de Laval et Change, 3 proximite de |z
zone des Touches et du quartier Vaufieury. Cette etude et les OAP qui en decoulent traitent 3 |3 fois de la qualite
de |'entree ce ville, de |a valorisation du parc de |'Aubepin, de |'optimisation du foncier sur le campus et le
technopole, des problematigues de stationnement, etc.

L'OAP Coubertin doitaujourd hui etre modifiee pour prendre en compte les nouvelles reflexions menees dans le
cadrede |'amenagement du stade Le Bazzer et ses abords. Plus precizement, il s'agitde:

® precizer/modifier les principes de liaizons aux abords du stace ;

*  ajouter des principes de percees paysageres ;

* marquerleprincipe d'un veritable coeur de commerces/polarite de quartier ;

* precizeriarequalification de I'avenue Pierre de Coubertin en faveur des modes de deplacements doux;

e prevoir |'evolution du secteur d'habitation longeant |'svenue de Mayenne, sur les arrieres du stade;

* supprimerles régles relatives aux hauteurs des constructions (le reglement litteral reglemente deja les
hauteurs pour |z zone UR).

Lz modification permet également de numerote |'OAP (n*65)

OAP sctoriddie Stade - Coubertin - Belleves

wews Prmdire de DA

Paysage ot biodivesing
s s rernrpaebies § o Gerves

s Frange pavsglse b uake
wanis Mt o @ gvements dartees b cormerver

Maillage et desserte

A proximite de |z gare de Laval, ce secteur e renouvellement urbain estdesservi par le réseau e transpors
urbainz de Lsval Agglomeration et sz desserte se fera principalement vis ['svenue De Coubertin et depuis les
acces existants.
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De nouvelles voies de maillage transversales Est-Duest sont 3 creer dans Ihypothese d'une reconversion des
terrains sportifs en secteur de renouvel lement urbain. Ce principe de liaison permet :

=  Une connexion au Nord du stade entre "avenue de Coubertin et 'avenue de Mayenne

* Une connexion entre |a rue des Grands Carres (quartier Pommeraies) et la rue du Carmel |guartier
Pillerie] : Cette woie assure le role de couture wrbaine entre les quartiers residentiels Pillerie ex
Pommeraies, =t permettra egalement de connecter |lequartier Pillerie sus futurs commerces et services
gui s& devel opperont dans |e contexte de renouvel lement du stade Le Basser.

Dans le perimetre d'equipements dedie 3 ['amenagement du Stade, dassurer le lien enire les guartiers

Le Stade Le Basser et ses abords directs

Lswenue de Coubertin sera spaisees au nivesu du stade par la creation d'un parvis prolonge d'un plateau
traversantsur la chaussee. Le parvis accueillera une nouvel le tribune pour le stade, et preservera |e plus possible
dans son aménagement les arbres existants inscrits au PLU. Ce parvis de 2 D00 m? environ permettra d'assurer
I"accusil du public sustade et sersen liendirect svec les rez-de-chaussee actifs lies au projetde regualification
du stade.

Les actueds terrains sportifs au Mord pourront muter vers de 'habitat ou des programmes lies au Campus
|enseignement et recherche). Ls creation de la voie Est-Ouestau Nord du stade permetira de desservir cefoncier
strategique, lors de sa mutation 3 terme.

Sur ce secteur Mord, la hauteur manimale autorises est de 16m.

Pour le renouvellement du Stde de football, une havteur maximale de 25 m est autorises.

Les fagades urbaines =t paysageres de Favenue de Coubertin

Les projets de construction oude mutaton des batis existants proposeront une fa cade principale s'adres s ant sur
I"awenue Pierre de Coubertin et proposeront un rez-de-chaussee sctif (hors artisanat).

-}
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OAP sectorielle Stade - Coubertin
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Maillage et desserte

A proximite de I3 gare de Laval, ce secteur ce renouvellement urbain est deszervi par le réseau de transpors
urbains de Laval Agglomeration et 53 desserte se fera principalement via |'svenue De Coubertin et depuis les
acces existants.

De nouvelles voies ce maillage transversales Est-Ouestsont 3 creer dans I'hypothese d'une reconversion des
terrains sportifs en secteur de renouvellement urbain. Ce principe de lizizon permet :
®  Une connexion au Nord du stade entre I'avenue de Coubertin et I'avenue de Mayenne
* Une connexion entre la rue des Grands Carres [quartier Pommeraies) et |3 rue du Carmel [quartier
Pillerie): Cette voie azsure le role de couture urbaine entre les quartiers residentiels Pillerie et
Pommeraies, et permettra egalement de connecter leguartier Pillerie aux futurs commerces et services
qui ze developperont dans |e contexte de renouvel lement cu stade e Bazzer.
Dans le perimétre d'equipements dedié 3 I'aménagement du Stade, d'assurer le lien entre les quartiers
Ulvenue Pierre de Coubertin sera regualifies en faveur des modes ce ceplacement doux, en consrence avec un
renforcement de rez de chaussees actifs et une requalification paysagere.

Le Stade Le Basser et ses abords directs

Lsvenue de Coubertin zera apaizee au niveau du stade par |a création d'un parviz prolonge d'un plateau
traversantsurla chaussee. Le parvis accueilleraune nouvel le tribune pour le stade, et preservera le plus pozsible
dans son amenagement les arbres existants inzcrits au PLUL. Ce parvis de 2 000 m® environ permettra d'assurer
I'accueil dupublicsustadeet serz en liendirect avec|es rez-de-chaussee actifs liez 3u projetde regualification
du stade. Cat espace sera amenage en tant gue veritable polarite de guartier.
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Dez permeabilités paysageres supportdelisisons douces seront aménsgees entre lesecteur dustade exi'avenue
~de Mayenne.

Les actues terrains sportifs au Nord pnnrmnt muter vers mmm
Mkl"qﬂmﬂ. hMN*hﬁemmaoM du stade permettra
'dedssmufoudcmﬁdn,kn desaum:ioua m

B Lo st T M R g Lo N

Les pnids de construction ou de mutation des batis mw«meh;:d:mmh:‘ahmu-
I"avenue Pierre de Coubertin et proposeront un rez-de-chauzsée actif (hors artizanat).

()

Pour les opérations de logements : A partir d’'une opération ce 8 logements, 20% de logement zocial et

Pour chague programme de logements, une mixité des fypologies ce logements est attendue.

. Sen-lludﬁa* Cette l&mfwlduede uhmmmfm&m&rﬁna
hm-delhyalu. Blepmmaua‘lir:moul«gmh ‘equipemeants w

+ Secteur Sud du stade :Le foncier au sud 6u stace ura une vocation iconomique ou accusiliers de

Une lizizon avec |3 programmation existante de fa nouvelle voie Hébert est 3 créer (cf. schéma &'organisation).

b) REGLEMENT GRAPHIQUE : ESPACES PAYSAGERS A PRESERVER (L151-23 pu CU)
Clzssement de nouveaux arbres isolés remarguables

Plusieurs arbres sont ajoutes 3 |'inventsire des arbres izoles remarguables.

Secteur : Parcellen®563, mmﬁlﬁmoalmﬁ
© Magnolia 5 fevilles caduques
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Ce Magnolia 3 feuilles caduques (Mognolia sp.) estun grand arbre ; espece symbolique des parcs et jardins.

Raiszons du classement:

Amelioration du paysage pour les riverains : cet arbre est un atout incontestablie pour le paysage
environnant,

Atout pour I3 regulation du climatlocal - le magnolia de par |a nature de ses feuilles et de son port
offre une bonne capacite d'ombrage et d'echanges avec 'atmosphere environnante [note de 9/10
d'apres l'outil Sesame),

Atout pour |3 regulation des polluants - les feuilles de cet arbreoffre une bonne capacitede fixation
de polluants gazeux (note de 6/10) et une trés bonne capacitede fixation des particules fines (note
ce §/10),

Support de biodiversite,

Rizgue sllergigue faible.

Ls rue Solferino est en zone urbaineet subitun traficroutier importantavec une qualitede l'sir impactee.Un

classement qui vize 3 maintenir un couvert arbore en quantite et en qualite.
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c) ZONAGE

Secteur Croix Bataille

Le secteur Croix Bataille est zone en Ah (STECAL habitat)dans |e PLUI. Ce STECAL preszente une superficiece 38.8
ha avec 87 logements (fichiers fonciers 2022) contre 59 Igts en 2016 (FF 2016). Soit une densite brute de moins
de 3 Igts/ha sur le STECAL

Sur ce secteur, les parcelles prezentent une superficieimportante, avec une grande majorite ayantune surface
de plus de 2500 m2. Ces grandes parcelles representent 24.8 ha sur les 38.8 ha du STECAL

Ce zecteur constructiblea connu une attractivite grandizsante et plusieurs divisons parcellsires. Ces divisions ont
donne lieu 3 une multiplicite d'acces impactant les taluz, foszés ethaies protegees. Ls densification du secteur
impacte egalement i3 gestion de I'assainizsement.

Ce zecteur estencore préserve, avec une dominante d'espaces naturels, peuartificializes. Auregard du ZAN, plus
de 60% de |3 zone n'est pas artificizlizee, et zera donc comptabilizee danz 'enveloppe dizponible en cas de
densification pour les annees 3 venir.

Al'heure du ZAN et au regard des enjeux environnementaux et sanitsires sur lesecteur, lemaintien du caractere
constructible de |3 zone n'apparait plus adapte.

Auszi, |la commune de Laval souhsite revoir le zonage et classer le secteur en espace Naturel (N).
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Secteur Croix Bataille
Changement de zonage Ah verz N
Surface concernee par Is modification :38.8 ha
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Vil MODIFICATIONS CONCERNANT L'HUISSERIE

a) INVENTAIRE BATIMENTS POUR CHANGEMENT DE DESTINATION

Inscription de nouveaux batiments 3 |'inventsire du changement de destination. Ces batiments sont en dehors

de tout secteur 3 enjeux environnementaux (ZNIEFF, Naturs 2000).

-

B= pect d:: ::i!étﬁ cneﬁmef .

- Valeurarchitecturale et patrimoniale - OUl
- Rezpect des criteres de diztance - OUI

- Emprizesusol 80 m*: OUI

- Nombre c'habitations de tiers :OUl

- Activite sur site : NON

La demande de reperage au titre du changement de
destination de 2 batiments situés au lieu-dit La

Perrine est prize en compte. Le changement de
destination vers de I'habitation sera soumis 3
autorization d’urbanizme aprés avis favorable dels

CDPENAF.
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- Valeurarchitecturaie et patrimoniale : OUl I =
- Respect des criteres de distance - OUl i3]

- Emprizesusol 80 m*: OUI {230m%) \ W

- Nombre d'habitations ce tiers : OUI '\
- Activite sur site : NON

Lz demande de reperage au titre du changement de
destination de 1 batiment situe aulieu-ditBourienne
est prize en compte. Le changement cde destination
vers de I'habitation sera soumis 3 autorization
d'urbanizme apres avis favorable de |a CDPENAF.

- Valeurarchitecturale et patrimoniale - OUI

- Rezpect des criteres de distance - QUI A

-  Emprize suzol 80 m*: OUI {160m%) .
- Nombre d'habitations de tiers : OUI

- Activite sur zite : NON

Ls demande de reperage au titre du changement de
destination de 1 batiment situeau lieu-ditl'Aubepin
est prize en compte. Lle changement ce destination
vers de |'habitation szera soumis 3 autorization
d'urbanizme apres avis favorable de |3 CDPENAF.
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Rezpect des criteres CDPENAF :
- Valeurarchitecturale et patrimoniale :OUl
- Rezpect des criteres de distance - OUI
- Emprizezusol 80 m*: OUI (84m?)
- Nombre d'habitations ce tiers :OUl
- Activite sur site : NON

Ls demande de reperage su titre du changement de
destination de 1 b3timent situe au lieu-dit La
Boucherie est prize en compte. Le changement de
destination vers de [I'habitation sera soumis 3
autorisation d'urbanisme apres avis favorable dels
CDPENAF.

Modification n®S — Dossier d'approbation

676



Respect des criteres COPENAF
- VWaleur architecturale et patrimoniale - QLA

- PBespect des criteres de distance - QU

-  Empriseausol 800m® : OUI {130m%)

- Mombre d'habitations detiers - QU

- Activite sur site : NON —

s demande de reperage au titre du changement de
destination de 1 batiment situe au liew-dit La Croix-
Nouweau est prise en compte. le changement de

destination wers de ['habitztion sera soumis
autorisation d urbanisme apres avis favorable de la
CDPENAF.

Respect des criteres COPENAF
- VWaleur architecturale et patrimoniale - QLA
- Respect des criteres de distance : OUI 5
- Emprise susol 800m?® : OUI {110mY) N F
- Nombre d'habitations de ters - QW
- Activite sur site : RON

la demande de reperage au titre du changement de
destination de 1 batiment situe au lieu-dit La
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Croyére est prize en compte. Le changement de
destination vers de I'habitation zera szoumis 3
autorization d'urbanisme aprés avis favorable dela

CDPENAF.

Rezpect des criteres CDPENAF :
-  Valeurarchitecturale et patrimoniale : OUI
- Respect de: criteres de distance - OUI
- Emprizesusol 80 m*: OUI {150m?) -
- Nombre c'habitations de tiers : OUI

- Activite sur site : NON .

Ls demande de reperage au titre du changement de
destination de 1 b3timent situe su lieu-dit L'Encloz
est prize en compte. le changement de destination
vers de I'habitation zera zoumis 3 autorization
d'urbanizme apreés aviz favorable de 1a CDPENAF.
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Pespect des criteres COPEMAF :
= Waleurarchitecturzle et patrimoniale : DU
- Respect des criteres de distance - QU
-  Emprise susol 80m® : OUI {160m?)

-  Nombre d'habitations de ters - QW
- Activite sur site : RON

la demnande de reperage 2w titre du changement de
destination de 1 bitiment situe au lieu-dit La
Giraudidre st prise en compte. Le changeament de
destination vers de I'habitstion sers soumis 3
autarisation d'urbanisme aprés avis favorable delz
CDPENAF.

Res pect des criteres COPEMAF :
- Waleurarchitecturale et patrimoniale - QL

- Respect des critéres de distance - OUI
- Empriseausol 80m® : OUl {(177m?)

-  Nombre d'habitations de tiers - QW
- Activite sur site : RON

la demande de reperage 2w titre du changement de
destination de 1 batiment situe au lieu-dit La
Pouliniere est prise en compte. Le changement de
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destination vers de I'habitation zera soumis 3

autorisation d'urbanisme apres avis favorable dela
CDPENAF.

Respect des criteres CDPENAF :
- Valeur architecturale et patrimoniale : OUI
- Rezpect des criteres dediztance - OUI
- Emprize 3u zol 80 m* - OUI (110m?, 175m?
250m3)
- Nombre d'habitations ce tiers - OUI
- Activite sur site : NON

Lz demande de repérsge au titre du changement ce
destination de 3 batiments situes aulieu-ditle Patiz est
prizeen compte. Le changement de destination vers de
I'habitation sera soumis 3 autorization d'urbanizme
apres aviz favorable de Iz COPENAF.
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Respect des criteres COPENAF
= Walewr architecturale et patrimoniale - OU
- Respect des criteres de distance - QU '____..-*
- Emprisesu sol 80 m? : OUI {80m3) { —
- Nombre d'habitations de tiers - OUI
- Activite sur site : NON

Ls dernande de reperage aw titre du changement de
destination de 1 b3timent situe au lieu-dit Pierre
Blanche est prise en compte. Le changement de
destination wvers de I'habitstion sera soumis i

autorisation d'urbanisme aprés avis favorable dela
CDPENAF.

Riespect des critéres COPERAF :
- Valeurarchitecturzle et patrimoniale - OW
- Respect des criteres de distance - DU A
- Emprise su sol 80 m* : OUI {300m?)
-  Nombre d'habitations de tiers - OUI
- Activite sur site : NON
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Ls dernande de reperage au titre du changement de
destination de 1 batiment situe au liew-dit les Vieus
Chénes est prize en compte. le changement de
destination wers de l'habitation sers soumis
autorization d'urbanisme aprés avis favorable de la

CDOPENAF.

b) ZOHAGE

LADAPEIS3, aszocistion medico-socizle, ceuvrant pour |'sccompagnement et l'inclusion des personnes en
situation de handicap mentl, souhaite sinstaller sur la commune de L'Huisserie avec |3 construction de
structures pour enfants et adultes, Ce projet inclue:

»  lecisze social associatif,

= wn centre d'accueil de jour,

#  des unites d'hebargement,

#  des espaces de soins et d'sctivites educatives ot therapeutigues.

Ce projet necessite le changement de zonage des parcelles AL163 ex ALDLOE, actuell ement zonses en UL
Ce projet d'instllation faitsvite 3 plusieurs recherches foncigres de |z part de I'association. Le secteur identifia
apparait pertinent au regard :

= des besoins en surface de l'association,
# de |'environnement urbain |proxi mite commerces, services, transports &n commun, etc.)

= du projet communal.
Les terrains wises sont actuellement occupes par des terrains de foatball.

Lz capacittconstructive dela zone sugmente |2pérement svec lechangement de zonage envisage. Lemprize au
sol maui maledes constructions est fivee 3 60% de la surface du terrain en zone UB-2 [communes de Bonchamp,
Eh:nge', L'Huisserie, Lovverns s Saint-Berthevin) contre 50% en zone UL Dans les deux zones, I'emprise au sol

n'est pas réglementée pour les Sguipements dinterét col lectif et services publics.
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Changement ce zonage UL vers UB-2 parcelies AL163 et ALO10E
geconcunée par Iz modification : 35 ha

Vil MODIFICATIONS CONCERNANT MONTFLOURS

a) ZONAGE

Ls commune prevoitla construction de logements surls parcelle A45.Ce terrain jouxte leterrain A 643 qui fait
I"objet d’une etude pour viabilisation (zonee en AUH). Le paszageduterrain AB45 du UL vers UB permettrait un
amenagement plus importantpour offrir plus de terrains constructibles. Ls parcelle est sujourd hui occupes par
un terrain de football.

Ce changement de zonage permettra 3 !a commune une meilleure maitrize des projets de constructions puisgue
le terrain est communal. Il z'agit de pouvoir repondre su mieux aux besoins des habitants qui souhaitent
notamment rester surla commune de Montflours mais dans un logement plus adapte s leur situation -locataires
quisouhaitentdevenir proprietaire, des proprietaires contles besoins ont evolues (personnes 3gees souhaitant
un plain-pied ou evolution de |3 composition familiale).

Le zonage actuel ne permet pas le developpement d’une offre de logements. Deux parcelles constructibles
(AB105 et AD382) pourrsientrepondre sux besoins mais presentent une durets fonciere importante.

En compenzation ce cette zone de loisir (terrain de foot), |3 commune envizage de mobilizer |3 parcelle AS8D
pour des amenagements deloizirs.
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b) EMPLACEMENTS RESERVES
En lien awec le changement de zonage de UL vers UB, ez du fait que |a commune est deja proprigtaire de la
parcelle, |'Emplacement Reserve n® 5 est supprime. Cet ER 3 pour objez |'s menagement d'une voirieau bensfice

de la commune.

. -l . -

-‘- ‘"': ‘ -l l.l 1

|

Ny I ] "
w il a7 - indl

ER n®5 { Objet : Amenagement de voirie / Beneficizire : Commune
Supprime
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MES

Libella . Surface [en ha) aprés modification
AUH 21953 218,53
BUE 252,68 252 6B
AUL 5766 57,66

AU-DAPR 54958 50,58
TOTAL AU S5E9.45 5EDAS
] 832128 E360.17
Np 2565.32 2567.20
Nc 12417 12217
Nel 571 5,71
Na2 1781 17,E1

Menr 27,10 27,10
Ngl 0,67 0,67
Nh 20,70 20,70
Ml 17817 17E17
Hrl 105 1,05
Nr2 147 147
Mt B3.88 E2, 00

TOTAL M 11347 34 1138623

A 25893 36 2565336
A=l 21,69 21,68
Bzd BBA5 EE 55

Benr 5.58 3.EE
Agl 6.28 6.2E
Bg? 154 164
Ah B9.35 5047
Al 561 5,61
Ap 640,14 640,14
Arl 2058 20,58
Ar2 541 541
i1 2448 24 A8

TOTAL & 26803 36 2676448
U& 41718 417 1E
us1 30163 301,63
usz 1669.81 1692.E7
UE 17497 B4 1797 B4
UH 36,90 36,50
uL 15405 150,86
R 647485 647,55

U-DAPR 131.14 131,14

TOTAL U 5176.50 5176.50
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IAVAI AMENAGEMENT

agglo DU TERRITOIRE

OAP-RE

Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal CHANGE

Sablons

Orientations.d'Aménagement
et de-Programmation

PLU] | jintocac¥b5™ | 0ap-R E- CHANGE - Sablons

688



PLUI | fniosms ™ | oap-R E- CHANGE — Sablons

[. Situation du secteur de | 0OAP
Les secteurs d' 0AP a |' échelle de la commune

_IV\Y/\ Changé - périmétres d'OAP
ERRRN #Lui Laval Agglomération - OAP

[ Pediméye COAP

" Nom
Golf
Base de '05¥s - e droite
La Fuye
Les Grands Prés
Lavoy-Marquet
Lesoy-Mamuet

| E Sabions

wcmania 2T
Beabkcaton Lavel Apptoermyaam -
Sovwvwr ZDIGEO XIS - L5W 0K

: P ocH rhanisme =
PLUI | Moot ™™ | oAP-R E- CHANGE — Sablons

[I. Périmetre

Local isation du secteur de |' OAP des Sablons
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PLUIL  ficomind ™™ | OAP-RE- CHANGE - Sablons Y, VA

[I1. Contexte et enjeux

Le site du projet, d'une surface totale d'environ 27 000 m2, concerne la parcelle cadastrale AD n"268p. Le site st classé en zone UB-2 (zone urbaine
d'extension récente) au sein du PLUI de Laval agglomération.

L'ambition de la commune est de maftriser I'extension communale au plus proche du centre-ville, Cette opération vise  créer un nouveau quartier
résidentiel, un espace qualitatif et agréable par le biais d'aménagements paysagers et urbains cohérents valorisant I'image de la commune de Changé et
facilitant son intégration dans I'environnement proche et laintain.

L'aménagament de la ZAC des Sablons s'inscrit dans une démarche de renouvellement urbain et de densification. L'objet de cet aménagement est la
création d'un nouveau quartier d'habitation dvocation intergénérationnelle etinclusive, dans la continuité de 'urbanisation des zones voisines existantes.

La commune de Changé a donc pour objectifs :

- De répondre au besoin enlogements parune production diversifiée et adaptée, offrant du logement pourtous et favorisantla fluiditédansle
parcours résidentiel;

- De proposer une offre delogements intergénérationnels etinclusifs, afin de répondreaux enjeux de vieillissementde la population et of frirune
solution aux personnesen situation de handicap;

- Diintégrerlesenjeuxdudéveloppement durable commesocle du projet, en promouvantlasobriété fonciére, en préservant etfavorisantla
biodiversité, en promouvantles mobilités actives;

- D'affirmerle positionnement du quartiercomme pivotentre le centre-ville et les quartiers Est ainsi que le site du parcenvironnemental, grace dune
continuité urbaine et piétonne.

Le parti d'aménagement ast une illustration des grandes orientations définies pour le secteur des Sablons, et une réponse aux enjeux et objectifs
communaux fixés.

La définition du périmétre

La Zoned'aménagement concertée (ZAC) desSablons s'étendrasurune superficiede 2.7ha. Elle parmettra la réalisation d'un nouveau quartier d'habitation.
Le périmétre est délimité comme suit:

PLUI oo ™™ | 0AP-RE- CHANGE - Sablons / LAVA

- Al'ouest,le parkingetla station-service/lavage du centre commercial Carrefour Market, ainsi que le complexe sportif des Sablons;
Au sud, larue Esculape tla liaison douce permettant de rejoindre |2 boulevard des Manouvriers;
Al'est,le chemin sous |z haie bocagire, depuis|z liaison douce versla route de Niafles;
- Aunord, laroute de Niafles.
Une zone artisanale etindustrielle est voising du site de projet |2 long de 'axe de la route de Niafles (D561) et du boulevard des Manouvriers.,

Laissé libre aprés le déménagement des terrains de football, le site présente aujourd'hui une opportunité unique de densification de la commune 3
proximité du centre-ville. Enfin le site profite également dela présence toute proche du parcenvironnemental de Changé, proposant un espace récréatif et
sportif avecle plan d'eau du Port ef ses berges aménagées.

Le site de projet est accessible par plusieurs voiries :

— Depuislaroute de Niafles, viale portail nord;
- Depuisle passage des Sablons etunaccés mutualisé avecle complexe sportif, au sud-ouest du site;
- Depuislarue Esculape par la lisison douce et piste cyclable qui bordent|e site surle sud et 'est,
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[V. Schéma d organisation
» LA/ OAP-Sablons-Changé

Paysace et biodiversité
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Sources : EDIGEOQ 2016 - IGN

V. Principes d aménagement

Cette opération vise & créer un nouveau quartier résidentiel, un espace qualitatif et agréable par le biais
d’aménagements paysagers eturbains cohérents, valorisant 'image de la commune et facilitant sonintégration
dans I'environnement proche et lointain.

Implantation des constructions par rapport aux emprises publigues, voies et limites séparatives

Il n'est pas fixé de distanceminimale d'implantation aux équipements d'intérét collectif et services publics, ainsi
qu'aux opérations d'ensemble justifiant d'un objectif de mixité sociale.

Hauteur des constructions

Hors périmétres SPR, lahauteur maximale autorisée est fixée 4 3 métres 3 I'dgout et 13 métres au faitage ou a
I'acrotére, calculée par rapport au niveau du terrrain naturel, et ce en tout point de la construction.

Cette hauteurmaximale peut &tre augmentée jusqu'a 16 métres au faitage pour les constructions présentant
des formes de toiture en pente.

Emprise au sol
L'emprise au sol maximale des constructions est fixée 3 60% de la surface du terrain.

Toitures:
* Formes:
Les lucarnes rampantes de proportion envahissante etleschiens-assis sontinterdits.
Les chassis de toitsontautorisés. llssontintégrés alatrame desouverturesenfacade etau plande toiture
(pose encastrée).
La multiplication des dimensions et dasimplantations surun méme pan de toiture estinterdite.

*  Matériaux:
Sontautorisésuniguement :I"ardoise ou matériau de module etd’aspectsimilaire, l'inox prépatiné, le zincou
matériau d'aspect similaire, le cuivre, le verra.
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Les plaques ondulées entdle ou plastique sontinterdites.

Entoiture, les membranes d’étanchéité sont autorisées si elles sont masquées parun relevé d'acrotére etsi
elles ne sont pasvisibles depuis les espaces publics.

Les toitures terrasse dissimulées par un acrotére, si elles ne sont pasvégétalisées recevront un revétement de
teinte claire.

Capteurssolaires
Les panneaux solaires seront autant que possible, encastrés etintégrés dansle plan de latoiture (casde pans

de toituresinclinés), sans saillies ni reliefs particuliers. Les panneaux pourront étre implantés sur destoitures
terrasses, sous réserve de justifier d'une intégration architecturale. Ils devront étre regroupés en un seul champ

et de formes géométriques simples.

Facades
Sontautorisées:lesfacadesvégétalisées.

Sontautorisées sous conditions : I'intégration de surfaces destinées 3la captation de I'énergie solaire en fagade
sousréserve qu'ellesfassent partie de I'expression architecturale de la construction.

Clétures
Toutes les cl&tures doivent étre congues de maniére & participer harmenieusement au paysage urbain (avecles

constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains aveisinants) et 3 assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).
L'emploi & nu de matériaux destinés 3 étre recouverts est interdit.

Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteauxen béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

La hauteurmaximale des clétures sur rue et emprise publique est limitée 3 2 métres. Toutefois, des cldtures
spécifiques d'une hauteur supérieure peuvent étre autorisées pourdes motifs particuliers de sécurité (exemple
: dispaositif pare-ballon...).

10AL [ et ANGE —Sablons

Elles devront &tre constituées :

- soit d’un mur plein en pierre apparente ou magonné et enduit;

- soitd'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur bahut
avoisinant, surmonté d'un dispositif & claire-voie. Sur rue et emprise publique, ces clétures devront
préférentiellement &tre doublées d'une haie composée d'essences locales implantée a I'arriere de la cldture;
- soit d’une grille ou grillage. Sur rue et emprise publigque, la grille ou le grillage sera doublé d'une haie vive
constituée d'arbustes d’essences locales ;

- soit par des matériaux de qualité, destinés & cet usage et mis en oeuvre selon les régles de I'art.

Le projet prévoit la constructionde batiments proposant un ensemble d'habitat intergénérationnel etinclusif.

Sontinterdits :
* lesinstallations classées pour la protection de I'environnement,
* les campings, garages collectifs de caravanes,
* lesdépdts et décharges de toute nature,
* lesentreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération,
* l'ouverture de carriéres,

Pourles opérations nouvelles, des systémes collectifs de production d'énergies seront recherchés et privilégiés.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales devront faire I'objet d'une intégration paysagére. En cas
d’installation de citernes de récupération des eaux pluviales, elles seront intégrées dans la construction ou
enfouies avec un systéme de pompage, ou & défaut, dissimulées par une haie arbustive d'essences locales.

La haie existante séparant I'emprise de 'activité économique et des terrains de sports sera préservée.

Le projetveilleraa maintenir les perspectives visuelles intéressantes vers |'Eglise et les paysagesde la vallée de
la Mayenne.

Pour les constructions & usage d'habitation
Pour les logements il est requis 1 place de stationnement.
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Il pourra étre proposé une réduction de nombre de places de stationnement de 30% sile programme propose
del'auto partage, en cohérence avecles besoinsréelle des futurs habitants {suivantle degré d'autonomie et de
mobilité usage non systématique d'une voiture individuelle).

Eléments de contexte :

Le site est connecté au réseau de transports urbains de Laval Agglomération par une ligne réguliére, parle
service de transport 4 lademande et les bus scolaires.

Le projet s'appuie sur les voies et réseaux existants.

L'accés de la partie ouest du site de projet se fera par un accés direct sur la route de Niafles et par un autre
accés enlimite Sud-Ouest permettant de rejoindre larue Esculape. Ces deux accés seront les points d'accroche
d'une voierie de desserte interne carrossable suivant un axe Nord —Sud.

Le projet devra proposer la réalisation de liaisons douces le long de la route de Niafles et du boulevard des
Manouvriers. Ce maillage sera complété par des parcours internes au site.

Eau potable :
A moins de comporter une alimentation en eau potable qui lui est propre, toute construction ou installation
nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.

Siles caractéristiques techniques du réseau d'eau potable ne permettent pas la défense incendie du site, les
dispositions nécessaires devront étre prises en mettant en ceuvre d'autres moyens.

Assainissement des eaux usées :
En fonction du zonage d'assainissement collectif/non collectif, la propriété sera desservie :

¢ soit parun raccordement obligatoire au réseau d'assainissement collectif ;
¢ soit parune installation autonome "conforme ou respectant la réglementation en vigueur”,

PLUI foconmant ™ | OAP-RE- CHANGE - Sablons

Eaux pluviales :
L'aménagement du site devra prévoir des solutions de gestion alternative des eaux pluviales.

En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les eaux pluviales issues de la
propriété devront étre écrétées "limitées an débit et/ouen volume”. En application duzonage d'assainissement
"2au pluviale" situé en annexe, des prescriptions techniques particuliéres pourront étre édictées.

Collecte des déchets :

En cas de présence d’un pointd‘apport volontaire (PAV), la réalisation d'un local de collecte de déchets surla
parcelle n'ast pas exigée.

VI. Programmation

La vocation principale de ce secteursera résidentielle.

La programmation définie pour le présent projet de la ZAC des Sablons s'oriente autour d'un guartier d'habitations : Le potentiel de logements est
estimé denviron 200 logements de type habitats collectifs avaca minima 45 % de logements locatifs sociaux (20 % imposé par e PLUI) et 55% en accession
libre,
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Florian Bercault : On passe a la révision allégée n 6 du PLUi. Christine Dubois.

« CC138 - REVISION ALLEGEE N°6 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL (PLUI) DE LAVAL AGGLOMERATION - APPROBATION

Rapporteur : Christine Dubois
| - Présentation de la décision

Laval Agglomération (ancien territoire) a approuvé son Plan local d'urbanisme intercommunal
(PLUI) le 16 décembre 2019. Il a depuis fait I'objet de plusieurs procédures d'évolution

- Modification simplifiée n°1 : approuvée le 27 septembre 2021

- Modification simplifiée n°2 : approuveée le 16 juin 2025

- Modification n°1 : approuvée le 20 décembre 2021

- Modification n°2 : approuvée le 23 mars 2023

- Modification n°3 : prescrite le 8 janvier 2024

- Modification n°4 : prescrite le 29 janvier 2024

- Modification n°5 : prescrite le 10 mars 2025 (en cours)

- Révision allégée n°1 : prescrite le 3 octobre 2022 et approuvée le 18 décembre 2023
- Révision allégée n°2 : prescrite le 19 décembre 2022

- Révision allégée n°3 : prescrite le 3 octobre 2022 et approuvée le 18 décembre 2023
- Réuvision allégée n°4 : prescrite le 30 janvier 2023 et approuvée le 18 mars 2024

- Révision allégée n°5 : prescrite le 19 juin 2023

La présente procédure de révision allégée n°6 du PLUi de Laval Agglomération permet de
créer une nouvelle zone Nf au sein du PLUi de Laval Agglomération, ainsi qu'une orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) afin de promouvoir le tourisme et les activités
liés a la riviere La Mayenne et a ses affluents, et de permettre la mise en ceuvre du plan-guide
aménagement et valorisation des bords de Mayenne en cours d'élaboration.

Cette procédure a été prescrite le 21 mai 2024 et soumise a enquéte publique du 10 juin 2025
au 11 juillet 2025.

Il - Impact budgétaire et financier

Estimé a 25 000€ HT

Christine Dubois : La révision allégée n°6. Je vous rappelle I'objectif de cette révision : créer
une nouvelle zone NF (N pour naturel, F pour fluvial) au sein du PLUi de Laval Agglomération
afin de promouvoir le tourisme et les activités liées a la riviere la Mayenne et a ses affluents.
Cela permet aussi de définir les prescriptions réglementaires correspondant a cette zone et a
ces sous-secteurs. L autre objectif poursuivi est de permettre la mise en ceuvre d’un plan guide
d’aménagement des bords de la Mayenne. Cette procédure a été prescrite en Conseil
communautaire le 21 mai 2024, et a été soumise a enquéte publique du 10 juin au 11 juillet
2025. Cette révision allégée prévoit donc lintégration dans la zone NF en quatre sous-
secteurs : de NFO a NF3. Le NFO est le secteur Naturel Fluvial correspondant au cours d’eau
la Mayenne et a ses affluents. Le NF1 est le secteur Naturel Fluvial de valorisation des abords
de la Mayenne et de ses affluents de type STECAL, et présentant une sensibilité
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environnementale faible. Le NF2 est le secteur Naturel Fluvial présentant une sensibilité
environnementale modérée. Et vous l'aurez compris, le NF3 est le secteur Naturel Fluvial
présentant une sensibilité environnementale forte. Sept communes sont directement
concernées sur leurs territoires : Montflours, Saint-Jean-sur-Mayenne, Changé, Laval,
L Huisserie, Entrammes, et Nuillé-sur-Vicoin (13 sites retenus). Le 8 aolt, Loic Roueil, le
commissaire enquéteur, a émis un avis favorable sans réserve, mais assorti de trois
recommandations. La premiére : que les engagements pris par le porteur de projets dans les
réponses quil a apportées dans le cadre de cette enquéte publique soient traduits dans des
documents qui seront joints a lapprobation de cette révision allégée. La deuxieme
recommandation : sur le site de I’Abbaye du Port du Salut a Entrammes, qu'une vigilance
particuliere soit apportée a |’évolution possible du site en matiére de capital faune et flore en
place sur ce méme lieu. Et la troisiéme recommandation : que sur ce méme site, une vigilance
particuliere soit portée aux batiments présents sur le site et ayant potentiellement un intérét
patrimonial & préserver. Voila, Monsieur le Président.

Florian Bercault : Merci beaucoup. Est-ce qu’il y a des questions, remarques sur cette
délibération ? Je propose donc de voter.

Ceci expose,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :

N° 138/2025

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

REVISION ALLEGEE N°6 DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) DE
LAVAL AGGLOMERATION — APPROBATION

Rapporteur : Christine Dubois

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités et notamment ses articles L2121-29 et
L5211-1,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.103-2 et suivants, L.132-7 et suivants,
L.151-13, L.153-8 et suivants, L.153-31 et suivants, R.153-20 et suivants, L.142-4 et L.142-5,

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.122-4, R.122-17 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de Laval Agglomération approuve par
délibération du conseil communautaire en date du 16 décembre 2019,

Vu la délibération du conseil communautaire du 21 mai 2024 prescrivant la révision allégée
n°6 du PLUi de Laval Agglomération,

Vu la délibération du conseil communautaire du 25 novembre 2024 arrétant la révision allégée
n°6 du PLUi de Laval Agglomération,

Vu la délibération du conseil communautaire du 25 novembre 2024 tirant le bilan de la
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concertation de la révision allégée n°6 du PLUi de Laval Agglomération,

Vu larrété du Président de Laval Agglomération du 6 mai 2025 nommant en tant que
commissaire-enquéteur M. Loic ROUEIL désigné préalablement par
M. le Président du Tribunal administratif de Nantes pour mener I'enquéte publique,

Vu l'arrété du Président de Laval Agglomération du 6 mai 2025 prescrivant I'enquéte publique,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur relatifs a la révision allégée n°6 du
PLUi de Laval Agglomération,

Vu les statuts de Laval Agglomération,

Considérant la nécessité de faire évoluer le PLUi afin de répondre a I'objectif suivant : création
de sous zonage de la zone N, pour autoriser sur les bords de la Mayenne et de ses affluents
des aménagements touristiques de loisirs.

Que I'évolution nécessaire est compatible avec les orientations générales du PADD du PLU;,

Que le dossier de révision allégée n°6 a été soumis pour avis, aux personnes publiques
mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du code de I'urbanisme : préfet, services de I'Etat,
personnes publiques associées autres que I'Etat, personnes publiques consultées et
communes membres concernées, avant la mise a lI'enquéte publique qui a permis de partager
le projet avec la population,

Que lors de la réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques Associées qui s'est
déroulée le 24 avril 2025 et dont le procés-verbal est consultable au siege de Laval
Agglomération, les Personnes Publiqgues Associées ont essentiellement formulé des
observations visant a garantir la cohérence de la numérotation des sous-secteurs Nf créés et
visant a la prise en compte des risques (notamment inondation),

Que lors de cette réunion, Laval Agglomération a expliqué que le zonage du site de I'’Abbaye
devait étre maintenu en Ne2 dans la mesure ou le site accueillera une activité économique
pédagogique (enseignement) non lié au tourisme fluvial,

Que le dossier a également été soumis a l'avis de l'autorité environnementale (MRAe des
Pays de la Loire) et a la Commission Département de Protection des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF),

Que par avis délibéré n° PDL 000662 / A PP du 9 avril 2025, la Mission Régionale d'Autorité
environnementale Pays de la Loire a formulé les recommandations suivantes :
e mieux justifier 'adéquation des périmétres de nouveaux zonages retenus au regard
des besoins exprimés motivant leur création ou leur évolution ;
e produire une analyse de lartificialisation des sols induite par la création de zones Nf
et I'extension de zone NI au regard de ce que le réglement écrit du PLUi y autorise ;
e dans l'objectif d’absence de perte nette de biodiversité, approfondir I'analyse des
incidences sur les milieux naturels et la biodiversité et de développer une démarche
éviter-réduire-compenser (ERC) conduisant & des mesures adaptées aux enjeux,
notamment aceux relatifs aux zones humides et aux espéces protégées ;
e mieux justifier I'analyse et la prise en compte des incidences au regard des risques
d’inondation ;
e compléter les volets relatifs au paysage et au patrimoine bati, a la ressource en eau,
et au traitement des enjeux du changement climatique,
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Que le 6 février 2025, la CDPENAF a émis un avis favorable assorti de la recommandation
suivante :

e I'emprise au sol maximale des constructions autorisées fixée a 50% dans les STECAL
mérite d’étre réduite sur les secteurs peu ou pas urbanisés, notamment celles
identifiees Nfl de I'aire de loisir de I'Huisserie ainsi que celle identifiée NI du site de
'Orbiére a Entrammes,

Que par la suite, la population a pu émettre ses observations au projet de révision allégée n°6
du PLUi pendant I'enquéte publique, conformément aux articles L123-1 et suivants et R123-1
et suivants du code de I'environnement,

Que pendant toute la durée de cette enquéte, un registre en version "papier" a été mis a
disposition du public dans les locaux de Laval Agglomération a Laval,

Que simultanément, pendant cette méme durée, toute personne intéressée pouvait déposer
ses observations :
- sur le site internet d'un registre numeérique, a l'adresse : "https://www.registre-
numerique.fr/revision6-plui-laval-agglomeration".
- par mail a 'adresse suivante : "revision6-plui-laval-agglo@mail-registre-numerique.fr".
- parvoie postale, a l'adresse suivante : Laval Agglomération : Monsieur le commissaire-
enquéteur, H6tel Communautaire, 1 place du Général Ferrié, CS 60809 — 53008
LAVAL CEDEX,

Que le commissaire enquéteur a pu recevoir, en personne, les observations écrites ou orales
du public lors des 4 permanences organisées au siége de Laval Agglomération,

Que durant la période d'enquéte publique, 23 contributions ont été formulées,

Que dans la huitaine aprés l'expiration du délai d'enquéte, le commissaire enquéteur a
rencontré le responsable du projet et a rendu son proces-verbal de synthése en date du 17
juillet 2025,

Que dans le délai de 15 jours, Laval Agglomération a adressé un mémoire en réponse aux
observations du commissaire enquéteur en date du 31 juillet 2025,

Qu'enfin, le commissaire enquéteur a rendu, son rapport d'enquéte ainsi que ses conclusions
motivées en date du 8 aolt 2025, dans lequel il a émis un avis favorable sans réserve assorti
des 3 recommandations suivantes au projet de révision allégée n°6 du PLUi :

-« Que les engagements pris par Laval Agglomération dans les réponses quelle a
apportées dans le cadre de cette enquéte publique, soient traduits dans les documents
qui seront joints a l'approbation de la révision allégée du PLUI.

- Que, sur le site de "l'abbaye du port salut" a Entrammes, une vigilance particuliére soit
apportée a I'évolution possible du site en matiere de "capital faune et flore" en place
sur ce méme lieu. Pour ce faire, une "expertise inventaire" globale et compléte du site,
serait nécessaire.

- Que, sur ce méme site de l'abbaye du port salut & Entrammes, une vigilance
particuliére, soit portée a l'endroit des batiments présents sur le site et, ayant
potentiellement un intérét patrimonial "a préserver". Pour ce faire, une "expertise
inventaire" globale des constructions en place, serait nécessaire dés que possible ;
cette disposition permettant vraisemblablement, une inscription d'un certain nombre
de ces éléments de patrimoine architectural, a I'inventaire des monuments historiques
en vertu des articles L 621 — 25 et suivants du code du patrimoine ».

Que le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont annexés a la présente
délibération.
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Que le projet de révision allégée n°6 du PLUi, dont la notice est annexée a cette délibération,
a été modifié afin de prendre en compte les observations des Personnes Publiques Associées,
des instances consultées et/ou des demandes formulées au cours de I'enquéte publique :
- madification de la numération des sous-secteurs Nf (le sous-secteur NfO présentant
une sensibilité trés forte devient le sous-secteur Nf4)
- moadification du reglement écrit pour rappeler que le reglement du Plan de Prévision
des Risques (PPR) interdit les couchages en dessous de la cote de référence.
- maodification de 'emprise au sol proposée en STECAL Nfl : passage de 50% a 30%.
- maintien du zonage Ne2 pour le site de '’Abbaye et extension du STECAL Nfl juste
au Sud.
- compléments apportés a I'évaluation environnementale et aux justifications du projet.

Qu'ainsi, le rapport de présentation, le réglement graphique, le reglement écrit du PLUi de
Laval Agglomération sont modifiés, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies dans
le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLUI..

Aprés avis de la commission aménagement, habitat et politique de la ville,
Sur proposition du bureau communautaire,
DELIBERE

Article ler
Le Conseil communautaire approuve la révision allégée n°6 du PLUi de Laval Agglomération,
tel qu'elle est annexée a la présente délibération.

Article 2

La présente délibération sera transmise aux communes membres concernées, au préfet, aux
services de I'Etat, aux personnes publiques associées autres que I'Etat, aux personnes
publiques consultées.

Article 3

La délibération fera I'objet d'un affichage au siége de Laval Agglomération et dans chacune
des mairies des communes membres concernées par le PLUi durant un mois. Mention de cet
affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Article 4
Le président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout document
a cet effet.

Article 5
Le Président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a lI'unanimité.
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ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR LA REVISION ALLEGEE

N° 6 DU "Plan Local d’Urbanisme Intercommunal -PLUI"
DE LAVAL AGGLOMERATION.

FREFEFEXE

Déroulement de I'enquéte : 31 jours consécutifs.
Du mardi 10 juin 2025 & 9H00 au vendredi 11 juillet 2025 a 12H30.

EREEFRAERFERE R ERR

‘1r Or.!

SRR H 00000000

AUTORITE ADMINISTRATIVE ORGANISATRICE :
MONSIEUR LE PRESIDENT DE LAVAL AGGLOMERATION.

SHEEPF 000000000

"Conclusion Motivée" du Commissaire Enquéteur,

EEXXXTXEXE
Commissaire Enquéteur titulaire : Loic ROUEIL
Commissaire Enquéteur suppléant : Daniel BUSSON.

EXEXXXIXXTXXTXT RIS

CM - Enquéte Publique — Revizsion Allegee N° 6 cu PLUI de Laval Agzio // TA N° E25 000092 / 53 du 23 avril 2025
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Pape 3 sur 9

*1* Présentation synthétique du projet.

Cette enquéte concerne un projet d'évolution du PLUI de Laval Agglomération ; ce dernier &tant le
document d'urbanisme opposable sur les 20 communes historiques qui taient intégrées dans Laval
Apgeglomération avant le regroupement avec le Communauté de Communes du Pays de Loiron,

Les 20 communes concernées par le présent PLUI sont: Saint-Germain-le-Fouilloux, Saint-lean-sur-
Mayenne, Montflours, Louverngé, La Chapelle-Anthenaise, Chalons-du-Maine, Argentré, Louvigné, Soulgé-
sur-Quette, Bonchamp-lés-Laval, Forcé, Pamé-sur-Roc, Entrammes, L'Huisserie, Nuillé-sur-Vicoin, Montigné-
le-Brillant, Ahuillé, Saint-Berthevin, Change, Laval.

L’objectif de cette révision allégée n*6 est de :
- Créer une nouvelle zone Nf (= Naturelle-fluviale) au sein du PLUI de Laval Agglomération afin de
promouvoir le tourisme et les activités liés a |a riviére “la Mayenne" et & ses affluents.
- Défimir les prescriptions réglementaires correspondants a cette zone et a ses sous-secteurs.

Par ailleurs, I"autre objectif poursuivi est de permettre la mise en ceuvre d'un plan guide d’aménagements
des bords de la Mayenne.

Cet objectif nécessite une évolution de ce PLUI afin d’intégrer le contenu de cette révision allégée n*6. Ces
évolutions modifieront le rappaort de présentation, le réglement &crit et graphique et, |2 cas échéant, les
orientations d’aménagement et de programmation de ce PLUI.

Cette enguéte constitue une démarche préalable et nécessaire a la mise en ceuvre du projet. Elle 2 pour

but d'informer et d'éclairer le public sur les objectifs et les caractéristiques ainsi que les modalités de
réalisation de ce dernier. Elle expose aussi, par ailleurs, les moyens mis en ceuvre dans ce cadre.

*2* synthése du cadre légal de la décision administrative attendue.

La révision allégée du PLUI est une procédure autorisée lorsque la collectivité envisage une modification
sur les thématigues suivantes, sans changer les orientations générales définies par le PADD :
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
- Réduire une protection édictée en raison des risgues de nuisances, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ou, d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisances.
- Créer des orientations d'aménagement et de programmation valant création d'une zone
d’aménagement concertsa.

Le cadre juridigque de la décision administrative, attendue & l'issue de cette enguéte, s’explicite par les
réglementations suivantes :

- Les articles L.158-8, L.153-11 et L.153-12 du Code de I'Urbanisme.

- Larticle L.122-4 du Code de Environnement qui définit le caractére obligatoire d'une évaluation
environnementale.

- L'article L.153-34 du Code de I'Urbanisme qui précise les modalités d'un examen conjoint de I'état, de
I'EPCI compétent ou de la commune et des “Personnes Publiques Associées — PPA™.

- La loi ALLUR du 24 mars 2014 qui institue le principe de Furbanisation limitée. En effet, le porteur de
projet a sollicité et obtenu |a dérogation nécessaire (décision de madame |a Préféte), conformément
au contenu de Iarticle L.142-5 du Code de I'Urbanisme, la “Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Maturels, Agricoles et Forestiers — COPMAF", ayant donné un avis favorable
en date du & février 2025.

Le dossier d enquéte mis & disposition du public £tait conforme aux dispositions réglementaires sur le sujet.

M - Enquéte Publigue — Rewision Allegee N° 6 du PLUI de Laval Agsio /f TA N° E25 000092 / 53 du 23 auril 2025
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Une révision allégée de PLUI est constituée en particulier, avec les piéces mentionnées 2 I'article R 123.8
du code de Penvironnement et a 'article L. 151-2 du code de 'Urbanisme. Ces pieces s'explicitent ainsi -
- Une note expliguant les modifications apportees au PLUIL
- Les avis des Personnes Publigues Associées [PPA) et des personnes consultées au titre des articles R.
153-16 et L. 153-17 CU et le cas échéant, ceux des associations (L. 132-12).
- L"avis de '&utorité environnementale [Ae).
- En I'absence de SCOT, I'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Maturels,
Agricoles et Forestiers.
- Le bilan de la concertation (L. 103-5).
- Le procés-verbal de la réunion conjointe ayant réuni les représentants des services de I'Etat, de I'EPCI
concerné et des communes Concernées.

*3* synthése des éléments remarguables, présents dans le dossier.

Le PLUI de Laval Agglomération (20 communes) a ét€ approuve le 16 décembre 2019,
Le conseil communautaire a prescrit cette procédure de révision allégée dans sa délibération du 21 mai
2024,

La révision allégée n®6 du PLUI prévoit I'intégration dans la zone NF de 4 sous-secteurs définis avec les
principes suivants :

- Zone Nf0 : secteur naturel fluvial correspondant aux cours d'eau La Mayenne et ses affluents.

-Sous-secteur MNf3 : secteur fluvial de valorisation des abords de La Mayenne et de ses affluents
présentant une sensibilité environnemeantale forte et dont seuls certains quipements et
aménagements légers sont autorisés sous conditions.

- Sous-secteur MNf2 : secteur fluvial de valorisation des abords de La Mayenne et de ses affluents
présentant une sensibilité environnementale modérée et dont la constructibilité est limitée et
autorisée sous conditions.

- Sous-secteur Mfl : secteur fluvial de valorisation des abords de La Mayenne et de ses affluents de type
STECAL présentant une sensibilité environnementale faible et dont la constructibilité est limitée et
autorisée sous conditions.

Les sites retenus dans cette révision allégée sont au nombre de 13 en rapport avec 15 actions. La liste de ces
derniers s'établit ainsi (le numéro est un repére lié au document initial d'étude Qui comportait 61 actions) :
3 sites en M :
= L'espace naturel des planches (5t-lean-sur-Mayenne 10).
» Le parking des planches [5t-lean-sur-Mayenne — 11/12).
= Base nautigue (Laval — 24/25).
2 sites en Mp :
« La carrigére de Chaffenay (5t-Jean-sur-Mayenne - 7).
= Le Bois Gamats (Laval - 40).
4 sites en Nt :
= La Guinguette (Montflours - 4).
= Ecluse « Bonne » (L"Huisserie - 52).
= Ecluse "Part-Rhingeard” (L'Huisserie - 56).
» Halte fluviale (Entrammes / projet a 2 ans — 58).
1 site en MNel :
= Abbaye de Port Salut en vente I'annge prochaine en 2025 (Entrammes — 57).
lsiteenMNt+MI+MN:
«» Site de I'Orbiére (Forcé / Entrammes —61).
2 sites en MI :
= Aire de loisirs et projet de bac (L"Huisserie — 50).
= Extension d'un parking (5t-lean-sur-Mayenne — B).

M - Enquéte Publique — Révision Allezes N* 6 du PLUI de Laval &z=io /f TA N® E25 000092 / 53 du 23 avril 2025
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Les 7 communes directement concernées sur leurs territoires sont : Montflours, Saint-Jean-sur-Mayenne,
Changé, Laval, L'Huisserie, Entrammes et Nuillé-sur-Vicoin.

= Carte localisant les sites retenus :
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*4* Synthése de I'aspect "cadre juridique" de cette enquéte publique :

Le commissaire-enquéteur M. Loic ROUEIL a agi pendant cette enquéte publique, dans le cadre de la
désignation réalisée par M. le Président du Tribunal administratif de Nantes dans le document référencé
N°E25 000092/53, daté du 25 avril 2025.

Il a été nommeé par la suite, pour conduire cette enquéte dans le cadre de I'arrété pris par Monsieur le
Président de Laval Agglomération, arrété N°36/2025 en date du 6 mai 2025.
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La présente enguéte publigue est régie par le cadre réglementaire suivant :

- Articles L.123-1 du code de 'environnement modifié par erdonnance N* 2016-1060 du 3 aoit 2016,
article 3.

- Article L.123-2 du code de I'environnement modifié par la loi N* 2023-175 du 10 mars 2023, article 13
V).

- Article L.123-3 et suivants du code de I'environnement.

- Article R.123-1 et suivants du code de I'environnement.

- Article L.123-42 et 43 du code de I'urbanisme.

Le commissaire-enquéteur a tenu 4 permanences d’accueil du public dans les locaux de Laval
Apglomération, conformément a I'arrété prescrivant cette enquéte.

L’enguéte publigue 5'est déroulée pendant 31 jours du mardi 10 juin 2025 & 9h00 au vendredi 11 juillet 2025
a 12h30.

Le dossier d’enguéte était consultable en version "papier”, dans les locaux de Laval Agglomeération. Il était
aussi accessible en version électronigue sur le site d'un registre numeérique, dédié a cette enguéte.

Pour déposer ses contributions, le public avait 4 sa disposition les formules suivantes :
- Dépdt direct sur le registre "papier”.
- Courrier “papier” adressé au commissaire-enquéteur.
- Courriel.
- Registre numéarique.

Le commissaire-enquéteur a procédé a la vérification de la publicité prévue pour informer le public, par
"échantillonnage”. En synthése, la présence de celle-c a été constatée sur les 34 points décrits ci-dessous :
* 27 affichages obligatoires (panneaux réglementaires des collectivités et sur sites).
* e site "internet” de Laval Agglomération.
* 4 parutions dans deux journaux locaux.
* 7 parutions complémentaires sur les sites internet des communes i de I'huisserie et Argentré.

En fin d'enguéte, un échange de type "Procés-verbal de Synthése — PVS" €= "Mémoire en réponse ™ a

éte réalisé entre le commissaire-enquéteur et le porteur du projet, afin d’apporter des réponses appropriées
au regard des diverses observations rédigées.

5- Synthése des éléments de réflexions spécifiques, apportés par I'enguéte :

Au cours cette enquéte, les échanges constructifs ont été réalisés entre les représentantes du porteur de
projet, Madame DRIOLLET, Madame BRONSARD et le commissaire-enguéteur, dans la phase de préparation
de I'enquéte, d'explication du contenu des dossiers, ainsi que dans celle de "post-enguéte” pour préciser
certains points. Le porteur de projet a ainsi montré son implication pour traiter le projet, sur une base de
responsabilité.

La participation du public, & cette enquéte peut étre gualifiée de moyenne au regard de la nature de la
procédure, puisque seulement 18 contributions ont été émises par le public ; le total des contributions en
incluant celles émises par les Personnes Publiques, s'élevant a 23.

Dans le cadre de cette enquéte publique, I'ensemble des contributions rédigées par le public et les
personnes publiques a été classé en 10 thémes, auxquels s'ajoutaient trois problématiques exposées, a

I'initiative du commissaire-enquéteur.

L'ensemble totalise 40 observations ainsi individualisées portant sur I'ensemble de ces thémes [hors les 3
problématiques émises par le commissaire enguéteur.

M - Enquéte Publique — Revision Allegee N° 6 du PLUI de Laval Agglo // TA N E25 000092 /53 du 23 avril 2025

704



Page Touwr 9

La liste des thématigues ainsi répertoriées en rapport avec cette révision N6, s'établit ainsi

S THEME 01 : Avis exprimés et dérogation accordée,

= THEME 02 : Pour information et réponse spécifigue dans le contexte de Ia présente enquéte
publigue.

= THEME 03 : Réduction de 'emprise au sol des constructions autorisées dans I'OAP globalisant les
bords de la Mayenne, en particulier pour les zones en NfL.

3 THEME 04 : Problématique de Iindice des zonages Nf0, NFL, Nf3 qui n'est pas cohérent avec la
sensibilité de I'environnement.

< THEME 05 : Problématique de la préservation du béti en zonage N1, non suffisamment défini.

»THEME 06 : Zonage NfL: problématique de Iinterdiction de couchage en-dessous de la cote de
réference d'inondation du PPRI.

= THEME 07 : Problématigue des modifications autorisées au site de I’Abbaye de Port Salut et, de la
préservation de ces mémes lieux,

= THEME 08 : Erreur matérielle pour le site de I'Orbigre en fonction des dispositions précédentes (PLU
d’Entrammes).

= THEME 09 : Sugzestion -Proposition — Demande d'évolution du projet sur divers aménagements.

= THEME 10 : Suggestion -Proposition — Demande d*évolution du projet sur la rédaction du réglement
du PLLIL

S QUESTION PVS 11 : Problématigque des couchages, éventuellement interdits (ou autorisés) en
dessous de la cote de référence d'inondation affichée dans le PPRI.

= QUESTION PV 12 : Problématique du maintien des espaces boisées classées en EBC avec la mise
en ceuvre du projet.

= QUESTION PVS 13 ; Site de I'Abbaye de Port-Salut // Prise en compte d'un délai long d'inventaire
{biodiversité et architecture) et échéance proche de la vente et, le cas échéant, de
transformation des lieux.

*6* Conclusion Motivée - CM du commissaire-enguéteur.

Compte tenu des éléments connus & Pissue de cette enguéte publique, le commissaire-engquéteur rédige
sa conclusion motivée ainsi :

6-1- Analyse du projet — Eléments favorables :

= Le projet ne change pas les orientations générales définies dans le PADD du PLUI.

= Le projet est en cohérence avec les objectifs poursuivis par Laval Agglomération pour -
- Développer un territoire attractif et rayonnant [attractivité economigue).
- Développer un territoire solidaire et complémentaire (logement, mobilité, coopération territoriale).
- Développer un territeire au cadre de vie et au capital nature valorisés (patrimoine, identité naturelle
et rurale, biodiversité, cadre de vie végatale de qualit, cycle urbain durable.
- Poursuivre la valorisation de la Mayenne et de ses abords.

= La majorité des sites proposés en zonage Nfl (hors site 50) sont déja dotés de "droits 8 construire”
existants (zonage "Maturelle et équipements de loisirs, Tourisme — NT" ou "Naturslle avec des
équipements d'intérét collectif - Ne2™)

=% Le projet prend bien en compte la présence des risques et nuisances et ne les augmente pas.

= Le volume des déchets générés par les activités permises, est trés limité et pourra étre traité de maniére
satisfaisante.

=¥ Le projet aura un impact trés limité sur la ressource en eau tant du point de vue guantitatif que qualitatif,

= L'impact du projet sera trés limit€ sur la biodiversité,
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= Globalement, I'impact sur les paysages, le patrimoine culturel, architectural et arch2ologique, sera
limité.

= L'impact sur 'activité agricole sera trés limité.
=¥ Le projet aura un impact trés limité sur la qualité de 1"air et les émissions de gaz a effet de serre.

= Le projet ne fait pas I'objet d'observations bloguantes de la part de la "Mission Régionale de I"Autorité
Environnementale — MRAE".

=» Dans les surfaces en zonage "MNaturel Loisirs — NL", des prescriptions limiteront drastiquement, I'em prise
au sol des constructions autorisées pour limiter I'artificialisation des sols, en particulier pour le site de
"I'orbiére” qui apparait, par ailleurs, comme un consommateur important de terrains "Naturel Agricole
et Forestier — NAF™.

= Le contenu du projet maintient le PLUI dans I'esprit et dans I'application du code de I'urbanisme et du
code de I'environnem ent.

6-2- Analyse du projet — Elément défavorable :

= Le projet présente un bilan de consommation de terrains "MAF", 3 hauteur de + 8 47 hectares.

6-3- Le commissaire enguéteur note par ailleurs favorablement ;

= (ue le projet de révision allégée du PLUI est Iégalement approuvable, en considérant le respect du cadre
réglementaire de la décision administrative attendus (aspect délibération sur I'objectif poursuivi,
délibération d'arrét du projet entre autres).

= (ue I'enquéte publique, a respecté dans tous ses aspects (contenu du dossier, information et publicité
en direction du public, accueil physigue du public, adresse électronigque et registre mis a disposition du
public, collecte et retransmission des observations, qualité de I'échange "PVS — Mémaoire en réponse”),
la mission qui lui était demandée.

= (Que dans le contexte de la présente enquéte publigue, aucun avis strictement défavorable, n'a été émis
de la part du public ou des personnes publiques.

= (Que le porteur du projet est Laval Agglomération. L'importance et la qualité de cette collectivité
publique, permet d'envisager une déclinaison du projet, au contact des autres acteurs locaux, dans un
esprit de responsabilité.

= Que le projet est compatible avec les dispositions initiales du PLUI.
= (Que lors de I'échange “Procés-Verbal de Synthése/mémoire en réponse”, le porteur de projet a élaboré
en retour, un document précis et pertinent au regard des questions posées. Son document “Mémoire

en Réponse” montre son engagement a selutionner les problématiques exposées, sur une base d'acteur
du territoire, responsable.

= CQue le projet, est soumis & la réglementation intégrant le principe de I'urbanisation limitée dans les
territoires non couvert par un SCOT valide et, que la dérogation nécessaire dans ce cadre, a té donnée

par Madame la Préféte de la Mayenne.

= Que le projet, a fait I'objet d’'un examen conjoint des services de I'Etat, de Laval Agglomération et de la
commune qui est tracé dans un procés-verbal de réunion.
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6-3- En synthése :

= Au vu de tous ces éléments, le commissaire enguéteur, considére que les avantages du projet,
'emportent nettement sur les inconveénients,

6-d- Il recommande :

= Que les engagements pris par le porteur de projet dans les réponses qu'il a apportées dans le cadre de
cette enquéte publique, soient traduits dans les documents qui seront joints 3 'approbation de cette
révision allégée du PLUI.

= Que, sur le site de "I'abbaye du port salut”™ & Entrammes, une vigilance particuliére soit apportée a
I"évolution possible du site en matiére de “capital faune et flore" en place sur ce méme liew. Pour ce faire,
une “expertise inventaire” globale et compléte du site, serait nécessaire.

< Cue, sur ce méme site de I'abbaye du port salut 8 Entrammes, une vigilance particuliére, soit portée 3
I'endroit des batiments présents sur le site et, ayant potentiellement un intérét patrimonial "a préserver”.
Pour ce faire, une "expertise inventaire” globzle des constructions en place, serait nécessaire dés que
possible ; cette disposition permettant vraisemblablement, une inscription d'un certain nombre de ces
éléments de patrimoine architectural, a l'inventaire des monuments historigues en vertu des articles L
621 — 25 et suivants du code du patrimaine.

*7* Conclusion et avis final.

Aprés avoir analysé tous les arguments portés a sa connaissance, Le commissaire enguéteur émet
un avis favorable pour approuver le projet de révision allégée N°6 du PLUI de Laval Agglomération

A Laval, le vendredi 8 aolt 2025.

Loic ROUEIL
Commissaire-enguéteur

EXEFEFFFRFETRFETES
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Révision allegee n°6
Complément au rapport
de presentation

Approbation

Vu pour étre annexé a la
délbération du 24/11/2025,
Le Président,

PLLY approuve fe 16 décembre 2018

Modif. SimpY. n*1 © approuvés e 27 septembye 2021

Mod. Simpi. 0°2 : approuvée le 16 juin 2025

Modif n®1 ; approuvée ie 20 décembre 2021

Modif. n°2 : approuvée le 23 mars 2023

Modlf. n*3 | prescrite fe 8 janvier 2024

Modlf. n*4 | prescle fe 29 fanvier 2024

Modif. n°5 : prescnte fe 10 mars 2025 (approbation prévie fe 24 novembre 2025)
Rév. alldgde n*1 : approuvée le 18 décambre 2023

Rov alégée n°2 | prescrite le 19 décembre 2022

Rév. alfégée n*3 : approwves ke 18 décembre 2023

Rév. allégée n*4 : approwvée le 18 mars 2024

Rév aliégée n'5 | prescrite le 19 juin 2023

Rév. allégée n*6 : prescrte (e 21 mai 2024 (approbation prévue le 24 novembre 2025)

Q .
cedegis HARDY-
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GLOSSAIRE

CDPEMAF : Commission Départementale de la Protection des Espaces Maturels, Agricoles o
Forestiers

EMAF : Espaces Maturels, Agricoles et Forestiers

ENS : Espace Matwel Sensible

EPCI : Etablissement Public de Coopémation Intercommunal
OAP - Orientations d'Aménagement et de Programmation
PADD : Projet d'Amenagement et de Déweloppement Durables
PLU 7 PLUWI: Plan Local dUrbanisme intercommanal

PPRI : Plan de Prévention des Risques Inondation

SCOT I SCaT : Schéma de cohérence temitonale

STECAL : Secteur de Taille et de Capacité d'Accusd Limitées
ZH : Zone Humide

A : Zone Inondable
ZMEL : Zone de Mouillage et dEquipements Légers
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INTRODUCTION
La Communauté d’agglomération

% . Zration est située au s=in du département de la Mayenne et s'&tend sur une supericie de
Cette structure intercommunale regroupe, depuis le 1% janver 2018 (fusion awec |a communauté de
communes du Pays de Loiron) plus de 117 000 habitants et 34 communes aux profis divers, certaines
étant intégrées 3 funité urbaine de Laval, les autres étant restées plutot rurales.

Plibnitin s LAGAL ADOLOMERATION § pari di v Jowvini 2014 i
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Lawal Agglomeération assure dix domaines de competences :

1.

Développement economique, dont la promotion touristigue e |a gestion dequipements
touristiques dintérst communautaire.
Enssignement supérieur : participation au financement de constructions nouselles.

Innovation, avec lagence « Lawal Deweloppement s, le projet de « Cite de la réalité virtwelle »
et linstallation du trés hawt debit.

Sport, 3travers |a gestion des equipements sportifs dintérét communautaire.

Culture, 3 travers la gestion des equipements cuftwels dintést communautaire,
Fenseignement artistique et la lecture publigue.

Habitat, awec le programme local de [habitat (FLHL des aides aux nouvesus proprietaires et
powr lamélioration des logements.

Cohesion sociale, awec b= plan local pour linsertion et Memiploi. ke contrat urbain de cohesion
sociale et trois aires d'accusill pour les gens du voyage.

Transports urbains - Lawal Agglomeération organise les Transports whains lawallois et les
Vélitul, amenage des pistes cyclables et fait partie du syndicat mixte qui gére I'aéroport de Lawal
- Entrammes.

Gestion des déchets - organization de la collects, du tri selectif et des dechetteries.

. Déwveloppement durable : Laval Agglomération posseds un Agenda 21, elle est notamment

competente dans |a lutte contre le bruit ef gére les espaces werts dinterét communautarrs.
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Pourquoi faire évoluer le PLUI ?

Lawal Agglomeération dispose actuellement de deux Plans Locaux d'urbanisme Intercommunaux (PLU),
qui couwent I'ensemble des 24 communes de son temtoire :

« le PLUi de Laval Aqglomentlon ancien EPCI de 20 communes (PLUi concemé par la
présente modification). Le périmétre des communes concemées est présenté en bleu ci-

dessous.

« le PLUi du Pays de Loiron, ancien EPCI de 14 communes. Le périmétre des communes
concemeées est présenté en violet ci-dessous.

Saupor

Lo bougrans
uTordt
W Quen -k Tola
Launwy
Vidan
Fer-  Cewt

Sine
© Pucrels Coaw

Le LaDrifatic
Crawiie

LOBON - AULLE

Les deux documents de planification ont été approwwes le 16 décembre 2019 par le Conseil
communautaire.

Le temitoire n'est plus couwert par un schéma de cohérence temtoriale (SCoT) puisque le SCoT du
temitoire des pays de Lawal et de Loiron est caduc depuis le 14 #wier 2020. L'élaboration dun nouveau
SCoT est egalement en réflexion.

Un Plan de Prévention des Risgues Inondation (PPRI) en gusur surleseommmesdeChange Lawal
et LHuissene. Il 3 ét2 approuve le 27 septembre 2022 par amété prefectoral.

Le PLUi de Lawal Agglomeération a fait lobjet de plusieurs procédures d'éwlution depuis son
approbation :
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La présente procédure de révision allégée n*5 du PLUI de Laval Agglomération vise a créer une
nouvelle zone Nf au sein du PLUI de Laval Agglomération afin de promouvair le tourisme et les
achivites lies au fleuve La Mayenne et 3 ses affluents et a permetire la mise en ceuvre du plan-
guide aménagement et valorisation des bords de Mayenne en cours délaboration.

La presente procedure de resision allegee relewe de I'application de IMarticle L153-34 du Code de
l'whanisme reporte ci-dessous.

Arficle L133-34

Dauiecadedehmnm:tr;ﬂmhca’d’ubmm iepm_fetdemmfi
lobjed dun emnmmpmtdeiffa‘,defdﬂissumipmﬁcdemﬂpaﬂn
infercommunale  compélent ow de la commune ef des personmes publiques assocides
MMMLH??&LHEEM mmianfmied!m!em
onentations definies par le plan damenagement ef de developpement dursb

f'tammmammtpm:ubpfdemd.emﬂpaﬂmm“*mm
o une zone naturelle af forestiene ;

2® La rewvision a uniguement powr objel de réduire une profecfion édiclée en rEison des
risques de nuisance, de la qualite des sifes, des paysages ou des mifieux naturels ;

3° La révision a uniguement pour objef de créer des onenfafions dameénagement of de
programmaiion valant crealion dune zone damenagemend concerfe ;

4° La revision est de palure 3 mduire de graves nsques de nuisance.

Le maire de la ou des communes mferessees par la revision esf imidle 3 parficiper 3 cef
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Quelles consultations obligatoires ?

La consultation de I'autorité environnementale

Ay regard de l'article L1224 du Code de l'emdronnement reporte ci-contre et de lanalyse menee dans
le cadre de cette procedurs, il s'avére que k3 procédure de revision allegee est soumise a une
évaluation environnementale.

L'auterité ensironnementale sera consultée. Elle disposera de 3 mois powr donner son avis.

Font l'objet dune evaluation emironnementale systematique -

Les plans et mmmﬂeﬂ:ﬂa:ﬁﬁlﬁ:ﬂmd&lm de la syhiculiure,
de la péche, derm de lNndusine, des mnsports, dehgsinmﬁdadleh de a gesfmn

de l'eau, des Elécommunicaions, dutourisme oude; ‘unhreetquutimu‘t
le cadre dans lequel les projets mentionnes a Farficke L. 122-1 powront &ne autonises.

Les plans et programmes pourlesquels une esaluation des incidences Mahura 2000 estrequse
en applicafion de larficle L 414-4.

L'examen conjoint des personnes publiques associées

LahnbLiMdJGn:thfubaﬁmep‘emﬂmle:[hﬁ Iecaﬁedehmumd.lph‘ihnd
dwbanisme, le projet de revision amete fait Fobjet dun examen conjoint de MEtat, de 'etablissement

public de coopération ntercommunale compétent cu de la commune et des personnes publiques
associées (...} ».

La demande de dérogation a la régle d'urbanisation limitée applicable en
l'absence de SCoT au titre de lNarticle L.142-5 du code de 'urbanisme et
la saisine de la COPENAF

La demande de dérogation doit intervenir au plus tard 3 I'armét de la_procedure de révision
allégee du PLUI.

La Commission Deépartementale de la Protection des Espaces MWaturels, Agrcoles et Forestiers
{COPENAF) wa &tre consultée au titre des articles L153-18 du code de Mwhanisme et L1425 du code
de l'urbanisme.

Article L153-16 du code de M'urbanisme -
Le projet de plan amSté est soumis pour as -
™ ()

A hmm:hp:hmuﬂedela mﬁuﬁmdﬁmm agricoles. et
forestiers presue alarfice L 112-1- Im:mdenliietdehpedle-m“lehmbpupm!

plan local durbanisme couwe une COMMUNE Ou LN ehﬂmtpﬂu: de mnpaﬁm
||hmnmuﬂesiﬁmddmsdlpuine&edmsdﬂmdem[ﬂmhmhﬂem
et apour consequence unereducion des sufaces des es paces naturneks, agricoles et foresfies

¥
(.-
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Article L.142-5 du code de Nurbanisme -

IIpemmdemgeafatdeLHI#mTamuﬂdefmhaﬂnnmmpeﬂtm
IEﬂmnsdEhmmmdepanmﬂedelamdsesmnm
agmsetfnres-herspmu.learaideL 112-1-1 du code nual et de la p&d'm-mmineet. le
cas echéant, de reﬂ:is-ﬁmmmmhllnprmal'a'ldEL 142-16. La derogation ne peut &ire

accondes si lurbanisation envisagée ne nuit alamdesnainh.
ag'uﬂes:jeixﬁlersmalapmsm Fﬁrﬂrﬁemhmehtdesmts
ecologiques, ne conduit pas 3 une consommiaion exessive de l'espace, ne généne pas
dimpactexcessifsurles fiux de déplacements etne nuit pas 2 une répartifion équilibrée enie
emiploi. habitat, commerces ef senices._
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L’EVOLUTION PROPOSEE : CREATION
D'UNE ZONE NF

La valorisation des bords de Mayenne
Inscrits dans la feuille de route 2020-
2026

Le 12 awil 2021, le Conseil communautaire 3 approuse son projet de teritoire en donnant les grandes
crientations du mandat pour dessiner lavenir du temitoire.

& partir dun diagnostic partagé sur les forces et les points d'amélioration, sur les enjeux actuels et 3
wenir, les &lus ont pu tracer e sens de leur action.

Parmi ces orientations figure la wolont® de structurer et de promouvoir le
tourisme fiinvial en faisant de la Mayenne et de ses affluents un fil conducteur

et un lien enfre les communes.

Les premiers jalons de cette démarché sont posés via deux oufils menés parallélement -

1! La réalisation d'un plan guide aménagement et valorisation des bords de la Mayenne.

La revision alkeges n"d doit permettre la mise en cevwe du plan-guide dont la réalisation est en cours
et qui est portée par la Direction Ameénagements et Attractivite touristiques de Lawal Agglomération.

Consciente de cette ichesse gue lui conféne la rvers, Lawal Agglomeration engage une waste réflexion
d'amenagement tout au long de son parcours qui trewerse sept communes de son temitoire -

+  Montiours,

= Saint-Jean-sur-Maysnne,
« Chanpg,

= Lawal

» LHuissere,

« Entrammes

+  Nuille-sur-Vicom.

I s'agit de waloriser ce temitoire fluvestre, den revéler ses paysages et ses milieux naturels, ses abords
ponctués dun patrimoine bdti remarquable, de connecter les rivages awec les espaces proches
{urbains, agricoles ou naturels) et dy permettre le déploiement mesure dactiviés touristiques, de loisirs
et economiques dans be respect de MNdentite ecologique de la rviere Mayenne.

Ce projet est une réponse au schéma de déweloppement tounistique approue en séance du conseil
communautaire le 31 jamser 2022 et dont ['un des axes est de structurer &t promouwoir e tounsme
flinial en faisant de la Mayenne un fil conducteur et un Ben entre les communes du temitoire. B incame
egalement deux des trois pliers d'atiractivite et dhospitalité retenus a lNoccasion du seminaire des lus
de Lawal Agglomémation qui s'est tenu en juillet 2023 - eapter linstallation et le déwsloppement sur le
temtoire d'activites 3 forte valeur ajoutes ; miser sur le patrimoine naturel.

Enfin, il sinscrit dans les défis du schema de déweloppement touristique de la Mayenne 2022-2027
(Conseil départernental 531 les priorites du schema regional de déweloppement du toursme et des

1
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loisirs 2022-3028 de la Region Pays de la Loire, du Schéma Régional de Coherence Ecologigue
{SRCE) et ke Schema Regional pour la Biodiversite (SRE)

D'ores et deja. des initiaties publigues ou privees eémergent - haltes fludales de Lawal, réhabilitation de
lancien presbytére dAwesniéres, guinguette de Montfows, projets de temrasses flottantes, walorisation
des maisons éclusiéres. . Laval Agglomémtion a powr mission de fdérer ces dynamiques et de les
donner @ woir. Pour y panenir, les reflexions qui aboutront 3 ce planguide dewont etre le liey dune
cooperation soutenue entre, notamment, Lawal Agglomeration et le Conseil departemental de la
Mayenne. En efiet. au fravers de ses competences et de ses missions, le Conseil departemental est
lintedocutew prvlegié et pourra étre sollicité pour co-amimer des rencontres technigques et sers
systematiqguement associe dans les decisions qui seront prises. Paralldlement, de nombreuses entites
au sein de Laval Agglomeration sont directement concemess par ce projet. La mise en musigque dune
collsboration intersenices soutenue doit &tre assurée pour garantic Ia transwersalité de ce plan-guide
aménagement et walorisation des bords de Mayenne.

La Direction de lurbanisme de Lawal Agglomération engage la présente révsion allégée du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (FLUI) de Laval Agglomération dans le but de créer un zonage propre a la
Mayenne et a ses abords pour y permetire notamment |'mplantation mesurée et respectueuse du
contexte emironnermental de structures 3 wocation touristique et de loisirs.

Les évolufiens suivantes du PLUI de Laval Agglomeération sont envisagées afin de -

+ Créer une zone Nf (et ses sous-secteurs) comespondant au trace de la Mayenne et dune partie
de celui de ses afluents ainsi gue leurs abords,

+ Definir les prescriptions réglementaires comespondant 3 cetie zone (et 3 ses sous-secteurs).

719



Etape 1 : Fixer les critéres de
determination de la zone Nf

Afin de determiner les criténes de la zone N la démarche a &té la suivante.
PRESENTATION DE LA DEMARCHE

Organisation d’'une réunion de lancement
Cette réunion a éte organisee le 06 féwrier 2024,
I ='agissait de déterminer les critéres de delimitation de |3 zone Mf swr des bases emdronnementales

solides, réelles et partagées afin de calirer au misux les caractéristigues de la zone M, tant du point
de we emdronnementale gue technique, urbaine =t paysagare.

L'objectif de la réunion était
< Analyser et comprendre le besoin de creation d'une zone Nf,
< Faire le point sur 'ensemble des &tapes de la procedure de révsion allegee et des actes
inhénents,
< Definir une vision partagée des crtéres de détermination de la zone N, futur sous zonage de

Iz zone M créée powr autorser sur les bords de la Mayenne ef de ses afuents des
amenagements tourstiques et de loisirs.

Cette réunion a permis didentifier le besoin, les objectifts et les sites deja pressentis par la collectivite
pour accusldlir une zone Nf

Organisation d'un atelier de concertation
Ce temps de concertation a eté organise le 26 mars 2024
L'objectif de cet atelier &tait de :

< Lister et localiser précisément les sites pressentis sur le temitoire intercommunal,

=< Echanger surles &wentuels projets,
= Echanger surla sensihilité environnementale des sites.

Se sont réunis les acteurs suivants :

- Les élus de Lawal Agglomeération

- Les sendces Urbanisme-Planification et Economie de Lawal P.gglmemtlm

- Apgence technique déparmementale centre Unite wies wertes =t travsux spécizu
- Conseil Départemental de La Mayenne - sensce Milieux et Paysages

- Direction Departementale des Temicires (DOT) Sendce Urbanisme

- Direction Départementale des Temitcires (DOT) Sendce Eau et Biodiversité

- L'association Mayenne Natwre Emircnnement

- Les bureaux d'&tudes Planen & Hardy Environnement en charge de I'étude.

A Fiszue de cet échange, upe soixantaine de secteurs aux caractéristigues diverses ont &té
nommes pour accusillir potenticlement une zone NF -

Des sectewrs batis ou non bdtis (naturels) .

Des sectews qui accueillent deja des activites de loisirs ou townstiques (golf hotel, pancs,
guinguetie, ...} o

Des sectews en secteuwr urbain ou naturel (halte fluvale, masons eclusieres)

Des secteurs aves un potentiel de rehabiftation (anciens sites industriels)

Dies sectews de stationnement Iegal O non (sauvage)

Des sectewrs qui sont situés sur ou a proximiteé des bonds. de la Mayenne

Dies sectews dont Fusage n'est pas conforme au PLUI (ex : camping sawage, ...}

Dies sectews awes des projets et d'autres sans projets

b e é
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Liste des secteurs nommes lkrs de ['atelier de concertation

i Frayere (hors temitoine)
Gites
Gites

La Guinguette - Restaurant, site attractif - éventusliement gite dappoint - risque inondation

Ancien site industriel (hors termtoire)

Chateau awec intérét patrimonial (présence dowwes)

Besoin de pontons PMR pécheurs + cbsenation ZH en face awec présence loutre et castor

Projet de parking

Frayeme
Projet de cheminement dans le site

Sl || =] ] a] et

Parking trés utilisé - camping sauage - regularisation ?

Parking trés utilis - camping saumage + gite et bar saisonnier - régularisation 7

Ajre de camping-car
Golf
Hiitel

Bassin kayak - aviron

Gite - bar + équiperment wlo "Belle poule™

Frayane
Parc enwonnemental - ZH + weux chénes

Parking a réamenager awec kiosgue, hall, parking paysager
Aire de camping-car

Parc des ondines - chateau Hotelier

Parc trés féquente le dimanche mais aussi pour kes déplacements domicile - travai

Possibilité pour reconstruction base nautique ou parking camping-car - ZH + plantation -
frayére potentielle pour compenser ponton de la base nautique a reprendre - appartient 3
Lz

Renowation de la base nautique - ponton 3 reprendne

Aire camping-car potentiel (pas sur les bords de la Mayenne)

Projet terasse flottante - a lamét

Gros projet de réhabilitation globale

S REA R RET ] - e RS RE ] I I S I ] ] e

Bateau promenade - restaurant Le Vallis Guidonis

Halte fluviale - En réflexion pour réameénagement - préw gestion des EU. projet de remettre 3
leau le bateaw |awir... bateaux habites 7

h

Pont trop bas pour le passape des bateaux

Bateau lawir - patrimoine

Halte batzau possible - présence de bateaux habités

Fresbytare
Ponton damamage

Projet de continuité pistonne

Ruisseau Saint-Micolas - restaurstion préwwe par ke syndicat

Passerelle 3 restaurer (pas sur les bords de la Mayenne)

Aire camping-car

Bas marais towrbeux - A faire décowir 7

S R R B R R

Walkés amenagés

14

721



43 Secteur risgue eboulement

44 Besoin embellissement paysager uniquemsant

45 Friche industrielle

45 Jardins du cosur

47 Ancien camping du rucher

48 Hameau patrimoine - besoin de cheminement le long de la Mayenne

42 Projet de bac

50 Projet pique-nique + camping-car + logt insclite - ZH et 21

51 Erosion de berge - pb awec chemin

52 Appel a projet - maison echusiens

L] Site aménage par CO - expo, WC. parking

b Parking

55 Site descalade

56 Maison éclusiéne - projet prive artisanal

&7 Abbaye de Port Salut - fromagerie - dewenir surle long terme de 'abbayes

58 Halte fuviale dEntrammes - trés touristigue + entretien bateaux - halte possible pour bateausx
habites

] Captage AEP

i 1] Cabanons

Les diferents sites sont localisés surles wies agriennes ci-apres.

& noter guau fur et 3 meswre des réunions, le site de I'Orbiére (site n*81 dans les pages sunanies) a
&te rajoute.
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L'HUISSERIE - ENTRAMMES
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Analyse bibliographique et réglementaire

Une analyse bibliogaphigue et reglementaire a &t effectuée concemant les sectewrs situes sur les
bords de la Mayenne et de son afiuent La Jouanne. Le but était de lister leurs camactérstiques
reglementaires (PPRI notamment. zonage actuel des sectews identifiés), emdronnementales,
physigues (zone inondable 7).

Les sites identifiés a ce stade présentaient differents types de zonage dans le PLUI en vigueur dont
les principales caractédstiques sont synthétisées dans le tableau ci-dessous.

fomes naturelles strictes
Ce qui esf awdonisé sous conditions dans le reglement écrit:

Changement de destination dun batiment repéré
Extension et annexes des habitations existantes
Constructions & installations senices publics.
Installations dénergie rencuvelable

Np

SEﬂtIEL!r n::l_].lrEl sinctement
protege. qui couwe
Fensemble des esenoirs de

biodiersite de la TVB du
tedritoire

]
secteurs de la commune,
P R
a proteger

Constructions & installations agricoles et forestisnes
Changement de destination dun batiment repere
Extension et annexes des habitations existantes
Constructions & installations sendces publics.
Installations dénergie rencuvelable

Fones naturelles loisirs [ tourisme

Ce qui est autorise sous conditions dans le réglement écnf

NI

STECAL Equipements
légers de loisirs : Zones
dequipements a wocation de
loisirs awec caactere naturel
dominant

{ES max 20% du terrain)

Mt
STECAL Tourisme et

Laoisirs : Activiteés de loisirs
et de tourisme
{ES max 50% du temain)

Changement de destination dun batiment
Extension et annexes des habitations existantes
Constructions & installations sendces publics.
Installations dénergie rencuvelable
Constructions lgéres

Abris des jardins famiiaux

Changement de destination dun batiment repere
Extension et annexes des habitations existantes
Constructions & installations senices publics.
Installations drénergie renounelable

Artisanat et commerce de détail,

Activités de senices,

Restauration,
Hebergement hotelier et tourstigue,
Location de salles,

Aires de camping ef aires de camping-cars.,
Entrepot et bureau:x,
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Ce qui est autorisé sous conditions dans le reglement écrit;

Changement de destination dun batiment
Extension et annexes des habitations existantes
Constructions & installations senices publics
Installations dénergie renouelable

Creation de nownelles extensions (50%:). annexes (max 40

m7) et constructions & wocation économigue au sein du
STECAL, 3 condition que cela maboutisse pas 3 la création

dune nouelle activite.

Le constat de cefte analyse est le sunant © Le zonage Nt permet déjd une grande souplesse
d'action. Qusls sont ses avantages et ses incomenients vis-3-ds du desirde la collectivite de structurer
et de promouvoir le tourisme flvval en faisant de la Mayenne wn fil conducteur et un lien entre les

communes 7

Le zonage existant Nt

AVANTAGES | FORCES INCONVEMIENTS | FAIBLESSES
* Est déja localise sur la plupart des *  Ne rend pas lisible réglementairement les
sites cités lors de la réunion de projets. ligs en fawur de la promotion du
conceration  (maisons  éclusigms tourisme fluial car le zonage Mt est
notamment) present adleurs que sur les bords de la
»  Autorse les gites, restaurants, aires Mayenne ot de ses affuents.
de campings. HLL commemes ei » Waulorise pas les installstions et
SEMGEs. ouwages fudaux, les installations de
péche, les aies de stationnement
dediees @ encadrer la frequentation
automobde sur les bords de la Mayenne,
I'amenagement d'ares de decouwerte de
la nature.

Identification des sites les plus sensibles (caractéristiques
environnementales + rnsques) et visite sur place

Les sites identifiés lors de la réunion de concertation du 26 mars 2024 et peésentant une sensibiite
ervonnementale ont &te wisités en mai 2024 afin d'estimer les potentiglites d'accueil d'especes
protégees et de jauger de ce quiil peut étre acceplable de proposer reglementairement sans porter
atteinte au site et 3 53 sensibiits.

Les usages et aménagements présents sur les difiérents sites ont pu &tre appreciés.

En rose sur les vues aériennes présentées précédemment, les sites qui ont fait I'objet d" une
visite sur place du bureau d'études Hardy Environnement .
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PRESENTATION DES CRITERES RETENUS

L'objecti de la zone NF tel qud ressort de la démarche présentée ci-asant est de rendre lisitle les projets
ligs au tourisme fuial et de permetire |z réalisation de projets jusque-la « blogues .

Le zonage M serait justifie lorsque 4 eritéres cumulatifs sont réunis

Criteres cumulatifs retenus
zone MNf

Précisions

1. La localisation a
proximite immeédiate de
La Mayenne ou de ses
affluents

Le site est situé sur les bords de la Mayenne ocu de l'un de ses
affluents.

2. L'existence d'un projet
qui valorisara le fleuve

Sont retenus les sites porteurs de projet en lien avec la Mayenne
sur kesquels wn besoin, souhait, potentiel réalisable o koisirs |
towrstigue | découserte nature s a été exprime. Les gies et
restaurants existants sans besoin expime lig au cours deau
restent au sein de leur zonage. De meme, Faménagement de
chemmements seuls ne nécessite pas un zonage dedie.

Plusisurs types de projets peusent &t souhaités par ks
collectivie -

Les numeros indiqués fonf référence & ceux des 60 sifes evoqueés
jors de la réunion de concerafion ef présentés dans l'Bfape 1.
* Restauration, gite (accueil de public [ constructions en
durj. Si b3, y a-t-l un intérét patrimonial 7
= Sites n* 4, 52, 56, 12, 57. §1

= Heébergement de loisirs (HLL. aire daccueil ou de
stationnement de camping-car awec pontons swr 'eau par
ex sinon zonage Mt parait appropié lorsqu'd existe)

= Sites n* 50, 11
»  Base nautique [ cuvrage nautique
= Sites n* 24/25, 58

»  Aire de détente (bancs, tables, poubelles, bomes wlo en
acceés libre, pontons péche, ...) au bord de I'eau

= Site n® 40

»  Aire de stationnement pour encadrer la Fequentation des
bords de la Mayenne et evter le staticnnement anarchigue
= Sites n* 20, 9

= Aire de déecouverte des milieux naturels (=x - La camiare

de Chaflenay awec projet de jumelles pour cbhsenation de la
zone huamide en face ou I'espace natured des Planches)

= Sites n® 7, 10
= Structures flottantes

3. Le zonage actuel

Le zonage actusl ne pemet pas de déwelopper b= projet
emisage. |l convient donc den changer.

22
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Seuls les secteurs d2i3 en zone M au sein des sous-secteurs N/
Me2 / NI [ Mp | Mt sont retenus. Les sites en zone U sont d&ja
constructibles et ne sont pas retenus.

Les zonages Mt et Nl sont maintenus pour les sites existants si
pas de projet 3 court/moyen terme.

4

L'accessibilite du site

Le site doit &tre accessible et ousert au public.

24
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Etape 2 : Prendre en compte la
sensibilité environnementale de chaque
site dans la delimitation de la zone Nf et
dans les prescriptions reglementaires en
creant des sous-secteurs

Les sites metenus salon les criteres précedents ont €t analysés du point de wee emdronnemental. La
sensibilité a &te estimée aprés analyse bibliographique [risques, zonages endroanementaux...). atefier
de concertation et nwestigations de teman.

Le dispositif propose permiettra de comipléter I'arsenal reglementaire des zones naturelles pour les
activites de loisirs etlou touristiques comme suit :

o 1ael 13

Pour tous sacteurs

; Powr lous Sachaurs
— Nf1 ' Nf21 I 2 lovsirs m:;ir'-

Jourismenisirs qui ne
nécessitant pas o
CONSIrctions o
dinslalations
flragas

Nf3, Nf4

Un site pourra accueillir un zonage NF1 et Nf3, par exemple, s'il présente
différentes sensibilités.

25
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QUATRE SOUS-SECTEURS NF CREES EN FONCTION DE

LA

SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DE CHAQUE SITE

Plusieurs niveaux de sensibilite’ ont &t& estimes.

Le cows d'eau La Mayenne et son afiuent La Jowanne

seront zonés =n [SECRRRET

Miveau de
sensibilite
endronnemsntale

Definition

Ce qui peut étre autorise

Sont autorises sous résene  des  dispositions
relatives au Plan de Prewention des Risgues
{communes de Lawal, Change et L'Huisserie).

Les aménagements légers sunanis, 3
condition gue leur bocalisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des
sites, ne compromettent pas leur qualite
architecturale et paysagers et ne portent
pas atteinte 3 la presenation des milieux.
Les amenagements mentionnes ci-
dessous doivent €tre congus de maniére a
permiettre un retowr du site 3 letat naturel -
> Les equipsments  légers et
demontables nécessares 3 lewr
présenation et 3 lewr restauration
lorsquils sont necessaies a la
gestion ou 3 louverture au public
de ces espaces ou milieux (Ex:

bac a chaine, pontons, ),

s Les aménagements exigeant la
proximité immediate de l'eau dans
les zones de pEche, de cultures
lacustres, ligs  aux  activités
traditicnnellament im :
dans ces zones, 3 la condition que

leur localisation  soit  rendue
indispensable par des nécessites
techmiques (Ex: pontons de
peche, ...L

= Le  caractére leger  des
equipements s'apprécie au regard
de lewrs caracténstiques

physiques qui donent permettre
un retour & I'état naturel du site sur
lequel ils sont implantés sans avoir
recowrs 3 des techniques lourdes.
L occupation du domaine public Auvial
inférieure ou égale a un mois par un
bateaw, un navire, un engin flottant ow
un etablissement flottant {article L2124-
13 du Code Général de la Propriété des

' La sensibifté envronnementale

indiquée ne waut pas autorisation par rapport au Code de

Emdronnement. Des inventaires zones humides selon les amétes en vigueur et des prospections fune
—flere seront nécessares avant la réalisation de tout projet.
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personnes publiques). Cette disposition ne
sapplique pas aux bateaux, nawres,
engns fottants ou  établissements
nécessares 3 lentretien ou 3 la
consenation du domane public uval ou
3 la sécurité de la navigation fluvale.

+« Les équipements dintérét géneéral
nécessares 3 la secunté des populations
et 3la présenation des espaces et milieux.

Conformément au Code Général de |a Propriété des Personnes Publiques ( L2124-17 et L2124-18):

- Aucune plantation ou accrue n'est tolérée sur les terains compris entre les cours deau et les
: et levées, sans autorisation.
- Ledification de toute construction est mterdite sur les termains compris entre les digues et la
rivére, surles digues et levées

llustrations de ce qui peut &tre autorisé :

Le caractére léger des équipements s'apprécie au regard de leurs caracténistiques physiques qui
doivent permettre un retour 3 I'état nature! du site sur lequel s sont implantés sans awoir recours 3 des
techniques lourdes.
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Sous-secteur Nf3

sensibilité Definition Zonage Ce qui peut étre sutorise
endironnemsntale

Sont  autonses sous resene  oes  dispositions
relaties 3u Plan de Préwention des Risgues
[communes de Lawal, Change et L'Huisserie) -

+ Les aménagements légers suiants, 3
condition que lewr localisation et l=ur aspect
ne dénaturent pas ke carackére des sites, ne
compromettent o35 leur qualite
architecturale et paysagére et ne portent
pas atteinte 3 la présenation des miliewx.
Les aménagements mentionnés ci-dessous
doiwent &tre congus de maniére 3 permettre
un retowr du site 3 '&tat naturel

s Les  équipements  légers et
démontables nécessaires 3 lewr
préservation et a leur
restauration, les objets mobiliers
destinés 3 laccueil ou 3
linformation du public, les
postes dobservation de la faune
ainsi que les équipements
démontables liés a I'hygiens et a
la sécurité, lomsguils  sont
nécessaires & la gestion ou &

Nf3 louserture au public de ces espaces
o miliewn:.

s Les aménagements légers et
demontables dans les zones de
péche, de cultwes lacustres,
exigeant la_proximité immeédiate de
l'=au lies aux activtes
traditionnelement implantées dans
oES ZONSS ;

s Les aménagements nécessaires a
la gestion et a la remise en état
délements de patrimoine bati
reconnues par un classement au titre
de la loi du 31 décembre 1913 ou
localisés dans wun site inscrit ou
classe au titre des arbicles L 241-1
et L 3412 du code de
lensironnem ent.

+ Les equipements dintérét genéral
nécessaires alasecurts des populations et
3 |la presenation des espaces ef milieux.

s La réfection des batiments existants.
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llustrations de ce qui peut étre autorisé en Nf3:
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Sous-secteur Nf2

Nweau de

sensibilité Définition m Ce qui peut étre autorisé
envronnementale
M Sont autorisés sous résene des dispositions
m&m relatives au Plan de Préwention des Risques
:.":’:n ol e (communes de Lawal. Changé et L'Huisserie)
Etiou  présence « Ce qui est autorisé en sous-secteur Nf3
S « L'extension des constructions existantes
protéqées sous conditions
Etiou présence de « L'aménagement d'aires naturelles de
risque important - loisirs présentant des instaliations telles
que aires de jeux, bomes elos en acces
libre, ... sous résere de ne pas deénaturer le
site et 3 l'exclusion de toute forme
Modérée Nf2 dhébergement
« Les aires de stationnement
indispensables 3 la maitrise de la
fréquentation automobile, au
stationnement des camping-car

(stationnement de jour) et 3 |3 préwention
de la dégradation de ces espaces par I3
résorption du stationnement imegulier, sans
quil en résulte un accroissement des
capacités efiectives de stationnement, 3
condition que ces aires ne soient ni
cimentées ni bitumées.

liustrations de ce qui peut &tre autorisé en N2 -
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Sous-secteur Nf1 (STECAL)

Nivweau de

sensibilité Définition m Ce qui peut étre autorise
environnementale
Pas de zone Sont autorises sous resene des dispositions relaties
humide potentielle au Plan de Préwvention des Risques (communes de
Et wa faible Lawal, Changé et L'Huisserie) :
présence
::s‘péce « Ce qui est autorisé en sous-secteurs Nf3
faunistique ou et Nf2
Aouiatiue « Les constuctions et installations
s, destinées 3 valoriser et promouvoir La
Et Pas de nisque
nondabion ou Mayenne et ses affluents dans le respect
Hible des conditions d'emprise au sol et de hauteur
fixées aux articles 2.4 et 2.5
Les constructions et ouwages
Faible Nf1 : g

fluvaux (base nautique, ouwage
nautique, ...)

Les constructions contrbuant au
tourisme fluval ol s'efectue accueil
dune clientele (commerces,
senices, restauration. hébergement
hoteier, ...)

Les aires de camping =t les aires
d'accueil de camping-cars.

Les Habitations Légéres de Loisirs
{HLL).
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llustrations de ce qui peut £tre autorisé en Nf1 -

1% .r"'

739

32



740



741



742



743



744



745



746



(EAEE 3 G ATASANE 11

e 2 5 A EATA R LT

(INEE 3 G ATASANE 11

747




41

748



Etape 3 : Proposer les perimetres de la
zone Nf (et de ses sous-secteurs) et les
soumettre a validation de la collectivite

LOCALISATION DES SITES

Surlabase des critéres retenus pour identifer la zone Mf, sont retenus 14 sites localisés sur la carie
si-apres,

Les numémns indigués sur la carfe ef dans la liste ci-aprés fonf éférence 3 ceux des B0 sifes evoques
lors de ls reunion de conceration &f présenfes dans lélape 1

dcites en N :

»  L'espace naturel des planches (St-Jean-sur-Mayenne 10)
» e parking des planches (St-Jeansur-Mayenne — 11/12)
* Base nautigus (Laval — 24/25)

2 =ites en Np :

* Lz camére de Chafenay (St-Jean-sur-Mayenne - 7)
*  Le Bois Gamats (Lawal - 40)

4 sites en Mt :
La Guinguette (Montlours - 4)
Ecluse « Bonne s (L'Huissene - 52)

Ecluse "Port-Rhingeard” (L'Huissene - 56)
Halte fuviale ([Entrammes ! projet a 2 ans — 58)

1 site en Nel :

*  Abbaye de Port Salut en wente |'années prochaine en 2025 (Entrammes — 57)
1site en Mt+ NI+ N:

»  Site de MOrbigre (Force [ Enframmes - 81)
2 sites en NI :

= Aire de loisirs et projet de bac [L'Huissene — 50)
» Extension d'un parking (St-Jean-surMaysnne — B)

Le sitedu Parking du plan d'eau du port (Change - 210) zone en Nl a éie efudie mais ne changera
finalement pas de zonage.
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Sources on
Fond e corte L OSM.
4
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ST-JEAN-SUR-MAYENNE

Nom du site | La camiere de Chaffenay [St-Jean-sur-Mayenne)
Numero
Photos
Zonage actuel | NP Secteur naturel strictement protégé, qui couwe l'ensemble des résenoirs de biodiversité
de Ia TVB du temtoirs
J,m: R R - v SR
D :.-.unl?g
Projet Amenagement de pontons de pe
envisage Aménagement d'une zone d'observation avec jumelles vers I"autre rive (loutre,

castor)
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Sensibilité Forte
Commentaires | Conceme par un penmetre rapproche sensible dun capiage deau potable
Faune — flore : Ripisylwe discontinue

" Projet possible awec ceranes precautions -
- consenation de laripisylwe et des ZH
- ameénagements ne perturbant pas les écoulements lors des crues
onala b ;s
& ey oy SR P LR s £ e TARLT
\; AR S _U‘:‘g?:: ! . H:;“#‘*'I{

PRECONISATIONS SOLS HYDROMORPHES o INFORMATIONS
—Wale 3 conseever €D53) Presceonion | 20nes hotides
e/ rptsyive 5 2 romorhpie MArqUee T Zones humids Code &6 Danea'aude
dis la surtace ot la S5 Fpewrornemest o mnes Comrs el
réduction affecte pha humides oncrionnolios = ot
da 50% & b matrice - b provéges ORI
Lone remide AN
Zone de grand
beoddament
[[]zm-mmm
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Nf3 proposé et validé par la collectivité

Sompoes: £ Feraly iy, AN
o) €0 Gt 1 40N S SEAD DAL
A

:
N

ARSI
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Nom du site | L'espace naturel des planches (St-Jean-sur-Mayenne)
Numero L'espace naturel des planches (10)
et son parking (11)
Espace naturel de loisirs au Sud du Pont (12)
Photos
Zonage actusl | N : Secteur de la commune, généralement non équipés. 3 protéger

L i ey
- 1
ALY ! }

\
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Projet

10:
- Projet de cheminement naturel pour découvrir les difféerents habitats de
biodiversité dans le site.

- Souhait de faire venir le public pour le faire circuler 3 travers champ. D'ici
2026, panneaux pédagogiques qui vont jalonner I'espace.

11: Régulariser camping sauvage au Sud
12 : prendre en compte 'espace naturel de loisirs

Forte (10, 12)
Modeére (11)

Commentaires

Conceme par :
- ZH(zonelumde)
-  espéces protégées (Grand capricome),
- arbres remarquables

Projet possible en 10, 125asmplecanurs (Zone humide et zone inondable)

Proget possible en 11 : paimetanmwms(pasd'aeweidemicxm
M)mmm&esalamdemmes zones

-."’,\ =
I R, YO
Pl L SEAME AL

WPORNATIONS
s o hpdoomiepiy e o Loy -
bume etat
e et Sevns s mMmI:::::;:u D:“,
Varndes o Tosrwdes ~

& pombper
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Srovesa ¢ Damdr
o 3t e
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Parking de | ecluse de la Maignannerie (St-Jean-sur-Mayenne)
8

757




S

- Extension du parking

Forte

Commentaires

Conceme par :

ZH (zone humide)

Cours d'eau

Zone inondable

Pénmétre rapproché d'un captage d'eau potable

Zonage
proposé

Projet d'extension du parking possible awec certaines prescriptions
Sur le parking risque d'inondation (selon DDT)

& O L e 0o

Jenes hurides Code oo Jorw o
s /7y & cot b J‘”""""“":u rq"“"“‘""‘""l e e Caendess
o SO 0w vy ioe - Sprarigec
Jww bawbie P
Leoe e pand
| Jasoo e sasan

Nf3 proposé et validé par la collectivité
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LAVAL

Nom du site
Numero
Photos
Zonage actue! NP : Sectewr naturel strictement protégé. qui couwe l'ensemble des résenoirs de
biodiversité de |a TVB du termitoire
o

Projet S marais tourbeux a faire decouvnr amenagementd u couve
envsage
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Forte

Conceme par les protections et nsques sunants :
- ZNIEFF (Zone Naturelle d'Intérét Faunistique et Floristique)
- ENS (Espace Naturel Sensible)
- ZH (Zones humides)
- 2l (Zone inondable)

Pnjetpossiieawceenx'tesptecaltm
- Les cheminements pouraient étre faits sur lexténeur du site afin de limiter les
mpactsswlesme(demwtent medification du sol pour les cheminements_..).
-)le!exmeiendueal'ensembledelaZNEFF et des bois en lien awc cette

. P R R, B
%@aa};& ] J;.;‘ g W

A ‘ s e
‘ g ;
) et )\

PRECONISATIONS SOLS HYDROMORPHES PRI REGLEVENT INFORMATIONS

s Wake f ripirgve & conserser - de | Zore jaure m“”m
foxte densité - Secteur 3 [ Zorw roupe Dm‘;&"
5 Mdromorhyie morgube || e sptchavedls = oorh)

S gy by surface ot e

€0 SOX.de la matrice - - 2oves hueades
Lo hamide -4 Tores hamides Code de
Femercaramant ot Jonex
humde fcocticnn b
- prosipe:
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25 : Parcelle déia bitie

[Nom du site | Base nautique (Laval)

Numeéro 24/25
Photos
Zonage actuel | N : Secteur de la commune, généralement non équipés. 3 protéger

%wfg ' ,é%g m&rg&?ﬁ .EEE:T" Aserof Sopoiasocnohng, ey (0 1000

/ -

sanitiska
Projet - Rehabilitation de |a base nautique
envisage - Aménagement de pontons 3 .
- Aménagement d'une aire de stationnement pour camping-car

Sensibiite Forte (24)

Faible (25)
Commentaires | 24 : Zone humide, especes protegess (Brochet), zone rouge au PPRI
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24 : Pas de possibilité de construction ni d'aires d'accued de camping-car (hébergement

de nuit interdit en zone du PPRI - stationnement uniquement)

25 : Projet de réhabiditation de |a base nautique possible sur la parcelle déja batie (avec
rescriptions du PPR

prescl

G il T
Conaarar

w=Hala f plnar | sonsarar mbumg.:";u I jass

| Prapire i cocserser the ST d b rvatriom « I 2o e

08 200e pumide s Foew e ke din sn;”M—th

Nf3 (24) proposé et validé par la collectivité
Nf1 (25) proposé et validé par la collectivité
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MONTFLOURS

"Nom du | L3 Guinguetie WonHiours]
2

Numero

Photos

e
N e T TN e e
: I
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Pm!'et : - Projet de gite d"appoint
Sensibilite Modérée (mais déja construit pour la partie Sud)
Commentaires | Conceme par les protections et nsques suivants :
- ZH (Zones humides) probable sur une petite partie du site (petite dépression en
bordure du parking) :
- 2 (Zone inondable de grand ecoulement)
- Arbre 3 consener (Weux chéne)
Constructions possibles hors ZH et prise en compte de la 2 — pas de couchage en
dessous de la cote de référence _
; ¢
i o At rerarcaatie o a, :‘. A g s I
s Pt et [ Jneeines
-~ PR (Tl imen e — 0™
Zonage Nf1 (retrait du Nty €t NF3 proposés et validés par la collectivité
propose
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L’HUISSERIE

dusite | Ecluse « Bonne » (L Huisserie)
Numero 52
Photos

Nt : STECAL Tourisme et Loisirs : Acthités de loisirs et de tourisme

AR 2 Seorl Fdaacosse), (UM ATl e s, o O A6 oy
oo ok v § D 1B LT MR 5

BER ey

TRLCENACK 3 [eEcT
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Zonage
Nf1 proposé et validé par la collectivité (retrait du Nt)

Projet - Appel a projet du Département
Sensibilite Modérée (mais déja construit)
Commentaires | Conceme par les protections et nsques suivants :

- 2 (Zone inondable)
- Probables espéces protégées dans le bati

Constructions possibles avec prise en compte de 1a 2 = pas de couchage en dessous
de la cote de référence

Quand petite crue, leau s'engoufre rapidement. C'est pour cette raison que le zonage
construction (STECAL) proposé en Nfl pourait étre réduit 3 I'amiére par rapport au
périmétxeMactuel.

» Dxpbom protegem -AD INARLS IpaTy
2O e Haas ) Jorw de phare 2ore détvds
e’
I lauvtltm
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Nom du site Ecluse "Port-Rhingeard™ (L'Huisserie)
Numeéro
Photos
Zonage actuel | Nt . STECAL Tourisme et Loisirs : A et de tourisme
%% R 13;.!:-:.'.4:1:' A R, feg l““Vﬂg"‘:‘: SENIOTETIAY Lt
Projet Projet public artisanal Avi favorable obtenu de |a Direction Departementale
envisage des Termitoires en décembre 2023
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Modeéree (mais déja construit)

Conceme par les protections et nsques sunants :

Calsuuctmlsposs:bhsalecplseeneanmdelaz - pas de couchage en dessous
delaootedeté{emce _

Pérmeétre du PC accorde n°® 05311923K 1038 PC sur le site :

TR TOONRASE

Domrrnmont o i M SO - Sgown
. e L ————

- R T
e e L
Morre

OC3 - P D6 VSl « Yo
LR

N, - -
e
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Soepa ¢ My 3
(Rerar]) (T2 Gpee & (000 G0 SLAGK
A

{:} Zone d'étude

Proposition de zonage

B ve:
Cw
[ e

Kl
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Nom du site

Aire de loisirs et projet de bac (L'Huisserie)

Numero 4£9/50

Photos 40 : p opnseducoteEstdelamedeLaM enne (Laval — Saint-Pierrede-Potier)
50:29(15 59:e|bmemenhll

Zonage actuel N(49) Secteurdelacomnmegenederwnnmeqmpes 3 protéger

NI (50) STECAL Emlpemenls légers de loisirs : Zones dequipements 3 vocation de

URIRE TR S l B
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Projet 49 : projet d"accueil d'un bac a chaines ou autre moyen de traverser la Mayenne
envisagé 50 : Projet aire de loisirs avec accueil d’'Habitations Légéres de Loisirs (HLL)
Sensibifite Forte

Commentaires | Site concemee par :

- Zone humide
-  especes protégées,
- Plan de Prewvention des Risques Inondation

Projet d'accueil des HLL que sur Ia partie non concemee par le PPRI localisee en rose ci-
dessous sur e site 50 :

60

776




s SRS TG A Ol tae e
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PRECONISATIONS. PIHI : REGLEAENT pun INPORMMATIONS

Arbre remarcuskie & 2em biose - Tones HTHEes PLEMINTARES
® conseenss gnm“mfoﬁﬁ Joned'etude
bt rkpve b corserwer 2002 jauee Tocat ronmen st ot ac0es Evers d'ani
R umidis forcticnm iy =
| Tonwhuside s careenves -MM 3 protégey {pomvy
Jome spdoMqae a
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Nf3 (50 pour la majorité) proposé et validé par la collectivité

Nf1 (50 pour une petite partie non concemée par ie PPRI) proposé et

validé par la collectivité (retrait du Nt

Nf4 (49) proposé et validé par la collectivité (retrait du Nt)
A 2 I (ST, (WY G%{.‘{w

!,_iur:. 8 s # () (A1 SXATSE BAFR)
A

.-_xs::-:l-mx.asﬂ‘rtw'
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ENTRAMMES

du site

Numero

Photos

Zonage actusl

Halte nautique (Enrammes)
58

.
R e TR R ]

neassiscedn
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- Projet de développement dansles2 ans a venir

Projet

| enasage — ,

Sensibifite Faible (deja construit)
Site entierement artificialise mais en zone inondable.
Constructions possibles avec prise en compte de la 2 3 pas de couchage en dessous
de la cote de reférence

SATION. s ]
o Atarragubics e e te grared [
cnsereey l’m‘t;;un .o’ cvndrrert
Dpron proxgbes 13 ser Y S len |
¢ sl Ay T L] s
matsce - Zava Naride
L Fvmnnay
PYOETEnce - Jo0er buesan Toes fitede
:,-',-',IMGWMQ
Vamsrcreement ot xore
i forcsawed e
Swctigey
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{1 2one dénude

Propasition de romuge

N ve:
B ~
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[ wn
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(] e
BEw
B
B re2
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Nom du site Site de I'Abbaye de Port Salut (Entrammes)

Numero 57

Photos

Zonage actuel | N@2 . STECAL, Création de nouveaux batiments 3 usage d'actiité, extensions et
annexes

o TR
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Projet Site en vente d'ici 1 an — pas de projet défini actuellement

Sensibikite Moderee (mais deéja construit)

Commentaires | Site G&ja en parbie artiicialise (batis abbaye),
Vieux batis faworables aux oiseaux et chauves-souris (soupiraux),
Zone inondable le long de Ia Mayenne,

Espace Boisé Classe,

Panmonebah

PEECOMSATIONS. e

o At serasquibie b m F_‘ml&m i
canserper — 'vh";;c Fhe e gde tunderent
O prowyl K Rl TR L drckage

* NN CiokiGe] e D SR el ([Jzees

manice - Java Naride PSORMANON
Pt Lo
Preampoon | Jooek fuesang Toee détete
mwurmtmm

Vemsroreemert ot xorec

frawicdks forcdomaet e
Sty

— L

oiet possible : oul avec des pracauts articulie egard de 1a sensibiite du site

Zonage
propose
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Nom du site Site de I'Orbiére (Forcé et Entrammes)
Numero g1
Zonage actusl | N : Secteur de la commune, généralement non équipés, 3 protéger
NI : STECAL Equipements légers de loisirs - Zones d'équipements 3 wocation de loisirs
avec caractére nature! dominant
Nt : STECAL Tourisme et Loisirs : Actiités de loisirs et de tourisme
fm'q(‘ﬂ ¥ Srely ‘um)‘ - d‘o" '.t".‘l:! A Sprifear YV A AR R
A s 3507 1 e y 2 L
Projet Maintien du site actuel avec developpement d’hebergements, base de loisirs,
envisags accrobranche
Sensibilite Forte
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Site concemeé par - Zone humide et cours d'eau, Espace Boisé Classe, Patrimoine bati.

Sont localisées ci-dessous :

« En vert:lesinstallations et HLL existantes :
- @ Accued, bar, toilettes séches,
- 8 1 cabane surl'sau,
- © 1 cabane mésangs,
- © 4 3bris pique-nique,
- & 1 parcours acrobatique dans les arbres (empnse vere),
- O 1tyrolienne geante (ligne verte)

« En bleu : lesinstallations et HLL projetées:
- © 2jardins
- ®1spa
- © 1 chalet,
- © 1 cabane surpilotis,
- © 2 cabanes dans les arbres,
- @ la réfection de I'accusil,
- @ 1 salle de réception sur pilotis
- © des sanitaires

Localisation des structures et construchions existanies et projeiées sur vue asnenne:
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Possibilité de régularisation des installations existantes et de déweloppement de I'activite
evenementielle mais ponctuelle sans atteinte 3 I'environnement.

La Jouanne sera zonee en Ni4.

Lepoﬂardeprqetaexpmnelesal\atdedaeloppef de nouwelles installations et HLL
et donc d'étendre la zone NL. Il serait bon d'encadrer le réglement écrit de la zone NL
pour fimiter le nombre de HLL ou leur emprise totale, dimposer que les cheminements ne
soient ni bitumés, ni cimentés, que I'implantation des HLL (certaines envisagées dans les
EBC)mMamWouMagedesqetspaysagers(lwe arbre, __.)
et soient réalisés en dehors des zones humides et en recul des abords des rnuisseaux.

Artee remaccuable § COMPLEMENT,
2 Presengtion . zones humdes WRES
corserver ﬁ?ﬁlﬂ Sydromcrphie de [-+<4 Tones humides Cofe de D Zone At
e it { tigive & conserver foete danitd - Sectaurd K55S fenvirona emoct ot 20mes s

e s humiges forctionreies === oo

Caracties ot & corsenve [ 5] momnomoe marquée 3 9,,,,@,, {
a5 b surfole et

séducmion atecte pls

de SO% & |a manrice - 2&',‘,"“":"

2ene humice r

Hydromarmphe marquée des [ llhmcumuoe

fo serface mals % rédction

a'affecte pos S0 de b

manrice - Zone rumde
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Sont autorizés :
Les constructions |égéres liées i la protection et a la découverte de la
flore et de la faune, ou iés aux cheminements pigtonniers, cyclables et aux
sentiers eéguestres ou de randonnées, ainsi gue les aires de stationnement qui
leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés a laccueil ou a
linformation du public, aux condiions cumulatives suivantes -
o Qs soient nécessaires ala gestion ou & lNouverture au public de ces
espaces ou miliewsx ;
o Chue lewr localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des
aites, &t leur qualité paysagéne
o Qe leur nature et leur importance ne portent pas atteinte &la
préservation das milisux ;
o Quils soient congus de maniére & permettre un retour du site & Métat
nature].
o L'emprise au sol par conastruction devra respecter les dispositions
inscrites ci-aprés
o Absence de dalle béton ou dispositf Squivalent conduisant 8 une
[ eabilization irméversible du sol

« L2z Habitations Légéres de Loisirs liéss & Mébergement hotelisr st
touristique que ;
o Elles soient groupées ou isolées (cabanes dans les arbres, fipis,

Leur emprize au sol par construction respecie les dispositions
inscrites ci-aprés
Elles ne portent pas atteinte au caractére humide et boisé du secteur.
La creafion de nouveaws accés ou chemins ne sont pas autorisés.
Les cheminz et accés aw diffiérents HLL doivent rester non bitumeés, non
cimentes, permeables et n'entrainant pas dimpact sur les cours d'eau,
zaones humides ef biodiversite.

| E_I U hiEut s 1 Tl

[n}

0 0 o0

Emprizse au sol : les conditions :

L'emprise au 2ol maxdmale des constructions, installations et HLL sat fixés & 20%
de la surface du STECAL M dans lequel elles s'inscrivent.

L'emprise au sol des constructions légéres ne devra pas dépasser 10 nr.

Pour les Habitations Légéres de Loisirs groupees ou isolées (cabanes dans les
arbres, fipis, youries . ) : Femprize au sol par HLL est limitée & 40 nv,

L'emprise au sol cumulés des nouvelles constructions, installations et HLL &
partir de la date dapprobation du PLLE ne représente pas plus de 650 nv,

Hautewr : les conditions :

La hautzur des HLL dans les arbres, ne devra pas dépasser la cime des arbres.
La hautzur des HLL au sol ne devra pas dépasser 3,50 métres pour limiter
lfimpact dans le grand paysage.

sur les bords de la Jouanne seulement

h
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NI étendu selon le souhait de la collectivité pour prendre en compte le projet
Nt coOnserve validé parla collectivité

Suog 1 DSy Bl
G’ G SRS ¢ e A

o g

789




o " Tr—
o U
‘ v ANTID

3 %R

P40 2 L L EVEE § et Laga
v '

Projet - Projet reamenagement parking avec installations (kiosque).

Sensibilité Modéré (mais déja construit)
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Commentaires

Zone humide : probable (parties non aménagées ou remblayees du parc)

Faune — Flore - potentialité faible

Site entiérement artificialisé mais situé en zone rouge du Plan de Préwention des Risques
Inondations

Pasd'itstd-aimsiéaauloisitsetmxbadsdelallaym a prioni.

Un maintien en zone NI serait plus pertinent au wi des possibilités offertes par le réglement
NI

TS (0o T B o eas e L5 1Y SR AT ]
TS oV Sy b s O

e 0o Y
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-t

NI conservé selon le souhait de la collectivité {pas de zone Nf2 comme indiqué ci-
dessous)
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Etape 4 : anticiper les éventuels projets
sur les bords de La Mayenne en dehors
de la zone Nf (et sous-secteurs) :
création d'une OAP

OBJECTIF DE L'OAP
L'objectif de cette OAP est :

Valoriser La Mayenne comme colonne vertébrale natursile du termitoire
Protéger et waloriser I'héritage, le patrimoine naturel et bati lié 3 la Mayenne
Adapter les nouveaux usages au caractére =t 3 |a sensibilté du lieu
Assurer |e déwsloppement et les usages futurs en anticipant les besoins

Cette OAP définit les préconisations 3 prendre en compte dans les aménagements =t les constructions
qui se réaliseront pour que la Mayenne soit mise en scéne =t qu'elle reste « I'atout » du termitoire en
matiere de qualité de vie.

[ L'avantage de cette OAP est qu'elle permet d’anticiper les éventuels projets sur les bords de la
Mayenne méme pour les secteurs qui n'ont pas fait I'objet d'une identification en Nff, Nf2, Nf3
ou

QUELS SECTEURS VISES PAR [~< irames tnQuumning i
L'OAP? :
Carte ci-contre :

I s'agt des secteurs situés au sein d'une
bande de 100 m de part et dautre des bords A

de la Mayenne. Cette distance englobe les | ... el S Ty
éwentuels secteurs cités lors de l'atelier de £/ ' '

concertation.

Clw
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L'EVOLUTION DU PLUI (AVANT / APRES)

L'évolution du reglement é&crit

DESCRIPTION

La zone Nf se definit ainsi : secteur naturel fuval comportant plusieurs sous-sectewrs vsant a
wloriser La Mayenne et ses affluents ainsi que leurs abords sous certaines conditions relaties 3 la
sensibilie endironnementale des secteurs.

I 5'agit d'integrer dans le reglement écrit la zone M et ses sous-sectewrs -

- _:sfecteunauml fuvial comespondant aux cours d'eau La Mayenne et ses
affuents.

- Sous-secteur MR : secteur fuval de wlonsation des abords de La Mayenne ef de ses
affuents présentant une sensibilité emimonnementale forte et dont seuls centains Squipements
et aménagements legers sont autorsés sous conditions.

- Soussecteur M2 ;. secteur fuval de walorsation des abords de La Mayenne ef de ses

affuents présentant une sensibilité emdronnementale modérée et dont la constructibilite est
imitée et autorisée sous conditions.
- Sous-secteur MNfl : secteur fuwal de walonsation des abords de La Maysnne et de ses

affuents de type STECAL présentant une sensibilité emacnnementale 7aible et dont la
constructibilité est limitée et autorsée sous conditions.

EVOLUTION DU REGLEMENT ECRIT

Avant | Apres
Les évolutions proposées appammissent en muge ci-dessous

Evoluion des Disposiions Générales

Division du ferritoire en zones, secteurs ef sous-secteurs

Pour I"'application du reglement, le territoire est subdivise &n plusieurs zones et secteurs :

Zones  Sectewrs J Dominante (& titre indicatif)

SOAES- SECTEWrs

e

LiA-3+ Zone urbaine centrole & mirta de bourgs et willoges o houtsurs pius devees
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UR Zone urbaine peripherigue et mixte de la Ville de Lswal, propice
au renouwel|lement urbain
;] LIE-1 Zone urbained'extension recente 3 Laval et Change
WE-2 Zome urbaine d'ewtenzion recent= dans les sutres communes
de I'agglomeration
UH UH-1 Tissud'habitat historigue de hamesu a Laval
UH-2 Tissu d'habitat historique de hameau dans les autres communes
de |'agglomerstion
LIE UEm Zone d'activites mixtes
LIEL Zone d'activites tertiaires et technol ogiques
WEC Zone damenagement commercial [ZA00)
UEg Secteur de la zone d'sctivites dedie aux aires d'accueil et terrains
familizux locatifsdestinesa I'habitst des gens duvoyage
L Zone urbaine essentiellement dediee 3ux equi pements et aux loisirs
Ul Secteur de la zone d'eguipements et de loisirs dedie sux aires d'accuei
et terrains familiauxloctifs destings 3 'habitat des gens du voyage
U-DAPR Zone urbaine stratesi que couverts par une OAP réglementaire
&l &R Zone d’exiension 3 destination prindpaled'habitat
AUL Zone d'extension i destination principale d'equipement ez de loisirs
ALIE Zone d'exiension 3 destination prindpale d'activites sconomigues
AU-OAPR Zone d'extension stratezigue couverte par une OAP réglementaire
A Zone agricole
&p Zone sgricole proteses en ceinture des bourgs
N Zone 3 caractere naturel et forestier participant aux continuites ecologiques
Zone specifique de protection forte pour |a qualite duw miliew ecologigue
Kp peCiig P po q opq
[reservoirs de biodiversite]
Me Zone specifiguedediee aux activites decarrieres

NFL /N2 fm3
]

Pone naturellefluviale

BE
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Les sectewrs de toille et de copocitd O occuel Emitges en zones agricales et
naturelies (STECALN - L 751-13 du Code  delLinbanisme.

Habitst - Hameaux permestant les nouvelles constructions a

Nk
— destination habitation [comblement, extensions, annexes] en campagne
Minte habitat # sctivites - Secteurs dedies aux activites isolees en
campagne
Ee/Ne | Aed/Ned Extension des activites auistontes at création d'annexes
Aal/Na2 Cragtion de nowvesus betiments 4 usage d ootivits, autensions af annaues
Habitat demontable =t mobile
h - il h i i imez a ;:
Ag1/Ng1 Airgs docrued of termoins fomilicus locotfs destines o Fhobitot des gans
Ar/Ne du voypoge
Agl Habitat damontable constituant un hobitat permanant
Tourisme et Loisirs - Activites de loisirs et de tourisme [mites,
At/ restaurant, campings, chalets, maisons eclusisnes)
ArfNr Activites rurales, non agricoles msis compatibles avec le miliew rural
Ard el Cantras aquestnes of octivites of habenpemants ossocids
Abris pour onimaux @ constructions pour ootivites lises a lo chasse of @
ArZ N2 in péche dae taille limites
Equipements legers de loisirs - Zones d'aguipements 3 vocation de
Al/HI loisirs awec caractere naturel dominant [constructions | egéres, jandins
familizux)
AenrMe Energies rencuvelablzs
Secteur fluvial de wmlorisstion des shords de La Mayenne et de ses
KL offluents presentant une sensibilite environnementale faible st dont 12

constructibilite est limitee et autorisee sous conditions.

& chacune de ces zones delimitées su plan de zonage sappligue
réglement defini dans les dispositions communes applicables 3 toutes

mones et dans les dispositions specifigues 3 chacune des zones. Pour

mones U-0APR et AU-0APR, seules les dis positions communes 3 toubes |es zones

='appliguent.
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Avant | Apres
Les évolufions proposéss apparsisseni en muge ci-dessous

Evolution du réglement de la zone N

Réglement de la zone N

Les zones naturel les ot forestieres sont dites " zones N . Peuvent stre classes &n zone naturslle ot forestisre,
les secteurs de |a commune, equipes ou non, 3 protéser en raison :
- Soit de |z gualite des sites, milieuxn ot espaces naturels, des paysages et de leur interet,
notamment du point de vue esthetique, historigue ou ecologigue ;
- Soitde|'sxistence d'une exploitati on forestigre ;
- Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
- Soitdela necessite de preserver ou restaurer les ressources naturel les ;

- Soitde |z necessite de prévenir les risques notamment d'expansion des croes.

La zone M inconstructible, comprend les secteurs de la commune, generalement non equipes, 3 proteger en
raison soitde leur caractére d'espace naturel, soitde |a gualite particuliere des sites et des paysages, en

particulier |a continuite des vallees et des coteaux qui structurent le territoire i ntercommunal.

Elle comprend notamment |es espaces de valleées dela Mayenne et de ses affluents, les coteaus ainsi que e

foréts gui sont 3 preserver.

A ce titre |2 zone N comprend les sectrurs suivants :
- Mp : secteur naturel strictement protege, qui couvre 'ensemble des réservoirs de biodiversise

de |la trame verte et bleue du territoire,
- Menr : secteur dedie sux energies renouvelables [deploiement d'installations de production

d'energies renouvel sbles).

Elle comprend également +& plusieurs sous-sectewrs specifiques :

- Mc : secteur dedie resarve & Fesploitstion du sous-sol et aux installations =t
constructions necesssires 8 Fexerdes de Pectivite de carrigres avec traitement et
transformation de granulats, sous reserve de |a prise en compte de mesures specifiques
pour |z protection de l'environnement et la remizeen etat du site conformement 3 la
reglemantation &n vigueur.

- Nf: secteur neturel fluvisl comportant plusieurs sous-secteurs [Nfl, Nf2, N3, ml wisant &
valoriser La Mayenne et ses affluents asinsi que lzurs abords sous certaines conditions rel atives

3 la senzibilite environnementale des secteurs
STECAL : Secteurs de taille =t de capacite d'sccueil limitee

Le rés=lement du PLLG cree les sous-secteurs specifiquas STECAL, suivants -Hh, Nel =t Ne2, Nf1, Me Brl et
MrZ, Mgl et B,

Hebitst : Hamesux permestant les nouvelles constructions 3

AhfHh
destination habitation (comblement, extensions, annexes ) &encampagne
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Mixte habitat + mctivites : Secteurs dedies sus activites isolees en
Campagne
BeMe AelNai Extension des activités auistontes of oeation d anneves
Ac2/Nal Creotion de nouvesux batiments g vsage o 'ootivits, extensions @t annaues
Habitst demontable et mobile
Ag1/Ng1 Aires d'rocuedl ot temoins fomiliows loootis destings @ Mhobitot des gans
A=fNg du wopoge
Ag? Habitat demontoble constiuant un hobitot permonent
Tourisme et Loisirs - Activites de loisits et de tourisme [gites,
ANt restaurant, campings, chalets, maisons eclusisnes)
Activites rurales, non agricoles mais compatibles svec l=2 miliew rural
- Ard/Nrl Cantres eguestres of octivites of hebergemants cssocias
r
Abnis pour onimaoux @t constrections pour acivites liees @ fo chasse et
ArZ N2 & lo pécha detoills imitda
Equipements legers de loisirs : Zones d'iguipementss 3 vocation de
Al/MI lgisirs avec caractére naturel dominant [constructions | &=tres, jandins
i Secteur fluvial devalorisation des abordsdels Mavenne et de ses
affluents presentantune sensibilits environnementale faible =t dont |2
constructibilite est i mitee ot autori see sous conditions

Article 1 — Interdiction et imitation de certains usages et affectation des sols,
constructions ef activités

1.1. Usages, destinations et affectations des sols interdits

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, I 'awcaption d= calles visess 5 Mardide

12

1.2. Nature des occupations et utilisations du sol autorisés sous condition

Daps I ble de | ML teur Np} ot dans tous les STECA ) ra—

En zones M, Mc, et dans les STECAL Mh, NI, Ne, Ne2, Ngi. Nri, Nenr, Nt sont autorisées :

les constructions etinstallations necessaires 3 I'exploit@tion spricole et forestidre,

I'implantation ou I'extension des constructions 3 usage delogement de fonction strictement liss

£t necessaires sux exploitations agricoles est autorises sous reserve

d'etre indispensables pour une surveillance permanents du site,

d'étre implantses & moins de 50 metres des batiments d'exploitation ez 100 meétres des

batiments d'elevage, sauf en cas de contraintes technigues ou topographigues justifiess,

a1
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de ne realiser qu'un seul logement supplementsire maximum par site d'exploitation 3 partirde
I'approbation du PLU, =t seulement =i ['exploitation comporte plusieurs associes,

en cas de transfert ou de creation d'un corps d'exploitation sgricole, |3 création d'un &ventel

|ozemant de fonction ne pourra Stre acceptee gquiaprés l'achévement des batiments

d'eapl i tztion.

En zones M, Ne, Np sont autorisées -

Le changement de destination vers de I'habitation d'un batiment repere auw plan de zonage est susceptible

d'etre autorise dans les conditions fixees dans les dispositions communes applicables 3 toutes les zones.

Dans le secteur Np uniquement :

Toute nouvelle construction est i mberdite.

¥ sont seules sutorisees

| &= ext=nsions des constructions etinstallations necessaires 3 |'exploita tion sgricole existants &
|3 date dapprobation du PLU.
I'ada ptation, la refection et | ‘extension des constructions agricoles existantes dans le cadred’une

Mise AU MOrmes.

Dans I'ensemble de la zone N [y compris secteur Mp, Menr et dans tous les STECAL) mais
hors Nf2, Nf2, lif et STECAL NH), sontautorisés -

Cg

Les entensions des habitations existantes & la date d'instruction de Pautorisation du droit des
sols, des lors gue celles—i ne compromesent pas I"activite agricole ou la qualite paysagere du
site ot que cela ne revient pas 3 creer un logement supplementaire.”

extenzions sontautorisess 3 condition :

gue linterdistance existmnte entre I'habitztion et les batiments agricoles ne soit pas reduite 3
moins de 100 metres d'un batiment agricole ou 50 metres d'un batiment de stockapge,

gu'elles soient =n coh&rence architecturale svec |z construction existants, an termes de dessin
des fagudes, des toitures, de materizux et de couleurs.

La creation d'annexes est sutorisee 3 condition qu'elles se sitwent 3 moins de 30 mares de la
construction principale 3 laguelle elle se rattache,

Les constructions et installstions necessaires mux services publics ou equipement dlinterst
collectif a condition gu’elles ne soient pas incompatibles avec |'exercice d'une activiteagricole,
pastorale ou forestiere du terrain ol elles sont implantess et gu'elles ne portent pas atteints 2
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les affouillements et exhaussements du sol, s'ilsontun rapportdirectavec les constructions et
installations necessaines aux services publics ou equipement d'interes collectf [notamment L
gestion des eaux pluviales...) ou avec les ouvrages, fravauy, amenagements, constructions et
installations autorises dans la zone.

Las installstions necsssaires 8 la produdtion d'energie renouvelsble |2oliennes, methanisation
agricole, photovoltaique sur le toit de batiments necessaires 3 'esploitation agricolel 3
I'enception des centrales photowoltaiques au sol sur des terres agricoles condition gu'elles ne
soientpas incompatibles avec I'exercice d'une activite agricole, pastoraleou forestiéredu terrain
ol elles sontimplantess et qu'elles ne portent pas atteinte 3 |2 sauvezarde des espaces naturds
et des paysages et qu'il s'agissentde constructions etinstallations necessaires au service public
ou d'interet collectif.

a2
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Dans le secteur Nc, sont autorises :

- les constructions et installations strictement necessaires & I'exploittion du sous-sol et sous
reserve de leur intésration 3 I'environnement ;

- les instllations, infratructures, ouvrages ou constructions d'equipements publics ou d'i nteret
general et collectif lies aus divers reseaun ;

- les constructions et instllations lises ot n&cessaires au traitement &t 3 la transformation de
granulats (broyage, concassage, criblage, fabrication de betons etenrobes routiers]. sous reserve
de |z priseen comptedes mesures specifigues pourla protection de 'environnement et la remise
en etat du site, conformement 3 la reglementation en vigueur ;

- lesdepots et le traitement de materiaux inertes pouvant relever d'une autre réglementation gue
celle relative sus carrigres, sous reserve qu'ils ne compromettent par |'activies agricole ou la

gualit® paysagere du site

Dans le secteur Nenr, sont autorises -

- les centrales photovoltaigees au sol.
- les constructions techniques necessaires @ |'exploitation des ENR, notamment les locaux de
surveillamce,

- les abris pour animaus.

Dans les STECAL Mh :
- L crestion de nouw=lles constructions & destinstion d'habitstion =:t autorizés, 3 condition
d'stre implantees 3 une distance minimale de 100 metres par rapport aux batiments agricols
en activite

Dans les STECAL Mei, sont sutorisass -

- Lextension des constructions & usege d'activites existantes 3 |a date d'spprobation du PLU.

- Lm crestion d'annexes aux activites est sutorises 3 condition gu'elle se situe 3 moins de 30
meatres de |3 construction principale 3 laguelle elle se rattache,

- Lechang=ment de destination des constructions existantes pour une activite existants ausein
du STECAL 3 la date d'approbation du PLUI est sutorize 3 condition gue cela n'sboutisse pes 3 la

création d'une nouvelle activite.

Dans les STECAL MNe2, en plus des constructions autorisées en Ned, =stauvtorises:

- la creation de nouvelles constructions 3 vocation economigue su sein du STECAL 3 condition

gue cela n'aboutisse pas & la creation d'une nouvelle activite.

Dans les STECAL MNt, sont auwtoriseas las constructions suivantss -

- I'artisanat &t les commerces de dasail,

- les activites de servios oo s'eFfectue accusil d une clientele

- les constructions et installations 3 destination de restauration,

- I'hebergement hotelier e touristigue,

- la location de salles,

- les aires de camping et les sires de camping-cars,

- les constructions, installations etouvrapes S destinztion das sctivits des sectrurs secondaineou

tertizire uniguement de type entrepot et buresus.

Dans les STECAL Nri | cont sutoriséas |es corstructions suivantes :

B3
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- les constructions et i nstallations liees et necessaires @ |"activite daccueil du public des centres
Equutru_,

- lelogement et I'hebergement en lien avec 'activite du centre equestre sxistant,

- les abris pour animaum.

Dans les STECAL Mr2, =st uniguement admise :

- lacrestiond'abris pour animaux, huttes ou miradors d'observation ou abris pour la chasseetla

peche, dans une limite de 30m® d'emprize au sol par construction.

Dans les STECAL NI, zont avtorisées sous conditions -
I . .

- Les gbris dejardins familiau=

=  Lesconstructions legeres lices a la protection =t 2 la decouverte de ks flore =t de la faune, ou
lies aux cheminements pietonniers, cyclables staux sentiers equestres ou de randonness, airsi
gue les sires de= stationnement gui leur sont necessaires et les objets mobiliers destines 3
I'accueil ou 3 I'information du public, sux conditions cumulatives suivantes :
- QOu'ils soient necessaires 31z gzst'nnuJi ‘ouverture au public deces espaces oumilieus;
- Que leur localisation e leur sspect ne denaturent pas lecara cheredes sites, et leur qualité

Jaysagere;

- Qe leur nature et leur importance ne portent pas stteinte 3 |5 préservation des milieux;
- Qu'ils soientcongus demaniere 3 permettre un retour du site 3 etat naturel ;

- LU'emgrise au sol par construction devra respecter les dispositions des articles 2.4 jemprise
ausoljet 2.5 (hauteur) ;

- Mhsence de dallebeton ou dispositif eqguivalent conduisants uneimpermeabilisation
irreversibledusal ;

- Les Habitations Legeresde Loisirs [iees 3 | hebergement hotelier et touristigue que
- [Elles soient groupess ou isolees (cabanes dans les arbres, tipis, yourtes...) ;
- leur emprise au sol par construction respecte | es dispositions des artickes 2 4 (empriseau
sol) et 2.5 (hauteur) ;
- Hles ne portent pas atteinte au carackere humide =t boise du secteur ;
- la créstion de nouves us sccés ou chemins ne sont pas Sutorises ;

- les chemins =t acces sux différents HLL doivent rester non Bitumes, non cimentes,
permeables et n'entrainant pas dimpact sur les cours dzaw, les zones humides =t la
2iodiversite.

Dans le STECAL Ngi, sont autorizes sous conditions :
- les constructions et aménagements necessaires 3 'socusil des gens du voyage,
=  lesttionnement des caravanes constituant un habitat permanent.

Dans le secteur - sont autorises sous conditions :

Tout ce qui n'est pas liste ci-dessows est interdit.

Sont sutorises sous reservedes dispositions rel atives au Plan de Prevention des Risgues Naturels [communes
de Lawal, Cha r-;é =t LHuiss=rie]:
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- Lesamenagements lagers suivants, 3 condition gueleur localisation et leur aspectne denaturent
pasleca racters des sites, ne compromettent pas lewr qua ite architecturale et pays agére = ne
portent pas stteinte 3 la preservation des miliews. Les aménagements mentionnes ci-dessous
doivent &re congus de maniere 3 permetre un retour du site 3 %etat natwred -

- L=s aguipements legers et demontzbles necessaires 3 leur preservation et 3 leur resmuration
lorsquilssontnécessaires a la gestion ou 3 'ouverture au public de ces espaces ou milieux (Ex :
bac 3 chaine, pontons, ],

- L=r amenagements exigeant l3 proximite immedizte de '=aw dans les zones de peche, de
cultures |acustres, lies sux activites raditionnel lement implantees dans ces zones, 3 la condifon
gue l=ur localisation soit rendue indispensable par des necessites technigues (Ex : pontons de
peche, |,

- L'ocoupation du domaine public fluvial inférizure ou 2gale 8 un mois par un bateau, un navirs,
un engin flottant ouwn etablissement flottant (artcle L2124-13 duCode General de la Progries
des personnes publigues). Cette disposition ne s'applique pas aux bateaun, navires, engirs
flotmnts ou etablissements necessaires 3 I"entretien ou 3 la conservation du domaine public
fluvial ou a la sécurite de la navigation fluviale.

- Les eguipements d'interst general necessaires 3l securitedes populations =t 3 |a preservation

des espaces et milieux

Dans le secteur Hf3 sontauwrisés sous conditons :

Tout ce qui n'est pas liste ci-dessous est interdit.

Sont sutorises sous reservedes dispositions rel atives au Plande Prévention des Risgues Naturel s [commurnies
de Lawal, EI‘:r;éet LHuiss=rie] :

-  Lesmmenagements legers suivants, 3 condition gue leur local isstion et leur 25 pect ne denaturent
pasleca racters des sites, ne compromettent pas lewr qua ite architecturale et pays agére = ne
portent pas stteinte 3 la preservation des milieud. Les amenagements mentionnes ci-dessous
doivent stre congus de maniere 3 permetire un retour du site 3 etat natwred :

- L=z eguipements |sgers et demontables necesseires B leur preservation =t 8 leur restauration,
les ohjzts mobiliers destings & I'scoueil ou & linformation du public, les postes d'observation
de Ia faune sins gque les 2quipements demontables lies & Ihygiene et a la s2curite, lorsquils
sont necessaires @ la gestion ou & 'ouverture au public de ces espaces ou milieux

- L=z amenagements legers =t demontables dans les zones de pache, de cultures lacustrs,
exige=ant |3 prowimite immediate de I'=av lies aus activites raditionnellement implantees dans
CEs ZOnes ;

- L=z aménagements necessaires 3 lagestion =t & la remise en 2tat d'2lements de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de I3 loi du 31 decembre 1813 ou localises dans un sie
inscritou classe au tire des articles L 341-1 et L 321-2 du code de |"environnement.

- Leseguipsments d'interst general necessaires 3z securitedes populations =t 3 la preservation
des espaces et milieux

- Laréfection des bitiments existants,

Dans le secteur Hf? sontautorises sous conditions :

Tout ce qui n'est pas liste ci-dessous est interdit.

Sont autoris&s sous réserve des dispositions rel 3tives au PlandePréventon des Risgues Naturel s [commurnies
de Lawval, Change =t L'Huisserie]:

- Ce gui est autorise en sous-secteur MF3

- L'extension des constructions existantes dans le respect des conditions d'emprise su sof et de

hauteur finees aux articles 2.4 ex25

£3]
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- L'ameénagement d'sires naturellzes de loisirs presentant des installations telles queaires dejeuy,
bornes welos en acces libre, .. sous reserve de ne pas denaturer le site et 3 Fexclusion de toute
forme dhebergemant.

- Les mires de stationnement indispensables 2 la maitrise de la freg ation sutomobile, au

stationnement des camping-ar [stationnement de jour) et 3 |3 prevention de |3 degradation
de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans gu'il en resulte un
accrpissementdes capacites efectives de stationnement, 3 condition gue ces aires ne soient ni
dmentees ni bitum ees.

Dans les STECAL Nf sont sutoriz&s sous conditions -

Tout ce qui n'est pas liste ci -dessous est interdit.

Sont sutorises sous reservedes dispositions relatives suPlan de Prevention des Risgues Naturels [communes
e Laval, Change =t LHuisseria]
- Ceguiestautorisé en sous-secteurs Nf3 ec MF2
- Les constructions et installations destinees a veloriser et promouwoir La Mayenne =t ses
affluents dans le respect des conditions d emprise sy sol et de hauteur fixses suxarticles 2.4 et

2.5

- Les constructions et ouvrages fluviaux (base nautigue, ouvrage navtique, ...).

-.r_s constructions contribuant au tourisme fluvial ob s'effectue 1"accueil d'une clizntele

[commerces, services, restauration, hebergement hotelier,..].

= Les gires decamping etles sires d'sccueil de camping-cars.
Les Habitations Legeres de Loisirs (HLL)

Section 2 - Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprizes publigues et aux voies

Les dispositions du present articles'sppliguentaux emprises publiques et aux voies ouvertes 3 |z circulation,

existantes ou 3 créer 3 'occasion du projet considere, que cell es—ci soient de statut public ou prive

Sauf indications particulieres portees sur les documents graphigues [marges de recul au titre de la a Loi
Barnier) ou su tableaw redatif au recul minimum par rapport aux woies departementales (cf. dispositions
communes 3 toutes les zones), les constructions [y oompris les extensions et les annexes] devront respecter

wn recul minimum -

- 10 metres par rapport aux routes departementales,
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- 5 métres par rapport aux sutres woies.

Des implantations differentes sont sutorisees dans les cas suivants -

- pour permettre |extenzion d'une construction axistante S la date d'instruction de s utorisation
du droit des zols, implantte differemment des résles definies ci-dessus dés lors gue cetts
extension estréalissedans la continuite de la construct on existanbe ou sel on un recul superieur
3 celle-ci,

- pour permettre 'isolation thermigque par ['extérieur [ITE) d'une construction existanted la date
d'approbation du PLUE,

- & laval, pour les constructions existmntes implantees & I'alignement des woies et emprises
publigues, Iisclation thermigue par |"exterieur est interdite en saillie dudomaine publicaurez-
de-chauss e

- pourles surelevations des constructions existantes qui nerespectent pas la régled implantation.

La distance dimplantation ne s'applique pas aux equipements dinteres collectif ot services publics.

22 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront £tre implantees -
- zoiten limite separative,

- zoiten retraitd’au moins 5 métres de |z limite separative.

Les extensions des constructions existantes 3 la date d'instruction de |'autorisation du droit des sols et ls
annexes 3 I'habitation devront etre implantess -
- soiten limite separative,

- soiten retraitd’au moins 3 métres de |a limite separative.

Des implantations differentes sont sutorisées dans les cas suivants :

-  pour permettre |extenzion d'une construction axistante S la date d'instruction de | "zutori s adion
du droit des sols, implantse differemment des régles definies ci-dessus dés lors gue cette
extension est resliseedans la continuite de |a construction exista mbe ou avec un recul supérieur
3 celle-ci,

- pour permettre I'isolation thermigque par ['exterieur [ITE) d'une construction existante s |s date

d'approbation du PLLE.

La distance dimplantation ne s"applique pas aux equipaments d'interet coll ectif ot services publics.

2.3 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions =sur une meéme
propriete
Lorsqu'elles sont autorisees, les nouvelles annexes aux habitations existantes 3 |2 date dinstruction de

I'autorisation du droit des sols doivent étre situées & moins de 30 métres de |z construction principale.

2 4. Emprise au sol

Dans le secteur Np -
- les extensions des constructions etinstzllations necessaires 3 I'exploitation z gricole existanes 3
la date dzpprobation du PLUI, dans |3 limite de 30% de 'emprize su sol de la construction
Ermndue,

or
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- I'emprize au sol de "extension des constructions agricoles existantes dans le cadre d'une miss
IuK normes n'est pas reglementse,

Dans le STECAL Nc -

L'emprise au sol maximale des constructions est finee 3 5% de la surface du terrain.

Dans 'ensemble de la zone N {ycompris en secieur Np. Nenr et dans tous las STECAL (hors
Ni1, Nf2, Nf3, B -

- pourles extensions et annexes aux habitations existantes 3 la date dinstruction de I"autorisafon
du droitdes sols : |'emprisesol de I"extension ne depasse pas 50% de |a surfacede plancherde
la ou des constructions constituant 'habitt existant 3 |a date &'spprobation du PLUI, et gue
I'emprise su sol totale de |3 construction apres extension ne soit pas superieure @ 250 m?,

- pour les constructions ayant deja une emprise au sol 250 m® 3 |a date dapprobation du PLUI,
une extension de 25 m® maximum sera neanmoins autorisee,

- I'empriseau sol cumul é2 des annexes creses 3 partir dela date d'a pprobation du PLU ne d&passe

pas 40 m?,
- une seule piscine d'une surface de bassin mazimum de 50 m* ne soit realisee par habitation

existante.

Dans le secteur Henr :
L'emprise au sol maximale des constructions estfines:
- 3 30 m® maximum pour les constructions technigues necessaires 3 lexploitation des EMR,
notamment les locaux de surveillance,

- 330 m* pour les abris pour animaux.

Dans les STECAL Nh:

Lemprise au sol des constructions ne peut enceder 50% de |3 superficie du terrain.

Dans les STECAL Nei :
- pour les evtensions - |"emprize au sol de l'extenzion ne doit pas depasser 50% de la surface de
plancher de la construction existante a la date &2 pprobation du PLUI faisant|'objet des travaux,
- pourles annexes - 'emprise ausol cumul &= des annexes creses 3 partirde |z dated'spprobation

du PLUi ne doit pas depasser 40 m®

Dans les STECAL Ne2:
- pourles extensions - |'emprise au sol de l'extension ne doit pas depasser 50% de la surface de
plancher de la construction existante 3 la date d'approbation du PLUI faisant|'objetdes travaun,
- pourles annexes - 'emprize ausol cumul &= des annexes creses 3 partirde |2 dated s pprobation

du PLUi ne doit pas depasser 0 m®
- Lemprize su sol des constructions ne peut esceder 60% de |2 superficie du terrain.

Dans les STECAL Mt

L'emprise au sol maximale des constructions est fixes 3 50% de |3 surface du terrain.

Dans les STECAL Nr1 -

L'emprise au sol masimale des constructions est finee 3 60% de |3 surface du terrain.

Dans les STECAL Nr2 -

og
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L'emprise au sol maximale des constructions est finee 3 20% de la surface du terrain et Femprise su sol par
construction est limitee 2 30 m®.

Dans les STECAL NI -
L'emprise au sol maximale des constructions |egeres, installations et HLL est fixee & 20% delocu=focady

L de |z surfacedu STECAL NI dans leque

elles s’inserivent.

Pour les Habitations Lagéres de Loisirs [HLL) groupees ou isol ées [cabanes dans les arbres, tipis, yourtes

- Lemprise ausol par HLL est limite=s 40 m?.

- Lemprise awsol des constructions | égéres ne devra pas depasser 10m2.

- Lemprize awsol cumulée des nouvelles constructions | &géres, installations et HLL 5 partirde |2
date d'approbationdu PLUI ne represents pas plus de 550m2

Dans les STECAL Ngi -

L'emprise au sol maximale des constructions est finse 3 20% de la surface du terrain.

Dans le secteur E 3

L'emprise aw sol maximale des amena gements et sguipements autorises st limitee 3 20 m®

Dans le secteur NF3 -

L'emprise au sol maximales des ameéns gements et sguipements sutorises estlimitee 3 20 m*

Dans le secteur Mf2 -

Lemprise aw sol maximale des amena gements et guipements autorises st limitee 3 20 m®

Lemprise au sol masimale des extensions des constructions existantes est fixee 3 50% de I'emprise au sol
evistante sous réserve que emprise su sol totalede la consruction 2 prés extension ne soitpas superieure 3
250 m?

Dans les STECAL Nf1 .
Lemprise au sol maximale des constructions est finds 2 mde a surface I:Lm

2.3. Hauteur des constructions
Dans l'ensemble de la zone N yrcompris snsectaur Mo Nepr et dans tous las STECALY hors
sacteur Ne, NFI, Ni2, Nf3, i) -
- pour les extensions des habimtions exiz=ntes 3 |a date d'instruction de |'autorisation du droit
des sols et les annexes accoless - |3 hauteur maximale ne doit pas depasser s hauteur de |a
construction faisant I"objet des travaux,

- la hawteur maximale des annexes non sccolees aux habitations n'excéde pas 5 metres.

Dans le secteur Nc -

La hauteur maximale ne doit pas exceder 30 mesres, sauf en cas 4 impératifs technigues.

Dans I'ensemble de la zone N [ycompris dans les secteurs Mo N st Nenr ot dans tous les
STECAL hors NF, Ni2, Ni2, i) -

Il n'est pas fixe de régles pour les autres constructions sutorisées dans |a zone.

Dans le secteur Nenr :

La hauteur maximale ne doit pas exceder 5 metres.

Dans les STECAL Nh :

Pour les constructions nouwvelles - la hauteur maximale ne doit pas exceder 9 metres.
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Dans les STECAL Hed et Ne2 -

- pour les constructions nouvelles - la hauteur maximale ne doit pas eccader 12 metres,
-  pourles extensions etles annexes accolses 1|3 hauteur maximalens doit pas depasser |2 hawbear
de |a construction faisant "objet des travaun,

- pourles anneses non accolees @ la hauteur masimale ne doit pas exceder 9 metres.

Dans les STECAL Nt :
- pour les constructions nouvelles - la hauteur maximale ne doitpas exceder 3 metres,
- pourles extensions etles annexes accolses 1|5 hauteur maximalens doit pas depasser |a hautar
de |la construction faisant |"objet des travaux,

-  pour les annexes non sccolees @ |3 havteur maximale ne doit pas esceder 5 metres.

Dans les STECAL Nri et Nr2 -
La hauteur maximale ne doit pas exceder 12 metres.

Dans les STECAL NI :

La hauteur maximale des constructions |egeres ne doit pas exceder 3,50 metres.
La hauteur des HLL dans les arbres, ne devra pas depasser la cimedes arbres.
La hauteur des HLL au sol ne devra pas depasser 3,50 metres pour limiter I'impact dans le grand paysage.

Dans le STECAL Mg1 -

La hauteur maximale ne doit pas exceder § metres.

Dans le sacteur m

Lz hauteur maximale des amenagements &t &quipements autorises ne doit pas exceder © métres

Dans le secteur N3 -

La hauteur maximale des amenagements et equipements autorises ne doit pas exceder 9 metres

Dans le sscteur N2 -

La hauteur maximale des amenapements et equi pements autorises ne doit pas euceder 9 metres

Toutefois, dans lecas d'une extension de construction exis@nte, |a hauvteur maximalene doit pas depasser ks
hauteur de la construction faisant |'objet des travaum.

Dans les STECAL Nf :
- pour les constructions nouvelles © 13 hauteur maximale ne doit pas ecceder 3 metres,
- pourles extensions etles annexes accol #2513 hautewr mayximal e nedoitpas dépasser la hauteur
de |la construction faisant I"objet des travaux,

- pour les annexes non acoolses - la havtewr maximale ne doit pas exceder 5 metres

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale at paysagére
Dans le perimeéme SPR :
Les dispositions des 3PR s'appliguent

Hors periméme SPR :

Tout projet peut &tre refuse ou n'etre sccorde guesous reserve de |'observation de prescri ptions part oulisrs

si les constructions ou wtilisations du sol concerness, par leur architecture, leurs dimensions ou |"aspect

exterieur des batiments ou ouvrages 3 edifier ou 3 modifier, sont de nature 3 porter atteinte 3w caractere ou
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3 Iintereét des lieus avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains zinsi gu's |a cons ervation des
perspecti wes monumentales.

Dans "ensemble de la zone :

Les dispositions de I"article 3 ne s'appliquent pas aux equipements d'interes col lectif et services publics.

3. Volume et termrassement

Les constructions nouvelles, les amenagements et |es extensions de bitiments existants doivent presenter

une simplicite de vol umes ='integrant dans |'environnement et etre sda ptes au relief du terrain.

3.2 Toitures
- Pour les constructions g destinotion habitotion [souf dons ks sectewrs Ngi et N :

- les toitures presentant une pente inferieure ou ezale 3 10 degres devront etre dissimuless par

un acrotere, dans ce cas les materiaux de couverture ne sont pas reglementes,
- les toitures non dissimul &5 par un acrotére devront utiliser des materiaux presentant la teinte,

I'aspect de 'ardoise,

-  toutefois, en cas d'ectension ou de restsuration d'un batiment existant un matériau e
couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui d&j3 mis en place est tolere.

- Pour les gutres corstructions -

En cas d'emploi de tdles metalligues, celles—ci doivent etre traitees afin de masguer leur aspectbrillant
Les plagues ondulees en tole ouw plastigue sont interdites.

3.3 Fagades
- Pour lzs constructions o destinotion hobitotion [souf dons l=s secteurs Mgl =t Ni) -

Les fagades doivent recevoir un traitement de qualite, mis en ceuvre de fagon 3 assurer unebonne tenve dans
le temps selon les regles de I"art : pierre massive ou revetement de pierre, beton architectonigue, enduits,

bois.
Lutilisation d'sutres materi aux tels gue la briguee, est autorisee dans des proportions mineures.

Lintegration de surfaces destinees a |a captation de |"energie solaire est sutorisee en fagade sous resere

gu'elles fassent partie de | ‘expression architecturale de la construction.

Toute modification d’une fagade d'une habitation existante 3 13 date d'instruction de | sutorisstion du droit
des sols doiten respecter ses caracteristigues, notamment ses elements de modenature, ses materizus et |
forme et le rypthme de ses ouvertures. Celz ne s'appligue pas :
- 3uK extensions et aux annexes gui doivent neanmoins &re &0 harmonie avec la construction
principale,
- aux constructions qui me présentent pas les caracteristiques de |'architecture mayennaise
traditionnel le.

- Pour les gutres coRstructions :

Les materiaux tels que carresux de platre, brigues creuses, parpaings destines 3 &tre recouveris d'un

parement ou d'enduits, ne peuvent etre laisses apparents.
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3.4. Clotures

& 'evception de celles 3 vocation agricol es, les clotures devront &tre constituess :
- soit d'un mur plein,
- soitd'un muret plein surmonte d'une grille pouvant&tre doubled'une haiscomposes dessence
locales,
- soitd'une clature bois ajouree ou grillage doubles d'une haie composee d'essences locales,
- soitd'une haie composes dessences locales. Les haies constituees d'une seule essence de
resineus sont interdites.

Les materiaux de type plagueet poteaux en beton sont interdits. Uemploi 3 nu de materizus destines 3 &re
recouverts est i nterdit.

La hauteur maximale des Cl Gtures sur emprises publigues et sur voies estlimitee 3 1,50 metre et en limies

separatives 3 1,80 matre.

Ces dispositions ne s"appliguent pas aux infrastructures autorowt enes.

3.5. Capteurs solaires et dispositits de production d'énergies renouvelables

L=z capteurs solaires doivent re encastres et integres 3 la toiture. les capteurs solaires devront sre

resroupes en un seul et meme champ, sous une forme geometrigue simple

Les dispositifs de production d'energies renouvelables sont interdits en fagade sur rue et emprise publique.

3.6. Intégration des réseaux

En cas dinstllation de citernes de recup&ration des eaux pluviales, elles serontintesreas dans |a construcion

ou enfouies avec un systeme de pompage, ou 3 defaut, dissimulees parune haie arbustive d'es sences locales.

3.7. Integration des collecteurs de déchets.

Kon reglements

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords dos constructions

Dans le periméme des 5PR -

Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositions des SPR qui s"appliguent.
4.1. Part minimale de surfaces non impermeabilisées
A Laval :

L=s espaces permeables representeront au moins 70 % de |z surface totale de la parcel e

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fosses, mares et des haies non r|:p|':r|'=:
aureglement graphiguedoit etre recherches au maximum. De maniere privilegies, unecompensation de leur

suppression ou deleur endommagement sera proposessurle terrain d'sssiette du projet &t dans lemaintien
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du role ecologique preevistant En cas d'impossibilite, cette compensation sur un sutre terrain devra
permettre |3 constitution ou le renforcement d'un element paysager coherent avec le contexte
environnementsl.

Dians les autres communes -

Les espaces permeables representeront au moins 40 % de |z surface totale de |3 parcelle

La protection des arbres et des plantations existants, des moves, talus, foss &z, mares =t des haiss non rep-én"s

aureg ement graphiguedoit etre recherchee au mavimum. De manigre privil égises, une compensation de leur
suppression ou de leur endommagement sera proposessurle terrain d'assiestedu projet et dans lemaintien

du role ecologique preesistant En cas d'impossibilite, cette compensation sur un sutre terrain dewra
permettre |z constitution ou le renforcement d'un element paysager coherent avec e contexte
environnemental.

4.2 Traitement des espaces libres

Les espaces |ibres doivent etre amenages selon une composition soignee, adaptee s |'echelleduterrain et aus
limux envirgnnanis ez composee d'essences locales variees (cf - liste des essences locales figurantaw lexigue

du present réglement].

Les parcs de stationnement ou les aires de depot 3 I'air libre doivent faire 'objet d'un traitement paysapger
[plates-bandes engazonnees ou plantees dessences locales variees : d'arbres et d'arbustes, petites haies,

massifs buissonnants..| destine & les diviser et 3 les masquer depuis les voies publigues.

En cas de constructions wolumineuses, ilestfaitobligation de mettre en placedes plantations afind'atenuer

I"impactde la construction sur son envinonnement.

Article 5 — Stationnement

Mon reglemente

Articla 6 — Dessarte par les voies publiguas ou privées

Voir les dispositions applicables 3 toutes les zones.

Articla T — Desserte par las réseaux

Woir les dispositions applicables & toutes les zones.
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L’évolution du reglement graphique
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ST-JEAN-SUR-MAYENNE
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zone Nf2 (0.77

Consommation « NAF »

Zones Nf2 (sites 10 et 12) et Nf3 (site 11) (N = 1.53 ha)

Avant L'espace naturel des planches (site 10, 11, 12)
Apres Lespace naturel des planches (site 10, 11, 12)
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Avant Base nautique (site 24/25)
Zone N
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MONTFLOURS

Avant La Guinguette (site 4)
Zone Nt

\
."' N
#
( Y
4
&
Apres La Guinguette (site 4)

Zone Nf1 (retirer Nt) et Nf3 et mettre le reliquaten N
Pas de consommation « NAF »
au contraire réduction STECAL (0.45 ha
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L’HUISSERIE

Avant Ecluse « Bonne » (site 52)
Zone Nt

N

30m 3

Aprés Ecluse « Bonne » (site 52)
Zone Nf1 (0.19 ha)
Pas de consommation « NAF »
au contraire réduction STECAL (0.23 ha
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Avant Ecluse « Port-Rhingeard » (site 56)
Zone Nt

———

oy

Apres Ecluse « Port-Rhingeard » (site 56)

30m
Zone Nft (0.30 ha)
Pas de consommation « NAF »
au contraire réduction STECAL (0.30 ha
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Avant Aire de loisirs et projet de bac (site 49/50)
NI (site 50) _

Zone N (site 49) et
° v 0 o { s :‘\
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I b 1.7 A
= Aprés Aire de loisirs et projet de bac (site 49/50)
Nf3 (50 pour la majorité 3.56 ha)
Nf1 (50 pour une petite partie non concernée par le PPRI 0.57 ha)
Nf4 (49 84.83 ha)

Pas de consommation « NAF »
au contraire réduction STECAL (4.13 ha
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ENTRAMMES
Avant Site de I'Abbaye de Polt Salut et halte nmlique (site 57/58)
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Avant Site de 'Orbiere (site 61)

Zone N, NI et Nt B
: UB-2
A
[ A
?
R : ]
I 7 - 1 — Nl B = i
Apres Site de I'Orbiere (site 61)
Zone NI étendue (+11,61 ha)
Consommation « NAF » (11,61 ha )
8|
A
0
I
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SURFACES

AVANT (intégrant

la modification
simplifiee n°2)

SURFACES
APRES

EXPLICATIONS

Reduction car une infime

A 25 89336 25 893,36 -0,01 partie intésrée en NFL
Reduction du faitde
I'intégration des cours
N 832111 214173 -179,38 d'eau en Nid
Mouvelle zone crége
MNFL 3,70 +3,70 (STECAL)
MF2 0,77 +0,77 Mouvelle zone crége
MF3 49‘15? +‘45‘_.5? Nouvelle zone créée
Mg 187,29 +187,29 Mouvelle zone crése
Reéduction car une partie
NI 178,17 17404 413 intégrée en NFL
Reéduction du faitde
I'int2gration des cours
Mp 2 565,32 2509,26 56,06 d'eau en Nfd
Reduction car une partie
Mt 84,05 £2,34 -171 intégrée en NFL
Recalage de limites
UA-3 79,42 79,37 -0,05 parcellaires [correction)

824

m7




La création d'une OAP thematique
« Bords de la Mayenne »

L’OAP suhante est créee :
Création d'une OAP thematique « Bords de La Mayenne »

L'OAP « Bords de La Mayenne » concerne tout projet situé dans une bande de 100 métres de
part et d'autre des bords de la Mayenne tel que définie ci-dessous :

Sousces | Hardy Eavironnement, PLUI Lava) Agglomération, IGN BD TOPO / sF AQL
Fond de rarte . IGN 80 ORTKO 2022 . e ';';'.-‘r;_','"f‘
A SOURAVAIS s A%

LE PLESSIS

LA BLINIERL

L LECRANDBOULY ATATTERE i GORRONIERE

LA HUARDIERE

\ES FORGES

LA GALARIERE

LA PERRILHK
A

LE CORMIER
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L'objectif de cette OAP est :

Cette

Valoriser La Mayenne comme colonne vertébrale naturelle du territoire
Protéger et valoriser I'héritage, le patrimoine naturel et bati lié a la Mayenne
Adapter les nouveaux usages au caractére et a la sensibilité du lieu

Assurer le développement et les usages futurs en anticipant les besoins

Mettre en ceuvre le plan-guide aménagement et valorisation des bords de Mayenne

QAP définit les préconisations & prendre en compte dans les aménagements et les
constructions qui se réaliseront pour gue la Mayenne soit mise en scéne et quielle reste « I'atout »

du temitoire en matiére de qualité de vie.

En matiers d'aménagement :

= Tous les projets préserveront et valonseront les
vues et les perspectives sur le cours d'eau et les
élemenis batis emblematiques des bords de |a
Mayenne

< En  milieu urbanisé. les nouveaux projeis
favoriseront la mise en scéne de la Mayenna, |Is
participercnt a la monumentalité et lidentité générale
des bords de la Mayenne en prenant appui sur
I'histaire des lieux el le contexte (industriel, Muvial)

= Les projets dans les espaces naturels veilleront &
minimiser leur impact wvisuel et a préserver e
paysage naturel des bords de la Mayenne

Les nouveaux projeis foutes destinations confondues, en
bordure immédiate de La Mayenne, veilleront :
A améliorer I'accessibilité 4 la Mayenne :

= En favorisant les cheminements doux pour les vélos at
les pidtons pour assurer une continulté de promeanade au
bord de I'eau et rejoindre las chemins de halage

— En assurer la continuité des cheminements avec le
réseau existant et le cas eéchéant, développer de
nauveaux cheminements

= En organisant les accés el les stationnements afin de
faciliter la decouverle des bards de Mayenne.

=» En favorisant la création de liens entre les dewx rives de
la Mayenne, en milleu urbain, lorsque cela est pertinent
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Les nouveaux projets toules destinations confonduss, en
bordure immadiate de La Mayenne, veilleront :

-* En analysant 'opportunité de I'aménagement de haltes,
de zones récréatives et de belvédéres sur le paysage

= En confortant les sites d'animation axistants des bords
de la Mayenna

-» En présarvant voire réhabilitant les maisons éclusiéres
notamment & des fins touristigues ou de loisirs et
cormme point de detente ou départs de promenade,

= En préservant les batisses remarquables et e petit
patrimoing existant.

Les nouveaux projets toutes destinations confondues, en bordure
immediate de La Mayanne, veilleront ;

< Les projets au sein des réservoirs de biodiversité identifiés
dans le PADD veilleront a favoriser la création d’aménagements
permettant |a protection, le passage de la faune &1 le
développement de la flore (Ceraines espéces sont unigues et
pretegees et en limitant le dérangemeant pour les sites les plus
sensibles)

= Les cheminements créés dans les nouveaux projets
velleront a8 &fre amenageés de maniére a davelopper la
biodiversité at participer 2 la gestion de l'eau sur le terrain de
l'operation (permeabilits)

= Les batis réenoves veilleront a étre amenageés de manisre a
préserver les espaces protégées présenies (chauve-souns et
qiseaux nolamment)
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LA COMPATIBILITE DE LA REVISION
ALLEGEE N°6 AVEC LES DISPOSITIONS
SUPRACOMMUNALES

Le PADD du PLUI

Le PADD du PLLI pose les ofentations générales suivantes en lien direct avec I'objet et Mobjectif de la
resision allégée °6 -

- & Poursuive la walorsation de la Mayenne et de ses abords ainsi que ensemble des wallées
du temitoire .

-« Deéployer une ofire touristique diversifiee et cohérente avec les caracténstigues du temitoire
autour de I'excursionnisme et des courts et moyens séjours = Tourisme fuvial (plans d'eau,
haltes filniales surla Mayenne...) »

La révision allégée n*6 du PLUI s'inscrit donc dans une démarche efiective de mise en ceuvre de ces
orientations.

La demande de dérogation a la regle
d'urbanisation limitee en ['absence de
SCOT

Le temitoire mest plus couvert par un schéma de cohérence temitoriale (SCoT) puisque le SCoT du

temitoire des pays de Laval et de Loiron est caduc depuis le 14 féwier 2020. L'élaboration d'un nouveau
SCoT est dgalement en réfiexion.

Lorsque |es communes ne sont pas couvertes par un SCoT applicable et quelles souhaitent ouwir A
Furbanisation des espaces agricoles, naturels ou forestiers, elles ont 'obligation réglementaire de
demander une dérogation, conformement aux dispositions des articles L1424 et L. 142-5 du code de
Furbanisme {CU).

Larticle L.142-4 définit la régle dite de "constructibilité limitée” selon laguelle : « Les zones &
urbaniser delimitées aprés le 1er juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou forestiéres d'un
plan local durbanisme ou d'un document en tenant lieu ne peuvent étre owertes a lurbanisation &
loccasion de l'elaboration ou dune procedure d'ewolution d'un document d'urbanisme .

Larticle vise notamment la révision de PLLI gui entraine -

L'owerture & lurbanisation d'une zone agricole (&), naturelle etfou forestiére (M) d'un
PLU, cu d'un document en tenant lieu ;

»  L'owverture & lfurbanisation d'une zone durbaniser efermées dun PLU, délimitée aprés
le 1er juillet 2002, c'est-a-dire des zones & urbaniser dont l'ouverture & Furbanization
est subordonnés & une modification cu & une révision du PLUL

Larticle L.142-5 du code l'urbanisme permet une dérogation & ce principe avec Maccord du Préfet, aprés
avis de la commission départementale de la présenation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(COPENAF).
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Larticle R.142-2 du code de Purbanisme précise -

v la dérogation prévue & larlicle L 142-5 est sccordés par le préfet de département. Sile préfef ne
s'est pas prononcé dans les 4 mois suwivant fa date de sa saisine, i est répute avoir donné son accon.

L'svis de la commission deparfementale de la présenvalion des espaces naturels, agricoles et forestiers
est répuwté favorable 1 nest pas intervenu dans un délai de 2 mois & complier de la saizine du préfet »

La demande de dérogation doit intervenir au plus tard a l'ammét de la procédure de révision
alléegée du PLLU.

La réglementation en vigueur n'impose pas de formulaire type de demande de dérogation, ni de cerfa
dedie. Toutefois, pour permetire une bonne instruction dans les meilleurs delais, le dossier présenté
comprendra :

1/ Présentation du projet et de son contexte
2 Présentation des projets durbanisation concemes par la demande de dérogation
3 Pour chague secteur soumis & dérogation, une analyse des impacts

Ces éléments sont présentés dans la présente notice de la révision allé gée n6.

La consommation d’espaces NAF

La présentation des chiffres de la consommation despaces NAF ne doit pas éfre
confondus avec [Svolufion des surfaces des zones du PLUL Un sectewr peut
changer ds zonage (ex  passage de N en NF2) zans entrainer de consommation
despaces NAF (ex - lorsgue fe nowveay Zonage porte sur wn secfeur déjd bat
en réalité). Powr connaitre evolution des surfaces par zone, se reéferer 4 la partie
comespondants dans la nofice.

Sous-total @ : Consommation NAF pour les sites suivants :

Site Hom Conso NAF
site 10, 11, 12 LU'espace naturel des planches 0.77 ha
site 57/58 Site de FAbbaye de Port Salut =t

halte nautique
site 61 Site de I'Orbiere 11,61 ha
Total

Sous-total @ : Mais restitution a la zone non constructible pour les sites suivants

Site Hom Fh!d]’l!.l]m MNAF

site 4 La Guinguette reduction STECAL (0.45 ha)
site 52 Ecluze « Bonne = reduction STECAL (0.23 ha)
site 56 Ecluse « Port-Rhingeard » reduction S TECAL (030 ha)
site 49050 Alre de loisirs et projet de bac reduction STECAL (4.12 ha)
Total 5,11 ha
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Description des principales incidences
et mesures « ERC » envisagées

Risques et nuisances

]

Rappels de letat
nitial de
lenvironnement

R=gues natrels -
- nondation : 1 PPRL AZ| (Mayenne, Vicoin, Emée, Jouanne, Quetie)
- Mouvements de terrain - 1 PFRmL, 25 cavites souterraines hors mines
- Retrait~gonflement des argiles - aléa faible
- [Feux de foréts : vunerabdite fable 3 moyenne, localises
- Sézmes - akafaible (2 surune échelle de 13 5)

R=ques techmologiques -
- FR=que indusimel : 3 sites SBVESO (2 PR, 1 PPRT) + B0 ICPE
- TMD : canalsation de gaz
- Sols polluss ;- 3 stes BASOL + 496 sites BASIAS
- Rupture de barrage : 1 ouvrage catégorie B

Incidences de la
revision n°G

Réglement graphique

AZl-zone de stockage - sites 4, 7, B, 10, 11, 12, 56, 58
AZl-zone de grand écoulerment : sites 7, 10, 11, 12, 52, 58, 57, 58
PPRI —zone rouge - sites 24, 25, 40. 40, 50

PPRI —zone @une : sies 25, 40, 50

- aucun risque nondation identifie sur ke sike 61

Réglement écrit
1.4.1. Dispostions générales — Confraintes iB2s aux inondations et aux russelements

PPRI : Dans ke secteur repéré au plan de Zonage sowmis aux akas nondation, |l nature de foccupation
et de [utlisation des soks, les condtions et les possibiites maximales doccupation du sol, sont
subordonnéss au respect des dispositions du Pan de Prévention des Risques inondation approuve
AZ| : restriction des possibiités 3 -

-]

- |a réhabiliation et la réfection des constructions existantes Sows réserve que SOk MISES an oeUvRE
les disposiions nécessares etadaptées powr ne pas augmenter la vulnérabilté des biens et des
personnes,

- lextension des constructions existantes 3 la date d'approbation du PLU sous réserve gue le
plancher se situe 3 au mons 30 centiméfres au-dessus des cotes de référence afin de ne pas
augmenter k3 vuinérabiite des biens et des personnes,

- les nouvelles constructions uniquement iées 3 la walorisation des masons eclusiéres sous résave
que ke plancher se situe 3 au moins 50 centimétres au-descsus des cotes de référence afin de ne
pas augmenter la wulnerablité des biens et des personnes.
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) 15 commmes sont concemées par Famété sur kes infrastructures bruyantes @ Ahullé, Argenirg,
Fappels de [efal | Bonchamp-ls-Laval, Changé, Entrammes, Forcé, L'Huisserie, La Chapslle-Anthenase, Laval
niial de Louvems, Louvigné, Parné-sur-Ros, Soulgé-sur-Oustte, St Barthevin et St Germain-le-Fouiliows.

environnement e
PEB e a lasroport de Laval - Entrammes

ncidences de la Réglement graphique

revision ng

Ferimétre de voisinage dinfrastructure de transport terrestre - sites 24, 25, 50

SERVITUDES

T5 : Dégagement asronautique sutour de Maérodrome Laval-Entrammes
Phit : PPRN
P - Site SEVESD de Séché Eco-industries (traitement et &imination de déchets) +sie de stockage
des déchets non-dangereu: (ste dela Verrerie) + Unité de traitement des résidus urbains (UTRU) de
Zldes Touches 3 Laval (arrété n°2014124-00001 du 16 mai 2014)
I3 : Perimétre de servitude autour d'une canalsation de transport de gaz
Rappels de [état | ACT : Servitudes de protection des monuments historiques classés ou inserits

initial de e N
rermironnement ACA : Sie patrimonial remarguable

AS1 : Servitude résultant instauration de périmétre de protection des esux potables et minérales

EL3 : Halage =t marchepied rviére La Mayenne
PT1 : Servitwde de protection des centres de réceplion radic-électriques contre les perturbatios
Electromagnetiques
FT2 : Servitude de protection des centres radio-geciriques & émission et de réception contre les chetades
T1 : Servitudes relatives aux voies ferrées

Réglement graphique
. Chemin de halage - tows les sites sauf le 61
ncidences de la

r&yision n°6 Servitude de protection des cenfres radio-électriques d'émssion et de réception contre kes obstacles
sites 10, 11, 12

Servitude adronautique de degagement - site 40, 40, 50, 52_ 58, 57, 58, 61,

Auregard de la nature de cette révizion, la totalité des modifications de zonages sont situées & proximité
immeédiate de cours d'eau et sont donc concemées par le risgue inondation.

Toutefois, le PPRI s'applique et aucun site hebergement supplémentaires ow aire de stationnement
de nuit (autorisé en NF1 uniguement) n'est autorisé dans les sites concemes par ce risgue inondation.

A noter que pour la majonté des sites proposés en Nf (hors site S0), les droits & construire sont
existants (Zonage actus! en Mt ou Nel) avec des constructions existantes (sites 4, 25, 52, 56, 57, 55 =
61). De méme, plusieurs sites bénéficient d'une meilleurs protection vis-3-is des risgues du fait de la
limitation des droits & construire (passage d'un zonage M & un zonage M3).

Pour le site 50, la partie proposée en Nfl a &té restreinte de maniére & étre majoritairement en dehors
du PPRN avec une bordure Sud en zone jaune du PPRM.

De plus, les actiités préwes comespondent & un déweloppement des activites existantes (hors site 50).
La révizion allégés n°6 m'est donc pas de nature & augmenter les Asques et les nuisances .

Le projet de révision allégé n°6 prend bien en compte la présence des risques et des nuisances
et ne les augmente pas. Les incidences seront donc limitées.

124

831



Dechets

Production OMA. en baisse - -24% entre 2010 et 2015

Coliecte sélectve et apports en déchetteries en hausse © <53% entre 2010 et 2015
:“’pf’f:fﬂd;;"m Déchetteries : B sur e territoire

‘erwironnement | Taux de recyclage : 44% en 2015

Maintien voire hausse de la valorisation - 87%

Production totale de déchets en légére hausse : 51 683 tonnes en 2015, soit 540 kglanhab.

ncidences dela | |
revision n°g !

Le déwloppement des acthités tourstiqgues lige & la modification s'accompagnera de wolumes
supplémentaires, bien gue limités, et uniguement lies & des déchets domestiques.

Les éléments de la filiére (centre de tr, de valorsation et dincinération) mont pas encore atteint leur
capacite maximale.

Le volume des déchets générés par les activités permises par cette révision n°6 est donc trés
limite et pourra &tre traite de maniére satisfaisante.
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Ressources en eau

RESEAL HYDROGRAPHIGUE

Rappels de letat
initial de
[emwironnement

Reseau hydrographique dense © 831 kmde cours d'eaw selon la DOTM. soit une densie de 14 mha
Gestion dans le cadre du SDAGE Lore-Bretagne

Le SAGE de la Mayenne qui cowvrs la majorite du territoire
Le SAGE Qudon sur une partie mineurs du terriboire,
Le SAGE Sarthe aval sur une partie mineure du terrioire.

ncidences de s
revision n°G

Réglement graphique

Tous les sites sonta mnima longes par un cours d'eau, certains egalement fraverses par unruissea
sites 8, 11, 40, 50, 81

Réglement &crit

Dispositions genérales sur les secteurs de continuités ecologiques des cours d'eau ;- interdiction de
nowvelles constructions dans cette bande et annexes de moins de 20nT autorisées uniquement 3 5m de
[a Imite de cete bande.

Régles dimplantation (M. MF1): marge de recul minimele pour les constructions et HLL de 10m par
rapport au haut de berge pour les cows d'eau et 35m pour la Mayenne et la Jouanne

EAL PLINIALES

Rappels de letat
nitial de
‘envircnnement

Competence de Laval Agglo depus 2015
Schema directeur Fassainssement des eaux pluviales sur le ferriores realise en 2015

incidences de 3
revision n"g

Réglement graphique
Swrface impermeabils ée supplementaire fable au regard -

Des surfaces iotales concernées,

Des Imitations de surface des constructions et HLL.

Des possbiltés d'amenagements, de constructions et d'extensions limitées

Des prescripbions sur limpermeabilisation des sols - chemins et parkings non cimenteés et non
bitumés, retour 3 Métat naturel possible. ..

Reglement écrit

Dispositions générales — 7.3 Esux phwviales - « En cas de raccordement au réseay pubic ou au milisy
naturel superficiel, les eaux pluviales isswes de la proprieté devront &re écrétées Tmitées endebit etiou
en volume”. En application du zonage d'assanissement “eau pluviale” situé en annexe, des prescriptions
techniques parficuliéres pourront &tre edictéss. »

X USES

Rappels de 'etat
nitial de
‘environnement

18 systémes dassainssements collectifs, pour une capacite épuratoire totale de 208 404 BH:

- dont 3 sensibles aux eaux claires parasies (en 2018),
- dont 2 présentent une charge organigque superieure 3 70% : Changé-les-Landes (78%) a
Louvigne (72%)

Réseau de 629 km, dont £35 km séparatf (77%) - unitzire notamment 3 Laval, car ancien

En 2023, § stafions non conformes en egquipement et en performance (les plus petites), =t 1 stafion non
conforme en performance | Sowrce - httpsfas sainissement developpement-durable gou fr)

ncidences de 3
revision n°6

Réglement ecrit

7.2, Dispositions générales sur Fassanissement des eaux usées: « En fonction du zonage
dassanssement collectfinon collect? siue en annexe, la proprigte sera dessenvie

- soit par un raccorderment obligatoire su réseau @ assainissement collectt,
- soit par une installation autonome conforme ou respectant la reglementation en vigueur »
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EALX POTABLES

£ points de captages sur le terriore fasant l'objet d'une DUF en 2018 : 2 captages de swface (Mayenne)
Rappels de l'état | et4 caplages souterrains
initial de ) -
[enyironnement 60% de leau distribuse a Laval venant des captages de surface
Ces ponts de fragite de ka ressource vis-3-vis des pressions urbanes et agricokes

ncidences dela | Réglement graphique
révision n°f Périmétre de protection de captage : skes 7. 8 (captage La Boussardiére — PPR sensible)

La rédsion allégée n°6 nmaura pas dimpact sur les cours d'eau, les nowelles constructions ou
extensions étant autorisées & plus de 10 métres ou 35 métres pour la Mayenne et la Jouanne depuis
le haut de berge (zonage Ml et M.

Le fiux d'eaux uséss supplémentaires générées par les difiérents projets sera géré soit par les stations
existantes, soit par des ANC existants ou créés pour le pmjet en fonction des sites. A noter que pour la
majorité des sites, le flux d'eaux usées sera faible woir nul puisquiaucune construction ne sera autorisée
(sites en ] N2 et Mf3). Enfin, tous les sites en Ml et MF1 (hors site 50) comespondent & des activités

ou batis existants beneﬁclant de;a d'assainissement des eaux usées. Four le site 50, le réseau EU
communal est présent & proximite immédiate du site. Ce demier pourma donc &tre raccorde.

Concemant la gestion des eaux plndales, les projets auront pour conséguence une trés faible
impemméabilization voire aucune et le risque de pollution des eaux pluviales sera trés imité et ne sera
pas augmenté par rapport & la situation actuelle. De plus, le réglement de la zone Nf et NI demande a
ce gue les parkings et accés awd difiérents HLL soient perméables.

Enfin, 2 sites sont concemés par un périmétre de protection de captage mais sont zonés en N3, zonage
qui limite trés fortement les droits woir les restreint encore plus gue le zonage actuel .

La révision allégée n*6 aura donc un impact trés limité sur la ressource en eau tant du point de
vue quantitatif que qualitatif.
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Biodiversité

FZONAGES BENVIRDMMNEMENTALIX

Rappels de letat
initial de
environnement

Mombreux espaces naturels remarquables, révelateurs de la richesse paysagere =t cologique locale
- 1 site Matura 2000 (Z5C) : Bocage de Montslrs a la forst de Slie-le-Gullswme {FRE202007)

- 15 Espaces Naturels Sensibles : chemins de halage de bords de Mayenne, Bocage de Montsars a
Ia forét de Sillé-le-Guillaume. Carrigres et four 3 chaux de Louwemé, Site du Sault Gautier / de la
Coudre | de la Chataigneraie, Prairies humides de la Chesnaie et tourbiére de Bois Gamrats, Bois de
THusserie, Rocher de Coupeau =t site du Pett Saint-Berthevin. Zone humide dAhuile, Bang de la
Guehardiére, Bangs de Sant-Cyr-Le-Gravelais, Zone humide de la Gravelle, Bang dela Forge (Port-
Brillet). Blang d'Olivet, Flan d'eau de Hawte-Vilaine, Grotte de Saint-Jean (chapele Sant-Treche)

- 22 ZMIEFF de type |
- 5 ZMEFF detypel

- 1 site géologique : Les falaises ignimbritiques de Port-Ringeard : e volcansme tournasien de la
Fm. de MHuissere

- 1 secteur couvert par k3 Stratégie de Création des Aires Protégées : forét de Concise (SCAF 105)

ncidences de a
revision n°g

Reéglement graphique
Sie 40 : ZMIEF de type | et BNS "Prairies humides de ka Chesnaie et tourbiére de Bois Gamats »

Reglement ecrit

Article 1 {Nf2) : « Sont autorisés sous réserve des dispostions relatives au Plan de Prévention des
Risques Matwrels (communes de Laval, Change et L'Husserie) @

» Les arrenagerrmm Iegers suivants, 3 condition que leur localisation et keur aspectne dénaturentpas
le caractérs des sites, nemmemntpai leur qualité architecturale et paysagéne &t ne portent pes
atteinte ah preserdation des Les amenagements mentionnes ci-dessous ent &ire congE de

maniére 3 parmettre un retour du site 3 M&tat natursl :

0 Les équipements legers et démontables nécessaines akeur préservation et 3 leur restauration, ks
objets mobiiers destinés & laccuei ou 3 Mnformation du public, kes postes dobsenvation de la faune
ainsi que les &quipements démontables ligs a Mhygiene et 3 la sécurite, lorsqu'ils sont nécessaiss a
la gestion ou a3 louverture au public de ces espaces ou milieux.
0 Les aménagements legers et démontables dans les zones de péche, de cultures Bcusires, exigeant
by proximite immediate de leau les aux activites traditicnnellement implantées dans ces zones |
0 Les aménagements nécessaires ala gestion 2t 3 la remse en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de |a loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au tire des articles L 3£1-1 et L. 341-2 du code de lenvironnement.

« Les équipements dintérét général nécessaires 3 la sécurite des populations et 3 la présenvation des

espaces et mileus.

- La réfection des batiments existants ».

ZONES HUM IDES

Rappels de letat
nitial de
[envircnnement

Des inventaires « ZH fonctonneles s réalisés sur Fensemble du territoire © B0 ha, en régression
Prélocalisation des zones humides réalicee par ke CD 53

incidences de 3
revision n°g

Reglement graphigue

ZH inventaire communal - sites 7, B, 10-11-12 (en mite surles bords de ka Mayenne), 40 |entiérement),
50, 56, 61

ZH prélocalisation COE3 - sites 4, 7 (petite partie au Sud), &, 24 (entérement), 25, 40, 61

Reglement écrit

Dispositions générales - 4.3.7. Zones humides Code de Menvironnement et zones humides fonctionnells.
aproteger -« Bn compatiblite avec ke S0AGE Lore Brefagne et e SAGE Mayenne. il s'agrade présener
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les zones humides. identifiees dans ke cadredu PLLE [ ]La rrlse- £ CEUVTE O MESUNESs COMmpens atoins
doit s'operer selon les dspositions du S0AGE Loire Bretagne. du S4GE applicable et des dispositions du
Code de lEnvironnement. »

BOCAGE

Enwiron 1 872 kmi de haies, dont 60% de haies mult-strates, dont 99 km classées en BBC (L1231 du
Rappels de [&tat | CUj, et 1 626 km 3 corserver au tive de Farficle L151-23 du G

il de 1610 ha de bois dont 1 571 ha classés en E5C et 32 ha préservés au FLU
SN Ironnement

268 ha de bois et foréts soumis au régime forestier

Reglement graphique
BBC : sites 57 et 61
Haies protégées au PLLE - si=s 4, 7, B, 10, 11,12, 24, 25, 40, 48, 50, 58, &1

Feiennes de b Réglement écrit - Dispositions généraes

révision n°E 4.1.BBC : a Ce classement interdit tout changement d'affectation cu tout mode d'sccupation du sol de
nature 3 comprometire la conservation, la protection ou la création de boisements. Le classement an
(EBC) entraine le rejet de plein droi de toute demands d'autorisation de défrichement présentée au titre
du Code Forestier. »

4.3.2. Frotection des haies thageresetdEi alignements darbees : « L3 suppression d'une haie ou dun
alignement d'arbres repsré au plan de zonage est interdie [...] =.

4.3.5. Protection des bois - « Les boisements identifiés au plan de zonage dowvent &tre préservés[._]. »

TRAMEVERTE ET BLHE

Reservoirs et commidors des rames verte et bleus variés -
- 4 grands bois (forét de Concise, bois de MHusserie, bois de Gamats, ok de Gondin)

- 5 walees majeures - Mayenne, Ouette, Jouanne, Emnée, Vicoin (englobant coteaux boisés et
bocage)

- Secteurs de permeabiits bocagéire (bocage dense et connecte)

- Continuités aguatiques (cours deau et zones humides ) et contnuités transversales entre bassis

versants [qualite des milleus, Btes de bassin)
Rappels de letat

ntial de - Trame « nature en vile »
SWINGANEMET | Prézence avérée de la loutre (Lufa fufrs) surla Mayenne et Le Vicoin, et du castor | Gastor fiber) sura
Mayenne et FOudon

Fragmentations majewres du réseau écologique local -
- Developperment périurbain © Bois de MHusserie ok au sud, destruction du bocage au nord
- Infrastructures de transports majeures : laisons Rennes-Le Mans-Lawal, LGV
- Mombrewx ouvrages sur les cours deau

Des coupures durbanisation sourmses 3 pression whaine

Réglement graphique
Tous les shes étant 3 proximité immédiate de cowrs d'eau sont nclus dans des réservors etou des
cormidors
ncidences de a
revision '8 Réglement &crit

Dispositions générales - 4.2 8. Secteurs de continutes écologiques des cours deau - interdiction de
nouvelles constructions dans cette bande et annexes de moins de 20nT autoris ées uniquement 3 5m de
[a Imite de cette bande.
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OAP Mayenne : préconisations en matere decologe :

« Les nouveaux projets toutes destinations confondues, en bordure immeédiste de La Mayenne
veilleront :

Les projets au sein des résenvoirs de biodwers #2 identifiés dans le PADD veileront a favoriser
création d'aménagements permettant b protection, |e passagede la fauneet i développement
de la flore [Certaines espéces sont uniques et protégees et en limitant ke dérangement pour les
sites les plus sensbles)

Les cheminements crées dans les nouveaw: projets veilleront 3 étre aménagés de manérs 3
développer |a bindiversié et participer a la gestion de l'eau sur le terrain de l'opération
(permeahilts)

Les bdtis rénoves weilleront 3 étre aménagés de maniere 3 preserver les espéces protégess
présentes (chawve-souris et oissaux notamment) »

La révision allégée n*6 aura un impact trés limité sur la biodiversité. En effet, les projets dewont
respecter la totalité des arbres présents, les cours deau et les zones humides situés 4 proximité, ainsi
que les résenpirs de biodiversité et comidors identifiés sur le temitoire.

De plus, |2 réglement NI et MNf1 impose aux diférents projets de présener le caractére boisé des sites
et de ne pas impacter les zones humides (y compris pour les petites surfaces des HLL)

Par gilleurs, les réglements MF3 et N2 réduizent les droits & construire par rapport au zonage actus! M
et prennent donc miewx en compte la sensibilité des milisws.

A noter que e zonage M pour lequel des constructions sont autorisées n'est proposé gue pour des

gites déja artificializés sur lesquels du béti est prézent (hore site S0). Pour ce demier site, seule une
petite partie est proposés en Nfl, secteur présentant un faible potentiel daccueil despéces pmtegaes

Seul le secteur 61 présente un potentiel supplémentaire de mise en place de HLL, non possible
actusllement (zonage M). Le réglement de la zone Ml a donc été modifie pour prendre en compte la
sensibilité du site et notamment la présence de cours deau, de zones humides, de bois et de haies.
Grace @ ces modifications, limpact potentiel de augmentation du zonage Ml sur ce site semble limité.

Enfin, 'OAP Mayenne permet de prendre en compte la sensibilitd écologique des sites dans la
conception des projets.
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Paysage, Patnmoine culturel, architectural et archéologique

PAYSAGE

LUng prédomnance des ressources natureles et agricoles dans les paysages :

- Un terrioire marque par leau. les paysages agrcoks et ke bocage
- Un réseau bocager encore rés présent

Rappels de [&tat - Un relief marque et structurant
initial de - Des motifs paysagers identiaires (collines bocagéres, valons, foréts refictuelles , fardns plans
‘environnement et cours d'eau)

Lne évolution des pratiques agricoles et urbaines

- Des infrastructures importantes qui marquent les paysages
- Des coupures d'urbanisation soumises 3 pression urbaine

Reglement graphique

Secteurs de continuitts &cologiques des cours d'eau - tous les sites &tant donné quils sonten bordure
de cours deau

Réglement écrit
Article 2.5:

Ml - « La hauteur meximale des constructions Egéres ne doit pas excéder 3,50 métres.

Lz hautzur des HLL dans les arbres, ne devra pas dépasser la cime des arbres.

La hauteur des HLL au sol ne devra pas dépasser 3,50 métres pour fimiter Fimpact dans ke grand
paysage.

Nf1 - « = pour les constructions nouvelles © la hauteur maximale ne doit pas excéder O métres,

« pour les extensions etles annexes accokées | |3 hauteur meximak ne doit pas dépasser la hauteur g
I3 construction faisant lobjet des fravauw,

roidences de | T EOr les annexes non accokées - ka hautewr maximale ne doi pas excéder 5 metres »

révision n°G Mf2, M2 : « La hauteur maximale des aménagements =t Squipements autorisés ne dod pas excéder 0
mekres. »

OAP Mayenne : Préconisations en matiére d'aménagement

a Tous les projets ptesenrermt et waloriseront les vues et les perspectives surle cours d'sau et les
ements batis embematiques des bords de la Mayenns,

Les projets dans kes espaces naturels velleront 3 minimiser keur impact visusl 2t 3 présenver le paysage
naturel des bords de la Mayenne. »

Préconisations en matiére de tourisme / loisirs

« Les nouveaux projets toutes destinations confondues. en bordure immediate de La Mayenne
velleront -

- En présemvantvoire rehabiltant les maisons echrsigres notamment 3 des fins towrstiques ou de

loisirs at, comme point de détente ou départs de promenads,
- En préservant les batsses remarguables et le pett patrimoine existant. »

PATRIMOINE CULTUREL, ARCHITECTURAL ET ARC HEDL OGIGUE

Lin patrimoine riche sur l'ensemble du territoire. présentant une diversité des typologies architecturales

- 1 site classé et 5 sites inscrits au tire de 13 boi de 1830
Rappels de [&tat - 12 monuments classés, et 44 monuments. inserits au titre des. monuments. historiques
pli:"tfsl . - 1labed « Vile d'art et d'histoire » {Lavd), et 1 label « Pefite cits de caractére » [Pamé-sur-Foc)
environnement - 1 ZPPaLP f[F'amé-—sur—Hm} et 1 AVAP (Laval)
- ' - 1 site archeodogique majeur (Entrames )

Mr:}?_ti:n du patrimping dans ke cadre des efforts de rénovation, notamment énergétique, dens Ficaton
urbaine

incidences de B
revision n°6

Réglement graphique
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Entite archeologique © sites 57, B0

Sie Archeclogique : zonage seul : 100 i, Arréte n® 442 en date du 07-08-2013 : skes 12 {une infime
partie), 49, 50, 57, 58

Site Archedlogique - zonage seuil - 1000 m®, Armété n® 130 en date du 20-04-2015 : sites 24, 25, 40

Site Archeéclogique : zonage seui : 10000 nF, Arrété n® 430 en date du 07-06-2018 :skes 4, 7,8, 10,11,
12, 50, 52, 56, 61 (le long de & Jouanne)

Monuments historigues -
sited (Oppidum du Chiteau Meignan [Saint-Jean-sur-Mayenne] - Classé - PADD 1008801 - Date
: 0A12/10E4 + Inscrit - PADD109801 - Date : 03/12/1984)
stes 10, 11, 12: Peérimétre o&imité des abords -Chapelle de Pritz [Laval - Classé -
PADO109525
sites 40, 50 : Périmétre defimite des abords -Egise Sant-Perre le Potier [Laval] - hseri -
PAS53000002
sites 58, 57, 58 - Oppidum (portion) [Enrammes) - Inscrit - PADD 102501 - Date - O7/0A/1973

Site patrimonial remarguable ; skes 24, 25, 40, 40

Bément de patrimoine bati -
nclus dans les skes 81 (manoir [ chateau), 56 et 57 (mason eclusiere)

en limite extérieure dans les sites 4, 8, 12,52, 58 enlien avec les ponts fraversant la Mayenne,
les cales [ quais, pontons ...

Reglement écrit
QAP Mayenne : préconisations en matiére d'aménagement

« En miliey urbanise, les nouveaux projets favorseront lamise en scéne de la Mayenne. ks participeront
3 Bmonumentaliteé et Mdentité générale des bords dela Mayenne en prenant appui sur Mhistore des liewx
et le contexte (ndustriel, fluval) »

Les difiérents sites sont liés & des activités existantes et s'intégreront dans les paysages et patimoines
existants (prise en compte des haies et du caractére boisé, recul par rapport aux cours d'eau, limitation
des emprises et des hauteurs.. ).

Enfin, FOAP Mayenne permet de prendre en compte les paysages et le patimoine des sites ef des
alentours pour la conception des projets.

L'impact de la révision allégé n*6 sera donc limité sur les paysages, le patrimoine culturel
architectural et archéologigue.
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Agriculture

AGHCULTURE

Plus faible représentation d'actfs dans le sectewr agricole (2% ) que dans ke reste du département (2%}
ou de la région (5%}

Pl de it Une dimnution de 41% d'agricultewrs entre 1993 =t 2018

intial de 331 exploitations sur le territoire en 2017 pour 450 exploitants
lenvironnement | saiy- 28 316 hectares soit 65,0% du termicre communautaire (RPG 2014)
43% des exploitations ont une production en viande bovine
36% des explotations ont une production en lat

incidences de B

I
rewision n"6 '

Aucun des secteurs faisant 'objet de la evision allégée n°6 nimpacte de surface agricole utile ou n'est
situg @ moing de 100 m d'un siége dexploitation, homis une petite partie du site 53 (= 4 000 m3).
L'impact sur I'activité agricole sera donc limité.
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Sols et consommation d'espace

5005 ET CONSOMMATION I ESPACE

Rappels de letat
nitial de
lenwircnnement

Consommation fonciére entre 2001 et 2011=757.5 ha

Total de la consommation despaces agricoles, naturels et forestiers sur 10 ans - 485 ha, soit une

consommation annuelle de 40,5 ha

Consommation fonciére a vocation d'habitat sur 10 ans : 347 ha, soit une consommation annuele de

34 7 ha 3 vocation dhabitat

ncidences de la
revision n"g

Réglement graphique

Restitution NAF : 5.11 ha

La consommation MAF de cette révsion allégés reste limitée

Le site le plus

& consommateur = est le site 61 de MN'Omigre avec 11.61 ha. A noter que sur ce site, le Zonage proposé
est M. Le réglement associé limite les emprises au sol des differents aménagements, égquipements &
constructions possibles. De plus, il y est précisé de consener le caractére boisé, les zones humides,
les abords des cours deau et les haies. Ces régles permettront de limiter larificialisation des sols sur

ce site.
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Climat, Air et Energies renouvelables

AIR ET EMERGIES RENDWWELABLFS

Consommation d'énergie de Laval Agglc de 205 000 tep
Emssions. : phes de 520 teqCO2 par an, soit 10 teqC02 par habitant de FAgglo
Energie produite 3 léchele du SCoT : 14450 tep (cogénération thermique =t électrique), soit 8 % des
Rappels deletat | besoins energétiques finaux

nitial de
Ferwironnement - Gisement solaire - 1 100 a 1 250 KWh.mZ.an

- Potentiel éolien : 200 @ 300 Wh.mZ en plaine

Structure whaine faworable 3 fusage de la voiure, lente émergence des modes doux
Un enjeu de rénovation du parc de logements

ncidences de k3 | Limplantation de dispositfs de production dénergies renouvelables tels que pannesux solaires |
révision n°6 photovolziques, seront possibles d'aprés kes différents réglements des zones NF et ses sous-secteurs

Lne bonne ntégration départementale mais une accessbiits régionale et nationale mitée vers lesud du
territoire © un postionnement siratégique sur l'axe Paris — Le Mans — Rennes

2 gares ferroviaires : Laval et Louverné

:t'appelfddde ‘etat | Un fort recours 3 la vokure, des mobiités largement motorisées © 200km de Inéaire routier principal
nitial de
‘environnement | Lawal, un pdle demplol au rayonnement départemental © 35 000 flux domicile-traval intemes

3,2 deplacements par jour par personne

Un réseau de transports en commun wains relstivement bien développe, mais de fagon générale des
modes alternatfs & la woiture 3 valoriser et renforcer

Reglement graphique

Sies en liens avec une laison douce - tous les sites sauf le 81
Incidences de B Reglement ecrit

revision n°G OAP Mayenne : Préconisations en matiére de mobiie

a En favorsant les cheminements doux pour les vélos et les pigtons pour assurer une continuits de
promenade au bord de l'eau et rejondre les chemins de halage

En assurer la continuité des chemnements avec le réseau existant et le cas &chéant, développer de
nouveaux chemnements »

Les projets potentiels, &tant limités et constituant des extensions d'acthités existantes pour la plupart,
auront un effet trés limité sur la qualité de I'air et les émissions de gaz a effet de semre. De plus,
les arbres &tant consenés, |a capacité d'absomption des Gaz & Efiet de Seme (GES) sera consenes.

Par ailleurs, le réglement du PLUI permet |la mise en ceuwre de dispositifs d'énergies renouelables
dans ces difiérents sites.

Enfin, la quasi-totalité des sites proposés sont situés le long de liaisons douces et notamment le chemin

de halage de la Mayenne et cela dans |2 but de déwelopper le tourisme lié & la velo Francette, fourisme

plutdt faible en émission de gaz & effiet de seme. Ces lisisons sont également demandées dans 'OAP
Mayenne.
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INCIDENCES SUR LES SITES NATURA 2000

Aucun site Matura 2000 n'est inclus ou situé @ proximité des secteurs concemeés par cette révision
allégée n°6.

Le seul site MWatura 2000 du temitoire est situé & Pextréme Est et nest pas situé en aval des sites
CONCEMES.

Le site Natura 2000 le plus proche et localisé en aval des secteurs concemeés est situé & plus de 27 km
a wol doiseau. Cest le site « Basses wallees angevines, aval de la riviere Mayenne et praines de la
Baumette » (FRS200630).

Au regard des differentes précautions prises (protections des zones humides, des haies et arbres,
gestion satisfaizante des différents flux supplémentaires générés par les projets - EP, EU, AEP,

déchetz) et de la faible superficie des projets potentiels, PPimpact sur le site Matura 2000 sera
negligeable.
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Indicateurs de suivi

Les indicateurs de suii présentés ci-aprés sont issus de I'évaluation emdronnementale du PLUI de

2019,

Les indicateurs ont &t complétés en prenant I'ensemble des révisions (efiet cumulés).

PADD ndicateurs Periodicite Bat 0
Defi 1 : Renfiorcer [atractivite économique au service du développement du terrioire
51780 empiois au lieu de travailen 2012 (3.5%
emplos Region Pays de la Loire 40.5% emplois
Departement Mayenne).
7 B41 établissements actfs en 2013 (2,5%
etablssements Région Fays dela Loire, 30%
&tablissements Département Mayenne).
5 poles structurants -
- Laval{36 125 des emplois soit T0%, 4488
Saint-Berth . 5:&?% 0%
\ — - int-Berthevin | soit 8%,
Organiser m: emplois crees et B42 Eablssements soit 0%)
I eil st ba Mombre détabiss A - l'.'.‘hange ,'!-E'r'é ng?;fﬂt?m 642
développement i : nusle ctabissame
des activités SDP de bureaux créés dans les | 5193 - o ‘;““{E‘fﬁ:g‘;ﬁ sokt 4%. 420
economiques B e e porle U - Louverné (1372 emplois soit 2%, 261
eld:issemenls soit 43¢
T5% des enplois tournés vers ke secteur des
services, 16.7% des emplos tournés vers celui de
Findustrie, 8,.2% vers 3 construction, 1.6% vers
Fagriculiure.
EE hectares disponibles en premiére couronne,
seules § ZAEdotées de disponbiltés supéricures 3
5 hectares, 8 zones en dewxiéme couronne .
presentant des disponibdites souvent inférieures a2
hectares.
HoMTE 08 Z0Nes 0 SCivies,
localsation et profis.
Fart d'espaces verts au sein 57 zones d'activités.
- a2 Line cnguantaine de zones d' activites
Affirmer laqualié | des zones d'activies. mm mejoriarement locastes an
urbaine et QESS.EF'J?E" TC des zones B anset premiére couronne, &t 5 'étendant sur une surface de
environnementae | dactivites. i annushs 850 hectares.
gf;;:il:zﬂ“ Esdl: espaces permeables Ln profil majoriarement industriel pour les zones
" “u"é anuu:nmtre da :;Ip(remere courcnne et art=anal pour les zones de
déclarations dinstallstions M Soursnng.
d'énergies renouvelables
Mombre de wisiteurs au sein des
il:g;' PG””ET equipements cufturels. .
dut w:e Mombre d'eévenements LEspace Mayenne dont louwerture est prévue pour
;“?tuertlsmme &N accueilis. B anset 2018, offre une salle de spectacie pouvant accueilir
sdiour Etd? Mombre d'emplois genéréspar | annuele 4300 spectateurs, ansiguun espace évenementiel
tmjnisme Cesecteur. powr des congres, des seminares et des salons.
& affaires Offre d'hébergement (volume ot
typologie].
E‘::‘HE df"pbﬁ ToUMES wers Seulement 1,5% des enplois tournés vers ke
: secteur agricoke.
%ﬂmasm 331 exploitations agricoles (2017)
Valoriserles ortre o Ex"hmmm 283 atelisrs (2017)
spécificités et Ane des exphitands 0 ans et 28318 ha occupes en SALU (2014)
atouts agricoles N;'rlehe -:I'Egphi'latims &n annuslis 20 exploitations en circuits courts
et foresters du ricuhure biciogi & explotations certifites “agriculture biciogique™ et 7
territoire E’EME -:Iexpl:m:;; &n en cours de certification
CirCUiS Courts G exploitations agricoles en vente directe (5
Morrbre d'ateliers maraichers et 1 agriculeur)
Surace en SAL 3Z% - part des exploitants de ples de 55 ans
. . Mombre d E‘IEHEE-E{'TE‘IE B anset
!{;:It?%grl'lg;sm f:#mes vers ces activites at annuebe 2 carriéres exploitées
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richesses du Surface agro-naturelle gérée en Frésence de sous-sol de schistes, gres etcalcares
sous-sol vue de la compensation de generantune activite ndustrielle (camrigres, fours 3
l'exphoitation des carmares chaux. afflewrements rocheux etc. 1
Defi 2 - Une accessibiité améliorée - un atout pour ke ferrioire
Mombre de laisons vers les
. autres agglomérations et hombre de laisons vers les auires agglomerations
Péfl.r ':';t' d:ﬂ"? COMmMuNes. 9 ans et &t communes o
Fays de I:?_c-ire Accessibilte des communes annuebs Accessiblite des communes auw noeuds de
¥s aux noeuds de transport en fransport en conmmun.
COMTUN.
Accueilant plus de 2000 véhicules en hiewre de
pointe dans les deux sens, b rocade estincompléte
dans sapartie Sud et présente des réglementations
Accompagnerla %msjses nen homogénes (passage de 503
mutation du Comptages routiers aux enrées P " . .
réseaursutier d'apglomération et au seinde xlmuehmbgnMUred;wmaugen
existantpour carrefours. Ganset | LT renne. b Foute d?%bfsp:rm
favoriserune Reglementation des witesses. annuebs de Br e Bowlevard Fi L & Ba
desserte Mombre denirées de vile neex e ard Francis SSET
optimisée du [fides Fux superieurs a 1000 vehicules par heure dans
territgire ) Thyper centre de Laval. .
Des carrefiours supportant des trafics alant jusqu'a
4000 wehicules par heure (Priz, Octroi, ke Bourmy,
rue de Bretagne et avenue de Tours) et
représentant des points noirs de circulation.
Conforter
I' msslhllt& Pusieurs communes plESE'I‘EI'Tt unniveau de
num erique parle | Couverture du territoire &n 9 ans et cowwerture en 2i5et en 35 médiocre ou mewvas
trés haut debit aménagement numerique annuelz seion ke SCORAM des Pays de la Loire (Saint-
sur tout le Germain-le-Foullow:, Saint-Jean-sur-Mayenne, ).
territoire
Defi 3 - Tendre vers 110 000 habitants 3 Morizon 2030
=0 B hab#ants en A0 1., hausse de 3% entre 2007
et 2012, aprés une croissance de 5% entre 1999et
2007, soit B% entre 1000 et 2012,
. - - . 5 Solde migratoire négat¥ entre 1999 et 2007 (-0,1%)
Repondre a Evclutons de ka population et i
I'a»;.ueil taux d'accroissement naturel! et solde naturel posit (0.5%). entre 2107 et 2012,
A environ 15 000 awtoie. 9 ans et un solde migratoire negatf (-0,1%) et un solde
NoUWe AUx Mombre de logements annuele nafurel boagoLIrs pD'SI'I:IfI{[I.T“.'-'&;I. )
habitants construits. T 476 residents supplementaires depuis 1808,
accompagnes par la construction de 650 logements.
neufs, B construction de 288 logements paran a
pemmis le maintien dela population, 263 ayant
permis ['accus] de populations supplémentaires.
TE structures daccuell pourla petie enfance dont
12 3 Laval {485 places, soit 1 place 7 enfants.
14 ecoks ére—elgrrentales EQEEII galgvd 14
ecoles sémentaires. 43 groupes scolaires
regroupant les deux niveaux. § colléges.
connaissant une baisse de §,4% des effectfs enre
2000 et 2000, T yedes genemux ettechnologiques,
o 3 b‘cees professionnels et 1 lycées apricoles, tous
thebdempenﬂm par stuelvs a Lawval. Absence d'offre d'enseignement
- . SUpereur.
E:Eﬂgﬁma 420 praticiens ou structures sanitares et socisles,
Prom ouwoir ke Acois entransportsen : 1220 lts hospitaliers, 1 médecin omnipraticien pour
territoire pour at liasons doucss des 0 ans st 1 126 habitants, 14 BHPAD comportant 1 030
attirerles - qui i — ces permanentes, 1 place pour 5,93 personnes
populations june ﬁm ublics accusilis Fgees. 14 etablesements destines a Mhebergement
nouve lle offre Mombre del:llahels : des adultes en situation de handicap.
environnementaw: donnés aux 41 bouledromes, 9 pistes d'athiétisme, 18 salles de
aman b5 &t constractions remise en forme, T centras équestres, 3 salles de
de MEQE' = combat, 3 bassins de natation, 4 parcours de santé.
3 theatres, 1 salle de musiques actusles, 4 centres
cultureks 6 &coles de musique.
E0%: de la population habitant 3 moins de 10min
dun arrét de transport collectf urbain régulier.
Btabir un référentiel visant 3 compatibiiser les
labels environnementaux donnés aus
aménagements et constructions des centres
COMMErcis._
Axe 2 : Pour un terrioire solidaire et complementaire
1 : Répondre aux besoins en logements pour 110 000 habitants
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Une offre de
logements
adaptés aux
besgins de la

Variation de la typologe du parc
de logements | logements
individuels, groupes ou collect®s

2 6% de residences prncipales, 1.3% de
résidences secondaires ou de logements
niermediaires.

50% de logements individuels, 32% de logements

" ; Annusle collectifs.
population de Taile des logements et ans 5% des résidences principales sont composees de
chaque partie du | Taux de logements sociaus i
territoire et Mombre de demandeurs de 4 pieces ou plus, B4% des T1 et 92% df*"
R logements socisux logements collectifs du territoire localises a Laval.
T8 logements sociaux, soit 17% ou parc total,
espace repondanta 2064 derrandes annueles.
o uate | Nartre oe ogenents s
diversifice, de ”:'; SR pe Epar 3 Hausse de 21% du nombre de logements entre
qualité et : R 9 ans et 12080 et 2012 (dont 6,5% entre 2007 et 2012), facea
correspondant bgrEIﬁEﬂIIS-al?;Iri:_'ﬂtl‘fﬁ ). ainsique annuelz une augmentation de population de B%.
aux attentes et #:u:-: de mobiits résidenticle 0% du parc de logements stués dans la commune
aux besoins des e i5. de l:uns-lruie- Revison de Laval connaissant une hausse.
ménagesdans | LoTPTe PeMMS duPLLE | 32,8% de tsux de mobiits résdentells, 20,8 mois
leur diversité Momiee de transactions de duree moyenne doccupation des logements.
(Familles, jeunes, & afic e
Seniors) :
1% de taux de vacance résidentislle soit 2 B17
Taux de vacance logements (dontT,5% a Laval, soit 2 081
Favoriserle Taux doccupaton des logements ). Ralentissement de la hausse du taux
.. i t logements de vacance (0,3% entre 2007 et 2012, plus de T0%
;‘;‘"‘:2 "f:““"” Date de construction des entrs 1000 o 2000).
o Fmenls logements: 50 .B% de taux de sous-oocupation des résidences
einP:tanis s ocid Catégorie des logements selon | Dans et principales.
' le classement des valsurs annuek:z £3% des résidences principales construites avant

et privé, dansla

P p—— cadastrales. L 1275, dont 33% entre 1940 o 1974,
I:elljsuirEde Mombre de logements rénoves Enwiron 5 situations dindignité 3 resuudrepran
logements mm Ergétl'jq.mrernt ::I'naqued annee dans le parc locatif ou chez les proprigtaires
e confortdes oCCuUpants.
logements. 1635 nts rénoves au seindu PRU Saint-
Mcolas a Lavalet 133 logements démols.
[efi 2 : Garantir une mobilte performante, duralble et accessible
CffreenTC 1G5 Ignes de bus reseau TUL (frequence T2minligne
A. 15min igne B, 203 45min autres ignes).
H:rrhr o E gwesiﬁsharge 14 Ii;nesirqﬁeauF'EGASI_E (plus de 10 passages par
Dével pourles véhiculss atematfs. | o | 5T Wur?ﬁéﬁmzzﬁﬁm Eos :
C velopper Suivi des réaménagements de ans parcs aveloen . 100 welos proposes par
inte rmodalité et re ot des espaces mublics annueks VELITUL et repartis au seinde 2 stabions.
les poles gbm“ pa 10315 22 aires de covolurages et4 parcs relas.
d'échanges Nombre de piaces de ans 0 points de charge pourles voitures électriques,
stafionnement velo + offreen niegralement de naure privee. .
VLS ou en free-floating {Zare routiere 5Irtl.|eesgim-s ke centre-vile de Laval
Linéaire de voies en ste propre faisant'objet d'un projet de deplacament a a gare
ﬁﬁ%l:ies- deplacements pendulaires régises parles
actifs travailant dans leur commune de résidence
sont réalises en modes motorisés en 2012, contre
17% 3 pied.
7% de part modale pour lensemble des
déplacements en 2011.
E7%: des ménages possadent au moins 1 vodwre en
2014 et 37% au mons 2 woitures.

. T% part modale pour les transports en commun (B3
Favoriserles 10% pour Laval), dont 38% pourles scolares, 11%
de proximits pour Farts modales B 8 ans et pour les actfs. Frogressionde 3.4%de B

o Kmi de trongons e voirie frequentation dureseau TUL entre 2009 =t 2010,
réduire les apaisée annuels 447, depuis 2002
gﬁféfﬁﬂﬁit Fréquentation des dfférents ;E: 15 Part modale de 3% pour ke velo. 36% des ménages
réseaus ne disposent pas de vélo et 47% d'au moins deux

encouragerles
modes alte rmatifs

welos. 76% des habitants dubassinde vie ne 52
deptanenttamts en velo, 55km de pistes et bandes
cyclables 3 dsposition des habkants en 2000, Part
medale de 219 pourla marche, dont 239 pour le
commerce de proximite.

31 km de voirieaménagés en circulation apaisée.
44% des victimes daccident sont des
automobilstes, 21% des pigtons, 5% es cyclistes.
400 km de trongons en site propre pour e réseau
TUL
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35 000 rmigrations internes a Laval Agglomeration.
35 D5 flux pendulaires en 2012, dont 51% au sen
de méme commune, soit une basse de 2% depuis
2007

an deplacarenls par jour et par personne en 2011.
2% de ménages mon motorisés 3 Laval sot un

. Mombre de déplacements et 9 ans et taux moins. important que pour les communes
:'f:;':;:';::ﬁs destnations annuele perpherques )
tous nvestissements en matisre de 10a15 18% des deplacements mt?qurrmuf les
mise en accessiblite ans deplacements pendulaires, 11% avec les achats et
11% pour laccompagnement.
6500 places en parking, dent prés de 2000
payantes (30%:), 2500 places gratuies pour tous
2.4 millions deures investis dans ke cadre des Flans
de Mise en Accessibiite dela
Worrie et des Espaces Publics élaborés en 2008,
Defi 3 - Mettre en place un nouveau mode de coopération territoriale
Progets d'extension 3 destination dhabitat
Suivi des operations de quasiment tous situés dans un rAyon superieur 3
Assurerune reconversion des friches et 1km autour des centres bourgs.
organisation d'espaces sous utiisés. Qans et Awvec 200 Tonnes Fuivalent Pétrole consommeéss
spatiale plus Consommation fonciére ausein | annusls annuellement &t plus de 520 Tonnes Eguvalent
cohérents de lerveloppe urbaine et en 02 d'origine énergétique, be domaine des
extension. transports est ke premeer poste de consommation et
demission dewant Ihabitat.
Frofil demographique hétérogens, avee plus de 50
500 habitants 3 Laval et 250 habitants 3 Montflours.
Hausse démographigque pour la Premigre Courorne
de 10% entre 1000 et 2007, puis de 5.6% entre
Asseoir 2007 et 2. ) L
I'arm ature Hausse demographique tres importante de [
urbaine au Bvolution populations par 0 ans et deuxieme courcnne, avec 18% enfre 1889 et 2007,
travers d'uns temitore. annusle puis de B% entre 2007 et 2012. Laval, Montigny -le-
aroanisaion Censites residenticlles. Brilant et Soulge-sur-Ouette ontconnu des haussss
mEIt' bire presque nulies [respectvement 0,1%, 0% et 1%),
o tandis que Force a perdu 3% de sa population entre
2007 et 2012,
53% de [a population concenirée 3 Laval, 283 pour
3 premere couwronne et 18% pour les populations
de la deuxiéme couronne.
Densite dhabitation au seindes Densite moyenne de 220 hab/ler?, avec 1500
Maitriser les différentes portions du territoire hab'kmZ a Laval.
formes urbaines | et des d¥ferents tssus urbains 23,16 hectares disponibles au sein de parceles non
etspatialiserles | Suivi qualitatif des formes 9 ans et baties, permettant la construction de 721 logements
densités urbaines su sein des opérations | annusls (application des densités du SCaT).
organiser lavie d’ arrHEgerrent 22,66 hectares de parceles bites dvisbles,
de proximite Densites baties mnimales au pemmettant la construction de 755 {application des
sein des zones 3 urbaniser densités du SCaT).
Consommaton d espaces 20,0 hectares de consommabon TONCEre, 3 Savor
Luttercontre naturels - 550,75 hectares de terres agricoles
I'étale ment urbain | Superficie des espaces natureks - 204,18 hectares d'espaces artficialzés
etlimiterla classes (zones M, prescriptions | Annusle - 2,38 hectares d'espaces forestiers et
cons ommation graphiques) sem-naturels
d'espaces Suivi de lNurbanis ation en BEwircn 46 hectares disponibles en densification au
extension et en densfication sein delenveloppe urbaine.

Defi 1 : Metire en valewr ke patrimoine, les sites dexception et Mdent?e naturelle et rurale du territoire

Eg;zﬁm:mhﬁ = Ce nombreuses ualeesdrspnmdechems
. . : y plel:cns cyclables Ete-:.ll.lest'es lelong des berges.

:lua:li';zr;rh e Nmprgsdestes genl:jg:ql.res :55’"3 i prot
frta:f::!r:ei:;aaliec ME de sies proteges en Gans 1 site classe et 5 sites inscrits au titre de la loi de
. 1830
lespace rural m de sites inscrits ou Mb de vues identfies dans les OAP & valoriser

Mombre de vues valorsees dans le cadre des progels

FIONCrE Ge monuments T3 WH 5 E ermiore oe Laval Apghe, oont 28 @
Re itreet historiques Laval swr 11 communes du terrix:re
Ff:::fl:"aﬂ”:E ﬂhe de sies classés en . 1 5PR 3 Famné-sur-Roc (=Site patrimonizl

ans rema 1 5PRY)

glaw:irr:r:‘i!niuhiti Mombre d ciede caractére 1 5PR 3 Laval(=Site patrimonial remarquable :

Mombre de petits patrimoines
recenses

SPR)
1 « wille dart et dhistoire » (Laval)
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Mombre de batiments faisant
l'objet d'un changement de
destnation

1 « pefite cit2 de caragtere » (Farneé-sur-Roc)

434 batiments recensés pour ke changement de
gestination

Bements patrimoniaux batis identiés selon Farticke
L151-23 du Code de lurbanisme

Defi Z - Préserver la

biodiversie pafrimoniale et ordinaire au sein du reseau ecologique, et offrr un cadre de vie vegetal de

qualite
TOE hectares de Zones humides protegees
recensees
Proteger, Linéaires de haies protégees -
restaurer et gérer . - -en BBC - 100 km
a Trame Verteet Qualte de eaux superficieles et -enlo Paysage - 1520 km
Bue : -ens
inte rcommunale : ?";Im de humid - lingaire de Haies « 3 planter s = 20 £32 m
résenvoirs, Y ?Gges ZomEs umdes Superficie de bois protégés -
espacesde Linéaire de haies recensées -enBBC - 1571 ha
permeabilite Lingairz de haies pmhegees -enLoi Paysage: 38 ha .
hnnageres et Espace boisés - - Bois sournis au regme forestier : 260 ha
continuités Y pEII = deﬂesp'ﬁa 2000 1 site Matura l’l':}l]EI ,
écologiquesen Surface des reservars TVEB classesen zone Mp du
place ou 3 créer PLLE =2 371,01 ha soit5 4% du territoire.
Surface total de zones M (hors STECAL) =
8189 46 hasoit 13,52 % du territoire
Am plifier latrame
a nature enville
%, dans toutes
SE5 COMprsaies
etsesfonctions — \ -
. ' 5 - La colectiite ne possede pas dunetelle donnee 3
garanfissantla | Fatio despaces derespiraton | 3ans Féchele defapglomération Cele-ci sot éire créde
e pa ex-niilo.
notamment au
regarddes
objectifs de
densification
Lingaire de chemins de haapge
- S accessible au public Données mon connues sur ke nombre de visiteurs de
::];';':giﬁ{g::s Mombre de visiteurs dans les 2 ane centres déducation 3 l'environnement

liés ala nature

sites d'accusil du publc 3
destnation dela valorisation de
la nature

Donnees 3 formalser surkes chemins de halages
accessibles au public

Defi 2 : Sengager pour un cycke whain durable

Améliorer la prise
encompiede la
santé, dela
securite etdu
bien-étre des
habitants dans
I'organisation du
déve loppement
du territoire

Tomore ge P

Mombre de cavités souterraines
recensées

Mombre de bois et fordts
CONCemes par les risques de
fieun: de foret

Mombre d'armétés de
catastrophes natureles
Mombre de séismes et intensité
Mombre de cormmunes ayant
fait lobjet d'étude minkers
Oualté de l'ar 3 Laval

Mombre de sies

SBEVESO

Mombre dICPE

Mombre de sies BASOL
Mombre de sies BASIKS
Mombre de communes
SOUIMERS AUX NUSances
SONores

1 PPRI surle territcire, 4 AZI

25 cavies souterraines recensees

2 bois concemeés par les risgues de feux de fordt
(bois de M'Huisserie et Bois de Gamats)

2 communes ayantfail'objet d'aéas miniers
E2% de jours ayantune qualite de lair bonne

15 coMTUnEs SOUMSSs AU NUISances sonores
3 sites SEVESD

20 ICFE O sites BASOL 408 stes BASIAS

Tendre vers une
meilleure gestion
des ressources at
un eycle urbain
durakle

Ressources en eau prélevees
surla Maysnne
Mombre de captages d'eau

Fendement des réseaux d'eau

Mombre de stations depuration
Mombre de stations dépuration
conforme

Fart des déchets valorises
ratiere cuorganiqus

Uhgectt [ de B17: des eaux en oon etak gicl
2021 fiwe par le SDAGE

16 4403 deau prefeves chagus jour surla
Mayenine en région de Laval

3 captages deau potable

6% de Feau distrbuée 3 Laval est captée en
swface sur la Mayenne

La charge hydraulique totale prise en charge par ks
10 STEF de Mgglo s"éléve 3 emviron 208 404 eq
halb.

E7% des dechets valorses en énergie en 2015)
F40 kg/anthab de déchets

848

141



Production de dechets
MEnagers

Production de décheats recyclés
Production de déchets mis en
dechéteries

Mombre de constructions
labélzes Biosourceées

188 kgian'hab dordures menageres produits

Aucune construction labelisée biosourcee recenses

849

142



Résumé non technique

PRESENTATION DE LA REVISION ALLEGEE, OBJECTIFS ET
JUSTIFICATIONS

La prézente procédure de révision allégée n°6 du PLIN de Laval Agoglomération vise @ créer une
nowelle zone MF au sein du PLUI de Laval Agglomération afin de promousoir |e tourizsme et les activités

itz au fleuve La Mayenne et 4 ses afluents et & permettre la mize en ceuws du plan-guide
aménagement et valorisation des bords de Mayenne en cours d'@aboration.

La zone Mf == définit ainsi : secteur naturel fiuvial comportant plusieurs sous-secteurs isant &
valoriser La Mayenne et ses affluents ainsi que leurs abords sous certaines conditions relaties & la
sensibilité emdronnementale  des secteurs.

Il s'agit d'intégrer dans le réglement &crit la zone Mf et ses sous-secteurs ©

- |SOUSSSCIEUINE - secteur naturel fluvial comespondant aux cours d'eau La Mayenne st ses
afuents.

- Sous-secteur M3 . secteur flinial de wvalonsation des abords de La Mayenne et de ses
afuents présentant une sensibilité emironnementale forte et dont seuls certains équipements
et amenagements légers sont autorisés sous conditions.

- Sous-secteur Mf2 : secteur fluival de valonsation des abords de La Mayenns et de ses
afluents présentant une sensibilité emironnementale moderee et dont la constructibilite est
limitée et autorizée sous conditions.

- Sous-secteur MNf1 - secteur flivial de valonsation des abords de La Mayenne et de ses
afiuentz de type STECAL présentant unme sensibilité emdronnementale et dont la
constructibilité est limitée et autorisée sous conditions.

13 sites sont concemés par cette révizion allégée ainsi gue la Mayenne et la Jouanne et leurs abords.
Ces sites sont actuellement zonés en :

Jsitesen M:

» Lespace naturel des planches (St-Jean-sur-Mayenne 10)
= Le parking des planches (St-Jean-sur-Mayenne — 11M12)
= Base nautigue (Laval — 24/25)

2 gites en Np :

» La camére de Chaffenay (St-Jean-sur-Mayenne -T)
» Le Bois Gamats (Laval - 40)

4 sites en Mt :

« La Guinguette (Montflours - 4)

* Ecluse « Bonne » (L'Huisserie - 52)

= Ecluse "Port-Rhingeard” (L'Huisserie - 56)

= Halte fluvale (Entrammes f projet a 2 ans — 58)
1 site en Ne2 :

»  Abbaye de Port Salut 2nwente Mannées prochaine en 2025 (Enframmes — 57)
1site enMt+ Ml + M:

»  Site de I'Orbiére (Forceé / Entrammes — 61)
2 sites en Ml :

= Aire de loisirs et projet de bac (U'Huissere — 50)
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=  Extension d'un parking (St-Jean-sur-Mayenne — 8)

ANALYSES DES IMPACTS ET MESURES ERC

Auregard de la nature de cette révision, la totalité des modifications de zonages sont situées & proximité
immédiate de cours d'eau et sont donc conceméss par le risque inondation.

Toutefois, le PPRI s'appligue et aucun site dhébergement supplémentaires ou aire de stationnement
de nuit (autorisé en Nf1 uniguement) n'est autorisé dans les sites concemes par ce risgue inondation.

A noter que pour la majorté des sites proposés en M (hors site 50), les droits & construire sont
existants (zonage actusl en Mt ou Ne2) avec des constructions existantes (sites 4, 25, 52, 56, 57, 58 &
61). De méme, plusieurs sites bénéficient d'une meilleurs protection vis-a.is des risques du fait de la
limitation des droits & construire (passage d'un Zonage M & un zonage N3).

Pour le site 50, la partie proposés en Ml a £té restreinte de maniére & étre majoritairement en dehors
du PPRM avec une bordure Sud en zone jaune du PPRN.

De plus, les activités préwes comespandent & un développement des activités existantes (hors site 50).
La revision allégée n°6 nest donc pas de nature & augmenter les fsgues et les nuisances.

Le projet de révision allégé n®6 prend bien en compte la présence des risques et des nuisances
et ne lesaugmente pas Les incidences seront donc limitées

Le déwloppement des acthités tourstigues lige & la modification s'accompagnera de wolumes
supplémentaires, bien gue limités, et uniguement liés a des déchets domestiques.

Les gléments de la filigre (centre de ti, de walofisation et dincinération) nont pas encore atteint leur
capacité maximale.

Le volume des déchets générés par les activités permises par cette révision n°6 est donc trés
limité et pourra &tre traité de maniére satisfaisante.

La révsion allégée n6 maura pas dimpact sur les cours deau, les nowelles constructions ou
gxtensions étant autorisées & plus de 10 métres ou 35 métres pour la Mayenne et la Jouanns deplis
le haut de berge (zonage NI et MNf1).

Le flux d'eaux usé=s supplémentaires genérées par les difiérents projets sera geré soit par les stations
existantes, soit par des AMC existants ou créés pour le projet en fonction des sites. A noter gue pour la
majorité des sites_le flux d'eaux usées sera faible voir nul puisquiaucune construction ne sera autorisés
(sites en N2, N3 et-]. Enfin, tous les sites en Ml et Nf1 (hors site 50) comespondent & des acthités
ou bétis existants béneficiant déja d'assainissement des esux usées. Powr le site 50, le réseau EU
communal est présent & proximité immédiate du site. Ce demier pourra donc étre raccondé.

Concemant la gestion des eaux pliviales, les projgts auront pour conséguence unme trés failie
imperméeabilization woire aucune et le fisque de pollution des eaux pluviales sera trés limité et ne sera
pas augmente par rapport & la situation actuelle. De plus, le réglement de la zone Mf et Nl demande a
ce gue les parkings et accés aw: difitrents HLL soient perméables.

Enfin, 2 sites sont concemés par un péimétre de protection de captage mais sont zonés en N2, zonage
qui limite trés fortement |e= droits voir les restreint encore plus que le Zonage actusl.

La révision allégée n®6 aura donc un impact trés limité sur la ressource en eau tant du point de
vue quantitatif que qualitafif.

La révision allégée n°6 aura un impact trés limité sur la biodiversité . En effet, les projets devront
respecter la totalité des arbres présents, les cours deau et les zones humides situés & proximite, ainsi
que les resenpirs de biodiversite et comdors identifies sur le temtoire.
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De plus, le réglement M et Ml impose aux differents projets de présener le caractére boisé des sites
et de ne pas impacter les zones humides (y compris pour les petites surfaces des HLL).

Par ailleurs, les réglements N3 et N2 réduisent les droits 4 construire par rapport au zonage actusl M
et prennent donc misux en compte la sensibilité des miliews.

A noter gue le zonage Nl pour lequel des constructions sont autoriséss mest proposé gue pour des
sites déja artificialisés sur lesquels du biti est présent (hors site 50). Pour ce demier site, seule uns
petite partie est proposée en M1, secteur présentant un faible potentiel d'accueill d’espéces protégess.

Seul le secteur 61 présente un potentiel supplémentaire de mise en place de HLL, non possible
actusllement (zonage M). Le réglemerﬂ de la zone Ml a donc &té modifié pour prendre en compte la

sensllullte du site et notamment la présence de cours deau, de Zones humides, de bois et de haies.
Grace a ces modifications, limpact potentiel de I'augmermtlon du zomage Ml sur ce site semble mité.

Enfin, "OAP Mayenne pemet de prendre en compte la sensibilité écologique des sites dans la
conception des projets.

Les dififrents sites sont liés & des activités existantes et 2'intégreront dans les paysages et patimoines
existants (prize en compte des haies et du caractérs boisé, recul par rapport aux cours d'eau, limitation
des emprises et des hauteurs. ).

Enfin, FOAP Mayenne permet de prendre en compte les paysages et le patimoine des sites et des
alentours pour la conception des projets.

L'impact de la révision allége n°6 sera donc limite sur les paysages le patrimoine culturel
architectural et archeologigque.

Aucun des secteurs faisant I'objet de la vision allégée n°6 n'impacte de surface agricole utile ou n'est
situg & moins de 100 m d'un sidége dexploitation, homis une petite partie du site 58 (= 4 000 m?).
L'impact sur I'activité agricole sera donc limité.

La consommation MNAF de cette révsion allégée reste limitée [FlBUha) Le site le plus
& consommateur = est le site 61 de M'Orbiére avec 11.61 ha. A noter gue sur ce site, le Zonage proposé
est Ml Le réglement associé limite les emprises au sol des differents aménagements, eguipements &
constructions possibles. De plus, il v est précisé de consener le caractére boisé, les zones humides,
le= abords des cours deau et les haies. Ces reégles permettront de limiter artificialisation des sols sur
ce site.

Les projets potentiels, &tant limités et constituant des extensions d'activités existantes pour la plupart,
auront un effet trés Ilmlte sur la quallte de l'airetles emlssmns de gaz a effet de sermre. De plus,
les arbres étant consenés, la capacité d'absomption des Gaz & Efiet de Seme (GES) sera consenes.

Par ailleurs, le réglement du PLUI permet la mise en ceuwe de dispositie d'énengies renouelables
dans ces diférents sites.

Enfin, la quasi-totalité des sites proposés sont situés |e long de liaisons douces et notamment le chemin

de halage de la Mayenne et cela dans |e but de développer |e tourisme lié & la w&lo Francette, tourizme
plutdt faible en émission de gaz & effet de seme. Ces liaisons sont également demandéss dans QAP
Mayenne.

ANALYSES DES IMPACTS SUR NATURA 2000

Aucun site Matura 2000 n'est inclus ou situé & proximité des secteurs concemés par cette révizion

allégée n6.
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Le seul site Matura 2000 du temitcire est situé & Pextréme Est et n'est pas situe en aval des sites
CONCEMES.

Le site Matura 2000 le plus proche et situé en aval des secteurs concemés est situé a plus de 27 kma
wol doizesu. C'est le site « Basses wallées angevines, aval de la riviére Mayenne et prairies de la
Baumette » (FR5200630).

Au regard des différentes précautions prizes (protections des zones humides, des haies et arbres,
gestion satisfaisante des differents fux supplémentaires générés par les projets - EP, EU, AEP,
dé;u:hets} et de la faible superficie des projetz potentisls, Pimpact sur le site Matura 2000 sera
negligeable.

146

853



Florian Bercault : On passe a la modification de n°3: le bilan de concertation préalable.
Christine Dubois.

« CC139 — MODIFICATION N°3 DU PLUI DU PAYS DE LOIRON - BILAN DE LA
CONCERTATION PREALABLE

Rapporteur : Christine Dubois

| - Présentation de la décision

Par arrété du Président en date du 8 janvier 2024, Laval Agglomération a prescrit la
modification n°3 du PLUi du Pays de Loiron.

Cette procédure a fait I'objet d'un examen au cas par cas de la part de la Mission Régionale
d'Autorité environnementale (MRAe). Celle-ci a rendu un avis conforme le 25 mars 2024,
soumettant la procédure de modification n°3 du PLUi du Pays de Loiron a une évaluation
environnementale.

L'évaluation environnementale est en cours et la MRAe a jusqu'au 24 octobre 2025 pour
rendre son avis.

Par ailleurs, en cas de réalisation d'évaluation environnementale, le code de I'environnement
prévoit la tenue d'une concertation préalable, pour lesquelles les modalités ont été fixées par
délibération du 12 mai 2025. Cette concertation préalable s'est déroulée du 13 ao(t 2025 au
13 octobre 2025.

La présente délibération a pour objet de tirer le bilan de cette concertation préalable, au cours
de laquelle aucune observation n'a été recueillie.

Il - Impact budgétaire et financier

Accompagnement des bureaux d'études Planen, Hardy Environnement et Cedegis pour la
réalisation de I'évaluation environnementale et le suivi de la procédure jusqu'a adoption : 11
000€ HT.

Christine Dubois : Alors, cette modification a été prescrite le 8 janvier 2024. Cette procédure
a fait l'objet d’'un examen au cas par cas de la part de la MRAe, qui a demandé une évaluation
environnementale, ce qui explique le retard dans I'avancement de cette modification. Dans le
cas d’une réalisation d*&valuation environnementale, le Code de |'environnement prévoit la
tenue dune concertation préalable. Cette concertation s’est déroulée du 13 aol(t au
13 octobre 2025, et aucune observation na été recueillie. Il vous est donc proposé
d’approuver ce bilan de concertation. Ensuite, la procédure se poursuivra avec une enquéte
publique, qui devrait se dérouler a partir du mois de janvier 2026.

Florian Bercault : Merci. Est-ce quil y a des questions ? Non ? Je vous propose de voter.

Ceci exposé,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :
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N° 139/2025
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

MODIFICATION N°3 DU PLUI DU PAYS DE LOIRON — BILAN DE LA CONCERTATION
PREALABLE

Rapporteur : Christine Dubois

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2121-29 et L5211-
1,

Vu le code de l'urbanisme et notamment l'article R104-33,

Vu le code de I'environnement et notamment l'article L121-15-1,

Vu les statuts de Laval Agglomération,

Vu l'arrété du Président de Laval Agglomération n° 3/2024 du 8 janvier 2024, portant sur
'engagement de la procédure de modification de droit commun n° 3 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de Loiron,

Vu la délibération du conseil communautaire de Laval Agglomération n°039/2025 du 12 mai
2025, portant sur la réalisation de I'évaluation environnementale et les modalités de la
concertation préalable,

Vu le bilan de la concertation préalable,

Considérant que la concertation préalable a pu se tenir du 13 aolt 2025 au
13 octobre 2025, selon les modalités annoncées,

Qu'aucune observation n'a été recueillie durant la période de concertation préalable,
Aprés avis de la commission aménagement, habitat et politique de la ville,
Sur proposition du bureau communautaire,
DELIBERE
Article ler
Le conseil communautaire approuve le bilan de la concertation préalable menée dans le cadre
de la procédure de modification n°3 du PLUi du Pays de Loiron, Agglomération tel qu'il est
annexeé a la présente délibération.
Article 2
Le Président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout document

a cet effet.

Article 3
Le Président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a l'unanimité.
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ANNEXE

BILAN ,
CONSULTATION PREALABLE
MODIFICATION N°3 PLUi PAYS DE LOIRON

Conformément a la délibéeration du Conseill communautaire de Laval
Agglomeération n°039/2025 du 12 mai 2025, I'ensemble des éléments du projet de
madification n°3 du PLUi du Pays de Loiron a été mis a disposition du public ainsi
qu'un registre d'observation a I'Hétel communautaire, a partir du 13 aolt 2025
jusqu'au 13 octobre 2025, aux jours et heures habituels d'ouverture.

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Un avis indiquant les dates de la concertation prealable dans le cadre de cette
modification n°3 du PLUi du Pays de Loiron est paru dans I'édition de Ouest France
en date du 29 juillet 2025.

Le dossier a été mis a disposition du public du 13 aolt 2025 au 13 octobre 2025.
Aucune observation n'a été recueillie.
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Florian_Bercault : On passe aux sujets de transition économique et d’enseignement
supérieur. Donc, une délibération concernant le forum de I'Enseignement supérieur et des
métiers. Eric Paris.

TRANSITION ECONOMIQUE ET ENSEIGNEMENT SUPERIEUR

« CC140 — FORUM DE L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR ET DES METIERS -
CONVENTION DE PARTENARIAT ENTRE LAVAL AGGLOMERATIONET
+ «VOTRE METIER DEMAIN »

Rapporteur : Eric PARIS
| - Présentation de la décision

Le Forum de I'Enseignement Supérieur et des Métiers est destiné a favoriser prioritairement
I'orientation des jeunes par une information aussi large que possible sur les formations et les
métiers. Depuis 2008, il s'adresse également aux adultes en recherche de réponse relevant
du dispositif de formation continue. Y sont présentés :
¢ les formations appartenant aux filieres générales, technologiques et professionnelles,
relevant de I'enseignement initial et continu, de type classique ou par alternance;
e les métiers relevant des secteurs de l'agriculture et agroalimentaire, du droit, du
numérique, de l'artisanat, de l'industrie, du commerce, de la défense...etc. s'exergant
dans le cadre du secteur privé comme du secteur public.

Cette manifestation s'adresse aux jeunes (et aux familles) quelle que soit I'étape a laquelle ils
se situent dans leurs parcours de formation, les collégiens, les lycéens et les étudiants, mais
également aux adultes, qu'ils soient en activité ou en recherche d'emploi.

La valorisation des acteurs locaux est recherchée, méme si I'ouverture sur I'extérieur constitue
un impératif de représentativité de I'offre de formation et un facteur d'attractivité en direction
des jeunes et de leurs familles.

L'édition 2025 s'est déroulée pour la troisitme année, a I'Espace Mayenne. Plus de
90 exposants étaient présents sur la manifestation. Enfin, plus de 7 000 participants avaient
fait le déplacement pour rencontrer les écoles et les différents professionnels.

L'édition 2026 se déroulera les 16 et 17 janvier et s'organise autour de 3 péles : orientation-
information, les métiers et les formations ainsi que I'animation de conférences sur des sujets
transversaux (parcoursup, apprentissage-alternance, voie
générale/professionnelle/technologique, accompagner son enfant dans [l'orientation, vie
pratique ...).

Un travail a également été réalisé sur la partie communication avec un nouveau prestataire,
Pégase Evénement, qui assurera l'organisation compléte de la manifestation.

Le budget prévisionnel 2026 s'éleve a 108 600 € et intégre notamment les contributions
financiéres des collectivités territoriales : Département et Laval Agglo pour 19 000 € chacun.
Pour information, la participation a I'édition 2026 est réduite de 5% conformément a la note
de cadrage du BP25.
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Il - Impact budgétaire et financier
Cette opération fera I'objet d'une inscription au budget primitif 2026.

Il vous est proposé de donner un avis favorable & la signature d'une convention entre Laval
Agglomération et I'Association "Votre Métier Demain" pour l'octroi d'une subvention pour
I'édition 2026 s'élevant a 19 000 €.

Eric_Paris : Oui, merci. Il s’agit d’accorder une subvention au forum de |'Enseignement
supérieur et des métiers. Comme vous le savez, ce forum a pour but d’informer le plus
largement possible afin d’avoir une orientation précise des jeunes, quils soient collégiens,
lycéens, étudiants, mais aussi des adultes en recherche d’emploi ou en activité dans le cadre
de leur formation continue. Donc, ce forum propose une exposition des différentes formations :
les filieres générales, technologiques et autres, mais aussi des métiers de |’agriculture, du
numérique, de l'artisanat, etc. Les acteurs locaux sont privilégiés, méme si évidemment, les
acteurs extérieurs sont les bienvenus. En 2025, 90 exposants et 7000 participants. Pour
I’édition 26, qui aura lieu les 16 et 17 janvier, il est prévu trois pdles : un pdle Orientation-
Information, un deuxieme Métiers, et un troisieme Formation. En plus des conférences sur
des sujets transversaux, un effort sera réalisé sur la partie communication qui prétait
guelquefois a critiqgue, avec un changement de prestataire. Et puis, au niveau budget, le
budget prévisionnel & 108 600 euros. Le département et Laval Agglomération proposent
chacun une subvention de 19 000 euros. La Commission a donné un avis favorable.

Florian Bercault : Merci. Est-ce quil y a des questions ? Je vous propose de voter.

Ceci exposé,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :

N° 140 / 2025
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

FORUM DE L'ENSEIGNEMENT SUPER’IEUR ET DES METIERS — CONVENTION DE
PARTENARIAT ENTRE LAVAL AGGLOMERATION ET "VOTRE METIER DEMAIN"

Rapporteur : Eric PARIS

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2121-29, L5211-
1etL5211-10,

Considérant que le Forum de I'Enseignement Supérieur et des Métiers est destiné a favoriser

prioritairement l'orientation des jeunes par une information aussi large que possible sur les
formations et les métiers,
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Que cette manifestation s'adresse aux jeunes (et aux familles) quelle que soit I'étape a
laquelle ils se situent dans leurs parcours de formation, mais également aux adultes, qu'ils
soient en activité ou en recherche d'emploi,

Qu'il est proposé de renouveler le partenariat entre Laval Agglomération et Votre métier
demain pour I'édition 2026 se déroulant les 16 et 17 janvier2026,

Considérant le projet de convention joint en annexe a la présente délibération,
Aprés avis de la commission transition économique et enseignement supérieur,
Sur proposition du bureau communautaire,

DELIBERE
Article ler
Laval Agglomération, partenaire de I'association "Votre métier de demain" pour I'organisation
du Forum de I'Enseignement Supérieur et des Métiers, apporte son soutien financier a hauteur
de 19 000 € pour l'organisation de I'édition 2026 qui se déroule le 16 et 17 janvier.
Les termes de la convention avec I'Association "Votre Métier Demain” sont approuves.
Article 2
La subvention 2026 a I'Association "Votre Métier Demain”, d'un montant de 19 000 € fera
I'objet d'une inscription au BP 2026.

Article 3
Le Président ou son représentant est autorisé a signer tout document a cet effet.

Article 4
Le Président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a lI'unanimité.
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volre

demain

CONVENTION DE PARTENARIAT ENTRE
LAVAL AGGLOMERATION ET L'ASSOCIATION "VOTRE METIER DEMAIN"
EDITION ANNEE SCOLAIRE 2025-2026

Entre les soussignés :

- Laval Agglomération, représentée par son Président, autorisé a signer la présente
convention par décision du Bureau communautaire en date du 12 novembre 2025.

d’'une part, et

- L'Association "Votre Métier Demain”, représentée par Monsieur Luc DUPRE agissant en
gualité de Président,

d’autre part

Préambule

Le Forum de I'Enseignement Supérieur et des Métiers est destiné a favoriser prioritairement
I'orientation des jeunes par une information aussi large que possible sur les formations et les
métiers. Depuis 2008, il s'adresse également aux adultes en recherche de réponse relevant
du dispositif de formation continue. Y sont présentés :

¢ Lesformations appartenant aux filieres générales, technologiques et professionnelles,
relevant de I'enseignement initial et continu, de type classique ou par alternance;

e Les métiers relevant des secteurs de l'agriculture et agroalimentaire, du droit, du
numérique, de l'artisanat, de l'industrie, du commerce, de la défense...etc. s'exercant
dans le cadre du secteur privé comme du secteur public.

Cette manifestation s'adresse aux jeunes (et aux familles) quelle que soit I'étape a laquelle ils
se situent dans leurs parcours de formation, les collégiens, les lycéens et les étudiants, mais
également aux adultes, qu'ils soient en activité ou en recherche d'emploi.

L'édition 2026 se déroule les 16 et 17 janvier et s'organise autour de 3 pbles : Orientation-
Information, les Métiers et les Formations ainsi que I'animation de conférences sur des sujets
transversaux (parcoursup, apprentissage-alternance, voie
générale/professionnelle/technologique, accompagner son enfant dans l'orientation, vie
pratique ...)

Un travail a également été réalisé sur la partie communication avec un nouveau prestataire,
Pégase Evénement, qui assurera l'organisation compléte de la manifestation.

Le budget prévisionnel de cette édition s'éleve a 108 K€ et integre notamment les contributions

financieres des collectivités territoriales : le Département
et Laval Agglo pour 19 000 € chacun.
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Ceci exposé, il est convenu ce qui suit :

ARTICLE 1: OBJET DU PARTENARIAT

La présente convention a pour objet de définir les modalités de participation et de versement
de l'aide financiere allouée par Laval Agglomération a I'’Association "Votre Métier Demain".
ARTICLE 2 : MONTANT DE LA PARTICIPATION FINANCIERE

Le montant de la participation financiere allouée par Laval Agglomération a I'Association
“"Votre Métier Demain” pour l'organisation du Forum de I'Enseignement Supérieur et des
Métiers — Edition année scolaire 2025-2026 s'éleve 19 000 €.

ARTICLE 3 : MODALITES DE VERSEMENT DE LA SUBVENTION

La participation fixée a l'article 2 de la présente convention sera versée selon les modalités
suivantes:

- 50% a la signature de cette présente convention

- le solde sur présentation d'un état récapitulatif des dépenses certifié et signé du Président
de I'Association et de son comptable.

ARTICLE 4 : LIMITES A L'EMPLOI DE LA SUBVENTION ATTRIBUEE

La subvention attribuée par Laval Agglomération ne peut en aucun cas étre reversée a un
bénéficiaire autre que celui désigné et signataire de la présente convention.

ARTICLE 5 : DUREE

La présente convention est conclue pour la période du 12 novembre 2025 au 31 juillet 2026.

ARTICLE 6 : RESILIATION DE LA CONVENTION

La présente convention peut étre résiliée a l'initiative de chacune des parties par lettre
recommandée avec accusé de réception en faisant état des motifs et en respectant un préavis
de trois mois.

La résiliation entraine le reversement de l'aide financiére attribuée par Laval Agglomération.

ARTICLE 7 : AVENANT

La présente convention peut faire I'objet de modification(s) par voie d'avenant sous réserve
d'un accord entre les parties. Le montant de la subvention sera déterminé chaque année et
fera I'objet d'un avenant a la présente convention.

Fait en 3 exemplaires.

A Laval, le 06/10/2025

Pour le Président et par délégation, Le Président
Le Vice-Président Association "Votre Métier Demain"
Eric PARIS Luc DUPRE
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Florian Bercault : On passe a une décision concernant Laval Economie. Les administrateurs
vont quitter la salle : Nicole Bouillon sa présidente, Antoine Caplan, Bruno Bertier, Guillaume
Agostino, Marie-Cécile Clavreul, Yannick Borde, Jean-Pierre Thiot, Patrick Péniguel, Gwénaél
Poisson, Sylvie Vielle, Isabelle Fougeray, Jérdme Allaire, Christian Lefort, Olivier Barré et Eric
Morand. Je laisse la parole a Francgois Berrou.

« CCl141 - LAVAL ECONOMIE - REVERSEMENT DE LA SUBVENTION
TERRITOIRES D’INDUSTRIE

Rapporteur : Francois Berrou

| - Présentation de la décision

L’agence de développement Laval Economie, représentée par Nicole Bouillon, en sa qualité
de Présidente, dont le siege social est situé 18, place de la Gare a Laval (53000), sollicite le
versement de la subvention exceptionnelle qui lui a été accordée par la Préfecture de la
Mayenne dans le cadre du programme Territoires d’industrie 2023-2027.

Cette subvention versée pour le financement du poste de chef de projet territoire d'industrie,
d’'un montant de 30 000,00 €, a été versée a Laval Agglomération dans le cadre d'une
convention entre I'Etat et Laval agglomération.

Hors cette mission de coordination du programme Territoire d'Industrie a été confiée a Laval
Economie et a conduit a I'embauche depuis le 1" janvier 2024 d'un chef de projet par
l'association.

Il - Impact budgétaire et financier

Montant a reverser : 30 000,00€ TTC (trente mille euros)

Francois Berrou : Oui. L'objet de cette délibération est le versement dune subvention
exceptionnelle de 30000 euros & Laval Economie liée & une subvention touchée par Laval
Agglomération par rapport au programme Territoires d’industrie pour le financement d’un
poste de chef de projet Territoires et Industrie. Cette mission de coordination étant assurée
par Laval Economie, la proposition est de reverser la somme percue par Laval Agglomération
a Laval Economie.

Florian Bercault : Merci. Est-ce quil y a des questions ? Je vous propose de voter.

Ceci exposé,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :
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N° 141/2025

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

LAVAL ECONOMIE — REVERSEMENT DE LA SUBVENTION TERRITOIRES D'INDUSTRIE
Rapporteur : Francois Berrou

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2121-29, L5211-
1, L5211-2 et L5211-10,

Vu la demande formulée par I'agence de développement Laval Economie, représentée par
Nicole Bouillon, en sa qualité de Présidente, dont le siége social est situé 18, place de la Gare
a Laval (53000), visant a percevoir la subvention exceptionnelle accordée par la Préfecture
de la Mayenne dans le cadre du programme Territoires d’industrie 2023-2027,

Vu la convention attributive d'une subvention en fonctionnement au titre du FNADT dans le
cadre du programme Territoires d'Industrie 2023-2027, n°EH2104736528 en date du 18 juillet
2025,

Vu la convention quadriennale 2023-2026 définissant les missions confiées par Laval
Agglomération a Laval Economie, et confiant & Laval Economie le pilotage du dispositif
Territoire d'industrie (article 2.7),

Considérant le recrutement depuis le 1° janvier 2024, d'un chargé de mission en charge du
dispositif au sein de Laval Economie.

Que cette subvention, d’'un montant de 30 000,00 €, a déja été versée a Laval Agglomération,
conformément aux termes de la convention du 18 juillet 2025,

Aprés avis de la commission transition économique et enseignement supérieur,
Sur proposition du bureau communautaire,
DELIBERE
Article ler
L'avenant n° 3 a la convention entre Laval Agglomération et Laval Economie portant
reversement d'une subvention exceptionnelle de 30 000 €, est approuvé.
Article 2
Le Président de Laval Agglomération, ou son représentant, est autorisé a signer I'avenant n°3

a la convention entre Laval Agglomération et Laval Economie et tout document nécessaire a
I'exécution de la présente délibération.
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Article 3
Le président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a lI'unanimité. Nicole Bouillon, en sa qualité de présidente,
Antoine Caplan, Bruno Bertier, Guillaume Agostino, Marie-Cécile Clavreul, Jean-Pierre
Thiot, Patrick Péniguel, Gweénaél Poisson, Sylvie Vielle, Isabelle Fougeray,
Jérome Allaire, Christian Lefort, Olivier Barré et Eric Morand, en leur qualité
d'administrateurs de Laval Economie, se sont retirés de la séance et n'ont pas pris part
au vote.

CONVENTION DE PARTENARIAT

I \V/ I ENTRE
/ﬂ\ /ﬁ\ LAVAL AGGLOMERATION

ET L'ASSOCIATION LAVAL ECONOMIE

AVENANT N° 3

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LAVAL AGGLOMERATION, ayant son siége 1 place du Général Ferrié - CS 60809 - 53008 LAVAL Cedex,
représentée par son Président, diment habilité par délibération du bureau communautaire en date du 28
février 2022,

d’'une part,
ET

L'Association LAVAL ECONOMIE, ayant son siége 18 Place de la Gare - 53000 LAVAL, représentée par
Madame Nicole BOUILLON, agissant en qualité de Présidente,

d'autre part,
Article 1:

En raison de l'intérét que porte Laval Agglomération aux missions confiées a I'Agence de Développement
Economique "LAVAL ECONOMIE", une convention de partenariat quadriennale a été signée aprés
délibération du BUREAU communautaire en date du 13 février 2022. Cette convention définit le rble et les
missions de Laval Economie sur la période 2023 a fin 2026.

Dans larticle 2.7, il est précisé que Laval Economie "peut également porter I'animation de dispositifs
territoriaux associant différents partenaires. C'est le cas pour le dispositif "Territoire d'Industrie" sur Laval
Agglomération ou Laval Economie porte des actions et coordonne celles des différentes parties prenantes."

La coordination de ce programme Territoire d'Industrie 2023-2027, a conduit Laval Economie a une embauche
d'un chargé de mission le ler janvier 2024.

Dans le cadre du programme Territoire d'Industrie, il a été prévu la possibilité pour I'Etat de soutenir le pilotage
du dispositif via une subvention de fonctionnement. Cela a amené I'Etat et Laval agglomération a signé une
convention le 18 juillet 2025 pour une aide au poste de 30000.00€.

Ce chef de projet conformément a la convention entre Laval Agglomération et Laval Economie étant employé

par Laval Economie, il est proposé que la subvention exceptionnelle versée par I'Etat & Laval Agglomération
soit reversée a Laval Economie
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Article 2 :

Au titre de I'année 2025, Laval Agglomération attribue a Laval Economie, une subvention exceptionnelle de
30 000 € pour le suivi du programme Territoire d'Industrie.

Article 2 :
Le versement de la subvention interviendra en une fois, dés la signature de cet avenant.

Article 3:
Les autres mentions portées dans la convention restent inchangées.

Etabli en 3 exemplaires originaux.

A Laval, le
Le Président de Laval Agglomération La Présidente de Laval Economie
Florian BERCAULT Nicole BOUILLON
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PREFETE Direction de Ia coordination
DE LA MAYENNE des politiques publigues et de 'appui territorial
Tl Bureau de la coordination interministérielle
Lpalité et des politiques publiques
Fratermité

E) 2104736528

Convention attributive d"une subvention en fonctionnement au titre du FNADT dans le cadre
du Frogramme Territoires d'Industrie 2023-2027

Entre :

I"Etat, représente par Marie-Aimée GASPARI, préféte de la Mayenne
d’une part,

ct

I'Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI) de Laval Apglomération doni le sitge est situé 1
place du général Ferrié, 53008 Laval, représenté par Floriant BERCAULT, président, bénéficiaire final de "aide du

fonds,
d’autre part,

Vu la loi n°%5-115 du 4 février 1995 d'orientation pour Faménagement ct le développement du territoire pertant création
du Fonds national d'aménagement et de développement du territoire, modifide par la loi n®9%-353 du 25 juin 1999 ;

Vi la circulaire du % novembre 2000 du Premier minisire relative aux inierveniions du Fonds national daménagement et
de développement du territoire ;

Vu le décret n*2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux powvoirs des préfets, a |'organisation et & Paction des services de
I"Etat dans les régions ct les départements ;

Vu le décret n*2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion budgétaire et comptable publique ;
Vi la boi n®2023-127 du 14 février 2025 de finances pour 2025 ;

Vu linstruction du 28 février 2025 relative aux régles d'emplot en 2025 des detations de soutien & Pinvestissement des
collectivités territoriales et du fonds d'aceélération de la transition dcologique dans les técritoires {Fonds vert) ;

Vu linstruction du 28 février 2025 relative aux régles d’emploi en 2025 des dodations de soutien & Pinvestissement des
collectivités territoriales et du fonds d’accélération de la transition écologique dans les territoires (Fonds vert) ;

Vu Vinstruction du 28 février 2025 relative aux régles d'emplod en 2025 des detations de soutlen & [Minvestissement des
collectivités territoriales e du fonds d*accélération de la transition écologique dans les territoires {Fonds vert) ;

Vo les délégarions de crédits du FNADT sur le budget opérationnel du programme 112 « Impulsion et coordination de
la politique de I'aménagement du territoire » de 'annde 2025 de la région Pays de la Loire ;

Vu la labellisation du Territoire d'industrie Laval Agglomération aw titre de la phase 2023-2027 du programme
naticnal ;

Vu le recrutement du chef de projet « Territoires d'indusirie » au sein des services de I'EPCI Laval Agglomération en
date du ler janvier 2024 dans be cadre d*un contrat & durée indérerminde ;

Vu la demande de subvention an titre du FNADT de "EPCI de Laval Applomération en date du 10 octobre 2024,
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Il est arrété et convenu ce qui suit ;

Article 1 — Objet de la convention et engagement général des parties

Par la présente convention, le bénéficiaire s'engage, & son initiative et sous sa responsabilité, pour le compte de
I'intercommunalitd du Territoire d'induestrie, & metire en place |"ingénierie nécessaire 4 la conception et 4 la mise en
ceuvre du programme Territoires d'industrie en particulier par le recrutement en son sein d'en chef de projet chargeé
d"assurer la coordination de la définition, de [a mise en auvre, du siavi et de I'évaluation de ce programme au niveau
territorial.

L'Etat apporte un soutien & [ingénierie territoriale par 'octroi d'un cofinancement au poste de chef de projet Temitoires
d'industrie au titre du Fonds national d'aménagement et de développement du territoire (FNADT).

Dans le cadre de ce soutien, il est attendu du chef de projet qu'il atteigne des objectifs de déploiement du plan d'action
du Territoire dindustrie dans le cadre d'un suivi renforcé, 1l panicipe par ailleurs aux actions régionales er nationales
d’animation du réseau du programme Terntoires dindustrie organiséss par les services de I"Etan et de la Région, Les
missions du chef de projet sont précisées dans la fiche de poste annexée & la présente convention,

Article 2 — |

Les deépenses d'ingénierie éligibles & un cofinancement du FNADT par la présente convention correspondent au salaire
chargé du chef de projet Terntoires dindusinie én poste & lemps plein pour le programme, auguel s'ajowent les
cotisations salariales et patronales.

Les dépenses dingénierie cofinancées par la subvention du FNADT couvrent une annés d’activité & compter du
recrutement effectif du chef de projet au scin des services du bénéficiaire de "aide a la date du 17 janvier 2025,

- d ]
La subvention en fonctionnement du FMADT est imputée sur le Programme 112 « Impuksion et coordination de la

politique d'aménagement du territoire », inscrit dans la mission « Cohésion des territoires », au titre des crédits déléguis
au budget opérationnel de programme de la Région des Pays de la Loire,

Lz montant de 1'aide financiére s'éléve & 30 000 eurcs.Le taux de subvention est de 35 % du budgel annexé & la
présente convention.

Article 4 : Imputation budgétaire et comptable

Cette dépense sera imputée sur les crddits duo programme 112 « Impulsion et coordination de la politigue
d'aménagement de territoire ».

Activité 1 011201030145
GM ; 10.03.01 (Transferts directs aux communes =t établissements de coopération iaterco )

Article 5 — Purée et bilan de la convention

Le financement du FNADT au titre de la présente convention est octroyé pour une durée d'un an. A 1"issue de la périnde
couverte par la présente convention, le bénéficiaire s'engage & produire un bilan d'activité du chef de projet et un état
des salaires versés,

Article 6 = Maodalités de palement

Le versement de la subvention interviendra en une fois & la notification de la convention.

Ordonnatewr secondaire : Seceétaire général pour les affaires régionales des Pays
de la Loire

Comptable assignataire ; Drirecteur régional des finances publiques des Pays de
Ia Loire

Compie & créditer : Compte ouvert au nom du bénéficiaire -

IBAM : FRT6154890476600024 89680127

BIC ; CMCIFR2A
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Article 7 — Suivi du programme

Le bénéficiaire 3 engage & respecter le calendrier de la présente convention, relatifl notamment 4 la remontée du bilan
d'activité du chef de projet et des justificatifs de dépenses certifiés, ef a informer les services de la préfecture désignée
en qualité de service instructeur de I'avancement du programme et de toute difficulté dans son exécution.

En cas de modification du plan de réalisation ou de financement du programme, le bénéficisire s'engage i
communiquer dans les plus brefs délais les €léments modificatifs au service instructeur pour que celui-ci puisse faire
procéder & la signature d*un avenant 4 [a présente convention.

En cas de cessation de fonctions du chef de projet dont & poste est cofinancé par le FNADT, le bénéficiaire s"engage 4
informer dans les plus brefs délais le service instructeur de sa décision soit de recruter une nouvelle personne et de
continuer 4 bénéficier de 1"aide soit de mettre fin au dispositif et de permettre la cliture des engagements.

Le bénéficiaire s'engape 4 conserver les pidees justificatives pendant une durée de dix ans 3 compier de la notification
de la convention. Le bénéficiaire s'engage 4 se soumettre & tout contrdle technique, administralif &t financier en lien
avee le projet, y compris au sein de sa comptabilité, effectué sur pitces et/ou sur place par touls autorité commissionnée
par ["Etat.

En cas de non-respect des clauses de la présente convention el en particulier de la non-exéeution totale ou partielle,
I"Etat se réserve le droit de suspendre ou de résilier la présente convention.

Cette décision diment motivée prendrait effet dés notification au titulaire préalablement entendu. Le préfet pouma
exiger e reversement partiel ou total des sommes déja pergues au fitre de la convention.

[} en serait de méme 4 la demande du béndficiaire si celui-ci ne souhaitait pas poursuivre le programme anvisagé ou
devait v renoncer en sollicitant la résiliation de la convention.

En fonction des éléments dappréciation recueillis, 'Etat exigera le reversement total ou partiel des sommes déja
pergues au titre de la convention.

Le bénéficiaire s'engage & procéder au reversement des sommes indiment pergues dans les plus brefs délais et au phus
tard dans le mois qui suit la réception du titre de perception.

Article 9 = Exécution et recours

La préféte de la Mayenne et le Directewr régional des finances publiques des Pays de la Loire sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de I"exécution de la présente convention.

Tout litige résultant de 1"exécution de la présente convention est du ressort du tribunal administratif territorialement
compétent.

FaitaLavalle 18 JUIL 2025

Micgle BOLITLLON

Marie-Aimée GASPARI

.-' ..' 7 ? -{_.-.‘
_ A C |
¢ Wice—Présidents de Laval Aggloméntion
en charge du développement des entrepeises e de

léconomis sociale et solidaire.
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Annexe 1 : budget du poste de chef de projet Territoires d'industrie

COUT CHARGE ANNUEL DU POSTE DE Chef de Projet Territoires d'industric 2024

Charges
Prénom/Nom Fonction SB mensue! | SB Annuel nales TOTAL CHARGES 2024
Chet de Projet Terntoire
Valentin REGNIER dindustrie 348391 41927.00 2033418 78 66435
Co fiancement Subvenhon sollicitée s titre du FNADT
Pour assurer la continuité des actions 30000,00 €
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nexe 2 : e de

FICHE DE POSTE - Valentin REGNIER

| Chef de Projet Territoires d'Industrie |

DETAILS/STATUT | COI=Temps plein
Sous 'autorite du directeur de LAVAL ECONOMIE
Lieu d'exercice de bs fonction: LAVAL

Définition du poste | Le chef de orojat srime et ssure e céololamant du DrOPFAM™a SUr 50N TeMItolrs, au
benefice ce lensembla das mtercammuralites regroupdss cans le darimitre “territolres
o'industrie’

1l definit ks mise en aruvre et be suivi du plan c'actiors cperationnel en matides d& racoraudte
ingustristie

Il contribue By SAvIopPement ¢a projets NoTIMMEnt collect’s au sein du termTore.
Accompagna le cévalcppamsnt éconcmucue duratle ce Laval Agglomération en
BCCOMPAZNENT &5 ENTROrites Cu TETITOTR &1 40 panicullar s aCaurs Industrigls locaux,

Missions et o Dévilopper una axpanise fing de I'ecomysteme incustrial territonal et de es erjeus
activités o Organiser a% paTICRer 3ux r9unions danimation du resesu et de pilctage de la demarche

principates ¢ Ccordonnas la céfinition et Mactuaksation du plan d'actions du Terrizoire clindustrie en
mobilisant Jes résesus ressowrces (diagnastics, analyss des besoins, concertation. )

*  Assurer ls mise en ceere ot e suivi de Favancement du plan d'sciiens. an facilitant
constitution de PRFIENaCiats entre BCTAurs

o ftre force de proposition dans = définition ce proets collectifs en matiere ce
comodtences, Tansition ecologique et enerpetigue, ie dévelopoemant oe filleres  avenis
¥t d'actions structurantes pour le terricoire

*  Assyrer une vells et sensibiliser les porteurs de projets sur les dispositifs nationaus,
regionaux o locaux en favaur du seutlan industriel et v ak Dag!
a1 Projets, BU MenTage des JOREM 41 & 18 recharsne de finsncements

o Franiis un reporting rigdier e favancée oe la demarche sur le territoire et participer a
20 évalustion,

o Promouvoir & communiquer sur i@ programme €1 5as realisations oe maniers large, @n
contribuart notamment & di¥user Moffre de sarvices du programma dand 1% tarriToire

o Partioper sux action: d'snimation de I8 comerunaute Terrnoires d'industna Géminaires,
#ssemblee gondrate.. ) aux niveaux regional et national.

| - Animer et piloter le plan d"actions local Territolres d'industrie, en iien avec les
missions Territolres d'industrie.

o Promouvoir 185 outlls 3 disposition o6s Industriels IOCaux POUr JEIUeT UN INCTage ot U0
dévaloppament de beurs acthvitas sur leur ermitoire.

®  Assurer e tuivi o2 le plotage avec Lival agglomération, cu projet de plateformae combine
rad-route

*  Assurer s mize en place Svec Lival sggiomdration et e partaneites loceu (LMA et LVT)
d'une nouvelle offre immoniliere § destication de start-ups industriels, sour faciiiter
Nimplantation sur |e tarritolre e projecs a3 forte valeur ajoutee

*  Crganiser le suivi du dispositif avec les partenaires : Comite technigue, comite de plictage

o Mettre on place des outils ge suivi et de reporting des cifférentes actions svec les
Q8 TeNAires

*  AZCOMEAEHTING, MISE AN FESESJ 85 3UIVI 085 Projets STTUCIUANTS INSCTts MU programme
territoire dindustrie (PTCRR [piateforma tramsports combings il route 3 Ssine-
Berthevin, friche PESECO & Port-Brillet, &t la friche Por-salut & Entrames), rencontre
proactive svec les ertreproes du tesritcire.

+  Gestion et arimation du Fond: de Transiion Energétique, fonds da PEPCI pour
accompagrar les entreprizes dans leur transition energetique
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I - Detecter et accompagner les projets des entreprises du territoire, en lien avec s missions
Territoires d'ndustrie,
= Agalizer des ranccntres regulieres avec des entresrises cu territoie pour identifer leur
projet et leur proposer ces solutions. Cette mizsion vous oermettrs de faire le lign avec
Fensemale des Trargés de missions o Laval Economis &t ies partenaires locaun.
*  ACcompagnement i 13 mize en raseau ot AL developpement des acteurs da Macosysteme
uméricue

Il - Faire émerger des projets de mutualisation de ressources inter-entreprises et
favoriser le développement de I'économie circulaire sur le territoire, en lien avec

les missions Territoires dindustrie.

o Rdabser sux CONTACEs 23 antrepriias une ElLaton sur | DesoM en mutualisation des
resyouront B dcanomie drculaine,

o ldentfication de filidras prioritairas de I'aconomis circulairs 3 enjeux autoer 24 Ia fllers
ndustriele {plastique, box..),

*  Detecter bes Desoins, et restources dponibies du seln 08s entrarises o0 Wentifier des
sistes st forme: ce cocperation nouvelles en faverisant |3 mise en reistion det
antreprizes,

*  Favorizer en Sen avec les partenairas iocaux, b3 mise en place de soluticn: locales
CONCTATS POV ACTANENE” 195 D70Hets an |3 matiere

o Pacticioer sux EVAreMENS OCa X SArmettant da faie la promotion auprds des acteurs
industrials locaux des offres ¢'accompagnemant 3 laur diiposition

*  Préparer 3 presence 24 Laval S2omemie 8 05 50Nt ERNT B promouvolr be territsine,
mmémmmnnmwnnmmm.m«omklu SIne)

o Rédpondre b ces sppels b projets favorisant e o, v
induztiels locaux

Connaizsance du tissu économique lacal, du mode de fosctionnement des collectivités
locale:

Connatzsarce des elus

Connatssance des reglementations et disposics o'sices
Travailber &0 rdseay

Analyser wne situation glodaie

Gestion de projet

Animation de reunion

WMaitrize de 'outd informacique

Agprocha commerciale

Capacite redactionnelie

Aizance relationnelie

Esorit d'dcuipe, cobésion o ssuipe

Force de oropositicn

Disganible

Ouvert c'esprit
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Florian Bercault : On continue. On va faire revenir nos collegues s'ils veulent bien revenir.
Je vais laisser la parole a Nicole Bouillon concernant I'annulation d’un titre correspondant a
un loyer de la société Magic Candy.

+ CC142 — ANNULATION D’UN TITRE CORRESPONDANT AU LOYER DE LA
SOCIETE MAGIC CANDY

Rapporteur : Nicole Bouillon

| - Présentation de la décision

Le 23 mars 2023, une convention pour l'occupation de l'atelier 5A situé Village d'artisans -
Route de la Brilatte — 53410 PORT BILLET a été signée entre Laval Agglomération et
Monsieur Valentin GRIMOUX, représentant la société MAGIC CANDY (en application de la
décision du président n° 029 / 2019 du 5 mars 2019).

Par avenant en date du 22 février 2024, les locaux loués par l'occupant présentant de fuites
en toiture depuis plusieurs mois et dans l'attente des travaux a conduire, il a été décidé d'un
dédommagement pour les désagréments occasionnées a hauteur d'une réduction du loyer de
50 % sur les 2 premiers trimestre 2024 soit du 1°" janvier 2024 au 30 juin 2024.

Depuis, le locataire a toujours informés Laval Agglomération de la persistance des fuites
malgré les interventions de la société ATTILA. La société ATTILA confirmait a contrario que le
nécessaire avait été réaliseé.

Etant donné que les fuites ne pouvaient étre constatées dans l'instant, Laval Agglomération a
commandé cet été une nouvelle recherche de fuites aupres d’'une autre société ; elle va dans
le sens de I'occupant.

Lassé de déclarer les sinistres fréquents a son assureur, l'occupant réclame une
indemnisation a hauteur d’'un trimestre de loyer. Le locataire respecte toujours les échéances
de paiement de sa redevance mais il a informé Laval Agglomération avoir transmis ce dossier
a son avocat pour non-respect des obligations du bailleur (article 606 c.civ).

Une saisie sur le compte bancaire de I'occupant a été ordonnée par la Trésorerie.

La main levée a pu s’effectuer mais I'occupant demande également la prise en charge des
frais bancaires occasionnés s'élevant a 100 € par cette saisie depuis annulée.

La Trésorerie a mis en suspens le reglement du titre concernant le 4éme trimestre 2024,
s'élevant a 2 149,20 €. Cette suspension reste encore une fois temporaire dans l'attente de la
délibération du conseil communautaire.

Il - Impact budgétaire et financier

Le titre n° 370, d'un montant de 2 149,20 € TTC, est annulé.
La prise en charge des frais bancaires fera l'objet d'une diminution de la redevance
d'occupation a hauteur de 100 €.

Nicole Bouillon : Merci, Monsieur le Président. On a donc un litige avec le locataire des
locaux de Port-Brillet & cause des infiltrations dans son batiment par la toiture. Il y a un
probléme récurrent, et ce locataire, qui est trés sérieux et qui paye habituellement ses loyers,
avait demandé a ce que l'on suspende le reglement du 4° trimestre. Cela n’a pas été fait.
Donc, le titre avait été émis, et la trésorerie avait saisi son loyer sur son compte bancaire.
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Enfin, bref, on a un petit litige. 1l est donc question, bien évidemment ce soir, de proposer
l'annulation de ce titre, annulation qui est justifiée. Il est donc question aussi du
remboursement des 100 euros de frais quil a dO payer a la banque a cause de ce
prélevement. C’est un probléme récurrent : il y avait déja eu deux trimestres de loyer annulés
au préalable pour des fuites en toiture.

Florian Bercault : Merci. Est-ce qu’il y a des questions sur cette délibération ? Non ? Je
propose de voter.

Ceci expose,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :

N° 142/2025
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

ANNULATION D'UN TITRE CORRESPONDANT AU LOYER DE LA SOCIETE MAGIC
CANDY

Rapporteur : Nicole Bouillon

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L2121-29, L5211-
1, L5211-2 et L5211-10,

Vu la décision du président n° 029/2019 en date du 5 mars 2019 approuvant la mise a
disposition de I'atelier 5A situé Village d'artisans - Route de la Brilatte — 53410 PORT BILLET
a été signée entre Laval Agglomération et M. Valentin GRIMOUX, représentant la société
MAGIC CANDY,

Considérant gu'une nouvelle recherche de fuites a mis a en évidence la persistance de fuites
sur |'Atelier 5 A occupé par la société MAGIC CANDY,

Que les fuites ont occasionnés des désagréments dans I'exploitation de son activité,

Que M. Valentin GRIMOUX, l'occupant, réclame une indemnisation a hauteur d’un trimestre
de loyer,

Que la saisie sur compte bancaire par la suite annulée par la trésorerie générale a occasionné
pour la société MAGIC CANDY des frais de 100 €,

Qu'il est proposé I'annulation du titre n° 370 du 5 décembre 2024 d'un montant de 2 149,20 €
TTC réclamé auprés de Monsieur Valentin GRIMOUX, représentant la société MAGIC
CANDY,

Qu'il est proposé une diminution de la prochaine redevance d'occupation a hauteur de 100 €
afin d'indemniser a hauteur des frais bancaires occasionnés par cette procédure,
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Aprés avis favorable de la commission transition économique et enseignement supérieur,
Sur proposition du bureau communautaire,
DELIBERE

Article ler
Le titre n°® 370 d'un montant de 2 149,20 € TTC, émis le 5 décembre 2024 a l'attention de la
SARL MAGIC CANDY, est annulé.

Article 2
Une diminution d'un montant de 100 € est appliquée sur la prochaine redevance d'occupation.

Article 3
Le président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout document
a cet effet.

Article 4
Le président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a lI'unanimité.

Florian Bercault : On continue avec le renouvellement de la convention dobjectifs et de
moyens de ['Office du tourisme. Je vais laisser nos collegues membres du conseil
d’administration sortir de la salle. Allez, un peu de sport, c’est bon pour la santé ; c’est de la
prévention santé. Patrick Péniguel, Jéréme Allaire, Eric Morand, Dominique Gallacier, Camille
Pétron, Georges Poirier, Michel Paillard, Isabelle Fougeray, Fabien Robin, Bruno Fléchard et
Olivier Barré. Je laisse la parole a Frangois Berrou, qui n’a pas encore assez parlé.

+ CC143 - RENOUVELLEMENT DE LA CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE
MOYENS AVEC L’OFFICE DE TOURISME

Rapporteur : Frangois Berrou

| - Présentation de la décision

Laval Agglomération a souhaité confier les missions de service public d'accueil,
d'information, d'animation et de promotion locale touristiques a I'Office de Tourisme de Laval
Agglomération a partir des objectifs suivants :
Axe 1 - Accueillir et informer les visiteurs francais et étrangers, notamment la
population locale et régionale, et développer I'offre touristique du territoire.
Axe 2 - Définir et partager un plan d’actions de promotion, de communication et
d'animation destiné a renforcer I'image et la notoriété du territoire, adapté aux
clientéles visées actuelles et potentielles.
Axe 3 - Elaborer, mettre en ceuvre et le cas échéant commercialiser les
programmes de développement touristiques définis par Laval Agglomération et le
Conseil d'Administration de I'Office de Tourisme. Soutenir le réseau des acteurs
locaux, valoriser les produits et savoir-faire du territoire.
Axe 4 - Assurer la vente de la billetterie concernant les activités touristiques sur le
territoire de Laval Agglomération, dont la billetterie pour le bateau promenade.
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Axe 5 - Assurer une veille sur I'’économie touristique et les tendances de
consommation, et notamment transmettre tous les éléments pour soutenir la
collecte de la taxe de séjour menée par la collectivité.

Axe 6 - Gérer, administrer et exploiter les d'installations touristiques et de loisirs sur
le territoire qui lui sont confiés par Laval Agglomération.

La convention triennale actuelle arrivant a échéance, elle doit aujourd'hui étre renouvelée.

Cependant, dans un contexte de mutations des attentes économiques mais aussi sociales
et politiques, Laval Agglomération a engagé en 2025 :

- une réflexion approfondie sur son attractivité, son hospitalité et les conditions de
mise en ceuvre de sa démarche touristique. Ces premiéres réflexions ont
débouché sur I'élaboration d'un plan-guide de développement, aménagement,
animation et valorisation touristique de la riviere, la Mayenne, pilier d'attractivité
majeur de I'agglomération.

- une démarche de rapprochement de ses principaux opérateurs économiques,
dont I'Office de Tourisme. Cette initiative vise a renforcer la lisibilité, I'efficacité et
la cohérence de I'action publique au service des entreprises, des habitants et de
I'attractivité du territoire.

La nécessité de prendre en compte ces nouvelles attentes, conduit a proposer le
renouvellement simple pour un an de la présente convention avant redéfinition d'une
nouvelle convention triennale.

Il - Impact budgétaire et financier

\

Pour permettre a [I'Office de Tourisme de remplir cette tache d'intérét public, Laval
Agglomération attribue annuellement les crédits de fonctionnement nécessaires et adaptés a
ses obligations de prestations de services comprenant :

- la mise a disposition de locaux d'accueil directement accessibles au public y
compris aux personnes en situation de handicap et des locaux administratifs
comprenant I'équipement nécessaire en bureautique, informatique, téléphonie, fax,
répondeur-enregistreur, imprimante et internet ;

- une aide financiére lui permettant de couvrir le colt de ses activités. Celle-ci est
fixée chaque année sur présentation du compte de gestion de I'année précédente
et du budget prévisionnel de I'année en cours. Cette aide sera accordée sous forme
d'une subvention inscrite au budget primitif.

Francois Berrou : Oui. La convention triennale entre Laval Agglomération et |'Office de
tourisme arrive a échéance. Elle doit étre renouvelée. La proposition est la suivante : sachant
gu’est engagée une réflexion approfondie au niveau de Laval Agglomération sur l'attractivité
et I'hospitalité, incluant toutes les conditions de la mise en ceuvre de ces éléments au niveau
de la démarche touristique, il est proposé |'€élaboration d’un plan guide de développement
d’aménagement. Ensuite, il y a aussi l'aspect démarche de rapprochement des principaux
opérateurs économiques. L'Office de tourisme vise donc a renforcer l'efficacité de l'action
publique et la cohérence. Ce sont les deux éléments qui nous ont conduits & proposer le
renouvellement, pour un an, de la convention actuelle, avant redéfinition d’une nouvelle
convention triennale.
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Florian Bercault : Tres bien. Est-ce qu’l y a des questions sur ce renouvellement ? Non ? Je
vous propose de voter.

Ceci expose,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :

N° 143/2025
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

RENOUVELLEMENT DE LA CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE MOYENS AVEC
L'OFFICE DE TOURISME

Rapporteur : Frangois Berrou

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L212129, L5211-1,
L5211-2 et L5211-10,

Vu l'art L133-3 du code du tourisme.

Considérant que Laval Agglomération reconnait avoir confié les missions d'accueil,
d'information, d'animation et de promotion locale, a une structure associative : I'Office de
Tourisme de Laval Agglomération, par convention renouvelée sur une base triennale,

Que la présente convention a pour objet de définir les objectifs, missions et les niveaux de
performance que Laval Agglomération confie a I'Office de Tourisme, dans la continuité de la
précédente convention triennale,

Que dans un contexte de mutations des attentes économiques mais aussi sociales et
politiques, Laval Agglomération souhaite mener une réflexion approfondie sur son
attractivité, son hospitalité et les conditions de mise en ceuvre de sa démarche touristique et
de communication,

Que la mise en ceuvre du plan-guide d'aménagement, d'animation et de valorisation des
bords de Mayenne est de nature a prochainement impacter la stratégie de développement
de I'Office de Tourisme,

Qu'une démarche de rapprochement de ses principaux opérateurs économiques, dont
I'Office de tourisme est également en cours de réflexion,

Aprés avis de la commission transition économique et enseignement supérieur,

Sur proposition du bureau communautaire,
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DELIBERE

Article ler

Le renouvellement de la convention de délégation des missions de service public d'accueil,
d'information, d'animation et de promotion locale a ['Office de Tourisme de Laval
Agglomération est approuve.

Article 2

La convention d'objectifs et de moyens est d'une durée d'un an, renouvelable par période d’un
an deux fois maximum, afin de redéfinir les attentes vis-a-vis de I'office du tourisme a partir
d'une meilleure intégration aux nouveaux objectifs de Laval Agglomération.

Article 3
Le Président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout document
a cet effet.

Article 4
Le Président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a I'unanimité. Patrick Péniguel en sa qualité de président,
Jérébme Allaire, Eric Morand, Camille Pétron, Georges Poirier, Michel Paillard,
Isabelle Fougeray, Fabien Robin, Bruno Fléchard et Olivier Barré, en leur qualité de
membres du conseil d'administration de |I'Officede Tourisme, se sont retirés de la
séance et n'ont pas pris part au vote.

IR

TOURISME

CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE MOYENS

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Laval Agglomération

1 place du Général Ferrié CS 60809 53008 Laval Cedex

Siret n° 200 083 392 00015

code APE : 84117

représentée par son Président, en vertu d'une délibération du Conseil Communautaire du
17 juin 2019, dénommée ci-aprés Laval Agglomération

d'une part,
ET:

L'OFFICE DE TOURISME DE LAVAL AGGLOMERATION, association régie par la loi du

ler juillet 1901 dont le siége social est a LAVAL, 84 avenue Robert Buron, représentée par
son Président,
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Ci-aprés désignée par les termes "Office de tourisme"
d'autre part,

Il est préalablement précisé ce qui suit :

Les compétences dans le domaine du tourisme, ont été transférées de la Ville de Laval a
Laval Agglomération par arrété du préfet n°2004-P-959 du 1° juillet 2004, suite a la
délibération du Conseil Communautaire du 6 février 2004 décidant de l'extension des
compétences de Laval Agglomération.

Laval Agglomeération reconnait avoir depuis cette date confié les missions de service public
d'accueil, d'information, d'animation et de promotion locale a I'Office de Tourisme de Laval
Agglomération, avec une extension des missions suite a I'extension du territoire de Laval
Agglomération intervenue au 1°" Janvier 2019, consécutive a la fusion avec la Communauté
de communes du pays de Loiron par arrétés préfectoraux de la Mayenne en date des 27
février et 26 Octobre 2018.

La présente convention a pour objet de définir les objectifs, missions (issues de I'art L133-3
du code du tourisme et précisées ci-dessous) et les niveaux de performance que Laval
Agglomération confie a I'Office de Tourisme, dans la continuité de la précédente convention.

Ceci exposé, Il est convenu et arrété ce qui suit :

PREAMBULE

Dans un contexte de mutations économiques, Laval Agglomération a engagé en 2025 une
démarche de rapprochement de ses principaux opérateurs économiques, dont I'Office de
tourisme. Cette initiative vise a renforcer la lisibilité, I'efficacité et la cohérence de l’action
publique au service des entreprises, des habitants et de lattractivité du territoire. Cette
nouvelle organisation se déploiera progressivement sur un horizon de 3 ans. D'une durée
d'un an renouvelable, la présente convention n'integre pas a ce stade les évolutions
potentielles que la démarche de rapprochement peut étre amenée a proposer.

ARTICLE 1 - OBJET ET MISSIONS

L’Office de tourisme a pour objet d’exercer les missions de service public qui lui sont confiées
par et sur le territoire de Laval Agglomération.

Sont confiées a I'Office de Tourisme, pour le compte des communes constituant le territoire
de Laval Agglomération, les missions suivantes :

- accueil, information ;

- promotion, animation et de communication touristique ;
- observatoire statistique et coordination des acteurs du tourisme et commercialisation ;
- billetterie ;

- exploitation d'installations touristiques et de loisirs sur le territoire.
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ARTICLE 2 — OBJECTIFS FIXES A L’OFFICE DE TOURISME

Axe 1 — Accueil, Information

- Prendre en charge I'accueil et I'information des visiteurs francais et étrangers.

- Dispenser des informations personnalisées répondant aux attentes des visiteurs,
formuler des

- propositions, développer la consommation touristique du territoire.

- Veiller a la qualité d’accueil et a la cohérence des services offerts pour répondre aux
attentes

- des touristes par une information personnalisée et adaptée.

- Informer la population locale sur les loisirs de proximité et 'agenda des manifestations.

- Assurer un service permanent de réponse aux courriers, téléphones et mails.

Il peut étre consulté sur des projets d'équipements collectifs touristiques.

Axe 2 — Promotion, animation et communication

- Assurer la promotion de l'offre touristique.

- Définir un plan d’actions de promotion et de communication destiné a renforcer I'image et
la notoriété du territoire, adapté aux clientéles visées actuelles et potentielles :

- éditer une documentation touristique (brochures, catalogues, dépliants thématiques,
affiches...). sur les offres touristiques et manifestations de Laval Agglomération
(francais/anglais- groupes et individuels) ;

- mettre en ceuvre un plan dactions annuel de relations presse  (sujets,
communiqués, dossiers, veille, favoriser les accueils presse...) en relation avec les
médias/partenariats ;

- afin de véhiculer une image positive de la destination, disposer de visuels (photos,
vidéos) de qualité et régulierement renouvelé ;

- Elaborer et mettre en ceuvre des programmes de développement touristiques définis par
Laval Agglomération et le Conseil d'Administration de I'Office de Tourisme.

- Promouvoir Laval Agglomération, en participant a toutes les opérations qui permettent de
présenter les animations locales, les produits du terroir et toutes les richesses du territoire.

BN

- Participer a la mise en place d'animations locales, création d'événements,
manifestations et l'autoriser, a cette fin, a passer toutes les conventions utiles avec
les collectivités. Laval Agglomération sera informée de ces conventions et en sera
destinataire en copie.

- Organiser des actions d’animations et de loisirs, des activités culturelles liées au
patrimoine local, en relation avec les communes concernées ou associations.

- Créer, administrer et animer le site internet. Promotion via Internet et les réseaux
sociaux

Axe 3 — Observatoire, coordination des acteurs du tourisme, Commercialisation

- Coordonner les interventions des divers partenaires du développement touristique local.

- Commercialiser une offre touristique départementale groupes par convention avec
Mayenne Tourisme conformément aux articles L 211-1 et suivants du code du tourisme
(autorisation N° 353760410182F)
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- Apporter un appui aux professionnels organisant lI'accueil des touristes.

- Définir une politique locale de marketing touristique, de communication et de promotion du
tourisme local.

- Prospecter la clientele et les voyagistes.
- Assister les entreprises et les groupes dans leur organisation de séminaires, de congres...

- Elaborer des produits touristiques pour groupes et individuels, "Congrés-Séminaires" et
réceptif « Groupes ».

- Accompagner des prestataires locaux du tourisme.

- Mener une démarche marketing et édition d'un catalogue pour les clientéles d'autocaristes
et de congres/séminaires.

- Développer des offres de séjours pour la clientéle « individuels ».
- Acheter des espaces publicitaires.

- Tenir un tableau de bord de la fréquentation et de I'activité touristique (accueil et secteur
commercial).

- Promouvoir et vendre des produits des producteurs locaux sur le territoire de Laval
Agglomération.

- Editer une plaquette des producteurs locaux.

- Vendre des produits de la boutique.

Axe 4 — Billetterie

- Vente de billetterie concernant les visites et diverses animations ou spectacles sur le
territoire de Laval Agglomération.

- Vente de billetterie pour le bateau promenade.

Axe 5 — Actions participant au prélevement de la Taxe de séjour

- Assurer une veille sur I'économie touristique et les tendances de consommation, et
notamment pour lincitation a la collecte de la taxe de séjour, en collaboration avec la
collectivité, pour archiver, mettre a jour et suivre le fichier précis des hébergements
concernés (type, adresse, propriétaire, capacité d’accueil...), relayer I'information aupres
des hébergeurs.

Axe 6 — Exploitation d'installations touristigues et de loisirs sur le territoire

Gestion, administration, exploitation des locaux et équipements qui lui sont confiés par
Laval Agglomération :

e bureaux de I'Office de Tourisme (avenue Robert Buron)

e camping de Saint-Berthevin

e haltes fluviales de Laval, Saint Jean-sur Mayenne, Entrammes
e aire d'accueil camping-cars de Saint-Jean-sur-Mayenne

e aire d'accueil camping-cars de Changé

e thermes gallo romains d’Entrammes

e bateau promenade le Vallis Guidonis
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et, d'une facon générale, tout site dont la gestion viendrait & étre confiée a I'Office de
Tourisme (ainsi que tout le matériel y afférent).

Pour lui permettre de remplir cette tache d'intérét public, Laval Agglomération lui attribuera
annuellement les crédits de fonctionnement nécessaires et adaptés a ses obligations de
prestations de services.

ARTICLE 3 — CONDITIONS D’EXPLOITATION DES EQUIPEMENTS CITES

L'exploitation du bateau promenade "Vallis Guidonis" fait I'objet d'une convention particuliére
entre Laval Agglomération et |'Office de Tourisme.

Les recettes liées aux différentes prestations fournies sont encaissées par I'Office de
Tourisme.

En revanche, I'Office de Tourisme prend a sa charge les frais d'animation, de gestion et de
fonctionnement courant liés a I'exploitation ainsi que les frais d'entretien, y compris les
espaces verts, et de réparation des installations qui incombent a un locataire.

Il réalise les investissements matériels pour le développement des activités, et produit aupres
de Laval Agglomération les bilans d'exploitation annuels.

Laval Agglomération fait son affaire de toutes les charges qui incombent de droit au
propriétaire.

Laval Agglomération autorise, aprés accord, I'Office de Tourisme a subdéléguer certaines
actions en cas de besoin et a passer a cet effet des conventions avec des tiers. Laval
Agglomération sera informée de ces conventions et en sera destinataire en copie.

La gestion de ces équipements et activités feront, le cas échéant, I'objet de subventions
particuliéres.

Pour ce qui concerne le bateau promenade, Laval Agglomération met a la disposition de
I'Office de Tourisme, a titre gratuit, la licence IV dont elle est propriétaire et qui est
exclusivement attachée au bateau promenade.

Laval Agglomération pourra confier a I'Office de Tourisme d'autres missions spécifiques en
fonction des orientations prises dans le domaine du tourisme. Ces missions nouvelles feront
I'objet de conventions distinctes ou d'avenants a la présente convention.

ARTICLE 4 — ORGANISATION DE L’OFFICE DE TOURISME
Le personnel de I’Office de tourisme est constitué d’au moins :

- 1 ETP, Directeur(trice) de I'O.T, embauché a temps plein a contrat a durée indéterminée,
et d'un effectif en personnel adapté et en lien avec les missions confiées par Laval
Agglomération.

Laval Agglomération n'interviendra pas financierement pour des missions spécifiques
confiées par les collectivités a I'Office de Tourisme, ces relations financiéres seront gérées
par les conventions a passer entre les collectivités et I'Office de Tourisme.

Laval Agglomération sera informée de toutes ces conventions passées avec les collectivités
dont elle pourra recevoir copie, a sa demande.
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ARTICLE 5 — OBLIGATIONS DE LAVAL AGGLOMERATION
a) Mise a disposition de locaux :
Le siége social de I'Office de Tourisme est situé, 84 avenue Robert Buron et comprend :

- des locaux d'accueil directement accessibles au public y compris aux personnes en
situation de handicap,

- des locaux administratifs comprenant |'équipement nécessaire en bureautique,
informatique, téléphone, fax, répondeur-enregistreur, imprimante et internet.

Ce siége social pourra étre modifié en accord avec Laval Agglomération.
b) Subventions

Laval Agglomération accorde une aide financiere a I'Office de Tourisme pour lui permettre
de couvrir le colt de I'ensemble de ses activités.

L'aide financiére de Laval Agglomération sera fixée chaque année sur présentation du
compte de gestion de I'année précédente et du budget prévisionnel de I'année en cours.
Cette aide sera accordée sous forme d'une subvention inscrite au budget primitif.

En application de I'article 10 de la loi 2000-321 du 12 avril 2000, le montant attribué fera
annuellement I'objet d'une délibération du Conseil Communautaire et d'un avenant a la
présente convention par délibération du bureau communautaire précisant la répartition
relative aux missions générales et aux missions spécifiques.

Des subventions exceptionnelles pourront étre versées dans le courant de lI'année, pour des
activités ou projets confiés par Laval Agglomération.

Des crédits complémentaires pourront étre prévus, pour tout autre tache précise, ponctuelle
ou permanente, confiée a I'Office de Tourisme et faisant I'objet d'avenants a cette convention
stipulant la nature, la durée du service et le montant des crédits spécifiques accordés.

Chaque année, |'Office de Tourisme donnera a Laval Agglomération, sur proposition du
Conseil d'Administration validé par I'Assemblée Générale, un compte-rendu de I'emploi des
crédits alloués, assorti de tous les justificatifs nécessaires (bilan financier, compte de
résultat, rapport d'activité établi sur les objectifs fixés par la présente convention).

Les codts a prendre en considération comprennent tous les colts occasionnés et
directement liés aux missions de I'OT qui :

- sont nécessaires a la réalisation des missions définies a la convention;

- sont raisonnables selon le principe de bonne gestion ;

- sont engendrés pendant le temps de la réalisation du projet ;

- sont dépensés par l'office de tourisme ;

- sont identifiables et contrélables.

ARTICLE 6 — MODALITES DE VERSEMENT DE LA SUBVENTION

Le versement de la subvention se fera selon la périodicité conclue d'un commun accord
entre Laval Agglomération et I'Office de Tourisme.

- 1°" acompte de 50 % de la subvention a compter de la signature de 'avenant,

2¢ acompte de 25 % de la subvention en ao(t,

3¢ acompte de 20 % de la subvention en octobre,

le solde de la subvention (5 %) en février de I'année suivante sur présentation du bilan
financier et rapport d'activités intermédiaires. Ce solde sera versé sous réserve du résultat
financier de I'Office de Tourisme.
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ARTICLE 7 — REPRESENTATION DE LAVAL AGGLOMERATION

Laval Agglomération sera représentée au sein du Conseil d'Administration de |'Office de
Tourisme par 11 conseillers communautaires dans le 1°' collége avec voix délibérative et au
sein du bureau de I'Office de Tourisme par au moins 5 conseillers communautaires avec voix
délibérative.

ARTICLE 8 — DUREE — DENONCIATION

La présente convention est conclue pour une durée d’un an a la date de la réception en
préfecture et sera reconduite ensuite par tacite reconduction par période d'un an, et
renouvelable deux fois maximum. Elle pourra étre modifiée par le Conseil Communautaire.

La dénonciation par I'une ou l'autre des parties devra se faire par lettre recommandée avec
accusé de réception 3 mois avant la date d'échéance de chaque période annuelle.

ARTICLE 9 — CONTROLE DE LAVAL AGGLOMERATION

L'Office de Tourisme de Laval Agglomération s'engage a fournir dans le mois de leur
approbation par I'assemblée générale, le rapport d'activité, le bilan, le compte de résultat
et 'annexe comptable.

Sur simple demande de Laval Agglomération, I'Office de Tourisme devra communiquer tous
ses documents comptables et de gestion relatifs aux périodes couvertes par la
convention aux fins de vérification.

Enfin, Laval Agglomération pourra procéder a tout contréle qu'elle jugera utile pour s'assurer
du respect des engagements de I'Office de Tourisme vis-a-vis de Laval Agglomération.
ARTICLE 10 —- RESPONSABILITES

Les activités de I'Office de Tourisme sont placées sous sa responsabilité exclusive, il devra

souscrire tout contrat d'assurance de fagon a ce que Laval Agglomération ne puisse étre
recherchée ou inquiétée a ce sujet.

ARTICLE 11 — OBLIGATIONS DIVERS, IMPOTS ET TAXES

L'Office de Tourisme se conformera aux prescriptions réglementaires relatives a l'exercice
de son objet. En outre, il fera son affaire de toutes les taxes et redevances constituant ses
obligations fiscales.

ARTICLE 12 — CONTREPARTIES EN TERME DE COMMUNICATION

L'Office de Tourisme s'engage a faire mention de la participation de Laval Agglomération
dans ses rapports avec les médias; les noms et logo de Laval Agglomération doivent figurer
sur les supports de communication print et digitaux dont les réseaux sociaux de |'Office de
Tourisme.
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ARTICLE 13 — APPLICATION DE LA CONVENTION

Toute convention antérieure a celle-ci est prescrite.

ARTICLE 14 — RESILIATION

La présente convention sera résiliée de plein droit sans préavis ni indemnité en cas de faillite,
liquidation judiciaire, insolvabilité ou dissolution de I'Office de Tourisme.

Par ailleurs, en cas de non-respect de I'une des clauses de la présente convention, celle-ci

pourra étre résiliée de plein droit par Laval Agglomération a I'expiration d'un délai de 3 mois
suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception valant mise en demeure.

Fait en 3 exemplaires originaux

A Laval, le

Le Président de LAVAL Agglomération, Le Président de |'Office de Tourisme
de Laval Agglomération,

Florian Bercault : On fait revenir nos collégues. Notamment Isabelle Fougeray sur les
mobilités : avec une convention sur le transport des enfants pour le comité intercommunal
pour I'animation jeunesse.

MOBILITE
« CC144 - SERVICES A LA MOBILITE - CQNVENTION SUR LE TRANSPORT
DES ENFANTS POUR LE SIVU COMITE INTERCOM POUR ANIMATION
JEUNESSE (CIPAJ)

Rapporteur : Isabelle Fougeray

| - Présentation de la décision
Laval Agglomération est autorité organisatrice de mobilité sur son territoire.
Les communes de Parné sur-Roc et Forcé ont un SIVU pour I'accueil de Loisirs du mercredi.

Le repas est assuré par la mairie a la cantine de Forcé. Les enfants partent en car pour
Parné-sur-Roc vers 12h50 avec deux accompagnateurs. Les animations sont menées par le
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personnel du SIVU ainsi que par les agents de I'école de Parné-sur-Roc.

S'agissant d'une prestation collective réalisée par le délégataire de Laval Agglomération avec
un car scolaire, il est proposé de contractualiser les droits et obligations de chacun.

La présente convention a pour objet de définir les modalités techniques et financieres du
transport des enfants de I'école primaire de Forcé, par un circuit scolaire existant entre
Parné-sur-Roc et Forcé le mercredi midi pour qu'ils se rendent a Parné-sur-Roc.

Il - Impact budgétaire et financier

Ce service ne fera I'objet d'aucune indemnisation financiére auprés des communes.

Isabelle Fougeray : C’est du sport. Oui, ¢a va, jarrive encore a tenir le rythme. Une
délibération concernant une convention. En effet, pour leur accueil de loisirs du mercredi, les
communes de Parné-sur-Roc et de Forcé sont organisées en SIVU (syndicat intercommunal
a vocation unique). De ce fait, les enfants de Forcé se déplacent sur la commune de
Parné-sur-Roc pour les activités du mercredi. La présente convention a donc pour objet de
définir les modalités de prise en charge des enfants dans le cadre du transport entre ces deux
communes, puisqu’en effet, ce trajet est déja réalisé dans le cadre d'un circuit de transport
scolaire entre les deux communes. Voila, c’est aussi une maniére d'utiliser déja un circuit, et
de pouvoir faire bénéficier aux enfants de Parné-sur-Roc et de Forcé de ce trajet en transport
en commun. Cette convention vient simplement fixer les modalités de prise en charge ; il ny
a pas d’incidence financiére pour Laval Agglomération.

Florian Bercault : Merci. Est-ce quil y a des remarques ? Non ? Je vous propose de voter.

Ceci exposeé,

Il vous est proposé d'adopter la délibération suivante :

N° 144/2025
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 24 NOVEMBRE 2025

SERVICES A LA,MOBILITE — CONVENTION SUR LE TRANSPORT DES ENFANTS POUR
LE SIVU COMITE INTERCOM POUR ANIMATION JEUNESSE (CIPAJ)

Rapporteur : Isabelle Fougeray

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles ses articles
L2121-29 et L5211-1,

Considérant que Laval agglomération est autorité organisatrice concernant les transports,

Que le service de transport est un service assuré dans le cadre de la délégation de service
public de Laval Agglomération
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Qu'il est nécessaire de transporter les éleves de Forcé vers Parné sur Roc, le mercredi midi,

Qu'il est nécessaire d'établir une convention entre Laval Agglomération et le SIVU CIPAJ pour
définir les modalités techniques et financiéres de ce transport,

Considérant le projet de convention joint en annexe,
Apres avis de la commission mobilités,
Sur proposition du bureau communautaire,
DELIBERE
Article ler
Les termes de la convention entre Laval Agglomération et le SIVU CIPAJ de Forcé et
Parné-sur-Roc pour le transport des éleves le mercredi midi sont approuvés.
Article 2
Le Président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout document

a cet effet.

Article 3
Le Président de Laval Agglomération est chargé de I'exécution de la présente délibération.

La délibération est adoptée a lI'unanimité.

Florian Bercault : C'était la derniére délibération du conseil. Une demande de parole, Vincent
Paillard.

Vincent Paillard : Oui. Je reviens sur deux choses. Je pourrais dire « Cher Président »...
mais je veux dire « Florian », tout simplement, te tutoyer, pour marquer la sympathie que jai
pour la personne et pour la fonction. Je voudrais savoir en quoi: Vincent Paillard, égal
remargque piquante. D’accord, premiére chose. Et puis, deuxiéme chose : est-ce que jai
l'assurance de sortir de la salle sans étre interpellé vivement par les Vice-présidents qui
étaient porteurs de la libération, comme cela s’est passé la derniére fois au bureau
communautaire ? Parce qu’autrement, jattends que tout le monde soit parti pour étre
tranquille.

Florian Bercault : Désolé cher Vincent si la remarque t'a troublé. Il ny avait rien, aucune
malice ou méchanceté dans mon propos.

Vincent Paillard : J'espére, parce qu’autrement, cela voudrait peut-étre dire que les gens de
la deuxieme couronne ne peuvent pas s’exprimer.

Florian Bercault : Ce n'est pas ce que je pense. C'est dommage, sur une remarque, de
balayer cing ans de travail.

Vincent Paillard : Je ne balaye pas cing ans de travail Florian. Je t’ai dit toute ma sympathie
pour la personne et pour la fonction.

La séance est levée a 20 h 43.

886



