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Préambule et dispositions générales

Composition des documents graphiques

La partie graphique du réglement comprend plusieurs éléments

1

= = =4 =4 -4 -4

f
f

Limites de zones et de secteurs

Espaces boisés classés a préserver ou a créer

Terrains cultivés en zone urbaine inconstructibles

9YLX  OSYSyiia NBaSNWSa FdzE SldaALISYSyida SiG Ayadl el
.NGAYSyida LRd@Iyld FFEANS Q206280 RQdzy OKFy3aSYSyid R
Secteurs dans lesquels la diversité commerciale doit étre préservée ou développée (en zone U et AU)

Des dispositionséglementairegarticulieres, nécessitant une représentation graphique (périmétres de
hauteur spécifique, marges de reeul titre de la «oi Barnier, X 0

Patrimoine bati et paysager a protéger, conserver, restaurer, mettre en valeur ou requalifier pour des
Y2GAFa4 RQ2NRNB OdzAf GdzNBf X KA&G2NR1jdzS 2dz I NOKA (SO dz

;fSYSyida RS LI ealr3aSs aadsSa Sié aSO0GSdzNE t LINRGS3ASN
- Des arbres remarquables a protéger
- 554 tA3ySYSyida RQINDbNBa t LINSBASNIBSNI 2dz £ ONBS
- Des espaces ouverts paysagers a protéger ou a mettre en valeur (parcs et jardins)
- Des zones humidésprotéger ou a mettre en valeur
- Les espaces verts ou haies a planter

Emplacements réservés aux voies publiques

Emplacements réservés aux ouvrages publics

Composition du réglement écrit

La partie écrite du réeglement écrit est composée des chapitres suivants :

f
f

= =4 =

wl LISt & Rdz / 2RS RS f Q! NBlIyA&aYS
Les dispositions communes applicables a toutes les zones

Les dispositions communes applicables aux zones AU

Les dispositions spécifiques a chaque zone

Le lexique

Les pescriptions et recommandations liées aux éléments du patrimoine bati

Préambule et dispositions générales 4
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Division du territoire en zones, secteurs et sous -secteurs

t 2dzNJ £ QF LILX AOIF GA2y Rdz NBIftSYSydz S GSNNRAG2ANB Sai

Secteurs / sous| Dominante (& titre indicatif)

secteurs
UA UAL Zone urbaine centrale et mixte de la Ville de Laval
UA2 Zone urbaine centrale et mixte de villes
UA2+ Zone urbaine centrale et mixte de villes a hauteurs plus élevées
UA3 Zone urbaine centrale et mixte de bourgs et villages
UA3+ Zone urbaine centrale et mixte de bourgs et villages a hauteurs plus él
UR Zone urbaine périphérique et mixte de la Ville de Laval, propice

renouvellement urbain

«

UB UB1 %2yS dzNBl AYyS RQSEGSyaAazy NBOSyGS

UB2 %2yS dzNbFAYS RQSEGSyairzy NBOSy
fQF33t2YSNF GA2Y

UH UH1 ¢A&dddz RQKI0AGEFG KAAG2NRIdzS RS Kt

UH2 ¢Aadddz RQKFOAGIG KAAG2NRIdzS RS ¢
f QFr3IIE2YSNIGAZ2Y

UE UEm %2yS RQlI OGABAGSE YAEGS
UEc Zone d'aménagement commerciale (ZACO)
UEg {SOGSdzNJ RS I T2yS RQlFIOGAGBAGSEA R

locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage

UL Zone urbaine essentiellement dédiée aux équipements et aux loisirs

ULg {SOGSdzZNI RS tF 12yS RQSI|dzZALISYSyGa
terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage

U-OAPR Zone urbaine stratégique couverte par une OAP réglementaire

AU AUh %2yS RQSEGSYyaArzy t RSadGAayraAazy LI
AUL %2yS RQSEGSyarzy t RSalGAylFdGA2y LI
AUE %2yS RQSEGSyarzy t RSadGAylFdGAz2y LI
AU-OAPR %2yS RQSEGSyarz2y &GNFGS3IAljdzS O2dz

Préambule et dispositions générales 5
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T N NSRS T

A Zone agricole
Ap Zone agricole protégée en ceinture des bourgs
N Zone a caractére naturel et forestier participant aux continuités écologigqu

Zone spécifique de protection forte pour la qualité du milieu écologique

N
s (réservoirs de biodiversité)

Nc Zone spécifique dédiée aux activités de carrieres

N1/Nf2/Nf3/Nf4 | Zone naturelle fluviale

Les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées en zones agricoles et naturelles (STECAL) 151-13 du Code

de | AUrbani sme.
Habitat : Hameaw permettant les nouvelles constructiona destination
Ah/Nh L .
habitation (comblement, extensiongnnexes) en campagne
Mixte habitat + activités: Secteurs dédiés aux activités isolées en campa
b S@2ftdziA2y RS fQKFIOAGFG SEAAGlEY
Ae/Ne Ael/Nel 9EGSyar2y RSA [ OGAGAGSE SEAAGE Y[
Ae2/Ne2 Création de nouveaux batiments a usage d'activité, extensions et annexe
Habitat démontable et mobile
Ag/Ng AgUNg1 Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des ger
voyage
Ag2 Habitat démontable constituant un habitat permanent
At/Nt Tourisme et Loisirs: Activités de loisirs et de tourisme (gites, restaurg
campings, chalets, maisogslusieres)
Ar/Nr Activités rurales, non agricolemais compatiblesavec lemilieu rural
Arl/Nrl Centres équestrest activités et hébergements associés
Abris pour animaux et constructions pour activildes a la chasse et a
Ar2 /Nr2 ~ S
péchede taille limitée
AUNI Equipements légers de loisiry %2y Sa RQSIjdzA LISYSy
avec caractere naturel dominant (constructions légeéres, jardins familiaux
Aenr/Nenr Energies renouvelables
Secteur fluvial de valorisation des abords de La Mayenne et de ses afflu
Nfl présentant une sensibilité environnementale faible et dont la constructib
est limitée et autorisée sous conditions.

AOKI OdzyS RS O0Sa 12ySa RStAYAGSSA Idz LXIy RS 12yl 3Ss
communes applicables a toutes les zom¢glans les dispositions spécifiques a chacune des zones. Pour les
zones WOAPRetA ! t wX &Sdzf S& fSa&a RAaLRaAGAZ2YyaAa O02YYdzySa t G2d:

Préambule et dispositions générales 6
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Dispositions relatives a un projet situé sur une unité fonciere a cheval sur plusieurs zones

[ 2NAIj dzQdzyS dzy A0S F2yOASNBE Said t OKS@Ff &dzNJ LX dza A SdzNA
RS tQAyaGqrttlrdAaz2y 2dz RS fQFYSYIF3aSYSyd Sad &az2dzyraasS | dz
elle est située.

Di spositions réglementaires au sein des périmetres s

de Programmation

Les OAP sectorielles

Tout projet situé dans le périmetre d'une OAP sectorielle doit étre cumulativement :
1 Compatibleavec I'OAP,
1 Conformeau réglement.

Les OAP réglementaires

[ S O2RS RS fQdzNBlyAayYS LISNX¥YSG t1 ONBFGAZ2Y RQh!t RAGSZ

Les projets situés au sein des périmétres d'OAP doivent étre compatibles avec ces Orientations
RQ! YSYIF3ASYSyid Sié RS t NE3INI Y YR)appleabletiok piedein® JdNBLAD. SYSy G A N

Les dispositions spécifiqgues a chaque zone du réglement ne sont pas applicables au sein des périmétres soumis
aux OARVE LJ2dzNJ £ S&ljdzSt & aQl LI AljdzSyd SEOft dzaA@SYSyid fSa F
Si O0SttSa RS tQhNASyYyllGA2y RQ!IYSYyI3aSYSyid SG RS t NRINI

Sites Patrimoniaux R _emarquables (SPR)

9y Ol&a RS NBYOP2A | dzE RA&LRZAAGAR2YA NBItESYSydl ANBA Rdz {

N

dz(

G2A | dzE RA&ALIRAAGAZ2Y A NBIESYSYydl ANX

9y fQlroasSy0oS R
] RSdzE Y fF NBEIES fF LI dza NBAGNROG A

aQlF LILJ AljdzSy i

N Uy
w» b”)
D <

Article R151 -21 du CU

[ QF NIl A @S RuWzpMp2vRS RS § Q! NG lyyaA &YS RAzA LRGAdEy ljddBiAbaaSyYSy
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
GSNNI AYy RQIFraaASiadsS R2A0G FFHANB Q20254 RQdzyS RAGAAAZY
au regard de la totalité des régles édictées par le PLU, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose."

AAAAA

[ S LINBaSyid NBITSYSyd yS aQ2Ll1asS Llka t OSGGS RAaLIRAAL

Préambule et dispositions générales 7
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Dispositions communes applicables a toutes les zones

Section 1- Destination des constructions, usage des sols et natures
des activités

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinationsetsous -destinations au titre du Code de | AUr bani

Le décret n° 20184783 du 28 décembre 2015 a conduit a une redéfinition des destinations des constructions
avec la création de sotdestinations. Les articles 1.1 et 1.2 de chaque zone précisent les destinations et sous
destinations autorisées ou soumises a conditions. Le tabledessious permet de les définir plus précisément.

Destinations Sousdestinations Définitions (décret du 10 novembre 2016)

Exploitation Constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole
agricole et pastorale.

forestiere Cette souslestination recouvre notamment les constructiof
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes

Constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois,
véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére

Habitation Constructions destinées au logement principal, secondaire
occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements coy
par la sougdestination « hébergement ».

Constructions destinées a I'hébergement dans des résidence:
foyers avec service. Maisons de retraite, les résider
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autono

Commerce et Constructions commerciales destinées a la présentation et vent
activités de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisan
destinées principalement a la vente de biens ou services.

service

Constructions destinées a la restauration ouverte a la vente dirg
pour une clientéle commerciale.

Constructions destinées a la présentation et la vente de biens
une clientéle professionnelle.

Constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclu
directe de contrat de vente de services ou de prestation de sery
et accessoirement la présentation de biens.

Constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte
moyenne durée proposant un service commercial.

Dispositions communes applicables a toutes les zones 8



PLUi

Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

Equipements
RQAY (SNE |
et services publics

Autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

' 5A /Reglem

Construction répondant a la définition d'établissement de specta
cinématographiques mentionnée aatticle L. 2121 du code du
cinéma et de I'image animéeccueillant une clientéle commerciale

Constructions destinées a assurer une mission de service publid
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu
accueil limité du public. Cette sodestination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territorial
de leurs groupements ainsi que les constructions des au
personnes morales investies d'une mission de service public.

Constructions des équipements collectifs de nature technique
industrielle. Cette soudestination comprend notamment le
constructions techniques nécessaires au fonctionnement

services publics, les constructions techniques congues spéciale
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains,
constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Equipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement 3
que les établissements destinés a la petite enfance, les équipen
d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collec
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et a
services similaires.

Constructions destinées aux activités créatives, artistiques el
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif

Equipements d'intéréts collectifs destinés a I'exercice d'une act
sportive. Cette sousdestination comprend notamment les stade
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Equipements collectifs destinées a accueillir du public afin
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre s
destination définie au sein de la destination « Equipement d'inté
collectif et services publics ». Cette salestination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les &
d'accueil des gens du voyage.

Constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére
secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industri
du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sdestination
recouvre notamment les activités de production, de construction
de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique

Constructions destinées aux activités de direction et de gestion
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Constructions destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisal
de salons et forums a titre payant.

Dispositions communes applicables a toutes les zones 9
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1.2. Destinations,sous -desti nations, usages, affectations des sol

Destinations des constructions

Lorsqu'une destination est interdite dans une zone, sont interdites
- les constructions nouvelles,
- les extensions et annexes des constructions existantes, sauf si elles sont autorisées sous conditions,
- les changements de destination vers la destination interdite.

Dispositions relevant des inscriptions graphiques

- Zonenon aedificandi: Il s'agit d'une zone ne pouvant recevoir de construction (par exemple en
02NRdzNB RS NHzS: I+ @SydzSz X0 t fUSEOSLIiAZY RS& Ayal
publics.

1.3. Destinations, sous -desti nati ons, usages, affectations des sol
sous conditions

Ouvrages spécifigues

5Fya (2dziSa tSa 1T2ySa 02y OSNYysSSa LIN S LIaalasS RS f¢
SG IYSylr3aSySyiaz O2yySES&a 2dz ySOSaalANBa ldz T2y OiAzy
ou contribuant au rétablissement de continuités écologiqugscompris les affouillements et exhaussements

de sols qui y sont liés.

ELINAYSS& RIya fSa R.

{ I dzF RA&ALR&AAGAZ2Y A LI NIAOdzA A8 NB& S
ASNB RQAYLIX IFyldl A2y RQ

RS NB3IfSa &aLISOATFAILdzSa Sy YI i
stationnement pour la réalisation de :
- hdz@N) 3S&a GSOKYyAljdzS&d O00GNI yaATF2NNI G§SdzNBXT &dzZLJI2 NI a RS
OK N S| dziéco Rtaidris ditis pour arréts de transports collectifs, abris pour modes de
RSLX I OSYSyiGa Rz2dzE Si FOGATFTaXvr ySOSaalANBa I|dz 7
publique.
- Certains ouvrages exceptionnels tels que : clocher, méat, pyléne, antenne, silo, ouvrages permettant
lacces des PMR, petits équipements et installations permettant la production d'énergies
NBy2dzgSt ot Sa S tF NBOdAISNI GA2y RS& S| dzE LX dzdA | ¢
la zone

Batiments susceptibles de changer de destination en zone A ou N

Le changement de destinatiorers de I'habitationR Qdzy’ O NGAYSy d NBLISNB |dz LX Iy R
d'étre autorisé a condition que :
1 ce changement de destination ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site,
1 et que ce changement de destination fasse I'objet :
- en zone agricole, d'un avis favorable conforme de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF) prévue a l'article L.112
1-1 du code rural et de la péche maritime,
- en zone naturelle, d'un avis favorable conforme de la Commission Départementale de la
Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS).
Les extensions et les annexes des batiments repérés au plan de zonage au titre du changement de destination
sont autorisées apres |'obtention de l'autorisation d'urbanisme reconnaissant la destination habitation.

[AYSIANBa RS LINRPGSOGAZ2Y Rdz O2YYSNODS SiG RS fQFNIAal Y

Le changement de destination des locaux d'artisanat ou de commerce de détail situésdercheissée est
interdit le long des voies classées comme « axes commerciaux a préserver » sur le document graphique. Dans

Dispositions communes applicables a toutes les zones 10
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fS OFa RQdzyS RSY2fAGA2Y3YZ RQdzy oNOGAYSyYyd FOOdzSAft Tyl ¢
présentant cette souslestination devra étre prévu dans la nouvelle construction, et de surface de plancher au
minimum équivalente.

[ S OKIy3aSyYySyid RS RSadGAylGA2y RQdzy f 20! ¢ RUFNIAAI YL
autorisé lorsque, cumulativement :
- la surface de vente de l'artisanat ou du commerce de détail est inférieure ou égalm?a 20
- S 20t RUFNIAAlIYFd 2dz RS O2YYSNDS Ri&stingtigni I Af yQ
SEA&GlIY(d R2ydG Af LIRdANNIAG RSOSYAN f QSEGSyaArz2y o

Extension des constructions aprés démolition partielle

Dans le cas d'une démolition partielle, et lorsqu'elles sont autorisées, les possibilités d'extension prennent en
compte I'emprise au sol ou la surface de plancher de la construction résiduelle, et non celles de la construction
avant démolition.

1.4. Contraintes et risques

1.4.1.Contraintes liées aux inondations et aux ruissellements

A Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRIi)

Une partie du territoire est concernée par le risque inondation identifié dans le Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI) qui a été approuvé par arrété préfectoral em dat29 octobre 2008t dont la révision a

été approuvée le 27 septembre 2023ir le territoire des commune® S / Kl y3sSz [ @kt SiG f
périmétre comprend les terrains situés le long de la riviere « la Mayenne » entre le barrage de « Belle Poule »

6/ KFy3aso Sd £S o0FNNI3IS RS ¢ /dzv2yid n o6fQl dzAAaSNASO®

Dans le secteur repéré au plan de zonage soumis aux aléas inondation, la nature de l'occupation et de
l'utilisation des sols, les conditions et les possibilités maximales d'occupation du sol, sont subordonnées au
respect des dispositions du Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé.

A Atlas des Zones Inondables (AZI)

5QFdz2iNBa T 2ySa az2yid az2dzyAaSa Fdz NAaljdzS RQAY2YRIF(GA2Y X
permis de cartographier les champs d'expansion des crues de la riviere la Mayenne et ses affluents (Vicoin,
Ernée, Jouanne, Ouette).

5Flya fS aSO0SdzNJ a2dzYA&d ldzE | £SI& RQAY2YREFEGAZ2Y NBLISNB
fQdziAft A&l GA2y RSa az2ftax tSa O2yRAGAZ2ya SiG fS8Sa LIaairc
respect des dispositions du présent réeglement :

En zone inondable AZI, sont interdits :

- tout ouvrage, remblaiement, ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des lieux ou qui
ne serait pas indispensable & la réalisation de travaux d'infrastructure publique,

- les constructions nouvelles a I'exceptida celles prévues a-dessous.

En zone inondable AZI, sont autorisés sous conditions :

- le stockage de produits et de matériaux, les conteneurs sont soit arrimés, soit mis hors d'eau,
- les citernes devront étre enterrées,

- les murs et clétures non susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des eaux,
- les abris de jardin dans la limite de 10m?2 d'empasieso)

Dispositions communes applicables a toutes les zones 11
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- la réhabilitation et laréfection des constructiors existantes a la dae d'approbation du présent PLUi

a2dza NBASNBS jdzS a2Ad YAasSa Sy dzdzdNBE fSa RAALRAAGA?ZR
vulnérabilité des biens et des personnes,

- I'extension des constructions existantes a la date d'approbation du PLUi sous réserve que le plancher

se situe a au moins 50 centimétres-de@ssus des cotes de référence afinrdepas augmenter la vulnérabilité

des biens et des personnes

- les nouvelles constructions uniqguement liées a la valorisation des maisons éclusiéres sous réserve que

le plancher se situe a au moins 50 centimetresdassus des cotes de référence afin de ne pas augmenter la
vulnérabilité des biens et des personnes.

Les déblais issus des phases de construction seront évacués en dehors de la zone inondable.

1.4.2. Contraintes liées aux risques technologiques

Les régles qui suivent font référencesxauS NIJA (1 dzZRS & RQdzi A€ AGS LJzot Alj dzS& |j dzA
respectées. Elfigurentau reglement graphique en tant quesecteurs avec limitation de la constructibilité ou

RS tQ200dzldr GA2Y LI dz2NJ RS& »NétdvéchHliside R&isiofisiars lley dhfedies @udz R S
présent PLUI.

AalniNAasS RS tQdNDIyAAlGA2Y Hedth@ldzNI Rdz aAGS / h! 9 &A

Zonage concerné au PLUi = UEm
Dans le périmétre reporté au réglement graphique, sont interdits :
- fSa O02yaliNMzOGA2ya y2dSttSa Sa f
AYRAZAGNASEf S& RANBOGSYSyYyd Sy tAS
- les changements de destination susceptibles d'augmenter la vulnérabilité.

< £

AalniNnasS RS fQdNDBFYA&IGA2Y Fdzi2dNJ Rdz aAGS D, { &Ad

Zonage concerné au PLUi = UEm

Toute nouvelle construction est interditdans les territoires exposés a des effets Iétaux significatiés
I'exception d'installations industrielles directement en lien avec l'activitt a l'origine des risques,
d'aménagements et d'extensions d'installations existantes ou de nouvelles installations classées soumises a
autorisations compatibles avec cet environnement.

Dans les zones exposées a des effets Iétdlaménagement ou l'extension de constructions existantes sont
possibles. Par ailleurs, l'autorisation de nouvelles constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter
la population exposée a ces effets létaux. Les changements de destination sont réglementés dans le méme
cadre.

Dans les zones exposées a des effets irréversibles ou indirects, les nouvelles constructions sont autorisées. Les
projets devront néanmoins veiller a réduire la vulnérabilité des constructions aux effestgpgeession. Extrait
du rapport

Dispositions communes applicables a toutes les zones 12
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Intercommunal

AalniNR&asS RS
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f QdzNB I YA &

Précisions concernant la Iégende et signes des seuils

- Seuils effets létaux : SEL

- Seuils effets irréversible : SEI
- Seuils effets létaux significatifs : SELS

Zonage concerné au PLWtgne UA1

[

SESNDSS

Dans les zones exposées

o

{ ¢A&4dza

02y OSNY S
étoffes. Il existe sur ce site UR 2 O dzY Sy (i

RQ! #SayAs
RS LJdzA &

GA2y Fdzi2dz2NJ RS €t QF OGUABAGS R

NBa SELX2AGS RSLIzZAa mdmT dzy ¢
fQ2NAIAYS S aSOGSdzN) GSEGACT
ROQAYF2NNI GAZ2M@IRITdzNI £ S& NR &I dzSa A

a des effets irréversibles, 'aménagement ou I'extension de constructions existantes

sont possibles. Par ailleurs, l'autorisation de nouvelles constructions est possible sous réserve de ne pas
augmenter la population exposée a ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre
réglementés dans le méme cadre.

A

alndiNxas$s

Touches

RS

f QdzND I Y A &

Zonage concerné au PLWene JOAPR et N

GA2Yy | dzi2dz2NJ RS QX Oe$A BAGS

Le site de la société Union Ferti Mayenne (ex CAM Engrais) implantée dans la zone inddesri€daches a

[

ROQAYTF2NXI GAZ2Y

gt

I LINPOSRS

L

fQl
& dzNDIRI)S a

Olidz £ A&l
NR & lj dzS &

G A B gkistRSir cé §itS iiddzBngent R S
AYRdzZA GNR STt &

RI Yz

Les constructions autorisées ou interdites dépendent de la zone de danger dans laquelle se situe
conformément a la servitude

Type d'effets | Distances issues | Distance Recommandations issues de la circulaire DPPR/SEI2/FA-07-0066 du 4 mai 2007
dela retenue
modélisatdon pourla
maitrise de
Purbanisation
Stockage Effets letaux | 71 m 86 m Toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets
extérieur significatifs | (2 1,5 men du stockage létaux significatifs, a 'exception d’installations industrielles directement en lien avec
d'engrais + hauteur) extérieur Tactivité a Uorigine des risques.
conditionnés | effets 1étaux d'engrais
86 m (entre 10 et | conditionnés
18 m de hauteur) | classés 4702-I1
ou 4702.111
Effets 105m (31,5m) |146m Dans les zones exposées i des effets irréversibles, 'aménagement ou I’extension de
irréversibles du stockage constructions existantes sont possibles. Par ailleurs, 'autorisation de nouvelles
146m (a25m |extérieur constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a
de hauteur) d'engrais ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre réglementes dans
conditionnés | le méme cadre.
classés 4702-IT
ou 4702.111
Plate-forme | Effets létaux |87 m 87 m Toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets
de stockage | significatifs |(323men a partir des létaux significatifs, 4 I'exception d'installations industrielles directement en lien avec
des engrais | + hauteur) murs du Tactivité a I'origine des risques.
en vrac cffets 1étaux batiment de la
plate-foﬂne
Effets 143 m 143 m Dans les zones exposces 4 des effets irréversibles, 'aménagement ou ’extension de
irréversibles | (a 23 men a partr des constructions existantes sont possibles. Par ailleurs, 'autorisation de nouvelles
hauteur) murs du constructions est possible sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a

béitiment de la
plate-forme

ces effets irréversibles. Les changements de destinations doivent étre réglementés dans
le méme cadre .

A Le stockage de céréales de la CAM a Laval

Zonage concerné au PLWene U OAPR et UE

Dispositions communes applicables a toutes les zones
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/2YYS (2dza tfSa ai201Fr35Sa RS OSNBIfSazr tSa airtza azdz
Ll2dzaaA8NBa ljdzA LR dZNNI AG | @2AN RSa 02 '

compte ce phénomeéne dangereux, B NA Y8 G NB RQA &2t SYSyd Said NBGSydzo

Ces rayons sont de 58 m pour les effets Iétaux (140 mb) et 138 m pour les effets irréversibles (50 mb).

Dans ces périmétres, les régles suivantes s'appliquent :

- toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets létaux significatifs, a
I'exception d'installations industrielles directement en lien avec l'activité a l'origine des risques ;

- toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets létaux a I'exception
d'installations industrielles directement en lien avec l'activité a I'origine des risques, d'aménagements
et d'extensions d'installations existantes ou de nouvelles installations classées soumises a autorisation
compatibles avec cet environnement (notamment au regard des effets dominos et de la gestion des
situations d'urgence).

La construction d'infrastructure de transport peut étre autorisée uniquement pour les fonctions de desserte de
la zone industrielle ;

- dans les zones exposées a des effets irréversibles, 'aménagement ou I'extension de constructions
existantes sont possibles. Par ailleurs, I'autorisation de nouvelles constructions est possible sous
réserve de ne pas augmenter la population exposée a ces effets irréversibles. Les changements de
destinations doivent étre réglementés dans le méme cadre ;

- l'autorisation de nouvelles constructions est la régle dans les zones exposées a des effets indirects.
Néanmoins, il conviendra d'introduire dans les regles d'urbanisme du PLU les dispositions imposant a
la construction d'étre adaptée a l'effet de surpression lorsqu'un tel effet est généré.

I = :
Site Les Touches 3 ' d

Représentation
graphique des
principaux effets de
surpression de 50 mbar
et 140 mbar

Explosion secondaire

des cellules suite & ; f=

I'explosion primaire de % { r
I'as de carreau 7 3

ol —

Département : MAYENNE il
— Xy

Commune : LAVAL ;\;/4

Lieudit : Les Touches

140 mbar
B 50 mbar
o __I__ . . _|_ ]
Echelle : 1/2 000° 3 o

| % L= T~

AaltniNRaS RS fQdNDFyAal A2y | dziladdsnie RchangéQl OG A BAGS R

Le site de Séché Etoy Rdza G NA S& o/ KFy3asSo | FFAdG fQ20602Sd RQdzy T Lx
Hamp LI2dzZNJ OS ljdzA O2y OSNYyS fF YInadNARaS RS fQdz2NbBFyAal
LIKSY2YsySa RIy3aSNBdzEd 5SLJdzA 43 dzy NI LI NI RS f QAy&aLISOi
deRIF'yaSNBER RS f QSELX 2AGFyd 2yi NBGSydzA RS y2dz8S| dzE LIKS)
S'agissant d'un établissement de stockage de déchets, il convient de rappeler qu'en application de l'article L.
51512 du code de I'environnement, des dispositions sont obligatoires en matiére d'occupation des terrains
avoisinants dans une bande de 200 m autour des zones de stockage de déchets afin de prévenir toute

Dispositions communes applicables a toutes les zones 15
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occupation du sol incompatible avec des apports et le stockage des déchets notamment I'habitat du fait entre
autres des nuisances ou inconvénients liés aux activités « déchets ».

ConstructiorsS G dzal 353 | dzi2NAR&ESE S AYGSNRAGA ljdzA : aQAYLIR &Sy
- Pour les phénoménes dangereux dont la probabilité est A, B, Cou D :

o toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposédea effets létaux
significatifs + f QSEOSLIiA2y RQAy&adltfl A2y & Ay Rdz (N
f Q2NAIAYS RSaEa NraldsSa T

0 toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposédes effets létauxa
f QSEOSLIiAZY RQAyadltfliA2ya AYyRAdZAGNASEE S& RAN
NR &lj dzSax RQIFYSYl 3SYSyida Si RQSEGSyaArzya RQA
installations classées soumises a autorisation compatibles avec cet environnement
6y2G0FYYSyd I|dz NB3IFNR RSa STFSia R2YAy2z2a SiG R
O2yaiNHzOGAZ2Y RQAYTFTNI A0 NHz2OGdzZNBE RS (NI yaLRNI LIS
de desserte de la zone industrielle ;

o dans les zones exposées dies effets irréversibles f QF YSy I 3SYSyid 2dz fQ
constructions existantes sont possibléeslk NJ | Af f SdzNAR X f QF dzi2NRAal GA2Y
est possible sous réserve de ne pas augmenter la population exposée a ces effets
irréversibles.

o tQldzi2zaNRal A2y RS y2dz0StftSa O2yaiNidfiels2ya Said
indirects. Néanmoins, lanouvelle constructiondoit étre R LJGSS t t QSFFSiG RS
f 2NBIjdzQdzy (St SFFSG Sad ISYSNBO

€

- Pour les phénomeénes dargeux dont la probabilité est E

0 toute nouvelle construction est interdite dans les territoires exposés a des effets létaux
significatifsa f QSEOSLIiA2Y RQAy&allttl GA2ya AYRdZAGNASTE €
f Q2NAIAYS RRSAYSWAAGYSHEA Si RQSEGSyarzya RQAy
nouvelles installations classées soumiseritorisation compatibles avec cet environnement
(notamment au regard des effets dominos et de la gestiondddsii dzt G A2y a RQdzNHSyYy OS

o dans leszones exposées a des effets létalix f QF YSy | 3SYSy i 2dz ft QSEGSY
existantes sont.J2 A A A 0f S® t F NI FAffSdzNBRZ f QF dzi2NR&l GA2
sous réserve de ne pas augmentep&pulation exposée a ces effets Iétaux. Les changements
de destinations doivent étre réglementés dansriéme cadre ;

o fQldzi2aNRalIGAZ2Y RS y2dzSt t SZoneexgoadedNdnddiekfcsy a S a i
irréversibles ou indirectsNéanmoinsjes nouvelles constructions doivent conduireéaluire
fl @dzAf ySNIOoAfAGS RIya £Sa 1T2ySa RQSTFFSiG RS 4&dz

a
Yy

AalniNnasS RS fQdNNDFYA&FGA2Y | dzi2dzNJ RSE OFyltAal (A2

{St2y { QMNIRGOLE 3§ 2ZREp RS  QIYODBANRYYSYSy iz fS& LISNRYSGNEF
YIEGASNBE RS YIniNR&ES RS fQdz2NBFyAal A2y aQl LILX AljdzsSy i 4&:
dzy S OFyltAariAaz2y RS (NI yaLRNI Sy aSNBAOS:I yz2il YYSy
produits toxiques, menacgant gravement la santé ou la sécurité des personnes.

''yS OFylrttraldAazy RS 3AFT yIFddzNBf KIFdziS LINBaaiazy (NI @S
[ F @It ! OS GAGNBX dzyS &SNBAGAZRS RQdziAf AGS LJddzof A lj dzS
phénomenes dangereux, susceptibles de se produirecetite canalisation, conformément aux distances

figurant dans les tableaux-dessous (arrété préfectoral du 18/12/2015) et reproduites au réglement graphique

S ldz LX Iy RS& aSNUAGAZRSE RQdziAf AGS Lzt Alj dzS
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Ouvrages traversant la commune :

Nom ¢ la canallsadion PMIS | ‘DN Longueur Impiatétién fDistanc-es SU.P.
f [bar) | dans fa : i {en métres de part et
[ commune | d'autre de Ja canalisation)
{en :
| Kilomatres) |
| P ; SUPL {SUP2 | SUPS
{ON160-1970 FENEL_LAVAL 677|150 11,078 ENTERRE |45 8 ' 5
Instaliations ahnexes shudes sur la commune :
[Type dinsiaiaton im;m de linstaliaton Disances S.UP.en |

mefres .
|a pa.rl:lr de I'mﬂaﬂaﬂnn}

'sup1 [supz [sups |

“t

| Coupure [ Livraison DP II-AVAL o -IBE 6 6

3
H

NOTA : Si la SUP1 du tracé adjacent est plus large que celle de linstallation annexe, c'est efle qui doit &tre prise en
compte au droit de 'instaliation arnexe.

5Fya OS LISNAYSUOUNBZ O2¥F2NNSRIy 00 2tR St RISNIE AQBEYSI AWNRY /B Y Sy
adzA g yiSas Sy F2y:0iazy RS&a 1T2ySa RQSTFSGa

réferen cg major - ant au sens de l’amclc RSjS 39 du codedel envzmnncmeut

La délivrance d'un permis de consiruire relatif & un établissement recevant du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou & un immeuble de grande hauteur est
subordonnée & la fourniture d’une analyse de compatibilité ayant requ ’avis favorable du
transportenur ou, en cas d'avis défavorable du transporteur, 1’avis favorable du Préfet rendu au
vu de Pexpertise mentionnée au III de Particle R 555-31 du code de 'environnement.

L’analyse de compatibilité est établie conformérnent aux dispositions de P’arrété ministériel du
5 mars 2014 susvisé.

Servitude SUPZ corresmndant ﬁ la zone d’effets lé‘tgux ;,PELI du hcnoménc ereux de
A g 0 d‘u cO0 _' ] &

L’ouverture d’un étahllssant recevant du public susceptlhle de recevoir plus de 300

personites ou dwn immeuble de grande hauteur est interdite.

Servitude SUP3, correspondant  la_zone d’effets l&taux significatifs {ELS) du phénoméne
dangetenx de référence réduit au sens de 1'ariicle R,555-39 du code de I’ environnement :
L’ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de reccvoir plus de 100
personnes ou d'un immeuble de grande hauteur est intendite.

A Servitude sur liewudit « La Verrerie», exploitée par SECHE EnvironnemarZhangé

t NI FAETESdNARZ At Said NI LILIE éSinstitudesiryfaSaréeRRIFI2 G GrRgE R Q dzi A f
située & proximité du stockage de déchet non dangereux dit de la « Verrerie » exploitée par la société Séché
Industrie.

La parcelle XB n°12 est réservée a un usage agricole.

Les usages suivants sont aussi possibles sur cette partie de parcelle
- [ Sa FOUGA@GAGSA | ANRO2tSa O6AYLIX FYyidlGA2y RS oNGAYSy

Dispositions communes applicables a toutes les zones 17
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- Les activité industrielles, en particulier les carriéres et installations connexes et les activités de
traitement, de stockage et de valorisation des déchets et installations connexes

- [ S&a FOUAGBAGSA Sy tASY | 0S8@ dés W&HIIIN'R pas tefithafiond Rdz & 2 f
RQAYO2YLI GAGATAGS®

Les constructions suivantes sont interdites
- [ NBFfAAFGAZ2Y R (2dzi AYYSdz
2 A

S i dzal 38 SEOf daAA T
FOGAPGAGSE aLRNIAGBSE 2dz RS f

Q

l.jl

S t
ANB OGSNNIAY RS &Lk

Q¢ —h

mobiles ou provisoires ) X

- ¢2dza t£Sa Y2RSa RQ200dzld GA2y Rdz a2f SyaNIAylyd fF
fASSa t tQSELX 2AGLFGA2YS | dz &dzA OA RQSELIX 2AGFGAZ2Y F
Eceindustrie.

1.4.3 Contraintes liées aux aléas miniers

Dans les secteurs repérés au plan de zonage, les constructions nouvelles sont interdites.
Sans préjudices du respect des autres dispositions d'urbanisme et sans jamais conduire a une augmentation de
plus de 20 m2 de la surface de plancher ou de I'emprise au sol, les travaux suivants sont susceptibles d'étre
autoriseés :
- les travaux de maintenance (changement de fenétres, réfection de toiture),
- les travaux de réhabilitation |égére visant a apporter des éléments de confort,
- les travaux d'isolation ou de récupération d'énergie,
- les travaux destinés a rendre accessibles les constructions aux personnes a mobilité réduite,
- les modifications d'aspect des batiments existants & condition qu'elles ne conduisent pas a fragiliser le
batiment ou a aggraver les dégéats en cas d'effondrement localisé,
- la construction d'annexes non habitables (par exemple les garages, les abris de jardins) disjointes du
batiment principal,
- l'aménagement de combles, sauf s'il conduit a la création de logements supplémentaires.

1.4 4. Contraintes liées auaffaissements du sol

Les régles qui suivent font référencasix prescriptions qufigurent au réglement graphique en tant que
«aSO0GSdzNE I SO tAYAGIGA2Yy RS I O2yadNuzOGAOGAfAGS 2dz

P

A Servitude sute secteur de La Malle a Laval

Dansce secteur repéré au document graphique du reglement (plan de zonage) comme sensibles en raison des
NA &ljdzSa RQI FFFA&a4aSYSyld Rdz a2t tSa O02yaidNHzOGAz2ya SELX
NBFtA&AFGA2Y RS T2y R lidn&ta W datute dILSBEBOLINA SSa t f Q2 LISNI

1.4.5 Autres risques et nuisances

A Implantation de batteries de stockage d'énergie

L'installation de batteries de stockage d'énergie doit se faire en compatibilité avec le voisinage immédiat et en
GSylyid O02YLIIS RS f QSYy@ANRBYyySYSyld Si RSa ydzaalyO0Sa Likd

Dispositions communes applicables a toutes les zones 18



. i i \ ol .s g V4
PLUI | Bnisstduprers | 5a/Reglementéctit ¢ Y '\ v 4 o AN

Article 2 - Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Recul par rapport aux voies et emprises publiques

En présence d'une marge de recul au titre de la "Loi Barnier" (article 16 ¥tlsuivants du Code de
f QdzZND I yAEAYS0 AYAaONRGS Fdz NBEIESYSYy(d 3INI LKA a5 =
f QSEOSLIGAZY OINIP® [ D MMM

- des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- des services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- des béatiments d'exploitation agricole ;

- des réseaux d'intérét public ;

- des infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de l'ouverture
d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de stationnement situées
sur le réseau routier ;

- de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension de constructions
existantes.

oA

G 2dzii S

Le long des voies départementales, hors agglomération et en dehors d'une marge de recul au titre de la "Loi

Barnier", I'implantation des constructions doit respecter les servitudes d'alignement, comme suit :

Routes a grande
circulation

1¢e catégorie

2¢me catégorie

3¢éme catégorie

RD 20 (section Bazougefs

Soulgésur-Ouette), RD 31,

RD 57 et RD 900

RD 1 (section RD 910 /
QuelainesSaintGault), RD
20 (section Soulgé&ur-
Ouette / La Chapelle
Rainsoin), RD 21, RD 30, H

112,RD 771, RD 910

RD 1 (section L'Huisserie /]
RD 57),RD 9, RD 32, RD|
103 (section Nuillésur-

Vicoin / RD 910 et section

RN 162 /RD 21), RD 130

RD 131, RD 162, RD 211,

section RD 21/ RD 57), Rl
275 (section RD 901 / La

ChapelleAnthenaise), RD

278 (section Montignéle-

Brillant / RD 771), RD 500
RD561, RD576, RD 901
(section RN 162 / RD 9)

Autres RD

ZONES URBAINES

ZoNEdJR,UB,UH

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m / alignement

5m /alignement

ZOoNEUE

20 m / alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m/ alignement

ZONEUL

20 m / alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m / alignement

ZONES A URBANISER

ZoNEAUH

ZONEAUE

ZONEAUL

ZONEN

ZONEA

Loi Barnier
(art. L. 1116)

20 m / alignement

10 m / alignement

5m/alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m/ alignement

20 m / alignement

20 m / alignement

10 m / alignement

20 m / alignement

15m / alignement

10 m / alignement

20 m / alignement

15m / alignement

10 m / alignement

En I'absence d'une marge de recul inscrite au reglement graphique ou d'une servitude d'alignement, et pour les
routes non identifiées au tableau-dessus, les constructions devront respecter les dispositions applicables
dans la zone d'implantation.
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En cas d'isolation thermique par l'extérieugsidispositions suivantes s'appliquent pour toutes les zones, sauf
regles spécifiques pour la ville de Laval (Cf. reglement de chaque zone).

t 2dzNJ £ S& O2yaidNHOGAZzya SErAaGlydSa £ 1 RFEGS RQF LILINROG |
un débord de 30cm maximum peut étre autorisé sur :

-t Qrt A3ySYSyilir RSa @2AS3a Lzt AljdzSa 2dz LINA@SSa Si RSa
1,50m le cheminement piéton

- les regles de recul prévues par le réglement.

9y OFL& RS Y2RAFTAOFGAZY RS tQlF&aLSOG SEGSNASANI RSa 6N
performance énergétique, des dispositifs techniques tels protections solaires horizontales (casquettes,

' dz@dSyGdav LISNYSGGEFryd RQF&AaAdzZNBENIJ dzyS LINRPGSOGA2Yy &2t ANB
recul définies dans le présent article. Ces dispositifs ne doivent cependant pas déborder sur la voie publique.

[ QL¢9 LI NJ adzNBLI AaaSdzNJ 2dz adzNBf SO A2y yS R2A0G LI a L
son insertion dans le cadre bati environnant, a la sureté, a la sécurité et a la sgtuitnigue.

t 2dzNJ £ Sa O2yadNHzOlAz2ya AYLXIFIyidisSSa Sy fAYAGS RQSYLX |

RQA&2F I GA2Yy GKSNXNALjdZS LI NI f QSEGSNASAZNI Si RS RAALIRAAGA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Voir dispositions applicables a chaque zone

Article 3 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

3.1. Permis de démolir

Les démolitions d'immeuble ou partie dimmeuble sont soumises a permis de démolir dans les conditions
prévues par le Code de 'urbanisme, par délibération du Conseil communautaire.

3.2. Reconstruction a l'identique d'un batiment

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli est autorisée dans les conditions prévues par le
Code de l'urbanisme :

- le batiment doit avoir été détruit ou démoli depuis moins de 10 ans ;

- le batiment détruit ou démoli doit avoir été régulierement édifié ;

- la possibilité d'une reconstruction ne doit pas étre exclue par le PLUi ;

- la construction ne doit pas étre soumise a un risque certain et prévisible de nature a mettre en danger
la sécurité des occupants.

Cette reconstruction a l'identique est soumise a autorisation d'urbanisme.

3.3. Eléments de paysage a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des

motifs d'ordre culturel, historique ou architectural : patrimoine béati

[ QF NI A-dpSRgzmp @RS RS f QdzNDlFyAayYS IRONREYIARAKEANI 68 &LBR
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a

protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation

5Iya t8 LINBASYd t[!AT Af 4QF3Ald RS&E StSYSyida adadlyias
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- Lesvoies, chemins a conserver ou a créer.

- Cette prescription reléve des dispositions applicables a chaque zone en termes de qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére (article 3).

- Enzones U, la création de nouveaux accés automobile sur les chemins identifiés comme étant "a
conserver" sont interdits. Les acces piétonniers sont autorisés.

- [ Sa YdzZNBE RQAY(GISNE G@

- Cette prescription reléve des dispositions applicables a chaque zone en termes de qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére (article 3).

- Les éléments du patrimoine bati a mettre en valeur, a requalifier ou a restaurer, sont identifiés avec 3
types de patrimoine a préserver avec des prescriptions adaptées :

- S LIHIGNAY2AYS SEOSLIIA2YyyYySt jdzA  FLFAG Q20
prescriptions particuliéres pour chaque batiment,

- £S LI GNRAY2AYS NBYINJjdzZ 6fS ljdza FrFAG t Q20280

- £S LI GNRAY2AYS AYyGSNBaalyd lijdA FlLAld tQz2o02Si

[ S4& LINBAONRLIIAZ2YA FAIANBYyG Sy FAY Rdz NB3ITSYSyd RIya
LI GNRAY2AYS oN(GA£dd /SGGS LINBAONRLIIAZ2Y aQl LILX AljdzS RS
chaque zone en termes de qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére (article 3). Ce sont

fSa LINBaONRLIiAZ2ya fSa L) dz&A NBAGNROGAGSAE ljdzA & QF LILIX Aljd

3.4. Clbtures

Les dispositions sur les clotures soie2 dz Sy f AYAGSa aSLI NF GAGSa aQl LILIX Al dzS
sur ces limites ou en retrait par rapport a celtds

Toute édification et modification de clétures est soumise a déclaration préalable dans les conditions prévues
par le Code de l'urbanisme, par délibération du Conseil communautaire.

3.5. Matériaux

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne
peuvent étre laissés apparents sur les facades et les pignons des constructions, ni sur les clétures.

3.6 Facades

Le programme des travaux a engager (remise en état, remise en peinture, réfection, remplacement, création,
SGOdP0 R2AG LINBYRNB Sy 02YLWS tQSyasSyotS RS tF FF e RS
[ S LINB2Si O2NNBALRYRIYy(dl R2A0G | @2AN) LI2dz2NJ 202SO0GA T RQK
f QAYYSdzot S Sy NBaLSOGlIyd a2y OF N OGSNB Si azy Siél i RC

Article 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

4.1. Espaces Boisés Classés
Le PLUI peut classer comme esphoesé classé, les bois, foréfsarcs a conserver, a protéger ou a créer, les
I NDNB&a Aaz2fsazr £S48 KIASa 2dz NBaSldze RS KIFASas tSa L

/'S OftlhaasSySyid AyGSNRAG @(2dzi OKFy3ISYSyd RQFFFSOGIGAZ2
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Dispositions communes applicables a toutes les zones 21



PLUi

e : T A %
plan Local d'Urbanisme | 5 A/ Réglement écrit . ‘ﬁ‘ '-é;\é/l};'

[ S OtlLraasSySyd Sy 069./0 SyaNrnyS €S NB2SG RS LX SAYy R
présentée au titre du Code Forestier.

[ Sa 02dzJS&a Sié Fokddl3Sa RQINDbNBa 22R/A0 Aa22ydaYy ALINED dBSSAO f LI
421n Rdz O2RS RS f QdzaNbFyAaYSe {2yl RAa&aLISyasa RS I+ RSOt
St o RS fQFINN(3GS LINBFSOG2NIt Rdz mp | GNRE ces/boises RQI dzi
classés a conserver.

4.2. Les terrains cultivés non -batis a protéger en zones urbaines

Le PLUi délimite dans les documents graphiques les terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine en
application du second alinéa de l'article L. 2t f ®H R dzurbagisgn®. RS f Q

Ces espaces sont inconstructibles a I'exception de constructions nécesdargsatation de ces terrains.

4.3. El éments de paysage, sites et secteurs a protége

[ QF NJI501288 $ /M Rdz / 2RS RS f QdzNbBFyAayYS LISNX¥Siz RlIya S C
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues aux articles L-283 L. 4244. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les

terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et
AyO2yaldNUzOGAGE Sa 1jdzSt a 1jdzS az2ASyid fSa SldALISYSyida | dz

5Fya €S LINBaSyid t[! A At aQr3aIArAd RSa StsSyYSyida adagdryia
- les arbres isolés remarquables a protéger,
- £Sa KIFIASa SiG FtA3aySYySyida RQFNDNBA t LINBASNIWSNI 2dz
- les espaces paysagers a préserver ou a planter (bois, parcs et jardins),
- les zones humides fonctionnelles a protéger.

Il est rappelé qu'il existe des dispositions particulieres de protection pour les éléments de paysage dans les SPR.

4.3.1. Protection des arbres isolés remarquables

La suppression d'un arbre remarquable repéré au plan de zonage est interdite.

La suppression d'un arbre remarquable repéré au plan de zonage peut étre autorisée :
- Pour assurer la sécurité ou la salubrité publique si leur état sanitaire le justifie ;
- Dans le cas de travaux d'intérét général (sur I'espace public ou privé) et pour les équipements d'intérét
collectif et services publics.

T2dzi S &dzZLILINBaaizy RSONI siNB O02YLISyasSs Sy y2YoNB Sid
dzy RS@St2LIISYSyld &AAYATIFIANB t fQN3IS | RdA GSo

Tout projet de suppression d'un arbre isolé remarquable repéré au plan de zonage doit faire I'objet d'une
déclaration préalable suivant l'article R. 423 du Code de I'urbanisme.

Afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de la protection du systéme racinaire, un espace de protection
minimal est maintenu. Il est de 3 métres de part et d'autre du tronc des arbres ou correspond a la surface de la
LIN22SO0A2Y | dz a2t Rdz K@ eglsupkrieund am Setresle pah dBautieNtEoicdzS OS¢

ndodnd t NPGSOlA2Y RS& KIASa 020F35NBa SG RSa FftAIy!
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La suppression d'une haie ou d'un alignement d'arbres repéré au plan de zonage est interdite. Cette protection
LISNXYSG fUSYiUNBGASY 602dz235a Felyid @20FGA2y t NBISYSNEF
ébranchage des arbres d'émondes et de tétards).

La suppression d'une haie ou d'un alignement d'arbres repéré au plan de zonage peut étre autorisée :
- sur une longueur inférieure & 10 meétres pour créerun aaeys2 G F YYSy G LJ2dzNJ £ S LI aal

agricoles; ou permettre I'extension d'une construction existante ;
- pour assurer la sécurité ou la salubrité publique si leur état sanitaire le justifie. Le cas échéant, les talus
existants devront étre conservés.

Toute suppression devra étre compensée dans le respect des mesures suivantes :

- replantation dans des proportions identiques (linéaire supérieur ou, a minima, équivalent) et, de
maniére privilégiée, sur le terrain d'assiette du projet (en cas d'impossibilité, cette compensation sur
un autre terrain devra permettre la constitution ou le renforcement d'une haie bocagére ou d'un
alignement d'arbres).

- intérét environnemental équivalent : avec talus et/ou fossé si concerné, avec une ou plusieurs
connexions biologiques et de préférence perpendiculaire a la pente pour les haies ;

- dzy OK2AE RQS3aaSy0Sa | RIFILIGSSE Fdz OKI yasSySyid Of AYl

La reconstitution d'une haie peut se situer sur un emplacement de haies a créer ou a restaurer identifié sur le
reglement graphique.

¢2dzi LINP2S0G RS adzZJNBaairz2y RUdzyS KIFIAS 2dz RQdzy | fA3yS
d'une déclaration préalable suivant l'article R. £B.du Code de I'urbanisme.

Afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de la protection du systéme racinaire, un espace de protection
minimal est maintenu. Il est de 3 metres de part et d'autre du tronc des arbres ou correspond a la surface de la
LINEP2SOGA2Y I dz a2f Rdz K@ ezlsuperieund aR Sietresle pah dlBautieNtEoricdzS OSft

4.3.3. Protection des allées d'arbres et alignements d'arbres bordant les voies ouvertes a la circulation
publique non repérés au reglement graphique

La suppression d'une allée darbres ou d'un alignement d'arbres bordant les voies ouvertes a la circulation
publique non repérés au reglement graphique est interdite.

Elle peut néanmoins étre autorisée suite a une déclaration préalable dans les cas suivant :
- pour assurer la sécurité ou la salubrité publique si leur état sanitaire le justifie ;

- pour les équipements et aménagements d'intérét collectifs et de servicegubl

La demande d'autorisation ou la déclaration comprend, notamment, I'exposé des mesures d'évitement

envisagées, le cas échéant, et des mesures de compensation des atteintes portées aux allées et aux

FfA3ySYSydGa RUFNDBNBa [jdzS €S LISGAGA2YYIIANB 2dz £ S RSOf |
4340 [ Sa KIFIASa aArgrRSavalt f QAYy 3G SNRARSdzNI Rdz

{Qeé FLIX AljdzSyid fSa RAALRaAAGAZ2Yyd NBITSPRSY (Gl ANBa aLISOAT

4.35. Protection des bois

Les boisements identifiés au plan de zonage doivent étre préservés. Cette protection permet I'entretien
(coupes ayant vocation a régénérer le boisement arrivé a maturité, élagage, ébranchage des arbres d'‘émondes
et de tétards).

Dans ces espaces hoisés, les constructions, installations, aménagements sont interdits au sein de la surface
définie par la projection au sol du houppier.
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En lisiere des bois, un espace de protection minimal de 3 métres de part et d'autre du tronc des arbres est
maintenu par rapport aux constructions existantes ou nouvelles, afin d'éviter les ombres portées et de
s'assurer de lamtection du systéme racinaire.

4.36. Protection des parcs et jardins

Les parcs et jardins identifiés au plan de zonage doivent conserver leur aspect naturel et végétal et étre mis en
valeur (préservation des perspectives, conservation des axes de symétrie, etc.).
Y sont autorisés :

- RS& IYSylr3aSySyida Si (NI @lFdzEx aQAfa az2yid ysoSaal AN
2G £ SdzNJ F2NXS S fSdzNJ SYLINRAS YIAYGASYySyid I LINE
F2NIS R2YAYylIyidS @s3asaltSs Sy LI NIAOdzZ ASNJ LI dzNJ OS d:

- les extensions du béti existadans la limite d&.5% de I'emprise au sol du bati existant

- les annexes de moins @m? d'emprise au sol (ex : abris de jardin),

4.37.Zoneshumides 2 RS RS f QSy @A NR y y bactoghéllesSiprotégery S& KdzYA RS a
5Fya €S OFRNB Rdz t[!AZX fQAYy@SyildlIANBS RS& 1 2ySa KdzyARS:
O2YL) SYSyiGz tS8Sa T2ySa KdzyARSa 2y SiS Ay@Syi2NARASSa
Odzy AljdzSYSyYy i &aA f QAYF2NXIFGA2Y adz2NJ f S& led 2ohed). QEAGRANE Y 2 NLIK
zones humides identifiées dans le cadre de projet en cours sont également indiquées. Une carte des typologies

de zones humides détaille en annexe pour préciser les différentes sources.

ldZaaAx F@Fyd G2dzi LINR2SG RQFYSYF3ASYSyidz tSa YlIniNBa
KdzZYA RS& O2NNBALRYRIYyG | dzE ONBsp&iNgrés désdonds hurnBlesScritdsQ Sy G A
au plan de zonage pourront étre affinés en phase opérationnelle (sondages complémentaires pour délimitation

plus fines des zones humides).

9y O2YLI GAOAEAGS SO €S {5! D9 [2ANB . NBilI3IyS SaG ¢S
ARSY(iATASSa RIya €S OFRNB Rdz t[!Ad tFNJFAffSdzNARZI fSa
SyO2dzNy 3SSad ! TAY RQIFaadz2NBENI £ O2yaSNBIGA2ys t1 NBad

seuls les affouillements et exhaussements du sol liés a cet objectif sont autorisés.

Les constructions, installations, aménagements susceptibles de compromettre leur conservation, leur qualité,

f SdzNJ SljdzAft AONB Ke@RNJI dzf AljdzS S o0A2ft23Aljdz2S yS LISdz@Sy i
FLINBE& F @2ANI NBRdAZA G | dz YFEAYdzY € SdzNJ FGGSAYydSed [+ YA&S
f S4& RAALRAAGAZ2YA Rdz {5! D9 [2ANB . NBGlI3IySs Rdz {! D9 I L
Le SDAGE indique dans sa dispositio e «<R8§a f 2NAR [[dzS €t YAasS Sy dzdzoNB
alternative avérée, a la disparition de zones humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre
RQ2dz&NI 3S R2AGBSYy (i LINBP2ANE RFya S YsYS olFaairy OSNAI
équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une
AdzNFIFOS S3IFES t ldz Y2AY& wWwnn 22 RS fF adz2NFI OS & dzLILINA Y!
étre garantis a long terme.

4.38. Secteurs deantinuités écologigusRSa O2 dzNA RQS| dz

LessecteursdeD2 Y i A Yy dzA 1 S& S O2 t 2répérds daSddcurReBtZrapDiguizNgnt etRe@PrdtEgds.
Aussi, danses secteurs
- £84 y2dzStfSa 02y a i NHzO deniyfisidd 20ipZsoht MBrHiesS LJG A 2y RS& |y
- les annexes de moins de 20m2 (y compris abris de jatdif)dz@Sy & a QA Y LI | y i SNJI dzyA |
bande de 5m comptée perpendiculairement a la bordure extérieure des secteurs de continuité
écologique repérés au document graphique
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/ SGGS RA&ALIRAAGAZ2Y yS &QFLILX AljdzS LI & | dzE SEGSyarzya Si

4.4. Plantations aréaliser (R151 -43-2° du Code de | AUr bani sme)

Les plantations a réaliser (bois, espaces paysagers de transition, haies, arbres isolés) doivent privilégier des
essences locales et variées. |l estimposé de mélanger trois espéces minimum par séquence de plantation.

La liste des essences locales préconisées figure dans le lexique du présent réglement.

4.5. Traitement des espaces libres

Les parcs de stationnement extérieurs de plus de 500 metres carrés associés aux batiments ou parties de
ONGAYSYy(d FdzEljdzSt a &QF LI Al dzS -4fdQ 2ddé dedla dohstryttionNBed dzS t
f QKFoAGFGAZY | AyaA 1jdzS € S& y2dzsStHdzE LI NDa RS &Gl GA2Y)
carrés doivent intégrer ;
- surau rpojns la rrjoitié de leur surface : des revétements de surface, des aménagements hydrauliques
2dz RSa RAaALRAaAAGATA @S3asalrftArasa FlL@2Nralyd f1 LIS N
@vgporatign. ) ) o A 3
- RSa ] RAallZaAuAtTa @s3sultArasa 2dz RSa 2YONRSNBa Oz2y
Y2AUAS RS fSdzNJ adzNFF OS2 Rs§a f2NR [jdzS f Qdzy 2dz f QI dz
T yQSad LI a AyOo2YLI GAofS @SO tF yIl Gd2NB Rdz LINE 2§
1 et ne porte pas atteinte a la préservation du patrimoine architectural ou paysager.
Si le parc comporte des ombriéres, cell@d Ay G8aANBY (G dzy LINRPOSRS RS LINRRdzOG A 2
totalité de leur surface.
/ §& 2o0fAALGA2ya yS &Ql LK AljdzSyd LI & FdzE LI NDOD& RS ail
ASOdNAGSE | NOKAGSOGdzNY £ S& 2dz LI GNAY2YAlLfSaz yS LISNYS
lorsque cette obligation ne peut étre satisfaite dans des conditions économiquement acceptables du fait de
contraintes techniques.

Article 5 - Stationnement

5.1. Stationnement des véhicules motorisés

Principes

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat.

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements des zones, les dispositions
ci-aprés s'appliquent.

t NBOAAAZ2YE &dzNJ £ Sa Y2RItEAGSa RQIFLIWLI AOFGAzZ2Y

Sont soumis a l'obligation de réaliser des aires de stationnement automobiles :
- toute construction neuve,
- tout changement de destination ou extension susceptddegénérer de nouveaux besoins.

Nota: Toute tranche commencée est due.

Le calcul des obligations de stationnement suivant les regles définies dans le présent document doit étre
FNNBYRA t f QSyGA SN &adzLJS NA S dzNXp
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5rya fS OFa RS fF RAQGAAAZ2Y RQdzy oNGAYSyYy(d Sy LI dzaA Sd:
réaliser correspond aux places nécessaires pour tous les logements créés par la division.
t 2dzNJ £ Sa 3IAINRdAzLISa RQKFOAGFGA2yas SilotAraasSySyida RQl Oi

a0t dA2yySYSyid Si RS YIyddzgNE R2AOSYyl s3GNB LINBLRZNIAZY
g2ASazx S aiG2011r3S Si tQsS@2tdziazzy RS G2dza tSa GeLiSa F

Exceptions
9y Ol&a RUAYLR&AAAOATAGS RUFYSYFr3aSNI £Sa LXIFOSa ysoOoSaal
immédiat, le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration préalable peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réalisméime @Art. L1533 du Code
RS tQ! NBlFyAaYS
- IQ20i0SyiliAz2y RUdzyS O2y O0Saaizy t t2y3 GSNXYS RIya dzy
de réalisation et situé a proximité de I'opération,
- 1QFOljdzAaAdGAz2zy 2dz fI O2yO0Saaizy RS LX I O0Sa RlIya dzyf
conditions.

Le nombre de places de stationnement de véhicules motorisés a réaliser pourra exceptionnellement étre réduit

L2 dzNJ G SYANI O2YLIIS RS fQ2FFNB SYyOANRYyYylyGS RS2t SEA&G
RS RS2aSNIS LI NJ £ Sa (NI yaLkRpddage sdadels, 8tO EtaEandtiorlgueNest $& R A
possibilités soient ddment justifiées.

5.2. Stationnement des deux roues

Principes
¢2dzi LINRP2SG RS oNOGAYSYyGa RQKFEIoAGFGA2Yy O2ff SOGAGS L L
batiment vers de I'habitation a partir de 5 logements, de batiments a usage de bureaux de plus de 200 m? et
d'établissements recevant du public, doit prévoir un espace pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs
St y2i20e0tSaiSad /SG SaLk O0S Sad AyGSaNB RlEya tSa oNi
9y Ol&4 RQAYLRAAAOAtAGST dzy SaLI OS SEGSNASHZNI I 6 N&
RSNYASNI RSONI O0SYSTFAOASNI RQdzy GNFXAGSYSyd | NOKAGSO
espace devra présenter une surface minimale :

- de 2.5% de la surface de plancher et minimum 10 m2 pour les logements,

- de 2% de la surface de plancher pour les autres.

[N
(=7
w»

dzN

t NBEOAAA2YE &dzNJ £ Sa Y2RIEAGSE RQILILX AOFGAZY

Sont soumis a l'obligation de réaliser un local de stationnement deux roues :
- toute construction neuve,
- G2dzi OKFIy3aSYSyid RS RSAGAYFGA2Y 2dz FdzAYSydlGA2y RS
seuils définis.
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Article 6 - Desserte par les voies publiques ou privées

6.1. Acces

Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés privatif a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

Les acces doivent étre aménagés de fagcon a apporter la moindre géne et le moindre risque a la circulation
publique.

Pour toute unité fonciére ayant une possibilité d'accés a plusieurs voies, l'acces sur la voie supportant le trafic
le plus important peut étre interdit.

Les groupes de garages doivent étre disposés dans les parcelles de fagcon a ménager une cour d'évolution a
I'intérieur desdites parcelles et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

6.2. Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre congues de maniére a permettre le retournement des véhicules.

La création des pistes cyclables, cheminements piétons peut étre exigée, notamment pour desservir les
équipements publics, assurer les liaisons inter quartiers et s'inscrire dans le maillage de liaisons douces
existant.

Article 7 - Desserte par les réseaux

7.1. Eau potable

A moins de comporter une alimentation en eau potable qui lui est propre, toute construction ou installation
nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. Si la parcelle concernée est alimentée par un
puits, un périmétre sanitaire de 35 m de diamétre centré sur le puits est défini. Aucun assainissement
autonome ne peut étre inclus dans ce périmétre qui doit étre entierement inclus dans la propriété concernée.

Si les caractéristiques techniques du réseau d'eau potable ne permettent pas la défense incendie du site, les
RAALRaAAGAZYa ySOSaalANBa RSONRBYy(d siNB LINRaSa Sy YSddar

7.2. Assainissement des eaux usées

En fonction du zonage d'assainissement collectif/non collectif situé en annexe, la propriété sera desservie
- soit par un raccordement obligatoire au réseau d'assainissement collectif,
- soit par une installation autonome conforme ou respectant la réglementation en vigueur.
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7.3. Eaux pluviales

En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel superficiel, les eaux pluviales issues de la
propriété devront étre écrétées 'limitées en débit et/ou en volume". En application du zonage
d'assainissement "eau pluviale" situé en annexe, des prescriptions techniques particulieres pourront étre
édictées.
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Dispositions communes applicables aux zones AU

t 2 dzNJ |j dzQ dzys6it uibanigable ét lconstructibleglle doit étre raccordée aux équipements publics
ROQAYFNF &0 NHzOGdzZNB SEA &G yi & 0)eOéspecter le® dispdsitiofs d& Schéms & &4 S NI
5ANBOGSdNI RQ! a4l AyAaAaasSySyido
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Reglement de la zone UA

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures

RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,

constructions et activités

1.1. Destinations et sous

-destinations

5 Autorisation Autorisation
Destinati 20 Souglestinations
ESUNELONS UA1L UA2, UA2+, UA3, UA3+
Exploitation | Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiere Non

Logement Oui
Habitation

Hébergement Oui

Artisanat et commerce de

détail

Autorisé sous condition de

Restauration Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinage

o . N compatibilité avec le voisinage ;

Activités de services ol | | . . . 9 | du pointdevuede
Commerceet s 0§ 7780 dz& £ ( oupomntdevuede - tf QSYOANRYYSYSy
activites de | jientele tQSYBANBYY SYSY I nyisances pouvant étre générég
service pouvant étre généréeslorsde | { a NE RS f QSE LI

Hébergement hotelieret |t QSE LI 2A G GA2Y

touristique

Cinéma Non

Commerce de gros Non Non

Bureaux et locaux

accueillant du public des Oui

administrations publiques e

assimilés
I?quipemtints Locaux techniques et
RQA .)/ U 3 ['industriels des Oui, sauf cas autorisés sous oui
COIIe_Ct'f et administrations publiques e conditions au 1.3.
service assimilés
publics -

Etablissements

RQSyasSAa3aySys, Oui

RQlFQlGAz2zy &a20

{rftfSa RQI NI Oui
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Equipementsportifs Oui
Autres équipements .
. Oui
recevant du public
Seules sont autorisées les
. extensions des industries
Industrie . R Non
Autres existantes a la date
secteurs Entrepot Non
secondaire
ou tertiaire Bureau Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinage du po
RQSELRAAGAZY f2NE RS tQSELX 2AGLF G
1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- fSa AyadarttriAazya OflFaasSa LIdzNJfI LINRPGSOGA2Y RS
- les campings, stationnements de caravanes constituant un habitat permanent, garages collectifs de
caravanesles habitations légéres de loisirs,
- £Sa4 RSL®(Ga RS @OSKAOdAZ Sa t fQFANI fAONBZ
- £Sa RSOKIFNBSA Ayaia 1jdzS ftSa RSL®GA £ fQFANIfAONBZ
- £ Q2dz@SNIdzZNE RS OF NNASNBao®

1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

En secteur UA1L :

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- f£Sa O02yadNHzOGAz2ya SG AyadalttliArAzya ysoOoSaal ANBa t
6Sldz LRGIFIot ST SEtSOGNAOAGSE 3IFT I (StSLK2ySs (St SR
AQAYG8aANBYylG RIya tQSY@ANRYySYSyid dzNBIFAYy SEAAGHY
regles du secteur certaines prescriptions édictées dans les articles suivants du présent réglement
peuvent alors ne pas leur étre imposées

- [ Sa | F¥F¥2dattSyYySyia SiG SEKIdAaasSySyida RS &aztz t 02\
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou de réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

En secteurs UA2, UA2+, UA3, UA3+:

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes
- [ S&a F¥¥2daattSySyia Si SEKIFdzaasSySyida RS azts b 02\
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou de réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que ealwsent de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la "loi Barnier")
ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. : dispositions communes a
toutes les zones), les dispositions du présent article s'appliquent.

En secteur UA1

[QAYLE FyiGlidAzy RS&E O2yadNHzOiA2yd R2AG a8 O2yF2NNSNI |
SPR.

En secteur UA2, UA2+, UA3 et UA-3+

L'implantation par rapport aux emprises publiques n'est pas réglementée.

Les constructions devront étre implantées :
-t ftQrtA3a3ySYSyid RS (2dziSa fSa @2ra8Sa T
- dans le prolongement d'un front bati (pouvant étre constitué d'une seule construction avoisinante)
caractérisé par la régularité d'un alignement différent ;
- des reculs ponctuels (ex. : loggia, coursives...) peuvent étre autorisés sous réserve de participer a la
bonne intégration architecturale du projet dans son environnement.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule de ces
voies.

Le long des voies et chemins a conserver, en présence d'éléments paysagers (arbres, plantations, noues, talus,
fossés et haies repérés ou non au plan de zonage), l'implantation a I'alignement n'est pas autorisée.

Des implantations différentes par rapport aux voies sont autorisées dans les cas suivants :

- LIRdzNJ f S&4 AdNBf SOlFGA2ya RS&a O2yadNdHzOiAzya SEAaGHE Yy

- L2 dzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyarzys fUFYSyl3asSySyid 2dz 1
respecte pas la régle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &cglle

- £ 2NHI|dzUdzy YdzNJ RQdzy YAYAYdzY RS ™M YS§GNB RS KU dzi SdzNJ

- en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en
retrait si un batiment existant constitue déja un front bati suvdée;

- pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a l'exception de son acces ;

- le long des voies et chemins a conserver en présence d'éléments paysagers ou pour assurer la
LINBAaSNBFGA2Yy RQdzyS O2YLRalydS @s3asaltS 2dz RQdzy St

- LR dzNJ LISNNYSGGONB ftQraaztlidAazy GKSNXALdZS LI N £t QSEG SN
RQFLIINBOIGAZ2Y Rdz t[! A®

[ RA&AGFYOS RQAYLI FydFGA2y LI NI NFLILRNIG | dE @2A8& yS 3
- L dzE SlidALISYSyia RQAY(GSNsiG O2ffSOGAT Si aSNBAOSE LS
- aux abris de jardin et aux locaux techniques

Reglement de la zone UB 32



PLUI | acommuna " | 5A / Réglement écrit

Schémas d'illustration de la régle :

En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en retrait si un
batiment existant constitue déja un front bati sur la rue :

I Alignement

e
Projat Front bati
existant

Existant

Rue

Projet

Unité fancigre

Vue en plan |

Pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a I'exception de son acces :

I Alignement

T
Front bati
existant

Existant
Rue

Unité fonciere en
coeur d'ilot

Acces privé ou servitude
de passage I

Vue enplan |

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En secteur UA1
Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives avec une accroche

minimale de 5 métres.

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de
cette construction ou du nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
ne sera pas inférieure a 3 métres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
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- LIRdzNJ F 3adz2NBNJ £+ LINBaAaSNBIGA2Y RQdzyS O2yYLlalyidS @s13
de patrimoine identifié au pin de zonage ;

- pour les annexes a I'habitation qui doivent étre implantées a l'alignement ou a une distance de 1
meétre minimum par rapport 2al (les) limite(s) séparative(s) ;

- LRdzNJ LISNXYSGGUNB tQraztl A2y GKSNXYAI S aldaMatef QSEG SN
RQFLIINBOIFGA2Y Rdz t[ ' A T

- LRdzNJ LISNX¥SGGNB f QSE(GSyarzys:r fUFYSyFaSySyid 2dz tI
respecte pas la régle des lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selpmecul supérieur a ceHei.

[ RA&AGFYOS RQAYLI EydldAz2y yS &aQl LILX AljdzS LI a
- FdzE SldALISYSyidia RQAYGESNBG 02ttt SOGAT S aSNBAOSE L.
- aux abris de jardins présentant une emprise au sol de 12m2 maximum
En secteur UA2, UA2+, UA3 et UA-3+

Non réglementé

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Non réglementé

2.5. Hauteur des constructions

En secteur UAL
[ I Kl dziSdzNJ RSa O2y aiNHzOGA2ya R2AG &S 02y T2NPBNJ | dzE RA

En secteur UA2
La hauteur maximale autorisée est fixée a 15 metres, calculée par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en
tout point de la construction.

En secteur UA2+
La hauteur maximale autorisée est fixée a 20 metres, calculée par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en
tout point de la construction.

En secteur UA3

La hauteur maximale autorisée estfixéea Y8 1 NBa t f QS Iitdgé2 o2 (it min CEY@BPNGBSENS dz
par rapport au niveau du terrain naturel, et ce, en tout paietla construction.

[ I KIdziSdzNJ RSa O2yaiNHzOGA2ya R2AG &S 02y T2NPBNJ | dzE RA

En secteur UA-3+

Reglement de la zone UB 34



Intercommunal

agglo

PLUi Plan Local d'Urbanisme ‘ 5A / Réglement écrit .‘ d './\VN

La hauteur maximale autorisée est fixéman Y38 GNBa& t f QSHRzlF 38 #oealddéeii 85 O NP d:
par rapport au niveau du terrain naturelt ce, en tout point de la construction.
Dans | Nensemble des secteurs hors SPR

t 2dzNJ £ Sa SdZALISYSyda RQAYISINBRKI @28 dz810¢@Fa & i LIaE NKER DS Y

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fpaesecteur :
- les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plarlesesuvrages indispensables et
de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, locaux techniques,-ganle, éc,

- £84 StsSsySyida Si f20ldzE G§SOKYAI dzS &, pdndequi solairesf | LINE |
éoliennex

- £Sa RAALRAAGATA LiRpersSies & nobilitdr@uit® OSaaA oAt A0S |

- £S&a OF3Sa RQlIalOSyaSdaNa®

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

EnsecteurUMZ f Sa RAALIZAAGA2Y A Rdz aA0S LI GNRAY2YyALf NBYI NJjd

En secteur U/, les dispositions du site patrimonial remarquable de Pamév2 O & QI LILJX A ljdzSy 4 |
périmétre concerné.

| 2NB LISNAYSGNBA {twX (2dzi LINRB2S{ LISdzi siGNB NBFdzasS 2
prescriptions particuliéres si les constructions ou utilisations du sol concernées, par leur architecture, leurs
RAYSy&arzya 2dz £ QF&aLISOG SEGSNASINI RSa oNGAYSyda 2dz 2d:
FGGSAYdS I dz OF Ny OGSNB 2dz £t fQAY(iISNrki RS& tASdzE | g2A4.
la conservation des perspectives monumentales.

5rya fQSyasSyotS RS I 1T2ySsy tSa RAalLlRaiAlArAz2ya RS tQl
collectif et services publics.

3.1. Volume et terrassement

En secteurs UA2, UA2+, UA3 et UA-3+

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumeset s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne
insertion avec le bati environnant.

[ &4 YFGSNAIFdzE RQFALISOG ¢ LIXFljdzSa 2y RdzZ SS&a Sy (st S 2dz
sont autorisées dés lors gqu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.
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En secteur UA, les toitures terrasse dissimulées par un acrotére, si elles ne sont pas végétalisées recevront
un revétement de teinte claire.

9y YIFGiASNB RQ2dz@SNIdzNBaz Af Sad AyiSNRAG RQSyYy Ydz A LX
Elles seront conditionnées a une implantation composée avec la fagade (alignement sur ouverture ou
trumeau). Les chassis de toit sont de proportions plus hautes que larges.

3.3. Facades

En secteurs UA2 et UA-2+

En matiere de couleurs et de matériaux, les facades des construciivent respecter les caractéristiques du
bati environnant.

Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

En secteur UA3

En matiere de couleurs et de matériaux, les facades des constructions dmgeetter les caractéristiques du
bati environnant.

[ $& YI GSNAI dzE R2y (i etfleQimiatidfs@é maedaiix nRBelsifdukisns e Hoi§, fausses
LASNNBA&AZ X0 azyid AyGSNRAGaO®

[ S& YIGSNRIdzE RSalGAySa t siGNB SyRdaAGa tS aSNRyd 6LI NL
[ F2N¥S Si f Ql t A3y SrésPatiir leR GuactéBstizgies NIibdrNBvionriarg A @Sy
Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

En secteur UA3+

En matiére de couleurs et de matériaux, les facades des constructions dmgestter les caractéristiques du
bati environnant

[ S& YIFIGSNARLFdzE R2yd fQlaLlSold S&ad RS GeéeLlS GsfSsS o6NARIdz
YIGdzNBt & o0FldzE LI ya RS o62rAax FldzaasSa LASNNBAS X0 az2yl

Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

3.4. Cl6étures

En secteur UA2, UA2+, UA3 et UA-3+

Toutes les cl6tures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIFdzE RS&AGAYS& t siGNB NBO2dz8S NI 3
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Toute utilisation de PVC, de tous types de plagues/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clétures sur voies :

La hauteur maximale des cl6tures sur voies est limitée a 1,5 métre.
Elles devront étre constituées :
- a2A0 RQdzy YdzNJ LJX SAYy Sy LIASNNBE LI NBYyGS 2dz Yl e2yYy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a clairgie composé d'une grille. Ces clétures pourront
étre doublées d'une haie composée d'essences locales implantée a l'arriere de la cléture.

A Cloturessur emprises publiques &n limites séparatives :

La hauteur maximale des clétures en limites séparag@tesir emprise publiquest limitée a 1,8 metre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage ;
- &42A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LIASNNB | LI NBYyidS 2dz YI®2yy
- soit d'un mur bahut maconné et enduit surmonté d'un grillage, d'une grille ou d'un dispositif
occultant;
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdm@dNBE &St 2y € Sa NB It
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production o

En secteurs UA2 et UA-3 et en sous-secteurs UA-2+ et UA-3+
Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en

facade sur emprise publique et sur voie.

Les capteurs solaires devront étre :
- intégrés a la toiture ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simplgearré ou rectangle)

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniére a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, coiopositec des éléments du

bati).

La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.

3.6. Architecture contemporaine

En secteurs UA2 et UA-3 et en sous-secteurs UA-2+ et UA-3+

[ QF NDKAGSOUdzZNE O2yGSYLIR2NIAYS RSONI sOiNB AydiSaNBS t £
RS f QF NODKAGSOGdzZNE GOSNy Odzt + ANB®
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3.6. Intégration des réseaux

En secteur UA1

w
(@]
>
c

B OF&a RQAyadlttl Yy R
4

Az N)yS&d8 RS NBOdzZLISN} A2y RSa
2dz Sy¥2dzAaSa | #SO dzy ae L b3

G8YS S LRYLIIASS 2dz £ .RSTI dzi

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et
abords des constructions

En secteur UA, les dispositions dBPRRS [ | @+t & QI LILIX AljdzSy i o
En secteur U, les dispositions d8PRle Parnésurw2 O a QF LILJX Alj dzSyd RFya S LISNRYS

En secteurs UA2 et UA-3 et en sous-secteurs UA-2+ et UA-3+

Non réglementé

Article 5 z Stationnement

En secteur UA1
En cas de division d'un logement existant en plusieurs logements, il est demandé une place de stationnement
pour chaque logement créé.

En secteurs UA2 et UA-3 et en sous-secteurs UA-2+ et UA-3+

[ 84 y2N¥Sa ljdhA &aQAYLRAaSY( az2yid t8a &adagdlyiasa

Destination de la construction Nombre minimal de places requises
Habitation Non réglementé
Bureau 2 places par tranche de 10@? (annexes comprises)
Autres destinations et soudestinations Non réglementé

9y OF&a RS OKIy3aSYSyid RS RSadGAyldGAaz2zy RS G2dziS 2dz LI |
réglementé.

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UR

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

5 Destinations 20 Sousdestinations Autorisation

Seules sont autorisées les extensions des constructions

Exploitation Exploitation agricole usage agricole liées et nécessaires aux activités agricole
agricole et SEAallIyGSa £ fF RIFIGS RQI L
forestiere

Exploitation forestiére Non

Logement Oui
Habitation

Hébergement Oui

Artisanat et commerce de détail

Restauration

I OGAGAGSa RS &S| Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag
Commerceet | ¢ o 00dzS§Af RQdzyS|Rdz LI2AY(d RS @dzS RS t QSyga

activités de , « A A
. L2 dzdl yu sUNB 3ISYSNBSa f 2N
service Cinema

Hébergement hotelier et
touristique

Commerce de gros Non

Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations Oui
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels

. des administrations publiques et Oui, sauf cas autorisés sous conditions au 1.3.
Equipements | assimilés
RQAY 0 S NI— — —
collectif et EtablissementR QSy a SA 3| oui
service publics |1 Yu$ SU RQFOUA
{FrtfSa RQINI Si Oui
Equipementsportifs Oui

Autres équipements recevant du

public Oul
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Industrie Non
Autres activités R
Entrepot Non
des secteurs
secondaire ou | Bureau Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag
tertiaire - . .. . Rdz L2Ayd RS @dzS RS t QSyda
I'SYuNB RS O2Y3INy 13401 vy siNB ISYSNBESA £ 2N

1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les campings, stationnements de caravanes constituant un habitat permanent, garages collectifs de
caravanes, habitations légeres de loisirs,
- les dépébts et décharges de toute nature,
- les entreprises de cassage de voiture et de transformation des matériaux de récupération,
f Q2dz@SNI dzZNE RS OF NNASNBa o

1.3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- £Sa O2yaiNMzOiGAz2ya Si Ayaidlttlrirzya ysOSaalANBa t
0Sldz LRGFI6t ST SEtSOGNRAOAGSET 3IITX (StSLK2yS:E (SfSR
AQAYGS8aANBY(l RIyad fQSYOBANRBYYSYSyid dNbFEAYy SEA&GE Y
regles du secteur certaines prescriptions édictées dans les articles suivants du présent réglement
peuvent alors ne pas leur étre imposées,

- £S48 | FF¥2dAaftSySyita S SEKIdaasSySyida RS &aztz t 02
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagerpaysagers des
espaces libres.

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que eglsient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la "loi Barnier")
ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. : dispositions communes a
toutes les zones), les dispositions du présent article s'appliquent.

Dans le périmétre SPR :
[ Sa LINBaONARLIWiA2ya SiG NBO2YYlIyRIGA2Ya Rdz aAGS LI GNRY2YyY

Hors périmetre SPR :

Les constructions devront étre implantées :
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- az2Ad b tQFrftA3lySYSyli RSa @2ASa Si SYLINRA&ASA Lzt Al dz
- et/soit avec un recul de 2 métres minimum par rapport a l'alignement des voies ;

Dansle cas d'un front urbain constituéne implantation des constructions nouvelles respectant I'alignement
des constructions voisinesst exigée.

oA

588 AYLX FyiGldA2ya RAFTFSNBY(GSE LI NJ N} LILIRZNI | dzE @2AS4a
f QSEGSNRSAZNI 6L¢90 RQdzyS O02yaidNHzOGA2y SEA&GHYGS & €1 F
AYLE I yGsSa £ tQlFlfA3aySYSyd RS& @2ASa S SYLINRA&ASAE L)z f 7
saillie du domaine public au rele-chaussée.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (ou les) limite(s) séparative(s).

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de
cette construction ou du nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
ne sera pas inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- LRdzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyarzys tUFYSyYyF3asSySyid 2dz f1I
respecte pas la régle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &cglle

- les annexes (hors piscines) aux habitations peuvent étre implantées a une distance d'l metre
minimum par rapport a la (ou les) limite(s) séparative(s). Dans ce cas, aucune ouverture sur le pignon
n'est autorisée.

- LRdzNJ £ S&a &AdNBf SOlFGA2ya RSa O02yadNHzOiAzya SEAaGly

- LIRdzNJ LISNXYSGGUNB tQrazftl A2y GKSNXYAILdZS LI N £ QSEG SN
RQFLIINBOIGAZ2Y Rdz t[!A®

[F RAAGHYOS RQAYLXEFYGlIGA2Y yS AQFLILX AljdzS LI & FdzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaiNHzOGAzya Said FAESS

NIDA OSa

Qx
w

t 2dzNJ £ S& Sl dZALISYSyia RQAYGSNEG O2ftf SOGATF Si
2.5. Hauteur des constructions

Dans le périmétre SPR :

[ S& LINBAONARLIIA2ya S NBO2YYIyRIFEGA2ya Rdz aA0S LI GNRAY2Yy

Hors périmetre SPR :
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La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 20 metres.

Les nouvelles constructions seront parfaitement intégrées dans le contexte urbain. Cette intégration est prise
en compte awdela de I'environnement immédiat (cf. : lexique PLUi). Dans les cas ou cette parfaite intégration
ne peut étre justifiée, la hauteur maximale des nouvelles constructiengaurra pas dépasser 13 metres)

LINBY | yi L32dzNJ LI2AYydG RS NBFSNByOS S LRAYyd S L}Xdza ol a
t 2dzNJ £ $&4 SldZALISYSyda RQAYGISNE(G O02tf SOGAT S aSNBAOSaA
Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR :

[ S& RAALRAAGAZ2Y A Rdz aA0S LI GNAY2YALE NBYFN)jdz6tS RS |

Hors périmetre SPR :
¢2dzi LINP2Sid LISdzi siNB NBEFdzaS 2dz yQsiGNB I O0O2NRS 1jdzS &
aA tSa O2yaiNHzOGA2ya 2dz dziAft A&l dAzya Rdz az2f 02y OSNYy
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
f QOAYGSNs(G RS& fASdzE I @2AaAylyiazr LdzE aAGSas | dzE LI @&
perspectives monumentales.

Dans | ANensemble de | a zone

RAalLlRaAritGArAz2ya RS ftQFINIAOES o yS aQl LXK AljdzSyd LI a |

w
Q)¢

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes et s'intégrer avec harmonie a l'environnement immeédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Les lucarnes rampantes de proportion envahissante et les cligsis sont interdits.

Les chassis de toit sont autorisés. lls sont intégrés a la trame des ouvertures en facade et au plan de toiture
(pose encastrée).

La multiplication des dimensions et des implantations sur un méme pan de toiture est interdite.

9
t

»<

(2AGdNB &2yi Fdzi2a2NR&aSa dzyAljdzSYSyd Y fQF NR2A&S 2dz
TAyO 2dz YFEGSNXI dz RQIFELISOG aAYAEFIANBST €8 OdA GNB3 &

Les plaques ondulées en tble ou plastique sont interdites.

9y (2A0d2NBxX £S48 YSYONlIySa RQSGlFYOKSAGS az2yd | dzizNRA&S
elles ne sont pas visibles depuis les espaces publics.

Les toitures terrasse si elles ne sont pas végétalisées recevront un revétement de teinte claire.
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3.3. Facades

Les facades doivent recevoir un traitement de qualité de fagon a assurer une bonne tenue dans le temps et mis
Sy dzdz&NB &aStz2y fSa NB3IfSa RS fQFINI Y LASNNB Yl aairogs
bois, vitrages, résilles et trames métalliques, zinc, panneaux de synthése de qualité, facades végétalisées.

[ Qdzi At A&l GA2Y RQI dzi NB & Yl-ﬂsNJ\I-dzEZ y2Ul YYSy f I 0 NA |j
mineures.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne
peuvent étre laissés apparents

3.4. Clbtures

Toutes les cldtures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIdzE RSAGAYS& £ siGNB NBO2dz8S NI 3

Toute utilisation de PVC, de tous types de plagues/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clbtures sur voies :

La hauteur maximale des clétures sur voies est limitée a 2 métres.

Elles devront étre constituées :
- a2Ad RQdzy YdzNJ L SAYy Sy LIASNNBE | LILI NBYyGS 2dz YI e2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a clai@ie composé d'une grille ou d'un grillage. Ces
clétures pourront étre doublées d'une haie composée d'essences locales implantée a l'arriere de la
cléture.

- &2A0 LI NI RSE YIFOSNAIlIdzE RS ljdza t AGSE RSadGaysa t OSi
A Cloturessur emprises publiques @n limites séparatives :

Les dispositions comumes aux clétures s'appliquent.

35. Capteurs solaires et dispositifs de production dA

GAySSa t tF OFLWIGAZ2Y F
ELINBE&&AZ2ZY | NDKAGSOG dzNJ ¢

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique et sur voie.

Concernant lI'implantation sur les toitures, les capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiture, paliéle a celleci ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
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- d'une forme géométrique simplgarré ou rectangle)
La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniére a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des éléments du
bati).

3.6. Architecture contemporaine

Nonobstant le caractére prescriptif des dispositions présentéelessus, les projets contemporains de qualité
SEOSLIiA2yySttS (SY2A3ylyld RQdzyS NBOKSNOKS | NOKA GSOG dzd
bati environnant, peuvent étre autorisés dans la zone.

3.7. Intégration des réseaux

Les réseaux téléphoniques doivent étre enterrés.

[ Sa& 3INRdAz2LISE RQKFIOGAUGlIGA2Y R2AGSyd sONB SldzAlLISa RQlFydsS
doivent étre situés sur le domaine privé.

Les nouveaux réseaux électriques doivent étre enterreés.

Bf OFla RQAyadGlttlFridAaz2y RS OAGSNYyS&a RS NBOdzZISNI GA2y RSa
2dz Sy¥2dzaSa | @S0 dzy aeaidisyS RS LRYLI IS 2dz £ .RSFI dzii =

3.8. Intégration des collecteurs de déchets

[ S&4 O2yaiaNHzOGA2ya Fdzi2aNAaSSa R2AGSYy(d RAaALIZASNI RQdzy S3
prévu sur la parcelle.

t 2dzNJ £ S& 2LISNI GA2ya RQKFIOAGIG O2tfSOGAT SG t dzaal 3S
batiments.

t 2dzNJ £ S& 3INBdzLISa RQKFIOoAGEFOGA2Y SG tSa t2GAaasSySyd
doit respecter les prescriptions imposées pardiectivité.

>

ax

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

4.1. Part minimale des espaces perméables et de pleine terre

Les espaces perméables doivent représenter au moins 25 % de la surface totale du terrain, dont 15% au moins
de surfaces de pleine terre. Ces espaces doivent étre plantés d'arbres de haut jet.

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
lieux environnants.
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Cette composition privilégie :
- la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins ;
- une géométrie simple, d'un seul tenant, en relation avec le parti retenu pour les constructions a
édifier.
- il sera planté un arbre pour 3 places de stationnement.

[ S& LI NDa Sid tSa FANBa RS adGlriAa2yySYSyd t tbhandesNJ f A 0 NE
Sy3ari2yysSa 2dz LX I yiSSa RQINDBNBa Si RQIFINbdzadiSazx LISGAL
les masquer depuis les voies publiques.

La protection des arbres et des plantations existantes, des noues, des talus, des fossés, des mares et des haies
non repérés au plade zonage doit étre assurée au maximum. De maniere privilégiée, une compensation de
leur suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le
maintien du role écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra
permettre la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte
environnemental.

Article 5 z Stationnement

[ Sa y2N¥Sa ljdzA aQAYLRAaSYy(G az2yd tSa adAagdlyidSa vy

Destination de la construction Nombre minimal de places requises
Habitation 1 place par logement
- Extension de I'habitation - Non réglementé
- [23SYSyd t20F A - Non réglementé
- Hébergement - Les places nécessaires au fonctionnement de
- Division d'un logement en fQsiGlrofAaasSYSyid of A@NI
plusieurs logements étre assurées en domaine privé.

- 1 place par nouveau logement créé

Artisanat et commerce de détail 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Restauration 1 place de stationnement livraison en domaine privé
Bureau 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher
Commerce de gros 1 place de stationnement livraison en domaine privé
Autres destinations et soudestinations Non réglementé

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UB

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

Autorisation Autorisation

5 Destinations 20 Sougdestinations

uB1 UB2

Exploitation Exploitation agricole

agricole et Non
forestiere Exploitation forestiere

Logement Oui dans toute la zone, sauf s
les terrains identifiés au
reglement graphigue comme
dédiés a la sédentarisation de
gens du voyage, ou seul ce tyy

d'habitat est autorisé.

Habitations Oui
Hébergement

Autorisé dans la limite de 50 m
de surface de plancher (annex¢
comprises) et sous condition d¢
Artisanat et commerce de compatibilité avec le voisinage
détail du point de vue de

o " f QOSYGANRBYYySYSy
Autonsg sous cond|t|on_d_e nuisances pouvant étre
comp.atlblllte avec le voisinage ISYSNESA f 2NE
Commerce et du point de vue de

activités de | Restauration t QSYOGANRYYySYSY
nuisances pouvant étre généree

Autorisé sous condition de

service Activités de services ou - A s compatibilité avec le voisinage
. o~ A A x4 A f2NAR RS f QSELJ .
AaQSTFSOudzS f ¢ du point de vue de
clientele f QSYOANRYYSYSyY

nuisances pouvant étre

Hébergement hotelier et .
s ASYSNBSa f 2NE

touristique

Cinéma Non

Commerce de gros Non Non
Equipements | Bureaux et locaux Autorisé sous condition de
RQA ¥y U $ N accueillant du public des Oui compatibilité avec le voisinage
collectif et administrations publiques e du point de vue de
service publics| assimilés f QOSYGANRBYYySYSy
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nuisances pouvant étre
ISYSNBSa f 2Nk
Locaux techniques et
industriels des Oui, sauf cas autorisés sous oui
administrations publiques e conditions au 1.3.
assimilés
Etablissements
RQSyaSA3aySySy Oui
RQIOGAZY a20]
{FfftSa RQF NI Oui
Equipements sportifs Oui
Autres équipements .
. Oui
recevant du public
Industrie
Non
Entrepot
Autres @u}oris? SOLAJS cqnqition de (Eomp'atibilité avec le voAisina,ge dAu po
activités des | Bureau RS (Z)dz§ i RS fA S)SYQA N.E }{YSYSVU Su
secteurs t2NRA RS f QSELX 2A0GF0A2Y D
secondaire ou Autorisé sous condition de
tertiaire Centre de congrés et compatibilité avec le voisinage dy
NS . L2AYyiG RS @dzS RS Non
RQSELR2AaAUGAZ2Y )f_ 9 N
et des nuisances pouvant étre
ISYSNBSa f2NE R
1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- t£Sa Ayadlttriaazya OflaassSa LRdzNIfF LINBGSOGAZ2Y RS
- les campings, garages collectifs de caravanes,
- les dépébts et décharges de toute nature,
- les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération,
- £ Q2dz0SNIdzZNBE RS OF NNASNB A O

1.3. Usages, affectations des sols et types dAactivit
Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

En secteur UB-1

- [ Sa O2yaiNHzOGA2ya S Ayaidrttlrarizya ysSOSaalAiANBa t
0Stdz LRGlIotST StSOGNAROAGSET 3IIT X GSfSLIK2YySs: GSf SR
AQAYGE8aANBYld RIya fQSYy@ANRBYyySYSyYyl daNBFAYy SEA&GHY
regles du secteur; certaines prescriptions édictées dans les articles suivants du présent reglement
peuvent alors ne pas leur étre imposées
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- [ Sa F¥¥2dAaftSySyida Si SEKIFIdzaaSySyida RS az2tszx b 02
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

En secteur UB-2

- [ S&a F¥F2dAattfSyYSyida Si SEKIFdzaaSySyida RS az2tsz t 02\
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménaterpaysagers des
espaces libres.

- [ Sa aidlrdaz2yySySyida RS OFNI@rySa O2yaidaddz yd dzy KI
dans les terrains délimités au reglement graphique condédiés a la sédentarisation des gens du
voyage.

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que eglesient de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre de la "loi Barnier")
ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. : dispositions communes a
toutes les zones), les dispositions du présent article s'appliquent.

Dans le périmétre SPR

Les prescriptions et recommandations du Site Patrimonial Remarquable s'appliquent.

Hors périmetre SPR

L'implantation par rapport aux emprises publiques n'est pas réglementée.

Les constructions devront étre implantées :
- az2Ad t tQrftA3lySYSyi RSa @2ASa T
- soit avec un recul de 2 metres minimum par rapport & l'alignement des voies en sectéur UB
- soit avec un recul de 3 metres minimum par rapport a l'alignement des voies-2n UB

Des reculs ponctuels (ex. : loggia, coursives...) peuvent étre autorisés sous réserve de participer a la bonne
intégration architecturale du projet dans son environnement.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule de ces
voies.
Dans I'ensemble de la zone

Le long des voies et chemins a conserver, en présence d'éléments paysagers (arbres, plantations, noues, talus,
fossés et haies repérés ou non au plan de zonage), l'implantation a I'alignement n'est pas autorisée.
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Des implantations différentes par rapport aux voies sont autorisées dans les cas suivants :

- dans le prolongement d'un front bati (pouvant étre constitué d'une seule construction avoisinante)
caractérisé par la régularité d'un alignement différent ;

- LRdzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyarzys:r fUFYSylFaSySyid 2dz t1
respecte pas la regle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur eicelle

- LRdzNJ £ S48 &AdNBf SOFGA2ya RS&a O02yadNHzOiGAz2zya SEAaGE Y

- en cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciére : pour les batiments en
retrait si un batiment existant constitue déja un front bati sur la rue ;

- pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a I'exception de son acces ;

- dans le cas de parcelles aux formes géométriques non standards qui rendraient impossible
I'application combinées des regles ;

- le long des voies et chemins a conserver en présence d'éléments paysagers ou pour assurer la
LINBaSNBI GA2Yy RQdzyS O2YLRalyiS @sS3asilrtS 2dz RQdzy Sf

- LRdzNJ LISNXSGGUNB tQrAaztl A2y GKSNXAILdZS LI N £ QSEG SN
RQFLILINBOGIFGA2Y Rdz t [} A T

- EnUBME LRdzNJ f S&8 O2yaiNHzOGAZ2ya SE
tQAa2fF0A2Y GKSNXNAILdzZS LI N £ Q

GryadsSa AYLELIYyGSS
A SaeNdusSéed Ay G SNRA

w
I-n)
on >
Zz o

[ RA&AGHYOS RQAYLX FydFGA2y LI NI N} LILRNIG | dE @2A8a yS 3
I dzE SlidALISYSyda RQAYGESNEG O2tft SOGAT Si aSNBAOSaE L
aux abris de jardin et aux locaux technigques

Schémas illustrant la regle :

En cas de construction de plusieurs batiments sur une méme unité fonciere : pour les batiments en retrait si un
batiment existant constitue déja un front bati sur la rue :

I Alignemeant

e
Frojat Front k&t
existant

Existant

Rue

Projet

Unité fanciére

\ue en plan I

Pour les constructions en drapeau n'ayant pas de facade sur rue a I'exception de son acces :
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Alignement

e
Front béti
existant

Existant

Unité fonciére en
coeur d'flot

Acces privé ou servitude
de passage I

Vue enplan I

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (ou les) limite(s) séparative(s)

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de
cette construction ou du nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché
ne sera pas inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- L2 dzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyarzys fUlFYSyl3aSySyid 2dz 1
respecte pas la regle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur eicgelle

- dans le cas de parcelles aux formes géométriques non standards qui rendraient impossible
I'application combinées des regles ;

- les annexes (hors piscines) aux habitations peuvent étre implantées a une dista@€@ardihinimum
par rapport a la (ou les) limite(s) séparative(s). Dans ce cas, aucune ouvautuke pignon n'est
autorisée ;

- LRdzNJ £ S& &AdNBf SOlFGA2ya RS&a O02yadNHzOiAzya SEAaGH Yy

- LIRdzNJ LISNXYSGGUNB tQraztl A2y GKSNXAILdZS LI N £f QSEG SN
RQFLIINBOIGAZ2Y Rdz t[!A®

[ RA&AGIYOS RQAYLIX IylGlFdGA2y yS aQl LILX AljdzS LI a Y
- FdzE SldALISYSyidia RQAYGESNBG 02ttt SOGAT S aSNBAOSaE L.
aux abris de jardins présentant une emprise au sol de 12m2 maximum

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé
2.4. Emprise au sol

En secteur UB-1

[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a Oz2yaidNHzOGAzya Said FAESS
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En secteur UB-2
A Bonchamp, Changé, L'Huisserie, Louverné et-Baithevint QS YLINA 4SS I+ dz 42t YIFEAYI S F

fixée a 60 % de la surface du terrain.

Pour les autres commungfQ SYLINA &S | dz &2t YIFIEAYIFItES RSa 02y aidNUzOGA 2
terrain.
Dans | Aensembl e de | a zone

[ QSYLINR &S Fdz a2t vy QSSidALIISY SWE(EHsE SRABAYVIISSNELER dN2 (SO GA F S

2.5. Hauteur des constructions

En secteur UB-1
Dans le périmétre SPRs prescripbns et recommandations du SBRQ I LILJ A lj dzSy (i @

Hors périmétre SBRa hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 13 méeksilée par rapport
au niveau du terrain naturel, et ce en tout point de la construction.

/ SGGS KIdziSdzNJ YIFEAYLFES LISdzi siGNB FdzAYSyidsSS 2dzljdzQt w
des constructions environnantes situées dans un rayord2lenétres pris en tout point des limites de |'unité
fonciere.

En secteur UB-2
Dans le périmétre SPRs prescriptions et recommandations 82R QI LILJX A lj dzSy (i @
Hors périmétre SPR: K dzi SdzNJ YIF EAYF S | dzi2NA&SS Said FAESS t o
f QF ONRPGSNBZ OF f OdzZf SS LI NJ NI LR NI | dz YADSI dz Rdz G SNNI Ay
Dans | Aensemble de | a zone hors SPR

[F Kl dzii SdzNJ RSa O2yad NHzOG ARl deh WDBEViT 43 BRQ NGES B YA Bt $8

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

En secteur UB, les dispositions d8PRRS [ | @1 f & QF LI AljdzSyid RIFya S LISNRYS
En secteur UR, les dispositions d8PRle Parnésurw2 O & QF LILJX AljdzSy & REya €S LISNRYS

| 2NB LISNAYSGNBAE {twX (2dzi LINRP2S{G LISdzi siNB NBFdzaS 2
prescriptions particulieres si les constructions ou utilisations du sol concernées, par leur architecture, leurs
RAYSyaAzya 2dz £ QFaLISOG SEGSNASANNI RSa oNiGAYSyida 2dz 2d:
FGGSAYdS Fdz OF NI OG8NB 2dz £ fQAYGSNsG RS& fASdzE I B2r4.
la conservation des perspectives monumentales.

5rya fQSyasSyotsS RS I T2ySz tS8Sa RAaLRaAiAlA2ya RS tQl
collectif et services publics.
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3.1. Volume et terrassement

En secteur UB-2

Les constructions et batiments nouveaux, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent
présenter une simplicité de volumes s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment
recevant une extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

En secteur UB-1

A Formes:
Les lucarnes rampantes de proportion envahissante et les chigsis sont interdits.
Les chassis de toit sont autorisés. lls sont intégrés a la trame des ouvertures en facade et au plan de toiture
(pose encastrée).
La multiplication des dimensions et des implantations sur un méme pan de toiture est interdite.

A Matériaux :
{2yG Fdzi2a2NRA&aSa& dzyAljdzSYSyd Y f QFNR2A&S 2dz YFGSNXLIdz RS
YEGSNRIF dz RQFALISOG aAYAfFANBIE €S OdAOBNB:I S GSNNBO

Les plaques ondulées en tble ou plastique sont interdites.

9y (2A0dz2NBx tSa YSYONrySa RQSGFYOKSAGS az2yd | dzizNRAS
elles ne sont pas visibles depuis les espaces publics.

Les toitures terrasse dissimulées par un acrotere, si elles ne sont pas végétalisées recevront un revétement de
teinte claire.

En secteur UB-2
La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne

insertion avec le bati environnant.

[ S& YFGSNALIdzE RQIAaLISOG ¢ LXFljdzS&a 2y RdzZ SSa Sy (st S 2dz
sont autorisées dés lors qu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

3.3. Facades

En secteur UB-1

Les facades doivent recevoir un traitement de qualité de fagon a assurer une bonne tenue dans le temps et mis
Sy dzdzoNB aStz2y tSa NBEIESE RS ftQFNI Y LASNNB Yl aargs
bois, vitrages, résilles et trames métalliques, zinc, panneaux de synthése de qualité, facades végétalisées.

[ QdziAft A&l GA2Y RQlIdzZiNB& YIFGSNAFdzZES y2aFYYSyd €t oNRJ
mineures.
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En secteur UB-2

En matiére de couleurs et de matériaux retenus, les facades des constructions doivent étre en harmonie avec
f QSYOANRBYYSYSYyld AYYSRALF GO

Ces dispositions s'appliguent aux constructions et batiments nouveaux et aux extensions de béatiments
existants,

3.4. Cl6tures

En secteur UB-1 :

Toutes les clétures doivent étre concues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIFdzE RS&AGAYSa £ siGNB NBO2dz@S NI 3

Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clétures sur voie et emprise publique

La hauteur maximale des clétures sumie et emprise publique est limitée a 2 metres. Toutefois, des clbtures
ALISOATFAILdzSa RQdzyS KU dzii SdzNJ & dzLJIS NR SdzNB LIS dz@Sy i s G NB | dzi
: dispositifpared I f £ 2y X0 ®
Elles devront étre constituées :
- &a2A0 RQdzy YdzNJ L SAYy Sy LASNNB | LI NByGS 2dz YI e2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a claige. Survoie et emprise publique, ces clétures
devront préférentiellement étre doublées d'une haie composée d'essences locales implantée a
I'arriere de la clture ;
- a42A0 RQdzyS 3INJoief & S YAINNA S f LISOA f dBI £ 1 I NR

tfS 2dz
GAPS O2yaiAiddzsSS RQIFINbdzaliSa RQSaasSy0Sa t20FtS8a T
- &2A0 LI NI RS& YIFOSNAIFdzE RS ljdad tAGSET RSadGaysa t 0OSi

En secteur UB-2 :

Toutes les cldtures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAlIdzE RS&AGAYSE £ siGNB NBO2dz8S NI 3
Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clétures sur voies

La hauteur maximale des clétures sur voies est limitée a 1,50 métre.
Elles devront étre constituées :
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- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage, lequel devra étre
positionné a l'arriere de la haie du c6té ¢ propriété (et non de la voje En cas de nécessité
technique, un mur de souténement, magonné et enduit pourra étre réalisé ;
- a2A0 RQdzy YdzNJ LJX SAYy Sy LASNNB | LI NByGS 2dz YI e2yy
- soit d'un mur bahut maconné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a claireie. Ces cl6tures pourront étre doublées d'une
haie composée d'essences locales empee a l'arriere de la cléture ;
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdsdNBE a St 2y  S&a NB If
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

A Cléturessur emprises publiques en limites séparatives

La hauteur maximale des cl6turssr emprises publiques en limites séparatives est limitée a 1,80 metre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage. En cas de nécessité
technique, un mur de souténement, maconeéenduit pourra étre réalisé ;
- a2Al RQdzy Y dzapparehtSol ghactyé et ShdbiNNS
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdmdNE a St 2y  Sa NB It
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

3. 5. Capteurs solaires et dispositifs de production

RSadGAysSSa t tIF OFLIGFGAZ2Y f

[ QAYGSANI GA2Y RS adz2NFIF O0Sa
§ RS fQSELINB&aarA2y | NOKAGSOG dzNT ¢

j dzQSttSa FlraaSyd LI NIA

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique et sur voie.

Concernant l'implantation sur les toitures, les capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiture, parallele a cellg;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simple (carré ou rectangle).

La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniére a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des éléments du
bati).

3.6. Architecture contemporaine

Nonobstant le caractére prescriptif des dispositions présentéelessus, les projets contemporains de qualité
GSY2A3ylyili RQdzyS NBOKSNOKS | NOKAGSOGdz2NF £ S 2dzaGAFAI yii
sont autorisés dans le secteur.

3.7. Intégration des réseaux

Dans | ANensemble de | a zone

Les réseaux téléphoniques doivent étre enterrés.
Les nouveaux réseaux électriques doivent étre enterrés.
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En secteur UB-1

B OFa RQAyadlttlrarazy RS OAd

N)yS&8 RS NBOdzZLISN} A2y RSa
2dz Sy¥2dzASa | @SO dzy aeaiasys b2

S LRYLIIASS 2dz £ .RSTI dzi

3.8. Intégration des collecteurs de déchets

[ S&4 O2yaiNHzOGA2ya | dzi2NR&SSa R2AQOSyid RA&ALIRASNI RQdzy S:
prévu sur la parcelle.

t 2dzNJ £ S& 2LISNI GA2ya RQKFIOAGIG O2ft SOGATET €S 201t Likd

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

EnsecteurUmM> f S48 RA&ALRAAGAZ2Y & Rdz aAGS LI GNRAY2YyALE NBYI NJjd

En secteur UR, les dispositions du site patrimonial remarquable de Pauév2 O a QI LILJX AljdzSy 4 |
périmeétre concerné.

4.1. Part minimale des espaces perméables et de pleine terre

Les espaces perméables doivent représenter au moins 30 % de la surface totale dy toraiB0% au moins
de surfaces de pleine terre. Ces espaces doivent étre plantés d'arbres de haut jet.

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
lieux environnants. Cette composition privilégie :
- la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins,
- une géométrie simple, d'un seul tenant, en relation avec le parti retenu pour les constructions a
edifier.

Les parcet les airesRS &l GA2yySYSyid t fQFANI t A0NB RS LJ dz& RS ¢
paysager (plated | yRS& Sy3l T 2yysSa 2dz LXIyisSSa RQFINBNBa Si RQl
destiné a les diviser et a les masquer depuis les voies publijussra planté au minimum 1 arbre pour 3

places.

La protection des arbres et des plantations existantes, des noues, des talus, des fossés, des mares et des haies
non repérés au plan de zonage doit étre assurée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de
leur suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le
maintien du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra
permettre la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte
environnemental.

Article 5 z Stationnement

[ S& y2NX¥S& ljdzA aQAYLRASYy(G az2yid tSa adagdryisSa v

Destination de la Nombre minimal de places requisey Nombre minimal de places requisef
construction en UB1 en UB2
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Habitation

- Extension de
I'habitation

- Logement locatif
FAYlI YOS

- Hébergement

LJ

1 place par logement
- Non réglementé

- 0,5 place par logement

- 0,5 place par logement

2 places par logement
- Non réglementé

- 1 place par logement

- 0,5 place par logement

Artisanat et commerce d¢
détail

1 place par tranche de 100 m2 de
surface de plancher

1 place par local

Restauration

1 place de stationnement livraison erf
domaine privé

1 place de stationnement livraison erf
domaine privé

Bureau

1 place par tranche de 100 m2 de
surface de plancher

2 places par tranche de 100 m2 de
surface de plancher

Autres destinations et
sousdestinations

Non réglementé

Non réglementé

Article 6 7z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UH

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

5 Autorisation Autorisation
Destinati 20 Souglestinations
estinations UL UH2
Exploitation | Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiere Non
Logement Oui
Habitation
Hébergement Oui Non

Artisanat et commerce de

détail

Restauration Autorisé sous condition de AUtO”S?' Slois Eenelifen oz

Activités d : - compatibilité avec le voisinage | compatibilité avec le voisinage d

ctivités de services ou . 0 BRS& Gd8 B¢

Ccommerce et| x 0 S F¥ S o s d S £ du pOInt de vue de L2 A y U RS @ dzS RS
I ases u dz t QSY @A NR Yy §YSy| etdesnuisances pouvant étre

clientéle . . ISYSNBSa f2NB F
service nuisances pouvant étre

Hébergement hotelieret |3Sy SNBS& f 2 NA

touristique

Cinéma Non

Commerce de gros Non Non

Bureaux et locaux

accueillant du public des Oui Non

administrations publiques e
assimilés

Equipements | | ocaux techniques et

RQA Y U S| industriels des Oui, sauf cas autorisés sous

collectif et - : . Oui
_ administrations publiques e conditions au 1.3.

service assimilés

publics

Etablissements
RQSy&aSAa3aysSys, Oui Non
RQlFQlGAz2zy &a20

{rftfSa RQI NI Oui Non
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Equipementsportifs Oui Non
Autres équipements
auip . Oui Non

recevant du public

Industrie Non

Entrepot Non
Autres _ N Autorisé sous condition de
activités des Autorise sous condition de compatibilité avec le voisinage du
secteurs Bureau compatibilite avec le voisinage| | 2 yi RS @dzS RS
secondaire dupointdevuede | &t des nuisances pouvant étre
ou tertiaire t QSYOANBYYSYSY 3sysNnsSa t2NE R

nuisances pouvant étre

Centre de congrés et ISYSNBSa f 2N& Non

RQSELRA&AAGAZY
1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les campings, stationnements de caravanes constituant un habitat permanent, garages collectifs de
caravanes, les habitations légeres de loisirs,
- les dépdts et décharges de toute nature,
- les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération,
- £ Q2dz@SNIdz2NE RS OF NNA S NBa @

1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

En secteur UH1

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- 1ISa O2yaiaN¥zOiAz2ya SG AyaildlftftriArzya ysSoOSaalANBa t
6Sldz LRGIFIot ST SEtSOGNAOAGSE 3IFT I (StSLK2ySs (St SR
AQAYG8aANBYylG RIya tQSYO@ANRYySYSyid dzNBIFAYy SEAAGHYd
regles du secteur certaines prescriptions édictées dans les articles suivants du présent réglement
peuvent alors ne pas leur étre imposées

- [ S& ¥F¥2daattSySyia Si SEKIFdzaasSySyida RS azts b 02\
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aménagements paysagers des espaces
libres.

En secteur UH-2
Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes
- [ Sa F¥F2dattSySyida Si SEKIdaasSySyida RS az2ftsz t 02,
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aménagements paysagers des espaces
libres.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a I'occasion du projet considéré, que eglesient de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre dei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articlet QI LILI A lj dzSy G @

En secteur UH1

Les prescriptions et recommandations du Site Patrimonial Remarquable s'appliquent.

En secteur UH-2

L'implantation par rapport aux emprises publiques n'est pas réglementée.

[ Sa O2yaidNHzOUGA2ya RSONRY(H siNB AYLXFyiSSa az2Aad t fQ
minimum par rapport a l'alignement des voies.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule de ces
voies.

Le long des voies et chemins a conserver, en présence d'éléments paysagers (arbres, plantations, noues, talus,
fossés et haies repérés ou non au plan de zonage), l'implantation a I'alignement n'est pas autorisée.

Des implantations différentes par rapport aux voies sont autorisées dans les cas suivants :

- dans le prolongement d'un front bati (pouvant étre constitué d'une seule construction avoisinante)
caractérisé par la régularité d'un alignement différent ;

- LRdzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyaAazys Ul YSyl3asSySyid 2dz f
respecte pas la regle dés lors que cette extension, cet aménagement ou cette modification est réalisé
soit dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur &icelle

- LJ2dzNJ £ S& adz2NBf SOl iA2ya RSa O2yaiNHzOGAzya SEA&GH Y

- le long des voies et chemins a conserver en présence d'éléments paysagers ou pour assurer la
LINBASNBI GA2y RQdzyS O2YLRalyisS @s3asilrtsS 2dz RQdzy St

- LIRdzNJ LISNXYSGGNB tQAaz2tl dA2y GKSNXALdzZS LI N f QSEGSN
RQFLIINRBOI GA2Y Rdz t[ | A®

[ RA&GI YOS RQAYLI I yGFGA2y LI NI NF LILRNI FdzE @2AS8a yS 3

- lFdzE SlidALISYSyiGa RQAY(GSNysiG 02ttt SOGAT Si aSNBAOSaE L.
- aux abris de jardin et aux locaux techniques
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2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (ou les) limite(s) séparative(s). Lorsqu'une construction ne
joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de cette construction ou du
nu du mur d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché ne sera pas inférieure a 3
metres.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- LI2dzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyaArz2y RQdzyS O2yadNHzOiGAzy SE)
différemment des reégles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un retrait supérieur a eglle

- les annexes aux habitations doivent étre implantées soit a I'alignement soit a une distance de 1 métre
minimum par rapport a la (les) limite(s) séparative(s),

- LRdzNJ LISNXYSGGNB tfQraztl A2y GKSNXALdZS LI N f QSEG SN
RQFLIINROIFGAZ2Y Rdz t[ ! AZ

- LI2dzNJ f S& adz2NBf SOlFiA2ya RSa O2yaiNHzOGAzya SEA&GH Y

[ RA&AGIYOS RQAYLI I yGlFrGA2y yS aQl LI AljdzS LI a Y
- I dzE SldALISYSyilia ROQAYGSNEG O2ffSOGAT Si aSNBAOSA LS
- aux abris de jardins présentant une emprise au sol de 12m2 maximum

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

En secteur UH1

Non réglementé

En secteur UH2

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

[ QSYLINA &S | dz 42t v QSHGdALIISY SWEEE SRCBAYVIISONELE dON3 tf(SEOG A T S

2.5. Hauteur des constructions
En secteur UH1
[ I Kl dziiSdzNJ RSa O2y&aidiNHzOGA2y&a R2A0G aS O2yF2NSPBNJ | dzE RA

En secteur UH-2

[ I KIdziSdzNJ YFEAYLFES FdzizNR&aSS Said FAESS £ 1t YsiNBa t
par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en tout point de la construction.
[ KIdziSdzNJ RS&a 02y aid NUHzOG ARlydeA WRNBHVWIG 4J RQNBES EB8 yd S5t $.8
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Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR:

Les dispositions d8PRRS [ | @ £ & QF LILIX AljdzSy i @

Hors périmetre SPR :

¢2dzi LINP2SG LISdzi siNB NBFdzAS 2dz yQsiGNB | OO0O2NRS jdzS a
aA fSa O2yaiNHzOGA2ya 2dz dziAft A&l dArAzya Rdz a2f 02y OSSNy
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
f QOAYGSNE(G RS& fASdzE | @2Aarylyiasr ldzE aAadsSas | dzE LI &
perspectives monumentales.

Dans | Aensemble de |l a zone

[ S& RA&ALRAaAAGAZ2Y A RS fQFINIAOCES o yS aQl LIWIX AljdzSyd LI &

3.1. Volume et terrassement

En secteur UH-2

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumegt s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures
La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne

insertion avec le bati environnant.

[ S& YFGSNALFdZE RQF&LISOG ¢ LIX FHIjdzS&a 2y RdzZ SSa Sy GstS 2d:
sont autorisées dés lors qu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

3.3. Facades

En secteur UH2

En matiéere de couleurs et de matériaux, les facades des constructions doivent étre en harmonie avec
f QOSYOANRYYSYSYyld AYYSRALFGO®

Les Isolations Thermiques par I'Extérieur (ITE) devront avoir une finition enduite.

3.4. Clbtures

En secteur UH2 :

Toutes les cl6tures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).
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[ QSYLX 2A t ydz RS YIFGSNAIFIdzE RS&AGAYS& £ siGNB NBO2dz@S NI 3

Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clbtures sur voies

La hauteur maximale des cl6tures sur voies est limitée a 1,50 métre.
Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage, lequel devra étre
positionné a l'arriere de la haie du c6té de la propriété (et non de la voie ou de I'emprise publique). En
cas de nécessité technique, un mur de souténement, maconné et enduit pourra étre réalisé ;
- a2A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LIASNNBE LI NByiS 2dz YI e2yYy
- soit d'un mur bahut maconné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a clairgie. Ces clétures pourront étre doublées d'une
haie composée d'essences locales empee a l'arriére de la cléture ;
- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdm@dNBE &St 2y € Sa NB It
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

A Cléturessur emprises publiques en limites séparatives

La hauteur maximale des cl6turssr emprises publiquest en limites séparatives est limitée a 1,80 metre.
Elles devront étre constituées :

- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage. En cas de nécessité
technique, un mur de souténement, magonné et enduit pourra étre réalisé ;

- a42A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LASNNB | LI NBYyidS 2dz YIe2yy

- soit par des matériaux de qualité, destinés a cet usage et midzdm@NBE &St 2y  Sa NB I
permettant d'assurer une continuité visuelle et/ou de participer harmonieusement au paysage urbain.

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production o

iAysSSa t fF OFLiFiaAazy f

[ QAYGSANI GA2Yy RS adz2NFIF O0Sa a
§ RS fQSELINB&aarAz2y | NOKAGSOG dzNT ¢

j dzQSt tSa FlraaSyd LI NIA

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique et sur voie.

Concernant l'implantation sur les toitures, les capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiturgrarallélesa celleci ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simplgarré ou rectangle)

La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniére a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des éléments du
bati).

3.6. Intégration des réseaux

En secteur UH1
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Bf OFra RQAyadGlttlrdiAaAz2y RS OAGSNYySa RS NBOMZISNI GA2y RSa
2dz Sy¥2dzi Sa @SSO dzy aeaidsyS RS LRYLIIASS 2dz £ .RSTFI dzil

En secteur UH-2

Non réglementé

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

En secteur UH, les dispositions dBPRRS [ | @I £ & QF LILX AljdzSy i &
4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

En secteur UH-2

[ QS& L) OS5 LISNXSI

puli
w»

fS R2AG NBLNBaSYdSNI I dz Y2AYE nE:

(@]}

Article 5 z Stationnement

[ Sa y2N)¥Sa ljdzA aQAYLRaSyid azyid tSa adAaglryidisSa vy

Destination de la Nombre minimal de places requisey Nombre minimal de places requises en
construction en UH1 UH2
Habitation 1 place par logement 1 place par logement
- Extension de - Non réglementé - Non réglementé
I'habitation
- Logement locatif - Non réglementé - Non réglementé
FAYI YOS
- Hébergement - Les places nécessaires au - Les places nécessaires au
fonctionnement de fonctionnement de
fQSsilof AaasSys fQsilofAaasSySyid
ambulance, etc.) doivent étrg ambulance, etc.) doivent étre
assurées en domaine priveé. assurées en domaine privé.

Artisanat et commerce de| 1 place par tranche de 100 m? de 1 place par tranche de 100 m2 de surface
détail surface de plancher adela des 100 | plancher
premiers metres carrés

Restauration Non réglementé 1 place de stationnement livraison en
domaine privé

Bureau . . 2 places par tranche de 100 m2 de surfac
Non réglementé .
de plancher (annexes comprises)

Autres destinations et Non réglementé Non réglementé
sousdestinations
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En secteur UH, en cas de changement de destination d'une consibuc existante en habitation, si
'aménagement du nombre minimal de place requis n'est pas possibiele terrain celuici n'est pas
réglementé.

Section 3 Equipementset Réseaux

Article 6 7z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UL

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

o o o Autorisation
5 Destinations 20 Soudlestinations Autorisation UL ULg
Exploitation Exploitation agricole Non
agricole et Non
forestiere Exploitation forestiére Non
L Nouvelles constructions autorisées
ogement O2yRAGAZY RQs G NB
fonctionnement d'une activité autorisé .
Habitation dans la zone. oul, sous
i ) conditions
Hébergement I?x\t\ensmn,s et ?npexes des constryctlc
SEAaldlyusa t ftF RI
autorisées.
Artisanat et commerce de
s Non
détail
Restauration
e ACtiVi}éS deAsevrv,icesAoU Autorisé sous condition d'étre compatible
activités de aQSFTFFTSOUdzs t Ql ayecle voisinage du point de vue de -
<ervice clientele f QSYGANRYYSYSyid Si
Sl siNB ISYSNBSa f 2N&
: lie avec les activités de loisirs
Hébergement hotelier et
touristique
Commerce de gros Non
Locaux techniques et . R L L
. . - . Oui, sauf a Laval ou ils sont autorisés sou
industriels des administrations .
bli ¢ imilé conditions au 1.3
Equipements publiques et assimilés
RQA Y (i $ N Bureaux et locaux accueillant Non
collectif et du public des administrations
service publics | publiques et assimilés Oui
Etablissements
RQSyasSA3aySyYSyi
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RQlF OQlGAz2y azOAl

{1tf5a RQFNI &

Equipements sportifs

Autres équipements recevant Oui, sous
du public conditions
Industrie Non
..., | Entrepét Non
Autres activités
des secteurs Bureau Autorisé sous condition de compatibilité Non
secondaire ou avec le voisinage du point de vue de

RQSELRAaAGARY |SUNB 3ISySNBESa t2N&A
lien avec les activités de loisirs

1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- £Sa Ayadltftriaazya OflaassSa LRdzNIfF LINRBGIESOGAZ2Y RS

- £Sa RSLBGa RS @OSKAOdZ Sa t fQFANI f A0NB=Z

- £S48 RSOKINHSa FAyaA ljdzS £tS&a RSL®Ga £ fQFANIfAONB®
1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Dans | ANensemble de | a zone

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- le stationnement des caravanes, a condition qu'il se fasse sur les aires de camping,

- b [ @I dzy AljdzSYSy i Y tSa O2yaidNuzOdAizya S Ayadlt
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement, etc.),
a2dza NBAaSNWS [[dzQStfSa aQAYy(is§aANBYG RIyad fQSY@ANRBY)
compatibles avec les regles du sectegertaines prescriptions édictées dans les articles suivants du
présent reglement peuvent alors ne pas leur étre imposées

- 184 F¥¥2dAftSYSyida Si SEKIdzaasSySyida RS &azftsz bt 02y
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

En secteur ULg

Peuvent étre autorisées les occupations et les utilisations du sol :
- £Sa O02yaidNHzOGA2ya SG IYSylr3aSySyida ysoOSaalANBa b f
destinés a des installations sanitaires, etc,
- le stationnement des caravanes,
- £8a F¥F2dAttSyYSyia Si SEKIFIdzaaSyvySyida RS aztzx t 02
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a I'occasion du projet considéré, que eglesient de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Heila «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articléd Q1 LILI A lj dzSy (i @

Les constructions devront étre implantées avec un recul de 5 métres minimum.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- LRdzNJ LISNXSGGNB f QSEGSyaArzy RQdzyS O2yaidNHOGAZYy SE)
differemment des reégles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a -oglle
- LIRdzNJ LISNXYSGGNB tQAaztldA2y GKSNXALdzZS LI N £ QSEGSN
RQIFLIINROGFGAZ2Y Rdz t[! AZX
- LJ2dzNJ £ Sa adz2NBf S@FiA2ya RSa O2yaiNvzOGAz2ya SEA&GH Y

[F RAZGHYOS ROQAYLXEFyYdFGA2Y yS &QF LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées avec un retrait de 5 métres minimum.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- LRdzNJ LISNXSGGNB t QSEGSyaArzy RQdzyS O2yaiNHzOGAZYy SE)
differemment des régles définies-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a -@glle

- LI2dzNJ LISNYSGGNB fQAaz2tldAaz2y GKSNNALdzZS LI NI f QSEG SN
RQFLIINRBOIGA2Y Rdz t[ | AZ

- L2dzNJ £ S& &adNBf S@FiGA2ya RSa O02yadNHzOiAzya SEA&aGH Y
a Laval.

[F RA&GEYOS RQAYLXEFyYdFGA2Yy yS &QF LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé
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2.4. Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.
[ QSYLINRAAS | dz a2t vy QSAUMZALIISY SWEESE SROBAYVIISSONELER deNd (EESSHOGA T S

2.5. Hauteur des constructions

Non réglementé

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

[ Sa RA&LRaAAGAZ2ya RS f QF NIAOE S o colfediif e @rviceh Fulllidg.dzSy & LI & |

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumegt s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Non réglementé

3.3. Facades

Non réglementé

3.4. Cl6tures
[ S& YFGSNAIdzE RS (GeLIS LXFIljdzS SiG LRGSHdzE Sy o6Si2y azy
recouverts est interdit.

[ S& KIFIAS&a RSONERgssencesiondes. 02 YLl2aSSa RQ

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production o
[QAY(GSINI GA2y RS AdNFIOSa RSAGAYSSA t f lmudidealii | GA2Yy |
décoration de vitrage dés lors que la facadeshigas implantée a l'alignement &2 dza NB a SNBSS |j dzQS¢t f
LI NI AS RS fiedualeddacanstiigion N K

Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade sur emprise publique et sur voie.

Concernant I'implantation sur les toituregsl capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiturgyarallélesa celleci ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simplgarré ou rectangle)

La surimposition par rappba la toiture est autorisée.
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3.6. Intégration des réseaux

Non réglementé

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et
abords des constructions

4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementé

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
lieux environnants eplantésRQSaa Sy 0Sa 201t Sa @FrNASSa 60Fd fAalGS RS
présent reglement).

Qax

[ S& LI ND RS adGrdAz2yySYSyid 2dz tSa | ANBa RS
(Plateso Y RS& Sy3hTayysSa 2dz LX b ywi S NBNSEA H0 SRQ HNDGRAL
YIaaATa o0dAaazyylyidaxo RS depuisyesvoies plibfigies.RA OA a SN

Article 5 z Stationnement

Non réglementé
Section 3 Equipemens et Réseaux

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone UE

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQlI OGA@AGSa
La zone UE se décompose3secteurs :

- UEm: activités économiques mixtes
- 190 Y &a4S0OGSdzNI RQIFIYSY I 3SYSyld SO2y2YAljdzS RQAY (G SNk
- UEg : secteur dédié aux aires d'accueil des gens du voyage

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

5 Destinations | 20 Sousdestinations Autorisation Autorisation Autorisation
UEm UEc UEg
Exploitation Exploitation agricole Non Non
?Ogrzzzse et Exploitation forestiere Non Non
Habitation Logement Oui, sous conditions
Hébergement Non Non Non
Commerce et/ Artisanat et commerce Oui Oui Non
activités  de| de détail
e Restauration Oui Oui Non
Activités de services o| Oui Oui Non

AaQSTTSOG dzS
RQdzyS Of A Sy

Cinéma Oui Oui Non

Hébergement hételien Oui Oui Non
et touristique

Commerce de gros Oui Oui Non

Equipements | Bureaux et locauy Oui Oui Non
R QA y (i S N| accueillant du public de
collectif et | administrations

service publics| publiques et assimilés

Locaux techniques € Oui Oui Non
industriels des|
administrations

publiques et assimilés
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Etablissements Oui Oui Non
RQSyaSaaySsSy
Al yids 84 R(

{l1ftfSa R QH Oui Oui Non

spectacles

Equipements sportifs | Oui Oui Non

Autres équipementg Oui Oui Oui, sous conditions

recevant du public

Autres Industrie Oui Oui, sous conditions Non
activites  des Entrepot Oui Oui, sous conditions | Non
secteurs

secondaire ou| Bureau Oui Oui, sous conditions | Non
tertiaire Centre de congrés € Oui Oui, sous conditions | Non

RQSELRAAGAZ

1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Dans | ANensemble de | a zone

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les campings, les habitations Iégéres de loisirs,

- dans la zone de sécurité Z1 de la zone industrielle des Touches et dans la zone de danger SUP 1 liée a
la canalisation de gaz de la Croix Batailld 2 dzi Sa t S&a O2yaiNMzOGA2ya y2dz8St
préexistantes,

- dans la zone de sécurité Z2 de la CAM dans la zone industrielle des Toudbes les modes
RQ200dzLd A2y SG RQdziAf A&l GA2Y Rdz a2t t f QSEOSLIiIA 2

- RFya S LISNAYSGNB RS fI &aSNWAGIdZRS tASS £ fQlcecw! 0
le secteur des Touchesi:2 dza f S& Y2RSa RQ200dzZLJ GA2y SG RQdziAf A&

Dans | Aensembl e de | a z SGECHE EGOANDUSTRIESE CGhangét eur UEmM «
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- 1Q2dz@SNIidzZNE RS OF NNA S NBa @

Dans | ANensemble de | a zone sauf en UEg

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les stationnements de caravanes constituant un habitat permanent, les garages collectifs de
caravanes.

1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Dans | Aens e mhdaef encssectelr HEmz«SECEHE ECO INDUSTRIES Changé
Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes
- 188 F¥¥2dAttSYSyida Si SEKIdzaasSySyida RS aztz t 02y
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.
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En secteur UEm UEc

[ QSE(GSyarz2zy RSa KroAlGlaGAazya SEAaGIyGSa S&aid | dzi2NR &S
RSLI aas LIl a pmr: RS fF adnNFIOS RS LI yOKSNI RS I O2yai
f OSYLINA &S | dz a2f G2GFfS RS fI O2yaiNHzOGAZ2Y | LINB& SEGS

Les affouillements et exhaussement de sol, a condition de concerner le se@ECKE ECO INDUSTRIES

En secteur UEg

Peuvent étre autorisées les occupations et les utilisations du sol :
- £Sa O2yailiNHzOGA2ya S IYSylr3aSySyia ysoOSaalANBa t f
destinés a des installations sanitairess,
- le stationnement des caravanes

En secteur UEc

Sont autorisées les constructions liées a une activité économique tertiaire ou industrielle déja existante a la
RFGS RQILIINRZOFGAZ2Y Rdz t[! A®

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que eglesient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre Hei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. tigosi
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articlet Q F LILI A lj dzSy G @

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimur8 eétres par rapport a l'alignement des
voies.

Des implantations différentes sont autorisées danschkes suivants :
- p2dzNJ LISNXSGGNB tQrazfliAzy GKSNNALdZS LI N f QSEG SN
RQFLIINROIGAZ2Y Rdz t[ ! AZ
- podzNJ £ Sa O2yadNHzOGA2ya SG 2dz@N)r 3Sa (GSOKyAljdzsSa ysSoO
long des emprises du domaine public ferroviaire,
- p2dzNJ £ S& SIdALISYSyia RQAYGSN G O2ftf SOGAT SG &ASNIDAC
- encaRUSEG Sy ana 2y exRindnent@ilaitpas 8ey/diminution du recul actuel.

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées :
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- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moin8 métres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- LI2dzNJ LISNX¥SGGNB tf QSEGSyaArz2y RQdzyS O2yadNdzOiGAzy SE)
différemment des regles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-@élle
- LI2dzNJ LISNYSGGNB fQA&az2fl A2y GKSNNALdzS LI NI f QSEG SN
RQFLIINROIFGAZ2Y Rdz t[! A®

[F RA&GHYOS RQAYLXEFYOGlGA2Y yS$ cdleif eukdivites gablicsLd & |+ dzE S 1j dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Non réglementé

2.5. Hauteur des constructions

[ S& RAALRAAGAZ2Y A Rdz aAGS LI GNRAY2YyALE NBYIFNJjdzZ otS aqQrlL
9y tQlo0oaSy0OS RQAYRAOFGAZ2ya LI NIAOdzZ ASNBA& | dz NBIfSYS)

présence d'une indication de hauteur maximum sur le reglement graphique;aeallienpose aux constructions
en tout point par rapport au taain naturel.

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR:

Les dispositions d8PRRS [ | @+t & Ql LILIX AljdzsSy i @

Dans | Aensemble de | a zone

[ $34 RA&LIRZAAGAR2YE RS fQFNIAOES o yS a4QFLILIXAldSyd LI a |

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volume®t s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Les toles ondulées sont interdites.

Dans le cas de toiture terrasse, les matériaux utilisés ne doivent pas étre brillants.
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Dans la zone UEm correspondant a I'aéroport Laval -Entrammes :
Les toitures réalisées seront masquées par un acrotére. Seuls pourront en émerger des sheds, des puits de
f dZYAS§NBE 2dz RS& LISyiSa RSailAaAysSSa t NBOS@G2AN) RSa LI yyS
interdit.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

3.3. Facades

Non réglementé

Dans la zone UEm correspondant a I'aéroport Laval -Entrammes :
[ O02YLIRaAlAz2y> RiFya S NBaLlSOl RSa NBp3IftSa RQIfAIYySY

volumes, par le choix des matériaux de parement, les ouvertures, les choduldairs.

[ S& YIGSNRLFdzE &aSNRy(d OK2A&Aa LI NYA (2dziSa
0 Rdz y2ANX [ Qdzal 3S RS I (8ftS oNWziS Sad

Les fagcades végétalisées sont autorisees.

3.4. Cl6tures

A Clétures sur emprises publiques et sur voies

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage positionné a l'intérieur de la propriété,
- soit d'un grillage seul de teinte sombre.

[ S&a KFASa R2AQSyid siNB 0O2YLRasSa

puly
o
(0p)
ax
Q)¢
(0p)
<
O
w
ax
No
O
0]
ax
S

A Cloétures en limites séparatives

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage,
- soit d'un grillage seul,
- soit d'un mur de soutéenement en cas de nécessité uniguement.

[ S& KFASa R2AQSyid siNB 02YLRasSSa RQSaaSyoOSa t20FtSao

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Dans le périmeétre de SPR de Laval, les constructions devront respecter les régles édictées dans ce document en
matiére de traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions.

4.1. Part minimale des espaces perméables

Les espaces perméables représenteront au moins 15% de la surface de la parcelle.
Au moins 50% dees espaces perméables seront paysagers. Les aménagements paysagers devront recourir &
des essences locales.
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4.2. Traitement des espaces libres

LesespaceRS & 0G2071+3Sz tSa yySESa (SOKyAljdzSaz f
LI NJ RS&a fAYySIFANBAE @S3ISildzE O02YLR&asSa RQSaasSy

N 7+~

9y Ol a RQSEGSyaArzy
LNBaAaSNBIGA2y RSa StS

< X
v "

& O02yaidNHzOGA2ya SEAalGlrydSaz 1
yia @s3sildiE o6KIAS i f

9y LI NIAOdzZ ASNE fS& LINRP2SiGa R2AQGSyld O2yGNRO6dzSNI £ NBy:
situé entre la rue et les batiments. De plus, le traitement paysager des aires de stationnement doit étre
conforté.

[ S& FANBa RS aillGAz2yySYSyid LISdzSyid siNB AYLXIlIyisSSa R
doivent comporter au moins un arbre de haut jet pour 4 places de stationnement.

De plus, lesiresR S GFrdA2yySYSyd t fQFANI £t A0ONBZ RQdzyS OIF LI OAd

3
TIANB Q20280 RQdzyS ORNWVYREAGYAYT 2y es 32N LB LYVIIES F
4 A Xr

buissonnantsLJS G A 1§48 KI

Article 5 z Stationnement

Le stationnement n'est pas réglementé.

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone AUh

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

5 Destinations 20 Souglestinations Autorisation
Exploitation Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiére Non

Logement Oui
Habitation
Hébergement Oui

Ville de Laval Oui

Sur toutes les communes sauf Lavalutorisé dans la
limite de 150m2 de surface de plancher (annexes
comprises) sous condition de compatibilité avec le
@G2AaAYyl3S Rdz LR2AYy(d RS @dzS
ydzA &1 yOSa LRdzlyid siNB 3IS

Artisanat et commerce de détail

Commerce et

L Restauration

activités de

service ! C)l:lf\@)\l:l$é RS &s§
f QF 00dz8At RQdzyS Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag

— Rdz LI2Ayid RS @dz8 RS f QSyga

Cinéma L2 dzfl yi sdGNB ISYSNBSE 2N
Hébergement hotelier et
touristique
Commerce de gros Non

Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations Oui
publiques et assimilés

Equipements | | 5caux techniques et industriels

RQA Y U $NE ges administrations publiques et Oui
collectif et assimilés

service publics

EtablissementR QSy & SA 3y

emeNR Sy a s oui
Al yds 84 RQFOGA u

{rftfsSa RQINI Si Oui

Reglement de la zone AUh 76




PLUI | Boiamins™™ | 5A/Reglement écri = A

agglo

Equipementsportifs Oui
Autres équipements recevant du Oui
public
Industrie Non
Autres activités | Entrepot Non
des sectgurs Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag
Sec_o'_‘da“e OuU | Bureau Rdz L2AYydG RS @dzS RS t QSyda
tertiaire L2 dz@l yii siNB ISYSNBSA f 2N
/| SYGiNB RS 02y 3N Non
1. 2. Usages, af fectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- fTQAYLX FyGFGA2y S t QSEGSyarzy RSa Ayadlttlaazya O

- £Sa OFYLAy3az adqlraraz2yySySyida RS OFNIY@glySa O2yaidal
une habitation, garages collectifs de caravanes, habitations Iégéres ds loisir

- les dépbts et les décharges de toute nature,

- les entreprises de cassage de voiture et de transformation des matériaux de récupération,

- £ Q2dz@SNIdzNE RS OF NNASNBa®

- dans la zone de danger SUP 1 liée a la canalisation de graeneulaval» : toutes les constructions
y2dzoSttSa S t QSEGSyarzy RS OStfSa LINBSEAaGlIyGSaod

1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- p2dzNJ £ @GAEES RS [F@Ft dzyAljdzSYSyd Y tSa O2yaidNHzl
différents réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion,
FaalAyAaasSySyids SGOo0z &d2dza NBaSNBS jdzQStftSa aqQa
LIN22SGS S 1jdzQStt Sa az2AiSyl ;c@eavaslpraseription &dictéed8abs f Sa N
les articles suivants du présent reglement peuvdotsne pas leur étre imposées,

- £Sa I ¥¥2dAaftSySyida SiG tSa SEKFIdzaaSySyida RS az2fzx ¢
de construction autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménatepaysagers des
espaces libres,

- fOQSEGSyarzy SO tSa FyySESa RS&a OzyaidNdzOGAzZya t dz
compromettent pas et ne rendent pas plus onéreux par leur situation ou leur configuration,
fQFYSYylI3SyYSyid Rdz NBadisS RS I T2yS

- alouverné, dans le secteur de La Longueraie, les stationnements de caravanes consituant un habitat
permanent, a condition qu'ils soient compris dans les terrains délimités au reglement graphique
comme dédiés a la sédentarisation des gens du voyage.
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

[ S& O2yadNdHzOGA2ya R2AOBSyd &S O2yF2NNSNJ FdzE RA&ALIZAAI
patrimonial remarquable.

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que ealwsent de statut public ou privé.

Sauf indicatios particulieres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre deola «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articled Q F LILI A lj dzSy @

Pour la ville de Laval :

Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement, soit en retrait avec un recul minimum de 2
meétres par rapport a l'alignement.

Pour les autres communes :

Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignement, soit en retrait avec un recul minimum de 3
metres par rapport a l'alignement.

Dans | ANensemble de | a zone

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

- LR2dzNJ LISNXYSGGUNB f QSEGSyarzy RQdzyS 02y aidNuzOGAz2zy SE
differemment des régles définies-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-célle

- L2dzNJ LISNYSGONB fQrazfliadrzy GKSNXALdZS LI N £ QSEG SN
RQFLIINBOFGA2Y Rdz t[! A

- pour la ville de Laval uniquement 2@zNJ f S& O2y &aiNHzOGA2ya SEAaGIYy(Sa
@2ASa SiG SYLINR&SA Lzt AljdzSas tQraztl A2y GKSN)YAIC
public au rezde-chaussée,

- LRdzNJ f S48 &AdNBf SOlIGA2ya RS&a O02yadNdHzOiAzya SEAaGHE Yy

[F RA&GHYOS RQAYLXEFYGFGA2Y yS &QF LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour la ville de Laval :

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit avec un recul d'au moins 3 métres de la limite séparative.
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Cependant, les annexes a I'habitation peuvent étre implantées a une distance de 1 metre minimum par rapport

a la ou (les) limite(s) séparative(s).

Les dispositons®@ S&a adza yS aQl LI AljdzSyd LI & Y
- LdzE Aaz2ftldAz2ya GKSNXALdZSE LI N £Q
- FdzE SlidALISYSyia RQAYGSNsiG 02ttt SO
Pour les autres communes :

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit avec un recul d'au moins 3 metres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées :
- LIRdzNJ LISNYSGGNB t QSEGSy&aArzy RQdzyS O2yaiNHzOGA2Yy SE?
differemment des régles définies-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un retrait supérieur a eglle
- LRdzNJ LISNXYSGGNB tQraztl A2y GKSNXALdZS LI N £ QSEG SN
RQILIINROFGA2Y Rdz t [ ! AZ
- LRdzNJ £ S48 &AdNBf SOlFGA2ya RSa O02yadNHzOiGAzya SEAaGE Y

Les dispositons® S & &ddza yS &QF LII AljdzSyd LI & FdzE SldALISYSyidia RQ

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Pour la ville de Laval et les communes de Bonchamp, Changé, L'Huisserie, Louverné et Saint-
Berthevin :

[ QSYLINRAS | dz a2f YI EA Y60 % dRSsurfa@ytamailNbzOi A 2ya Said FAESS
Pour les autres communes :

[ QSYLINRA &S | dz a2t YI EAYIH50 % dRSsurfa@2ytérmainNdzOi A 2ya S&0 FAESS
Dans | ANensemble de | a zone

[ QSYLINR AS | dz a2t vy QSulUdZALIISY S\WE(E:e SRERa@iieSShEL@z.dzNJ S a
2.5. Hauteur des constructions

Pour la ville de Laval :

La hauteur maximale autorisée est fixée a 15 metres, calculée par rapport au niveau du terrain naturel et ce en
tout point de la construction.

[ I KI dziSdz2NJ RS&a 02y a i NHzOG ARlydzA WRNBHVilG 4J RO NBES B8 yd S5t $.8
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Pour les autres communes :

[ I KIdziSdzNJ YFEAYLFES FdzizaNR&aSS Said FAESS £ o YsiNBa t
par rapport au niveau du terrain naturel, et ce en tout point de la construction.

[ I KIdziSdzNJ RS&a 02y a il NUHzOG ARlydeA WRNBHVWIG 4J RQNBES SE 8 yd S5t $.8

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les dispositions du Site Patrimonial Remarquable de Pamé 2 O a QI LJLJ AljdzSyd RIFya €S LIS
[ S& RAALRAAGAZ2YAa RS fQFINIAOES o yS aQl LI &sljdzSy G LI a

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumegt s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont pas réglementées. Elles doivent cependant proposer une bonne
insertion avec le béti environnant.

[ S& YFGSNAIdzE RQIAaLISOG ¢ LY FjdzS&8 2y RdzZ SSa Sy (st S 2dz
sont autorisées dés lors gqu'elles sont masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne sont pas visibles depuis
I'espace public.

3.3. Facades

Pour la ville de Laval :

- les fagades doivent recevoir un traitement de qualité de facon a assurer une bonne tenue dans le
GSyLlda S YAa Sy dzdzdNEB piekeSrhagdsile du SedéterNahitde Bidrre, R&Gon QI NIi
architectonique, enduits, bois, vitrages, résilles et trames métalliques, zinc, panneaux de synthése de
qualité, fagades végétalisées,

- fQdziAfAAlGA2Y RQIdziINBA YIGSNALFdzES y2iaFYYSyd tF 06N
mineures,

- fQAYGSANIGA2Yy RS adNFIF OSa RS&alAYySS
NBaSNBS 1jdzQStfSa FraaSyd LI NIHAS RS

P

1 OF LI GA
ELINB&&AZY ||

™

Q

ax

Pour les autres communes :

Non réglementé
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3.4. Cl6tures

Pour la ville de Laval :
[ Sa Ot sidNBa yS R2A@Syd LI & SEOSRSNI dzyS KI dzi S$dzNJ RS H
supérieure peuvent étre autorisées pour des motifs particuliers de sécurité (exemple : disposiif patet 2 y X 0 ®

[ Sa Of t(dzNBa adzaNJ @2A S R2 A JSnfituitésvisudld deSaRbiecE A SSa Sy @dzS R

Sur voie et en limites séparatives, elles doivent étre traitées en harmonie avec le batiment principal et les
clétures avoisinantes :

- soit de macgonnerie enduite,

- soit de pierres apparentes,

- &42A0 RQdzyS INREES 2dz ANREEF3IS R2dz2of SS RQdzyS KIAS
- a2A0 LI NI RSaA YIFGSNAIdzE RS ljdzt f AST RS&adAySa t OSi

Pour les autres communes :

Toutes les cl6tures doivent étre congues de maniére a participer harmonieusement au paysage urbain (avec les
constructions existantes sur le terrain d'assiette du projet et avec les terrains avoisinants) et a assurer une
continuité visuelle (en termes de matériaux, de couleurs et de hauteur).

[ QSYLX 24 t ydz RS YIGSNAIdzE RSaiGAySa t siaNB NBO2dz8S NI 3

Toute utilisation de PVC, de tous types de planques/poteaux en béton et de matériaux susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite.

A Clbtures sur emprises publiques et sur vaies

La hauteur maximale des clétures sur emprises publiques et sur voies est limitée a 1,50 metre.

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage, lequel devra étre
positionné a l'arriére de la haie du c6té de la propriété (et non de la voie ou de I'emprise publique). En
cas de nécessité technique, un mur de soutéenement, magonné et enduit pourra étre réalisé ;
- a42A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LASNNB | LI NByidS 2dz YIe2yy
- soit d'un mur bahut magonné et enduit dont la hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, celle d'un mur
bahut avoisinant, surmonté d'un dispositif a claweie. Ces clétures pourront étre doublées d'une
haie composée d'essences locales implantée a I'arriere de la cloture.
- a2A0 LI NI RSA YIFGSNAIdzE RS ljdzrf AGSE RSaidAysSa t OSi

A Cloétures en limites séparatives

La hauteur maximale des cl6tures en limites séparatives est limitée a 1,80 metre.

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie composée d'essences locales pouvant étre doublée d'un grillage. En cas de nécessité
technigue, un mur de souténement, a l'arriére de la haie, maconné et enduit pourra étre réalisé ;
- a2A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LASNNB | LI} NBYydiS 2dz YI ®2yy
- a2A0 LI NI RSA YIFGSNARIdzE RS ljdzr f AGST RS&adAySa t OSi
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3.5.Capteurssol aires et dispositifs de production dAéner gi e

Pour la ville de Laval :

IQAYGSaINFiGA2y RS adaNFIFOSa RSadAaysSa t 1 OFLIIGA2y R

j dzQSt t S&a FlLaaSyid LINIAS RS t QSELINB&a&aA2Y | NOKAGSOG dzNd ¢
Pour les autres communes :

[ QAYGSANI GA2Yy RS &adzNFIFOSa RSadGAysSSa bt tF OFLIFGAZ2Y |

j dzQSt t S& Tl aaSyd lithciMdEledsd laBoSstrdcdS ELINB & &A 2y | NDOK
Les dispositifs de production d'énergies renouvelables (notamment les capteurs solaires) sont interdits en
facade suemprise publique et sur voie.

Concernant I'implantation sur les toituregsl capteurs solaires devront étre :
- dans le plan de toiturgyarallélesa celleci ;
- regroupés en un seul champ, par pan de toiture ;
- d'une forme géométrique simplgarré ou rectangle)

La surimposition par rapport a la toiture est autorisée.

Lors d'une implantation de capteurs solaires en toiture terrasse, ils devront étre disposés de maniére a limiter
leur impact visuel (recul suffisant, masquage des structures de support, composition avec des éléments du
bati).

3.6. Intégration des réseaux

Les réseaux téléphoniques doivent étre enterrés.

[ S& 3INRAzZLISa RQKFIOAGEFOGAZ2Y R2AGSY(d sONB SldzALISE RQlFyGS
doivent étre situés sur le domaine privé.

[ 54 NB&SIdE StSOGNM|[jdzSa R2AGSyd siNB SyiSNNBao 9y OF

bati.
B Ol a RQ)\y dl-tfl-ﬁ;\zy RS OAGSNYySa RS NBOdaISNI GA2y RSa
2dz Sy¥2dzA S I SO dzy aeadiGsYyS RS LRYLI3ISS 2dz £ .RSTI dzii

3.7. Intégration des collecteurs de déchets

[ Sa O02yaldNUzOGA2yad | dzi2a2NR&aSSa R2AGSyld RAALRASNI RQdzy Sz
en vigueur sur la commune, prévu sur leur terrain.

t 2dzNJ £ S& 2LISNIdA2ya RQKFOAGEG O2fttSOGAFE €S 20t LJd

t 2dzNJ £ Sa 3AINRAzLISE RQKIoAGEFGAR2Y S tSa tz2G4AaaSySydaszs f
doit respecter les prescriptions imposées par la collectivité.
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Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Au moins 40% de la surface totale du terrain doivent étre développés en espaces perméables et plantés
RQIF NbNB&a RS Kl dzi 2Sido

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux

lieux environnants.

Cette composition privilégie :
- la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins,

- la création d'espaces libres d'une géométrie simple, aménagés d'un seul tenant, en relation avec le
parti retenu pour les constructions a édifier.

B
Qx

[ Sa LI} N RS adlaraz2yySYSyd £ fQFANI fAGN
(plateso  yRSa Sy3aliT2yysSa 2dz LXIFyGisSSa RQI NDbNBa
les diviser et a les masquer depuis les voies publiques.

RS LJ dza RS
Si RQF ND dz

La protection des noues, talus, fossés, mares, haies et des plantations existantes doit étre assurée au
maximumT € QFo6F GGF3AS Ayair 1jdzS f Ul NNFOKIF3IS alya O2YLISya
équivalent est interdit.

Article 5 : Stationnement

Pour la ville de Laval :

[ Sa y2N¥Sa ljdzA aQAYLRAaSYyld az2yd tSa adagdlyidSa vy

Destination de la construction Nombre minimal de places requises
Habitation 1 place par logement
- Extension de I'habitation - Non réglementé
- [ 23SYSyid 20 GA - 0,5 place par logement
- Hébergement - 0,5 place par logement
Artisanat et commerce de détail 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Restauration 1 place de stationnement livraison en domaine privé
Bureau 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
Commerce de gros 1 place de stationnement livraison en domaine privé
Autres destinations et soudestinations Non réglementé
[ S&4 2LISNYGA2ya RS t2G4AaaSYSyid 2dz RS LISN¥yAa 3INRdzZISE R
RS fQ2LISN} GA2YS RQlFdz YAYAYdzY m LX FOS LJ2dzNJ o f23SYSyis
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Intercommunal

Pour les autres communes :

Non réglementé

Section 3 Equipementset Réseaux

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone AU

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

5 Destinations 20 Sousdestinations Autorisation
Exploitation Exploitation agricole Non
agricole et
forestiere Exploitation forestiére Non
Logement b2dzSttSa O02yadNHzOiGA2ya |
nécessaires au fonctionnement d'une activité autorisée
Habitation dans la zone.
Heébergement Extensions et annexes des constructions existantes a la

RQILIINROFGA2Y Rdz t[ ! A I dzi

Artisanat et commerce de détail Non

Restauration

! O 7: ?7‘ Lj Sa '3 S a ? Autorisé sous condition de compatibilité avec le voisinag
commercect | € Qr 00dzSAt RQdY S Rdz LrAYd RS d8 RS ( 0Sy oA
activités de 3 ’ PRGN A L
service Cinéma L2 dzgl yd suNB IASYSNBSa 2N

les activités de loisirs

Hébergement hotelier et
touristique

Commerce de gros Non

Bureaux et locaux accueillant du
public des administrations Oui, sauf a Laval ou ils sont autorisés sous conditions ay
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels
Equipements des administrations publiques et
RQA y (i S NJ assimilés

collectifet gt ot raa8Y
service publics | Fyds &G R

x

y i
F O A Oui

o v
ot

{Fft8a RQFNI 8§

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
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public
Industrie Non
Autres activités | Entrepdt Non
des secteurs Bureau Autorisés sous condition de compatibilité avec le voisina

secondaire ou

Rdz LRAYyd RS @dz2S RS t QSygaA

tertiaire 2 g PR ~
/ SyiNB RS CQYENMLJQdZQI-yu SUNB 3ISYSNBESa f 2N
les activités de loisirs
1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- 1Sa Ayaidlrttriazya OflaassSa LRdzNIfl LNPGSOGAZY RS f
- les dépbts et décharges de toute nature.

1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes

- le stationnement des caravanes, a condition qu'il se fasse sur les aires de camping,

- b [+ @IT dzy AljdzSYSyid Y tSa O2yaidNuzOdAiAzya S Ayadlt
réseaux de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement, etc.),
d2dza NBAaASNBS [[dzQStfSa aQAydis§aINByld RIya fQSYdAiANRY)
compatibles avec les regles du sectegertaines prescriptions édictées dans les articles suivants du
présent reglement peuvent alors ne pas leur étre imposées,

- £Sa | FFf2daAffSySyida Si SEKFIddzaaSySyida RS aztszs t 02\
constructions autorisés, aux travaux de voirie ou réseaux ou aux aménagements paysagers des
espaces libres.

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a I'occasion du projet considére, que ealsent de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre dei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articléd Q1 LILI A lj dzSy (i @

Les constructions devront respecter un recul minimum de 5 meétres par rapiatigiement.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
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- L2 dzNJ LISNXYSGUNB f QSEGSYy&arzy RQdzyS O2yadNdzOGAzy SEI
differemment des régles définies-dessus deés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a-cglle

- LRdzNJ LISNXSGGUNB tQraztl A2y GKSNXAILdZS LI N £ QSEG SN
RQFLIINROGFGAZ2Y Rdz t[! AZ

- a[ @t dzyAljdzSYSy iz LIRdzNI £ Sa O2yaidiNHzOGA2ya SEAalGlY
LJdzo f AljdzS&as tQA&2f A2y GKSNNAILdZS LI NI £ QSé#eii SNR S dzNJ
chaussée,

- LRdzNJ £ S&4 &AdNBf SOFGA2ya RS&a O2yadNHzOiAzya SEAaGH Yy

[F RAAGHYOS RQAYLXEFYGlIGA2Y yS AQFLILX AljdzS LI & FdzE Sl dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront respecter un retrait minimum de 5 metres par rapport aux limites séparatives.
- pour permettrelQSEGSyaArz2y RQdzyS O2yaidNHzOGA2zYy SEA&GEYGHS t
differemment des régles définies-dessus deés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a -oglle
- LRdzNJ LISNXSGGUNB tQraztl A2y GKSNXAILdZS LI N £f QSEG SN
RQFLIINROGFGAZ2Y Rdz t[!AZ
- L2dzNJ £ S& adNBf SO GAz2zya RSa O2yadNdzOGAz2ya SEAaGHyY

[F RAZGHYOS RQAYLEFYOGlGA2Y yS aQFLILX AljdzS LI & FdzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.
[ QSYLINRAAS | dz a2f Yy QSAUdZALIISY IWEESE SRCBAYYIISENELER dN3 (fESROGA F S

2.5. Hauteur des constructions

Non réglementé

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

[ S& RAALRAaAAGAZ2Y A RS fQFINIAOCES o yS aQl LIWIX AljdzSyd LI &

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumegt s'intégrer avec harmonie a l'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.
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3.2. Toitures

Non réglementé

3.3. Facades

Non réglementé

3.4. Cl6tures
[ & YIFGSNAIFdzE RS el LX F1jdzS Si LRi{ESHdzE Sy o6Siz2y azy
recouverts est interdit.

[ Sa KIASa RSONRyid siNB O2YLRasSa RQSaasSyoSa t201fSaoe

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production o

Les capteurs solaires doivent étre encastrés et intégrés a la toiture. Les capteurs solaires devront étre
regroupés en un seul et méme champ, saue forme géométrique simple (carré ou rectangle).

3.6. Intégration des réseaux

Non réglementé

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementé

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux
f ASdzE SY@GANRBYyylyia Si 02YLRI&GSdEs deBasdofaedifiranttaz I&iqieS & G|
du présent réglement).

[S& L¥NDa RS adrdrzyySySyd 2dz £8a FANB& RS RSLBG t 1
(pateso b y RS 4 Sy 3t FT2yyssa 2d LX | 7 R NB S a2 S0 S | IND Gt
YIaaATa o0dAdazyylyiaaxo & depuisyeSvoies plibfigiies.RA A a SNJ St téé

Article 5 : Stationnement

Non réglementé
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Intercommunal

Section 3 Equipementset Réseaux

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone AUE

Section 1- Destinations des constructions, usage des sols et natures
RQIF OGAQAGSaE

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Destinations et sous -destinations

5 Destinations 20 Souglestinations Autorisation
Exploitation agricole Exploitation agricole Non
et forestiere Exploitation forestiére Non

Logement Non
Habitation
Hébergement Non
Artisanat et commerce de détall Oui
Restauration Oui
activités de service | cinéma Oui
Hébergement hotelier et touristique Oui
Commerce de gros Oui
Bureaux et locaux accueillant du public des administrations oui
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques oui
Equipements aSSimiléS
ROAYUSNE U | EablissementR QSyaSA3ySYSyis RS al Oui
service publics — — ———— —————
{FfftSa RQINI Si RS aLISOul Of S Oui
Equipementsportifs Oui
Autres équipements recevant du public Oui
Industrie Oui
Autres activités des Entrepét Oui
secteurs secondaire .
ou tertiaire Bureau Oui
/ SYiNBE RS O2y3aNra Si RQSELRS Oui
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1. 2. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- £Sa Ot YLJ)\y'EIéZ abdriAz2yySYSyiaa RS OFNIY@rySa O2yadaid
f QK 0AGEFGA2Y S 3 NI 3 Sabitabchs €g& &S delldisas, RS O NI @l ySasz €S
- £ Q2dz0SNIdzNBE RS OF NNA S NB =
- les dép6ts et décharges non liés a une activité autorisée.

1. 3. Usages, affectations des sols et types dAactivit

Non réglementé

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que ealasent de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphigeesges de recul au titre de lal®i
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les dispositidmprésent articleit Q F LILI A lj dzSy G @

Les constructions doivent étre implantéasec un recul minimum de 5 metres par rapport a l'alignement des
voieset emprises publiques

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- L2 dzNJ LISNYSGONB fQrazflidrzy GKSNXALdZS LI N £ QSEG SN
RQILIINROFGA2Y Rdz t[ ! AZX
- LIRdzNJ fSa O2yadaNHzOGA2ya SiG 2dzNr 3Sa GSOKyAljdzSa ysS
long des emprises du domaine public ferroviaire,
- L2dzNJ £ Sa SldALISYSyidia RQA yij SNsi O 2t

S
- 8y Ola RUSEGSyarzy RQdzy Nu)\vsyu SEA

¢ O
[t N

1A
1}

[a=bN
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2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 metres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- pour permettref QSEG Sy aA2y RQdzyS O2yaidNuzOirazy SEA&GEYGS t
differemment des regles définies-dessus deés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou avec un recul supérieur a-cglle
- L2 dzNJ LISNYSGONB fQrazflidrzy GKSNXALdZS LI N £ QSEG SN
RQFLIINBOGIGAZ2Y Rdz t[! A®
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[ RA&AGI YOS RQAYLIE Iyl GA2y yS caletféevkdivitds pablicsLJ: & | dzE S |j dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Non réglementé

2.4. Emprise au sol

Non réglementé

2.5. Hauteur des constructions

Non réglementé

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

[ Sa RAA&ALRAaAAGAZ2yaAa RS f QF NIAOE S o colfeSiif e @rviceh futllidg.dzSy & LI & |

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volume®t s'intégrer avec harmonie a I'environnement immédiat (et au batiment recevant une
extension, le cas échéant) et dans le paysage urbain.

3.2. Toitures

Les tbéles ondulées sont interdites.
Dans le cas de toiture terrasse, les matériaux utiligédaivent pas étre brillants.

3.3. Facades

Non réglementé

3.4. Cl6tures

A Clétures sur emprises publiques et sur voies

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage positionné a l'intérieur de la propriété,
- soit d'un grillage seul de teinte sombre.

Les haies doivent& O2YL}2 4SSa RQSaasSyoSa t20FftSao
A Clétures en limites séparatives

Elles devront étre constituées :
- soit d'une haie pouvant étre doublée d'un grillage,
- soit d'un grillage seul,
- soit d'un mur de souténement en cas de nécessité uniqguement.

w

[ 4 KIASa R2AOSYyd sGNB 02YLRaSSa RQSaa8y0Sa t201t8a0

Reglement de la zone AUE 92



Plan Local d'Urbanisme ‘ 5A / Réglement éCfit

3.5. Intégration des réseaux

Non réglementé

3.6. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et
abords des constructions

4.1. Part minimale des espaces perméables

Les espaces perméables représenteront au moins 15% de la surface de la parcelle.
Au moins 50% dees espaces perméables seront paysagers. Les aménagements paysagers devront recourir a
des essences locales.

4.2. Traitement des espaces libres

[ Sa SaLl 0Sa RS ai éllaéz tSa FyySESa G(G(SOKyAljdsSasz Sa
par des linéaires végétaux composé2Sa aSy O0S t20lfSaao

9y OF&4 RQSEGSyaarzy RSa ézyaﬁNﬂmﬁxzyé SEr&ll yGSa f I
LINBaSNBFGA2y RS&a StSYSyd @sS3AShGl dzE 6KFEASA0Z Si fQl Yst

9y LJ NI AOdz ASNE fSa LINP2Sia R2A0Syid O2yiNARO6dzZSNI £ NBy":
situé entre la rue et les batiments.

Les aires de stationnement doivent comporter au moins un arbre de haut jet pour 4 places de stationnement.

58S LXdzax tSa ANBa RS adlrdAaz2yySYSyid t fQFANI fA0NBZI R
FIANB Q202Si RQdzyS OG2WYREAGNHNAYIT 2¥¥%3 I@8NS LB LIYVIGES F
odzh aazyylyida T LISIAGSE KFEASaXovo

Article 5 z Stationnement

Non réglementé

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone A

Cette zone comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agricole,
agronomique et économique. Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, aux
ASNIAOSa Lzt AOa 2dz RQSIdzZALISYSyidia RUAYGIGSNEBG O2ftf SOG
existantee fF RIFGS RQAYyaidNHzOG A 2y, sdvtSeufeatdddé@sNA & GA 2y Rdz RNER.
La zone A comprend un secteur particulier :
- Ap : secteur agricole protéga proximité des bourgs (ne permettant pas les nouvelles constructions
agricoles) qui a vocation a préserver les possibilitédéleloppement urbain ultérieur,
- Aenr : secteur dédié aux riergies renouvelables(déploiement d'installations de production
d'énergies renouvelablés

{¢9/'[ Y {SOGSdzNE RS uGlAfttS SG RS OFLIOAGS RQlI OOdzSAf

Le reglement du PLU oedes soussecteurs spécifiques STECAL, suivants : Ah, Ael et Ae2, At, Arl etlAt2, Ag
Ag2et Al, Aenr.

Habitat : Hameaux permettant les nouvelles constructions a destina

AN habitation (comblement, extensions, annexes) en campagne

Mixte habitat + activités: Secteurs dédiés aux activités isolées en campa
b S@P2fdziAz2zy RS fQKFEoAdGFd SEAaGLY

Ael/Nel 9EGSyarzy RSa [ OGAGAGSE SEA&GH Yy

Ae/Ne

Ae2/Ne2 Création de nouveaux batiments a usage d'activité, extensions et annexe

Habitat démontable et mobile

Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des ger

Ag/Ng Ag1/Ngl voyage

Ag2 Habitat démontable constituant un habitat permanent

Tourisme et Loisirs Activités de loisirs et de tourisme (gites, restaurg

At/Nt . : , \
campings, chalets, maisons éclusiéeres)

Activités rurales, non agricoles mais compatibles avec le milieu rural

Ar/Nr Arl/Nrl Centres équestres et activités et hébergements associés

Abris pour animaux et constructions pour activités liées a la chasse ¢

Ar2 INr2 péche de taille limitée

Equipements légers de loisiry %2y Sa RQSIjdzA LISYSy

Al/NI N ) . N L .
avec caractére naturel dominant (constructions légeéres, jardins familiaux

Aenr/Nenr Energies renouvelables

Secteur fluvial de valorisation des abords de La Mayenne et de ses afflu
Nfl présentant une sensibilité environnementale faible et dont la constructib
est limitée et autorisée sous conditions.
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Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Usages, destinations et affectations des sols interdits

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, a I'exception de celles visées a l'article
1.2.

1.2. Nature des occupations et utilisations du sol autorisés sous condition s

Dans I'ensemble de la zone A (hors secteur Ap ) et dans tous les STECAL, sont autorisées :
- £Sa O02yadNHzOiAz2ya S AyadarttlaArzya ysoOSaalrANBa t
- les constructions nouvelles ou extensions des constructions et installations nécessaires a la
transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
FOGA@GAGSA O2yadAadadsSyid €S LNRf2y3aSyYSyid RS tQF OGS
AyO2YLI GAofSa @3S0 t QSESNDOAOS RQdzyS FOGADBAGS | AN
SttSa az2yd AYLXFyGasSSa Saé jdQSttSa yS LRNISyd LI a
LI 2al3Sad [Qldzi2aNAal GA2y RQdzZNDFyAayYS Sad &a2dzyaas
- Il'implantation ou I'extension des constructions a usage de logement de fondoon la présence
permanente eshécessaire aux exploitations agricoles est autorisée sous réserve :
- d'étre indispensables pour une surveillance permanente du site,
- RQsUiNB AYLX I yisSSa RQd¥W2 AyNGARSyin OZYGNB & dz y i €
f QSELX 2 A ( lol, deZas édhéhNJBD MEt®sR Qdzy 0 RQ B YV Sxsiard Su
aSAYy Rdz y2eél dz Rdz &A { SaufleiScad d@ Sdatrdint@sitechniguie ot | 3 NA
topographiques justifiées,
- de ne réaliser qu'un seul logement supplémentaire maximum par site d'exploitation a partir
de I'approbation du PLUi, et seulement si I'exploitation comporte plusieurs associés,
- Sy OFa RS (NYYyAFSNI 2dz RS ONBIF A2y RQdzy O2NlJ
f238SYSyi RS F2yO0iA2y yS LRd2NNI} siNB | O0OSLIWS
RQSELX 2A 01 A2y D

Dans l'ensemble de la zone A en dehors du secteur Aenr et des STECAL est autorisé

Le changement delestinaton@S N& RS  fd'Kbhtinanti repér® Au/plan de zonage est susceptible
d'étre autorisé dans les conditions fixées dans les dispositiomsnunes applicables a toutées zones.

Dans le secteur Ap :

Toute nouvelle construction est interdite.
Y sont seules autorisées :
1 les extensions des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole existantes a la
R G Spradddionldu PLYJi
9 ftQFRIFLIGFGA2YS € NBFSOGA2Yy SG QS
aux normes.

4

«

m

iSyarzy RS& O2y
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Dans | Aensemble de | a zone ,Alent gtdanotoup les STEGAID), ssnect eur |
autorisés :

f Lesextensions des habitations existantds f | Rl 0SS RQAyaidNHzOGA2Y ,RS f QI d:
déslorsque celle®A yS O2YLINBYSGGSYyd LI a fQFrOGAGAGS | ANRO2
cela ne revient pas a créer un logement supplémentaire.

Cesextensiors sontautoriséesa condition :
- quef QAYGSNRAAGI yOS SEA&GIYGS SYyGNB f QKFoAGEGAZ2Y
Y2AYya RS mnn Y8§GUNBa RQdzy oNGAYSyd FINRO2ES 2dz
- qu'elles soienten cohérence architecturale avec la construction existante, en termes de
dessin des facades, des toitures, de matériaux et de couleurs.

T [ ONBI (A 2ebt aiRddiséy § SoRdiian qu'ellese situamt & moins de 30 metres de la
construction principale a laquelle elle se rattache,

1 Lesconstructions et installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét colectif
O2yRAGAZ2Y [jdzQSttSa yS az2ASyd Llka AyOoz2yYLIl dAaof Sa
F2NBAGASNSE Rdz GSNN}XYAy 2G StfSa az2yd AYLXIFIydisSSa S
espaces naturels et des paysages.

1 Lesaffouillements et exhaussementRdz a2t > &aQAfa 2y i dmstrudtibneJed2 NI RA |
installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét co(temtiimment la gestion
RSa Sl dzE LX dz@Al £ Saxo 2dz I SO tSa 2dzN}y 3S&asz (NI S
autorisés dans la zone.

1 lesAyaulttlriAazya ysSOSaal ANBa t {éoliendedyBnBtoadisatio? y RQS)
agricole, photovoltaique sur le toit de batiments néceNisia + f QSELX 2AGFGA2Yy F INRC

f Le photovoltaique en toiture :RS o NGAYSyida ysSOSaalANBa t fQSELX 2
existants ou de batiments nouveaux autorisés dans la .zone

Les centrales photovoltaiques au ssbnt autorisées a conditions :
1 jdzQStfSa yS LRNISyd LI a GaSAydS + tF &l dz@S3k NRS
1 ljdzQAt aQl3AaasS RS O02yaidiNMzOiGA2ya SG Ayaidlttlriarzya
1 jdzQSttSa a2AS8Syid O2YLI Aot Sa B3SO t QSESNDOAOS RQdzy S
elles sont implantées ou qu'elles s'inscrivent sur des espaces en friche ou impropres a la culture du sol.

Dans le secteur Aenr :

1 les centrales photovoltaiques au sol,

1 les constructions techniques nécessaires a l'exploitation des ENR, notamment les locaux de
surveillance,

1 les abris pour animaux.

Dans les STECAL Ah:

Hors Laval :

T [ ONBIGAZ2Y RS y2dzStf Sa 02 yestiadi€ed & cydion detr&k SA G A y | |
implantées a une distance minimale de 100 metres par rapport aux batiments agricoles en.activité

1 A Parné-sur-Roc, au lieu -dit La Réauté, en raison d'une suspicion de zone humide, une
étude d'inventaire de zone humide devra étre réalisée, en amont du premier projet
d'habitat sur le site.

A Laval :

f La création de nouvelles constructions a destinatiB QK+ 6 Al GA2y Said | dzi2a2NA&ASS®
1 Le changement de destination est interdit.
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Ce secteur est concerné par une servitude &da présence d'une canalisation de gaz (zone de danger
SUP1 reportée au plan de zonage et de servitudes). Le maire informera GRTGaz de tout permis de
construire ou certificat d'urbanisme délivré danztane concernée.

Dans les STECAL Ael sont autorisées :

f
f

[USE(GSyaArz2y RSa 02y aiNdHzOGH 2f/1a Rl @A I RIS IRIGNIOAG) A @M 21\S &1
[ ONBIGAZ2Y RQI ebyabtdii§s a dortiion fqu@leshsifuk & Bains de 30 metres de

la construction principale a lagquelle elle se rattache,

Le changement de destinatiodes constructions existantepour une activité existanteau sein du

{¢9/ V[ t fF RIGS eRauotidtaddditiongiezgla nRlutisspasaila céation

d'une nouvelle activité.

Dans les STECAL Ae2 en plus des constructions autorisées en Aes, autorisée

1

La création de nouvelles constructiosvocation économiquet.  O2 Yy RAGA 2y 1jdzS OSt I y¢

f1 ONBIGAZ2Y RQHzg 8B Azt BOLDOFABSISEALAGS RS2t | dz

Dans les STECAL At sont autorisées les constructions suivantes

=a =4 =4 8 -8 -

= =4 -4 —a A

fQFNIAaLylFG SG tSa O02YYSNDS&E RS RSGFAf X

les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele,

les constructions et installations a destination de restauration,

f QKSOSNESYSYy(d K (GStASNI S G2dzZNRAGAI dzSE

la location de salles,

les aires de camping et les aires de campiays,

les constructions, installations et ouvrages a destination des activités des secteurs secondaire ou
tertiaire uniguement de type entrep6t et bureaux.

les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,

les constructions et installations a destination de restauration,

le logementetR K S0 SNHSYSy (i S yduteht®¢quéste®xistantQl OG A A (S

les abris pour animaux.

fI ONBlFIGA2Y RUFONR& LI2dzNJ F yAYlFdzZES KdziiSa 2dz YANI R
RFya dzyS ftAYAGS RS onYu RQSYLINR&S Fdz az2f LI N O2ya

Dans les STECAL Arl,sont autorisés les constructions suivantes

1
1
)l

les constructions et installations li€ées et nécessaires a l'activité des centres équestres,
le logement et 'hébergement en lien avec l'activité du centre équestre existant,
les abris pour animaux.

Dans les STECAL Ar2,sontuniquement admiss:

f
f

les abrigpour animaux,

leshuttes ou miradors d'observation owbds pour la chasse et la péche

Dans les STECAL Al,sont autorisées sousonditions:

f
f

les constructions légéres
lesabris de jardins familiaux.

Dans le STECALAgL1 sont autorisés sous conditions
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f lesconstructions et aménagementgécessaires QF 00dzSAf RS& 3ISya Rdz g2el 38>
1 le stationnementdes caravanesonstituant un habitat permanent

Dans le STECALAQ2 :

1 les résidencedémontablesconstituart I'habitat permanent de leurs utilisateurpdr exemple yourte
ou tiny house)
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Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a I'occasion du projet considéré, que ealwsent de statut public ou privé.

Sauf indications particuliéres portées sur les documents graphiques (marges de recul au titre dei la «
Barnier) ou au tableau relatif au recul minimum par rapport agkes départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zones), les constructignsompris les extensions et les annexes) devront respecter un
recul minimum ;

- 10 metres par rapport auxoutes départementales,

- 5 metrespar rapport auautres voies

Des implantations différentes sont autorisées déscas suivants :

- p2dzNJ LISNXYSGGNB t QSEGSyarzy f RQdYy $i SORNA YVNMHIMNHAOF A 2 FE ¥
droit des solsimplantée differemment des régles définiesdeissus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur-aicelle

- p2dNJ LIS NJ{S}(J GNB t QA& DSEGBANK S dzKIS I & D 0zS RIS O2y & i N
RQIFLIIINRBOI GA2Y Rdz t[ | A

- alavallJ2dzNJ £ Sa O2yaidNuzOiAz2ya SE
fOraz2ftlGA2Y GKSNNYAILdzS LI NJ f QSE G SNA SaeNdusSéei Ay i SNRA

- p2dzNJ £ S& &adzNBf SOl dAz2ya RSa 02y aidNHOGA2ya SEA&GL YIS

AdadlyisSa AYLELFydsSSa

[ RA&GI YOS RQAYLIE I YyGlFGA2y yS &Ql LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA

Dans le STECALa Laval :

Tout nouvel accés est interdit sur la route d'Angddans le cas de division d'une unité fonciére en plusieurs
lots constructibles, les acces aux lots seront regroupés au moins par 2 (2X2) afin de limiter leur nombre et le
découpage des haies existantes sur ces voies.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

- LR dzNJ LISNYSGGONB f QSEGSyaArzy RQdzyS O2yaidNdzOGAz2y SE;
droit des sols, implantée differemment des régles définiedesisus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur-aicelle

- LR dzNJ LISNXYSGGONB ftQraaztlidAazy GKSNXYALdZS LI N £t QSEG SN
RQFLIINBOGIFGAZ2Y Rdz t[ ! AZ

- b [ F@EEY LRdzNI £ Sa 02y aidNHZOGA2ya SEA&GlIyGSa AYLX |y
fOra2f L GA2Y GKSNXNAILdzS LI NJ £ QSE G SNA SaleNdusSéei Ay i SNRA

- L2dzNJ £ Sa &adNBf SOl GA2ya RSa O2yaidaNuvzOiGAz2zya SEA&aGl Y

[ RA&AGI YOS RQAYLI I YyGlFGA2Y yS &Ql LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA
2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Hors Laval :

Les constructions devront étre implantées :
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- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 metres de la limite séparative.

b
Qx

SEGSyarzya Si ftdé&mntétrgiyhfldnBes t f QKFoAGF GA2Y
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 3 metres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- pour permettrelQSEGSYdaA 2y RQdzyS tO2fyla (i RHZDE A ROA &G MIzOy X Sy F
droit des solsimplantée difféeremment des regles définiesdeissus dés lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existasieavec un recul supérieur a cetle
- p2dzNJ LISNXYSGUNB fQAaz2ftl GA2y GKSNXAILdzS LI NI £ QSEG SN
RQFLIINBOIGA2Y Rdz t[! A®

[F RA&GHYOS RQAYLEFyYdFGA2y yS &QF LI AljdzS LI & | dzE Sl dzA

A Laval :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
- La distance horizontale de tout point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapprochée ne sera pas inférieure a 5 métres.
- [ RA&AGIYOS RQAYLX FyhGEFdA2Y yS &Ql LILX AljdzS LI & | dzE
- Les constructions existantes implantées en limite séparative ou avec un retrait inférieur a 5 métres
pourront faire I'objet de surélévation dans la limite des hauteurs fixées.

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Lorsqu'elles sont autoriséesed nouvelles annexes aux habitatiad@vent étre situéess moins de 30 métres
de la construction principale.

2.4. Emprise au sol

Dans le secteur Ap

- les extensions des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole existantes a la
RIGS RQFLILINEROIGA2Y Rdz t[!AX RIFEya 1 tAYAGS RS om:

- fQSYLINRAS |dz a2f RS fQSEiGSyaArzy RSa O02yaidNHOGAZY
normes n'est pas réglementée,

Dans I'ensemble de la zone (y compris en secteur Ap  , Aenr), excepté pour le STECAL Ag2 :

- p2dzNJ £ S&4 SEGSyarzya SiG yySESE ldzE KlIoAlGliAzya SE
droit des sols I'emprised 2f RS f QSEGSyarzy yS RSLI &asS LI a prrz F
O2y&aiNHzOGA2ya O2yaidAaddd yi tUKlIoAGEG SEAaGEYG b £
totale de la construction aprés extension ne soit pas supérieure a 250 mz,

- LIdzNJ £ Sa O2yaidiNMzOGA2ya Felyld RS2t dzyS SYLINRAS | dz
extension de 25 m2 maximum sera néanmoins autorisée,

- ftQSYLINRAS | dz a2t OdzydzZ SS RSa | yySES&a ONBSS&a t LI N
40 m?,

- une seule piscine d'une surface de bassin maximum de 50 m2 ne soit réalisée par habitation existante.
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Dans |e secteur Aenr :

[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaiNuvzOGAz2zya Said FAESS
- a 30 m2 maximum pour les constructions techniques nécessaires a I'exploitation des ENR, notamment
les locaux de surveillance,

- a30mz2 pour les abris pour animaux.
Dans les STECAL Ah:

Hors Laval :

- I'emprise au sol des constructions peut excéder 50% de la superficie du terrain.

Alaval :

- l'emprise au sol des constructions ne peut excéder 15% de la superficie du terrain.

Dans les STECAL Ael

- pour les extensionsl'emprise au sol déextensionne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher

RS I O2yaidNdzOGAz2y SEAaGIyGS £ t1 RIFEGS RQFLILINRO I
- LRdzNJ £ S& | yYSESA Y dds@rhesesikes 8 paltirdde a dafe d'@ppmbedibnSds

PLUi ne doit pas dépasser 40 mz

(et

Dans les STECAL Ae2

- pour les extensions "eimprise au sol deédxtensionne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher
RS t1 O2yaidiNdzOiGAz2y SEA&GIYGdS £ tF RIFIGS RQFLILINROGI
- LRdzNJ £fS&a yySES&E Y fQSYLINRAS Fdz a2f OdzydzZ SS RS& |
PLUi ne doit pas dépasser 40,m?
- Lemprise au sol des constructions peut excéder 60% de la superficie du terrain
Dans les STECAL At:

[ QSYLINAAS | dz a2f YI EA Y| 50%de R Suifaced® edainNHzOG A 2ya Said FAESS

Dans les STECAL Arl:

[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaiNuvzOGA2z2ya Said FAESS

Dans les STECAL Ar2:

[ QSYLINAAS | dz a2f YIFIEAYIfS RS& O2yadNdzOGAz2zy&d p&dad TFTAES
construction est limitée a®Bm?2.

Dans les STECAL Al

[ QSYLINAAS L+ dz a2f YFIEAYIES RSa O2yaidNdzOGAz2ya Said FAES

Yy RQSYLINAEAS | dz a2t LI N O2yaidNHzOGA2Y @

Dans les STECAL Agl et Ag2:
- [ QSYLINR &S | dz a2f YIFEAYIFES
- [ QSYLINXxasS | dz a2t RSa FyysS
dépasse pas 7 m?,

Sa O2yaidNdHzOGA2ya Sad ¥
S& ONBSSa LI NJ KFoAGEGA

g T¢
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- L'emprise au sol cumulée des équipements collectifs communs (salle de convivialité, laverie, garages
vélos et voitures, etc.) ne dépasse pas 200 m2.

2.5. Hauteur des constructions

Dans I'ensemble de la zone (y compris en secteur Ap et dans tous les STECAL):
- pour les extensions des habitations existantes f | RIS RQAyadNHzOGA2Yy RS f Ql
et les annexes accolées : la hautenaximalene doit pas dépasser la hauteur da construction
faisant I'objetdes travaux.
- I Kl dziSdzNJ YFEAYI S RS& yySES&a y2y | 002t SS& | dzE K
Dans I'ensemble de la zone A et en secteur Ap
Lf yQSad LI a FAES RS NBIfS& LIRdNI £Sa | dziNBa O2yaidNHzO{
Dans le secteur Aenr

Pour les constructions nouvellea hauteur maximale ne doit pas excéder 5 métres.

Dans les STECAL Ah:

Pour les constructions nouvelles : la hautenaximde ne doit pas excéderr@étres.

Dans les STECAL Ael et Ae2:

- pour les constructions nouvelles : la hautenaximalene doit pas excéder 12 métres,

- pour les extensions et les annexes accoldahauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant I'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteaximalene doit pas excéder 9 étres.

Dans les STECAL At:

- pour les constructions nouvelles : la hautenaximalene doit pas excéder 9 métres,

- pour les extensions et les annexes accoldashauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant I'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteaximalene doit pas excéder 5 étres.

Dans les STECAL Arl et Ar2 :

Pour les constructions nouvellesahauteurmaximalene doit pas excéder lidétres.

Dans les STECAL Al:

Pour les constructions nouvellesa hauteurmaximalene doit pas excéder 3bétres.

Dans les STECAL Agl et Ag2:

Pour les constructions nouvelle$a: hauteurmaximak ne doit pas excédérmetres.

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR :
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Les dispositionsesSPRy Q| LILIE A lj dzSy (G &

Hors périmetre SPR :
¢2dzi LINRP2SO LISdzi siGNB NBFdzAS 2dz yQsiNB I O02NRS jdzS &
aA tSa O02yaiNHzOGA2ya 2dz dziAftAalrdAzya Rdz az2f 02y OSNYy
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
f QOAYGSNEsG RS& fASdzE I @2AaAylyiazr LdzE aAdGSas | dzE LI @&
perspectives monumentales.

Dans | ANensemble de | a zone

[ S& RAALRAAGAZ2YAa RS fQFINIAOES o yS aQl LI AljdzSyd LI a

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

3.2. Toitures
A Pour les constructions & destination habitation (sauf dans les secteurs Agl, Ag2 et Al)

- les toitures présentant une pente inférieure ou égale a 10 degrés devront étre digsisnpar un
acrotére, dans ce cas les matériaux de couverture ne sont pas réglementeés,
- les toitures non dissimulées par un acrotére devront utiliser des matériaux présergateirite,
I'aspect de l'ardoisePour les constructions annexes détachées de la construction principale, les
toitures bac acier sont autorisées.
- toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un béatiment existant f | RFGS RQAyaldN
f QF dzli 2 NR &I G A 2,)0n rRatérialR deRcduvierture 1@ teidte2idedtique ou en harmonie avec
celui déja mis en place est toléré.

A Pour les autres constructions

9y Ol a RQSYLX 2A R ScidovdntStie triit€es &fih de nfisduBrdelir asp&t bfillSnd
Les plaques ondulées en tdle ou plastique sont interdites.

3.3. Facades
A Pour les constructions & destination habitation (sauf dans les secteurs Agl, Ag2 et Al)
Les facades doivent recevoir un traitement de qualité, misizir® 8&Bacon a assurer une bonne tenue dans
fS (GSyLla asStz2y tSa NB3IfSa RS fQFNI Y LASNNB YIaairgs 2
[ QdziAf A&l GA2Y RQIFdzZiNBa YIFGSNALFdzE GSt & 1jdzS €1 oNAIdzSE

[ QAY(GS3aINrGA2y RS &daNFIF OSa RSadGiaysSa t tF O
j dzQSt t S&a Tl aaSyid LI NIASadBtrutionSELINSa&aA 2y | NOKA GSOG dzNI €

Toute modification d'une facade d'une habitation existahte £ | RIS RQAy a i NHzOGA2Yy RS f
sols,doit enrespecterses caractéristiques, notamment ses éléments de modénature, ses matériaux et la forme
et le rythme de ses ouvertures. Cela ne s'applique pas :
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- aux extensions et aux annexes qui doivent néanmoins étre en harmonie avec la construction
principale,

- aux constructions qui ne présentent pas les caractéristiques l'drchitecture mayennaise
traditionnelle.

A Pour les autres constructions

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement
ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents.

3.4. Cl6tures

I f QSEOSLIiA2y RS OStfSa t @20FidAz2y aANAO2f Sas fSa Ofs

- soit d'un mur plein,

- soit d'un muret plein surmonté d'une grille pouvant étre doublé dune/hS O2YLIR2 4SS RQSa:
locales,

- a42A0 RQdzyS O¢adu grilaydouliéddiude HIA22 dENBY LI2 3 SS R

- a2A0 RQdzyS KIFAS 02YLRasSS RQSaaSyoOSancd
sont interdites,

- £Sa OftsiddzNBa AYLXIFyGdsSSa t LX dzda RS wmpn YdessdéBa RQdzy
de la surface du sol et présenter une hauteur limitée a 1,20 m.

[ S& YFGSNAIdzE RS (eéeLIS LXFIljdzS SiG LRGSHdzE Sy o6Siz2y azy
recouverts est interdit.

La hauteur maximale deSlétures sur emprises publiques et sur voiss limitée a 1,5 métre et en limites
séparatives a 8,metre.

/] S84 RAALRAAGAZYE yS &QFLILX Al dSyd LI & FdE AYTFNF &G NHzOG

Dans le STECAL Ah, a Laval:

- £Sa OftsidaNBa azyi OQV-@E’H\Sdz@QNJ\RQ&ﬁZREﬁI\JEaRl:‘tlfSEL’)E [
H YS8ONB&a>X R2dzfS RQdzyS KIAS RQS&aasSyos t20FHtSa ol
présent reglement),

- £Sa YdzNB LX SAya az2yid AYyGSNRAGAZ &l dzF NBKFOATAGEGA

- les piliers magonnés en pierres ou en enduit sont autorisés dans la mesure ou ils constituent la
A0NHzOGdzZNE RS a2dziASy RQdzy LIRNIFAET RQIFOO&8a | dzi2Y20
pas excéder 7 metres de long.

3. 5. Capteurs solaires et dispositifs de production

Les capteurs solaires doivent étre encastrés et intégrés a la toiture. Les capteurs solaires devront étre
regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique s{ogsté ou rectangle).
[ S& RAALRAAGATA RS LINRPRAzOGAZ2Y RQS yvSidkBemfride ptidboyie?2 dz@ St | 6 f S

3.6. Intégration des réseaux

B OFla RQAyadlttrliarazy RS OA
2dz SyFf2dAsSa | SO dzy ae&aisys

N}yS&d8 RS NBOdzZLISN} A2y RSa

S
RS LRYLI3IASsS 2dz £ .RSTF dzi =
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3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Dans le périmétre des SPR :

Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositésnSPR qéi Q I LJLI A |j dzSy G @

4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

A Laval :

Dans l'ensemble de la zone hors STECAL Ah, les espaces perméables représenteront au moins 70 % de la
surface totale de la parcelle.
Dans le secteur Ah, les espaces perméables représenteront au moins 85 % de la surface totale de la parcelle.

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au reglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien
du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte environnemental.

Dans les autres communes :
Les espaces perméables représenteront au moins 40 % de la surface totale de la parcelle.
La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au reglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien

du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte environnemental.

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux

t ASdE SYGANRBYYlLyda SG 02 YIigestk 88 esbeacdsicraey dant at Bx@letdSa @1 N

présent réeglement).

[ Sa LI NO& RS aidliAraz2yySYySyid 2dz £tSa | ANBaA RS SLWd G b
(plateso  yRSa Sy3alT2yysSSa 2dz LI I Wi R NRBONS & a 60 SRQ I NDQIRaf (i SS:
YIdaATa odAdazyylydaxo RSadAyS t f38a RAGAASNI Si v fS3

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
l'impact de la construction sur son environnement.

Article 5 z Stationnement

Non réglementé
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Section 3 Equipementset Réseaux

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.

Dans le STECAL Ah a Laval :

Tout nouvel acces est interdit sur RN 162 Dans le cas de division d'une unité fonciére en plusieurs lots
constructibles, les accés aux lots seront regroupés au moins par 2 (2X2), afin de limiter leur nombre et le
découpage des haies existantes sur ces voies.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Reglement de la zone N

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
1. Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;
Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

ok~ v

La zone N inconstructible, comprend les secteurdadeommune, généralement non équipés, a protéger en
raison soit de leur caractére d'espace naturel, soit de la qualité particuliere des sites et des paysages, en
particulier la continuité des vallées et des coteaux qui structurent le territoire intercommunal.

Elle comprend notamment les espaces de vallées de la Mayenne et de ses affluents, les coteaux ainsi que les
foréts qui sont a préserver.

A ce titre la zone N comprend les secteurs suivants :
- Np : secteur naturel strictement protége |j dzA O2 dz&ONBE f QSyaSyofS RS& NBa:
trame verte et bleue du territoire,
- Nenr : secteur dédié aux énergies renouvelablédéploiement d'installations de production
d'énergies renouvelables).

Elle comprend également plusieurs seaesteurs spécifiques

- bO Y 4aS00GSdzNJ RSRAS NBa S$SolIdSauxtinstall@iéng lef cdrstiuttions 2 y R dz
ySOSaal ANBA t f QSESNakediiteRedt ef transf@riaakidd HeliginuRtS, sddd NNA § N
NBEaSNWBS RS fF LINARaAS Sy O02YLIIS RS YSadaNBa aLISOATA
remise en état du site conformément a la réglementation en vigueur.

- Nf: secteur naturel fluvial comportant plusieurs sowecteurs (Nfl, Nf2, Nf3, Nf4) visant a valoriser
La Mayenne et ses affluentainsi que leurs abords sous certaines conditions relatives a la sensibilité
environnementale des secteurs.

{¢9/ 1 [ Y {SOGSdz2NE RS dGIFrAftS Si RS OFLI OAGS RQI OOdzSAf

Le reglement du PLUi créé les s@esteurs spécifiques STECAL, suivants : Nh, Nel et Ne2, Nfl, Nt, Nrl et Nr2,
Ngl1, NI et Nenr.

AN/Nh Habitat : Hameaux permettant les nouvelles constructions a destina
habitation (comblement, extensions, annexes) en campagne
Mixte habitat + activités: Secteurs dédiés aux activités isolées en campa
b S@2fdziA2y RS t QKFoAGFO SEAaGLHY
AeiNe Ael/Nel 9OEGSyarzy RSa FOGAGAGSA SEA&GI yii
Ae2/Ne2 Création de nouveaux batiments a usage d'activité, extensions et annexe
Habitat démontable et mobile
Ag/Ng Aires d'accueil et terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des ger
Agl/Ngl voyage
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Ag2 Habitat démontable constituant un habitat permanent

At/Nt Tourisme et Loisirs Activités de loisirs et de tourisme (gites, restaurg
campings, chalets, maisons éclusiéres)

Activités rurales, non agricoles mais compatibles avec le milieu rural

Ar/Nr Arl/Nrl Centres équestres et activités et hébergements associés

Abris pour animaux et constructions pour activités liées a la chasse e

AN péche de taille limitée
AN Equipements légers de loisirs %2y Sa RQSIjdzA LISYSy
avec caractere naturel dominant (constructions légéres, jardins familiaux
Aenr/Nenr Energies renouvelables

Secteur fluvial de valorisation des abords de La Mayenne et de ses afflu
Nfl présentant une sensibilité environnementale faible et dont la constructib
est limitée et autorisée sous conditions.

Article 1 z Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols,
constructions et activités

1.1. Usages, destinations et affectations des sols interdits

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, a I'exception de celles visées a l'article
1.2.

1.2. Nature des occupations et utilisations du sol autorisés sous condition

En zones N, Nc, et dans les STECAL Nh, NI, Nel, Ne2, Ng1, Nrl, Nenr, Nt  sont autorisées :
f tSa O2yaidaNHzOGAz2ya SG AyaidlfttriAazya ysSOSaal ANBa t
1 [limplantation ou I'extension des constructions a usage de logement de fonction strictement liées et
nécessaires aux exploitations agricoles est autorisée sous réserve :
- d'étre indispensables pour une surveillance permanente du site,
- RQsiNB AYLXlyGdSSa t Y2iya RS pn Y8§GNBa RSa o
oNGAYSyGa RQStS@I3aSs aldzF Sy OFa RS O2yUiNY Ayl
- de ne réaliser qu'un seul logement supplémentaire maximum par site d'exploitation a partir
de I'approbation du PLUi, et seulement si I'exploitation comporte plusieurs associés,
- Sy OFa RS (N}YYyAFSNI 2dz RS ONBIF A2y RQdzy O2NlJ
f23SYSyldi RS TF2yOQiliAz2y yS LRd2NNFI siNB | O0OSLIiS
RQSELX 2AGFGAZ2Y D

En zones N, Nc, Np sont autorisées :

Le changement de destinatiod S N&E RS  fd'Kbhtinanti rep@rg Au/plan de zonage est susceptible
d'étre autorisé dans les conditions fixées dans les dispositions communes applicables a toutes les zones.
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Dans le secteur Np uniquement

Toute nouvelle construction est interdite.
Y sont seules autorisées :
1 les extensions des constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole existantes a la
RFGS RQIFLILINROFGAR2Y Rdz t[! AZ
f tQFIRIFLIGEFGARZYS 1 NBFSOGA2Yy Si tQSEGSyarzy RS&a 0Oz2y
aux normes.

Dans | ANensemble de | a zone N (y compris secteur Np, |
Nf2, Nf3, Nf4 et STECAL Nf1), sont autorisés :

1 Lesextensions des habitations existantds f I RIS RQAYAaA(GNHzOGA2Y ,RS f QF dz
déslorsque celle®A yS O2YLINBYSGGSYyd LI a fQFrOGAGAGS | IANRO2
cela ne revient pas a créer un logement supplémentaire.

Ces extensions sont autorisées a condition :
- ljdzS f Q}:XGSNR)\éGI;y'(:)S $E}\éulyué $y’[:]N£ t QK 0 A
Y2AYa RS mnn YSUNBa RQdzy OoNUAYSYU F3INRARO2E S
- qu'elles soient en cohérence architecturale avec la construction existante, en termes de
dessin des facades, des toitures, de matériaux et de couleurs.

T [ ONBI (A 2ebt aikddiséy § SoRdiian qu'elles se situent & moins de 30 métres de la
construction principale a laquelle elle se rattache,

1 Lesconstructions et installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét colectif
O2yRAGARZY [jdzQSttSa yS a2AaS8Syid LI &a AyO2YLIGAofSa
F2NBAGASNSE Rdz G4SNNIX Ay 2G SttSa az2yid AYLiIlyasSa Si
espaces naturels et des paysages.

1 Lesaffouillements et exhaussementRdz &2t X aAQAfta 2yd dzy NI LILIRZ2NI RAL
installations nécessaires aux services publics ou équipement d'intérét collectif (notamment la gestion
RS& StdzE LX dz@AltSaxo 2dz SO tSa 2dz0N} 3Saz (NI DI
autorisés dans la zone.

T LesA yévﬁ FEtr A2 ya y5§3§é al A NEa t A(ébjienrie]tpl.ﬂnyétlglaﬁisihﬁo@ y AI'?Q'sy
FaANRO2f ST LIK20202f 0l 0OljdzS adzNJ £ S G2A0 RS ONUAYSYyUOa

1 Le photovoltaique en toiture :RS o NGAYSyiGa ysSOSaalaANBa t fQSELX 2
existants ou de batiments nouveaux autorisés dans la zone.

ik G
2 dz

Les centrales photovoltaiques au ssbnt autorisées a conditions :
1 jdzQSttSa yS LRNISyd LIk a FGaGSAydS  tF &l dzS3al NRS
T jdzQAf aQF3a3xaasS RS O2yadNuzOdGAzya Si AyadalttlriaArzya
1 ljdzQSttSa a2a8Syid O2YLI GAotSa I SO t QSESNDAOS RQdzy S
elles sont implantées ou qu'elles s'inscrivent sur des espaces en friche ou impropres a la culture du sol.

Dans le secteur Nc , sont autorisés

1 tSa O2yadNUzOGA2ya SG Ayadl tt GA2y-soleisousFeeivEdeSy i y S
f SdzNJ AYyGSaANI A2y t f QSY@ANRBYYSYSy
T tSa AyadlttriAaz2yas AYyFTNFaGdNHzOGdz2NBaz 2dz@N)> 3Sa 2dz O

et collectif liés aux divers réseapx

9 les constructions et installations liées et nécessaires au traitement et a la transformation de granulats
(broyage, concassage, criblage, fabrication de bétons et enrobés routiers), sous réserve de la prise en
O2YLXiS RS& YSadaNBa alLISOATAIdzS& LIRdzNJ £ LINRPGSOGA 2,
conformément a la reglementation en vigueur
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1 tSa RSL®xGa Si €S GNIYAGSYSyid RS YIFIGSNREFdzZE AySNISaA
NBfl GA@BS I dzE OF NNASNBASI a2 dzalachBéiafrivdeSou la dpalkd & y S
paysagere du site.

Dans le secteur Nenr, sont autorisés :

1 les centralephotovoltaiques au sol,

1 les constructions techniques nécessaires a l'exploitation des ENR, notamment les locaux de
surveillance,

1 les abris pour animaux.

Dans le secteur Nf4, sont autorisés sous conditions :
¢2dzi OS |j dzA -d¢s@obsiedtinteddithn t A &AGS OA
Sont autorisésous réserve des dispositions relatives au Plan de Prévention des Risques Naturels (communes
RS [I@Ffs [/ KFEy3as SG [Ql dAaaSNASO VY
1 Les aménagements légessiivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas

le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent

pas atteinte a la préservation des milieux. Les aménagements mentionuessmus doivent étre

concus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

- Les équipements Iégers et démontables nécessaires a leur préservation et a leur restauration
lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux (Ex
bac a chaine, pontons,),

- Les aménagements exigeant la proximité immédiate de I'eau dans les zones de péche, de cultures
lacustres, liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniqu¥s (BXJ2 y 12 ya RS LJs OKS

T [ Q200dzLI GA2Y Rdz R2YIFAYS Lzt A0 Ffdz@Alf AYyTSNRSdAzZNE
engin flottant ou un établissement flottant(article L212413 du Code Général de la Propriété des

personnes publiques). Cette disposition ne s'applique pas aux bateaux, navires, engins flottants ou

établissements nécessaires a I'entretien ou a la conservation du domaine public fluvial ou a la sécurité

de la navigation fluviale.

1 Les équipements d'intérét généralécessaires a la sécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.

Dans le secteur Nf3, sont autorisés sous conditions :
¢2dzi OS |j dzA -d¢sQobsiedtinteddith t A &AGS OA
Sont autorisésous réserve des dispositions relatives au Plan de Prévention des Risques Naturels (communes
RS [l @+t [/ KIFIy3asS S [ Ql dAaaSNASy Vv
1 Les aménagements légessiivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas

le caractere des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent

pas atteinte a la préservation des milieux. Les aménagements mentionuessmus doivent étre
concgus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel ;

- Les équipements légers et démontablescessaires a leur préservation et a leur restauration, les
objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la
faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la séculdsqu'ils sont
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux.

- Les aménagements légers et démontables danszleses de péche, de cultures lacustres,
exigeant la proximité immédiate de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces
zones ;
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1 Les aménagements nécessaideda gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé au titre des articles L. 3%kt L. 3412 du code de I'environnement.

1 Les équipements d'intérét général nécessair&da sécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.

1 Laréfection des batiments existants.

Dans le secteur Nf2, sont autorisés sous conditions :

¢2dzi OS |j dzA -d¢sedbsieditinteitlitan f A &30S OA

Sont autorisésous réserve des dispositions relatives au Plan de Prévention des Risques Naturels (communes
RS [ @+t [/ KFIy3asS S [Ql dAaaSNASy Vv

1 Ce qui est autorisé en soggcteur Nf3.

T [ QSEiGSyaArzy RSa O2RIaUaNHLO8 A AP & LISER aREFI DRYRAGAZ2Y A
hauteur fixées aux articles 2.4 et 2.5.

T [ QFYSYI3SYSyid RQI A NPrasentant dedzhiBtdlldtiéha tellBsSquef afte Fleh jbiix,
02NySa @stz2a Sy 00s8a tAONBI X &a2dza NBaSNBS RS yS¢
ROQKS0SNBSYSyio

1 Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile, au
stationnement des campingar (stationnement de jourket a la prévention de la dégradation de ces
espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des
capacités effectives de stationnement, a condition que ces aires ne svieimentées ni bitumées

Dans les STECAL Nh:
T [ ONBFiA2Y RS y2dz0StftSa O2 yestiadbu€es & eytlion detr®& S& G A y I
implantées a une distance minimale de 100 metres par rapport aux batiments agricoles en activité.
Dans les STECAL Nel,sont autorisées :
T [USEGSyaArz2y RSa 02y aiNUzOG® 2fyla Rl @A | ARSI IRIONIDE) A R 2115 &
T [ ONBI(AZ2Y RQI esyaftdfi§éa a dontiition fu@lie seZkué % moins de 30 métres de
la construction principale a laquelle elle se rattache,
1 Le changement de destination des constructions existanfEsur une activité existant&u sein du
{¢9/1[ t fF RIFIGS RQIFLIINROFGAZ2Y Rdz t[ ! A Sad | dzi2NA
d'une nouvelle activité.
Dans les STECAL Ne2, en plus des constructions autorisées en Nel, estautorisée :
1 la création de nouvelles constructioasvocation économiquau sein du STECALc¢ondition que cela

n'aboutisse pas a la création d'une nouvelle activité.

Dans le s STECAL Nt,sont autorisées les constructions suivantes :

=

fQFNIAalyFd Si tSa O02YYSNODSa RS RSiGFAf X

les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele,

les constructions et installations a destination de restauration,

f OKSOSNESYSY (i K&GSEtASNI SO (G2dz2NR&aGAN dzSS

la location de salles,

les aires de camping et les aires de campiays,

les constructions, installations et ouvrages a destination des activités des secteurs secondaire ou
tertiaire uniguement de type entrep6t et bureaux.

= =4 —a —a —a -
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Dans les STECAL N1 , sont autoris@&s lesconstructions suivantes :

1 les constructions et installations liées et nécessaires a l'activité d'accueil du public des centres
équestres,

T €S t23SYSyid SiG t QKSo0SNESYSyld Sy tASy @S0 tQl OGAQ

1 les abris pour animaux.

Dans les STECAL Nr2,est uniquement admise :

T £t ONBIFIGAZ2Y RUIFIONRA LIRdzNJ F yAYIl dzZES KdziiS& 2dz YANI R
RFya dzyS tAYAGS RS onYu RQSYLINRA&S I|dz a2t LI N O2ya

Dans le s STECAL NJ sont autoriséesousconditions:

1 les abris de jardins familiaux.
1 Les constructions légeres liées a la protection et a la découverte de la flore et de la faunkés aux
cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi que les aires
de stationnement qui leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a
I'information du public, aux conditions cumulatives suivantes :
- Qu'ils soient nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ou milieux ;
- Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractéere des sites, et leur qualité
paysageére ;
- Que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la préservation des milieux ;
- vdzQAfta a2ASyid O2ywdza RS YIYyASNE ;£ LISNN¥SGGNBE dz
- L'emprise au sol par construction devra respecter les dispositions des articles 2.4 (emprise au
sol) et 2.5 (hauteur)
- Absence de dalle béton ou dispositif équivalent conduisant a une imperméabilisation
irréversible du sof
- {QSt2A3ySNJ Rdz Kl dzi RS 6SNHS RS op Y YAYAYdzy RS
YAYAYdzy RS&a | dziNBa O2dz2NE RQS!I dzo
1 LesHabitations Légeéres de Loisiliges a I'hébergement hételier et touristique que :
- Elles soient groupées ou isolées (cabanes dans les arbres, tipis, yourtes...)
- Leur emprise au sol par construction respecte les dispositions des articles 2.4 (emprise au sol)
et 2.5 (hauteur)
- Elles ne portent pas atteinte au caractére humide et boisé du secteur
- Lacréation de nouveaux accés ou chemins ne sont pas autprisés
- Les chemins et accés aux différents HLL doivent rester non bitumés, non cimentés,
LISNXSIFofSa S yQSYyiNIAylyid LI & RQAYLI OGO &dzNJ f ¢
biodiversité.
- {QSt2A3YSNJ Rdz KlFdzi RS 6SNHS RS op Y YAYAYdzZY R
YAYAYdzy RS&a | dziNBa O2dz2NE RQS!I dzo

Dans le STECALNg1, sont autorisés sous conditions :
f tSa O2yaidaNHzOGA2ya SG FYSylr3aSySyaa ysoOSaalANBa t f
1 le stationnement des caravanes constituanthabitat permanent.

Dans les STECAL Nf1, sont autorisés sous conditions :

¢2dzi OS | dzA -d¢sSobsiedtintedditin f A 2GS OA

Sont autorisésous réserve des dispositions relatives au Plan de Prévention des Risques Naturels (communes
RS [I@+ftX [/ KFEy3as S [Ql dAdaSNASy Vv
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1 Ce qui est autorisé en sogscteurs Nf3 et Nf2.
1 Les constructions et installations destinées a valoriser et promouvoir La Mayenne et ses
affluentsRI ya S NBALISOG RSa O2yRAGA2YyEa RQSYLINRAS | dz &
- [ Sa O2yaiNHOGA2ya SiG 2dzN) 3Sa Ff dzOAl dzE 661 &S yI
- Les constructions contribuant au tourisme fluvial ou s'effectue l'accueil d'une clientéle
602YYSNDSasx aSNBAOSAE NBaldl daNy A2y>X KSO0SNEBSYSy
par le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) : interdiction des couchages en dessous de
la cote de référence fixée par le PPRN.
- [ Sa FANBa RS OFYLAyYy3 Sdarst S&a FANBa RQI O0dzSAt RS
- Les Habitations Légeéres de Loisirs (HLL).
Les constructions et installationsdgssus sont autoriséesmus conditions cumulatives suivantes
1 Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, et leur qualité paysagere ;
1 Que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la préservation des milieux ;
T {QSt2A3ySNJ Rdz KIdzi RS 6SNHS RS op Y YAYyAYdzy RS f I
I dzi NB&a O2dz2NBR RQSI dzo

Article 2 : Volumétrie et implantation des constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les dispositions du présent article s'appliquent aux emprises publiques et aux voies ouvertes a la circulation,
existantes ou a créer a l'occasion du projet considéré, que eglesient de statut public ou privé.

Sauf indications particulieres portées sur les documents graphiques (marges deavetitle de la <« oi
Barnie) ou au tableau relatifau recul minimum par rapport aux voies départementales (cf. dispositions
communes a toutes les zone&s constructiongy compris les extensions et les annexa@syront respecter un
recul minimum :

- 10 metres par rapport aux routes départementales,

- 5 metres par rapport auautres voies

Des implantations différentes sont autorisées déascas suivants :
- LI2dzNJ LISNYSGGNB t QSEGSyarzy RQdzyS O2yadNHzOiAzy SE;
droit des sols, implantée differemment des régles définiedesisus des lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur-gicelle
- LR dzNJ LISNXSGGNB t QAtARS B GiS\NRYS diNE SONIVEAj WdzS R QdizyWS  O2 vy & G N
RQFLIINROIGAZ2Y Rdz t[ ! AZ

- alavalll2dzNJ f S& O2yaidNHzOGAZ2ya SEA&GFYyGSa AYLEFyidsSSa
fOQAaA2t L GA2Y GKSNXNAILdzS LI NJ f QSEG SNA SaeNdusSéei Ay i SNRA
- L2dzNJ f S& adz2NBf S@lFiA2ya RSa O2yaiNHzOGAzya SEA&GH Y
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[ RA&AGI YOS RQAYLIE I YyGlFGA2yY yS &Ql LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 métres de la limite séparative.

LesextensionsRS & O2y adNHzOGA2y & SEA&aGIYy(diSa t fI RIé&%s RQAYyaA
I yYySESE t ddvrorkétré implantdes 2 y

- soit en limite séparative,

- soit en retrait d'au moins 3 métres de la limite séparative.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
- p2dzNJ LISNXSGGNB f QSE(SyaArzy RABNKFEAORWDI NP REBY t QE &
droit des solsimplantée difféeremment des regles définiesdeissus des lors que cette extension est
réalisée dans la continuité de la construction existasieavec un recul supérieur a cetle
- p2dzNJ LISNXSGGNB tQrazfliAzy GKSNNALdZS LI N f QSEG SN
RQFLIINROIFGA2Y Rdz t[! A®

[F RA&GHYOS ROQAYLXEFYdFGA2Y yS &QF LI AljdzS LI & | dzE Sl dzA

2.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

Lorsqu'elles sont autorisées, lemuvelles annexesux habitationsexistantes & la datR QA y & G NHzOG A 2 v
f QI dzi 2 NR & I ( A 2dgiveik 8rre BithN@@ <A rioinRd® 80 mitee$ de la construction principale.

2.4. Emprise au sol

Dans le secteur Np :

- les extensions des constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole existantes a la
RFGS RQFLIINEROIGAZ2Y Rdz t[!AX RIEya t1 tAYAGS RS om:

- IQSYLINKR &S +dz 42f RS fQSEGSyairzy RS&a Oz2yaiNHzOGAz2ya
normes n'est pas réglementée

Dans le STECAL Nc:
[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaiNHzOGA2z2zya Said FAESS

Dans I'ensemble de la zone N (hors Nfl, Nf2, Nf3, Nf4)

- p2dzNJ £ Sa SEGSyarzya SiG yySES& |ldzE KFroAdGlGAz2ya SE
droitdessolsf U SYLINA &S &2f RS t QSEGSyaAirzy yS RSLI &aas Lk
O2yaildNHzOGA2ya O2yaidraiddadyid fUKFoAGIG SEA&GHYG & f
totale de la construction aprés extension ne soit pas supérieure a 250 m?,

- LI2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2zya Felyd RS2t dzyS SYLINRAS | dz
extension de 25 m2 maximum sera néanmoins autorisée,

— (Y)Y
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- fOSYLINR &S | dz a2t OdzvdzZ SS RS& yySESa ONBSSa t LI N
40 m?,
- une seule piscine d'une surface de bassin maximum de 50 m2 ne soit réalisée par habitation existante.

Dans le secteur Nenr :

[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIFIfS RS&a O2yaidaNuvzOiAz2ya Said FAESS
- a 30 m? maximum pour les constructions techniques nécessaires a I'exploitation des ENR, notamment
les locaux de surveillance,
- @30 m?2 pour les abris pour animaux.

Dans le secteur Nf4

- [ QSYLINAAS | dz a2f YIFIEAYIFIfS RS& IYSyl3aSySyida Sia Sldz
Dans le secteur Nf3
- [ QSYLINRAS dz a2t YFEAYFES RSa FYSyl3asSySyida Sié Slid:
Dans le secteur Nf2
- [ QSYLINR &S | dz a2f YIFEAYFIES RSa | YSylr3asSySyida Sid SIjd:
- [ QSYLINAAS | dz a2f YIFEAYItS RS&a SEGSyarzya RSa O2ya
a2t SEA&GLIYGS a2dza NBaASNBS 1jdzS f QSYLINRAS dz a2t

supérieure a 250 mz,

Dans les STECAL Nh:

L'emprise au sol des constructions peut excéder 50% de la superficie du terrain.

Dans les STECAL Nl :

- pour les extensions 'eimprise au sol de I'extensiore doit pas dépasser 50% de la surface de plancher

RS tI O2yaiNdzOiAz2y SEA&GIYGS £ tF RIFIGS RQFLILINEROGI G
- L2dzNJ £ Sa FyySESAa Y désarhexedhkes 5 paitirdde 14 @afe d'épgmybdiibrSds

PLUi ne doit pas dépasser 40 mz,

Dans les STECALNe?2 :

- pour les extensions 'eimprise au sol dedxtensionne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher
RS I O2yadNdzOiAazy SEAaGIYyGS £ f1 RIFEIGS RQFLILINEROI G
- LRdzNJ fSa yySESa Y fQSYLINRAS +dz a2f OdzydzZ SS RSa& |
PLUi ne doit pas dépasser 40,m?
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.
Dans les STECALN :

[ QSYLINKA&AS | dz a2f YI EA Y| 50%de R Suifacd® edainNHzOG A 2ya Said FAESS

Dans les STECAL N1 :

[ QSYLINAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaiNvzOiGA2ya Said FAESS
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Dans les STECAL N2 :

[ QSYLINAAS | dz a2t YIFIEAYItS RS& O2yaidNdzOGAz2ya Sad TFTAES
construction est limitée a 30 m2.
Dans les STECAL NI:

[ QSYLINAAS | dz a2t YIFIEAYItS RSa O2yaidNuzOGA2ya f SISNBa
AQAYAONRGSY il ®
R

{¢9/ 1 [ bf RIFEya fSljdzSt StftSa
t 2dzNJ £ Sa ||-6)\ﬁ|—(17\2yé [saéNJ‘s“ S [2A&ANAR 61 [ [0 3INERAzLISE
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Dans les STECAL Ng1:

[ QSYLINRAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaiNHzOGA2zya Said FAESS
Dans les STECAL Nf1:
[ QSYLINKAAS | dz a2f YIEAYIfS RS&a O2yaidNvzOGAzya Said FAESS

2.5. Hauteur des constructions

Dans I'ensemble de la zone N (hors Nc, Nfl, Nf2, Nf3, Nf4)

- pour les extensions des habitations existartes f I Rl 6§ S RQAYyadiNzOGA2Yy RS f QF
et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la construction
faisant I'objet des travaux,

-t KFdziSdzNJ YIFIEAYLFES RSa&a lyySESa y2y | 002t SSa | dzE

Dans le secteur Nc :

La hauteur maximale ne doit pas excéder 30 métres, sauf en cas d'impératifs techniques.

Dans l'ensemble de la zone N ( y compris dans les secteurs Np, Nc et Nenr et dans tous les
STECAL).

Lt yQS&ad LI a FAES RS NBItSa LldNJ £ Sa | dziNnBa O2yaiNUzO

Dans le secteur Nf4

La hauteur maximale des aménagements et équipements autorisés ne doit pas excéder 9 metres.

Dans le secteur Nf3

La hauteur maximale des aménagements et équipements autorisés ne doit pas excéder 9 metres.

Dans le secteur Nf2

La hauteur maximale des aménagements et équipements autorisés ne doit pas excéder 9 métres.
¢2dziS¥2Aaz RIya £S Ola RQdzyS SEGSyaazy RS 02y aidNHzOGA
hauteur de la construction faisant I'objet des travaux.
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Dans le secteur Nenr

La hauteur maximale ne doit pas excéder 5 metres.

Dans les STECAL Nh:

Pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excédetrés.

Dans les STECAL Nel et Ne2 :

- pour les constructions nouvelles : la hauteur maximadedoit pas excéder 12 metres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant I'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 métres.

Dans les STECAL Nt:

- pour les constructions nouvelles : la hautenaximalene doit pas excéder 9 metres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant I'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 5 métres.

Dans les STECAL Nrl et Nr2 :

La hauteur maximale ne doit pas excéder 12 métres

Dans les STECAL NI:

La hauteur maximale des constructions |égéres ne doit pas excéder 3,50 métres.

La hauteur des HLL dans les arbres, ne devra pas dépasser la cime des arbres.

[ KIFdziSdzNJ RSa I [[ ldz a2t yS RS@ONI LI & RSLI aaSNJozZpn
Dans le STECAL Ng1:

La hauteur maximale ne doit pas excéder 6 métres.

Dans les STECAL Nfl:

- pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 métres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant I'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 5 métres.

Article 3 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Dans le périmétre SPR:

Les dispositions des SPR plapuent.

Hors périmetre SPR :

¢2dzi LINP2SG LISdzi siNB NBFdzAS 2dz yQsiNB |0

aA £Sa O02yailiNHzOGA2ya 2dz dziAfAaldAazya Rdz

¢ O

2NRS ljdzS a
2f O2y OSSNy
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extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
f QOAYGSNEs(G RS& fASdzE @2AaAylyiasr LdzE aAGSas | dzE LI @&
perspectives monumentales.

Dans | ANensemble de | a zone

[ S& RA&ALIRAaAAGAZ2Y A RS f QF NIAOf S o colfetif e @rvicelh fuldlids.dzSy G LI & I

3.1. Volume et terrassement

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter une
simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

3.2. Toitures
A Pour les constructions & destination habitation (sauf dans les secteurs Ng1 et NI)

- les toitures présentant une pente inférieure ou égale a 10 degrés devront étre dissimulées par un
acrotere, dans ce cas les matériaux de couverture ne sont pas réglementés,

- les toitures non dissimulées par un acrotére devront utiliser des matériaux préserstateinite,
I'aspect de l'ardoisePour les constructions annexes détachées de la construction principale, les
toitures bac acier sont autorisées.

- toutefois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, un matériau de couverture de
teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place est toléré.

A Pour les autres constructions

9y Ol & RQSYLX 2A R ScidovdntStie triit€es &fih de nfisduBrdelir asp&t bfillSnd
Les plaques ondulées en tdle ou plastique sont interdites.

3.3. Facades

A Pour les constructions a destination habitation (sauf dans les secteurs Ng1 et NI)
[ Sa Tl e RSa R2AQOSYylG NBOSG2AN) dzy GNIAGSYSyld RS ljdzk £ A4
fS GSyLa asStzy fSa Nrp3IftSa RS fQFNI Y LASNNB YI aarg@dgs 2

[ QdzGAf A& GA2Y RQLFdzZiNB&a YIFGSNALFdzE GStf& 1jdzS €1 O6NAIdzSE

[ QAYGSIANI GA2Yy RS &adzNFIFOSa RSadiaysSa t t+ O
j dzQSt t S&a FIFraasSyd LI NLAS cBftruftiehSELINBaaA 2y | NOKA G SO0 dzNI ¢

Toute modification d'une fagade d'une habitation existante f | RIF 4 S RQAy&a i NMzOGA2Yy RS f
solsdoit en respecter ses caractéristiques, notamment ses éléments de modénature, ses matériaux et la forme
et le rythme de ses ouvertures. Cela ne s'applique pas :
- aux extensions et aux annexes qui doivent néanmoins étre en harmonie avec la construction
principale,
- aux constructions qui ne présentent pas les caractéristiques de I'architecture mayennaise
traditionnelle.

A Pour les autres constructions

Lesmatériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts d'un parement
ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents.
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3.4. Cl6tures
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- soit d'un mur plein,
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locales,
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de la surface du sol et présenter une hauteur limitée a 1,20 m
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recouverts est interdit.

La hauteur maximale deSlétures sur emprises publiques et sur voass limitée a 1,6 métre et en limites
séparatives a 1{Bmetre.

/] $4 RAALRAAGAZYE infidtruat@es hiltdfontibregS y (LI & | dzE

3.5. Capteurs solaires et dispositifs de production o

Les capteurs solaires doivent étre encastrés et intégrés a la toiture. Les capteurs solaires devront étre
regroupés en un seul et méme champ, sansforme géométrique simple (carré ou rectangle).

[ S& RAALIRAAGATA RS LINRPRAzOGA2Y RQS yvSidkBemfridepulli§ué.2 dz@St I 6 f S
3.6. Intégration des réseaux

B OFa RQAyadlttraazy RS OAd
2dz SyFf2dASa | SO dzy aeaisys

NYSa RS NBOdAISNI GAz2zy RSa

SN
RS LRYLIIAST 2dz £ .RSTFI dzii =

3.7. Intégration des collecteurs de déchets.

Non réglementé

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Dans le périmétre des SPR :
Les espaces libres et plantations doivent se conformer aux dispositsnSRIR dzZA & QF LILIX A lj dzSy i @
4.1. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

A Laval :

Les espaces perméables représenteront au moins 70 % de la surface totale de la parcelle.
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La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au reglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien
du rdle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte environnemental.

Dans les autres communes :
Les espaces perméables représenteront au moins 40 % de la surface totale de la parcelle.
La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non repérés
au reglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniére privilégiée, une compensation de leur
suppressia ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du projet et dans le maintien

du role écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un autre terrain devra permettre
la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le contexte environnemental.

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et aux

f ASdzE SYGANRYYlLyiGa SiG 02 YIgkste8eS esBeicBsilaraley figEant ati RxouefdS & G N
présent réglement).

[ S&a L NDé RS adGrdAz2yySYSyid 2dz tS&a ANBa RS RSLH®G t
(plateso  yRS& Sy3al T 2yysSSa 2dz LI I Wi R NBNSE & 60 SRQ | INDQIrati(i S
YIaaATa o0dAaaazyylyiaaxo RSaldAyS t £Sa RAGAASNI SiG t S35

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
I'impact de la construction sur son environnement.

Article 5 z Stationnement

Non réglementé

Article 6 z Desserte par les voies publiques ou privées

Voir les dispositionspplicables a toutes les zones.

Article 7 z Desserte par les réseaux

Voir les dispositions applicables a toutes les zones.
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Lexigue

Acces

[ QF 0084 O2NNBaLRYR | dz RS02dzOKS 2dz £t f Q2dz@SNI dzNB Rdz ¢
Il peut également correspondre au passage aménagé pour desservir la propriété (servitude de passage ou
LI NIAS RS GSNNIAYZ @G2AN a0KSYl Sy |yySES adAaglyiSoo

fonciére.
Terrain
) . ) Terrain
Terrain Terrain Terrain )
Voie
Servitude
 Acoss | Terrain Acces Ter fa‘i" de passage Terrain
S voisin voisin Voisin
Voie Voie Voie Voie
Acrotere

b2Y ljdzA RS&aA3ayS fQ2dz@NI IS o61jdzSttS 1jdzS &az2Aad al vyl dz
GSNXYAYLFYy(d RFEya &l LI NIOHAS &AdzLISNRASANB fF Fl cel RS
aAlGdzS Sy 02NRdzZNB RSa (2AiGdzNBa GSNNlaasSa 2dz RSa

12 a
situe le plus souvent au dernier niveau de la construction.
Point de prise maximale
de la hauteur
I:I D D U/g Hauteur de la  "°*°
ﬂ 1 construction
O iy
Affouillement
Extraction de terrain.
Aire de stationnement
Une aire de stationnement est un espace aménagé spécialement pour accueillir des véhicules ou autres et a
usage privatif.
Alignement
[AYAGS O02YYdzyS RQdzyS LI NOSttS LINAGSS S Rdz R2YFAYyS |
LINA @SS Si RQdzyS @2AS LINAGSS 2dz8SNIS t €t OANDdzZ | (A2
lorsqu'une construction est édifiée en limite du domaine public ou d'une voie privée ouverte a la circulation
publique.
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[ 2NBIjdzQAf yQSaid LI a LINBDdz RQStI NBAaaSYSyid RS tIF @2A8>

{A €S t['A LNBO2AGI &adzNJ €S NBIESYSyd 3INFLKAIAZST f QSft |
le domaine public futur et le domaine privé.

Terrain Terrain

Exemple :
emplacement réservé

Alignement futur 4y nnn ou servitude
Alignement

Voie Voie

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,

qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
St2A3ySYSyi NBaiGNBAyid SyiNB fSa RSdzE O2yadNuzOGA2Yy&a |
y2y t fI O2yaiNUHzOGA2Y LINAYOALI €S | @SO ljdzA SttS SyidaNEBi
la construction principale

Arbre de hautjet (ou arbre de hautetige)

LISt EFGdGA2Y GSOKYyAljdzS RS f QFNBDNB R2yd €S GNRBYyO LISdzi 71
Attique

c G138 a2YYAGLf RQdzy oNGAYSYyG>S R2y (G dzyS 2dz LX dza A SdzNBA -
niveaux inférieurs.

Architecture contemporaine

L'architecture contemporainR Sy 24 S RS f QI NOKAGSOGdzNE GNIY RAGAZ2YYSEtS

Architecture traditionnelle mayennaise

[ QF NDKAGSOGdINBE (NI RAGA2YYSEES Sy aleaSyys

(p))
Qx
[a=bN
O
Z
-
(@]
[e=tN
N
-

- des toitures a pentes en ardoise

- des toitures a deux versants minimum

- des ouvertures plus hautes que larges

- des ouvertures symétriques et une superposition de baies
- des facades en pierres jointoyées ou enduites
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- des facades de couleur chaulée sable / ocre
- des facades pouvant étre ornementées de tuffeau ou de granites pans de bois
- des menuiseries en bois

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close.

Un batiment constitue un sousnsemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et peut
comprendre un sousol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systémes de fermeture en
permettant une cléture totale. Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment
les constructions qui ne sont pas closes en raison :

- a2A0 RS ftQlFLoaSyO0S G201tS 2dz LI NIGASEES RS Tl el RSA
- 42A0 RS fQlFroaSy0S RS (2A0Gd2NB T
- 42A0 RS tQlroaSyO0S RQdzyS LIR2NIS RS ylGdaNBE t SYLJ OK!
yQl&lyid LI a L}RdzN) aSdz odzi RS FFEANB FNIAFAOAStEE SYS
Chassis

Un chéssis est une ouverture vitrée posée sur le méme ple
ayant la méme pente que la toiture.

Chienassis

Petitea toit retroussé en pente inverse de celle de la toitpson
LINEFAE S@21dzS OSftdzhi RQdzy OKA S

CONOBAT

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
dziAf A&l ofS LiI-stobepbudfacyS Sy a2 dz

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis,
cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, lessalssion compris dans un batiment.

La notion d'espace utilisable par I'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans lesquelles
'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les exploitations
FANXRO2f Sax Rirya fSaljdsSttSa tQl2YYS LISdzi AydiSNBSYyANE
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installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations
X0 S t£Sa&a YdNE S OfsiGdNBa yQ2yd LI a @20FGA2y £ ONBS

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Dispositif & clairevoie

Cléture ou gardeorpsformés de lamesou formesajourées.

Egout du toit

[AYAGS 2dz tA3yS o6F&daS RQdzy LIYy RS O02dz@SNId2NBX @GSNB f |

Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture Egout du toit sur toiture
mono-pente a double pente ala mansarde

Emprise publique

[ QSYLINKA &S Lizof AljdzS O2NNB&LRYR | dzE SaL) O0S& SEGSNRSdzNA
@2AS YA RQSIdZA LISYSylG Lzt AO

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la notion de voie,
GStftSa jdzS tSa ©2AS5Sa FSNNBSaz SG NI Yvgleasx fSa O2dNA
places publiqguedes chemins piétons et les parkings publics

Emprise au sol

/I QSad 1 a dzN R

que couvrent les /\\
constructions présentes su s ™

f Qdzy A S T2y \ \
correspond donc a e o '

projection  verticale du 3 X
volume de la construction

tous débords et surplomb:
inclus.

Elle inclut les installation:
techniques, piscines
couvertes ou nory compris
leur margelleet les bassins
de rétention.
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Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
RS02NR& RS (2A0GdaNB f2NRIjdzQAf & yS az2yd LI & az2dz

L'emprise au sol s'entend comme celle définie a I'article R4&0 Code de l'urbanisme.
{2yG S3rtSYSyi SEOftdzSa tSa GSNNYraasSa yz2y Oz2mpas
rapport au terrain naturel. Sont également exclues les aires de stationnement non couvertes.

[ QSYLINRA &S I dz a2t aS OFfOdzZ S Sy RA@GA&LFYG 1 &dzN

Entretien normalet durable des arbres et haies

Constitue un entretien normal et durable des arbres et haies &hattage ponctuel, élagage, émondagt,
abatage darbres dangereux ou tombés

Environnement immédiat

[ QSYPANRYYSYSY(d AYYSRAL
constructions situées sur les terrains limitrophes (de p
SG RQIdziNBE SiG t € QF NNASNJ

~ Environnement Environnement -

~ Environnement
immédiat ]

immédiat immédiat

Voo
- knvironnement Terrain du . Environnement
: immediat : projet immeédiat

Environnement
immédiat

Environnement
immédiat

Environnement
immédiat

Espace libre

Un espace libre est constitué des surfaces hors emprises baties (emprise au sol des constructions). |l comprend
les espaces aménagés autour des constructions (accés et surfaces de stationnement imperméabilisées,
terrasses et piscines non comprises dans I'emprise au sol).

Espace perméable
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Un espace @erméable» doit répondre
aux conditions cumulatives suivantes :

A sa surface est perméabkur wne
profondeur minimum de 2,30 m

A il ne comporte que le passag
éventuel de réseaux (électricité
téléphone, internet, eau potable
eaux usées ou pluviales).

Les espacdgbresconstitués d'aires de jeu
de détente et de repos ne sont pe
soustraits de la part que représent
I'espace perméable de la surface totale
la parcelle.

Les aires de stationnement ou les espar
de circulation automobile (enrobés d
tous types), dalle, terrasses ou piscin
sont soustraits de la part que représen
I'espace perméable d& surface totale de
la parcelle.

Essences locales
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Hautjet

Alisier torminal (Sorbus torminalis)
Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau verruqueux (Betula pendula)
Bouleau pubescent (Betula pubescens)
Charme commun (Carpinus betulus)
Chataignier (Castanea sativa)

Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessile (Quercus petraea)
Cormier (Sorbus domestica)

Erable champétre (Acer campestris)
Fréne commun (Fraxinus excelsior)
Hétre commun (Fagus sylvatica)
Merisier (Prunus avium)

Noyer commun (Juglans regia)

Orme champétre (Ulmus minor)
Orme lisse (Ulmus laevis)

Peuplier noir (Populus nigra)

Pin sylvestre (Pinus sylvestris)

Arbustes

Bourdaine (Rhamnus frangula)
Cornouiller sanguin (Cornus
sanguinea)

Epine noire (Prunus spinosa)
Fragon (Ruscus aculeatus)
Fusain d'Europe (Euonymus
europaeus)

Houx (llex aquifolium)

Néflier (Mespilus germanica)
Nerprun purgatif (Rhamnus

cathartica)

Noisetier commun (Corylus avellana)

Osier a bois jaune (Salix viminalis)

Saule blanc (Salix alba)
Saule roux (Salix atrocinerea)

Sureau noir (Sambucus nigra)

Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Viorne lantane (Viburnum lantana)
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Intercommunal

Poirier commun (Pirus communis) Viorne obier (Viburnum opulus)

Saule marsault (Salix caprea)
Sorbier des oiseaux (Sorbus aucuparia)
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)

Tremble (Populus tremula)
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Arrété préfectoral relatif aux autorisations de coupes par catégorie

ARBRES DE PREMIERE GRANDEUR

Aesculus hippocastanum L.
Fagus sylvatica L.

Fraxinus excelsior L.
Platanus hybrida Brot.
Populus canescens {Ait.) Sm.
Populus tremula L.

Quercus petraega (Mattus) Liebl.

Quercus robur L.
Robinia pseudeacacia L.
Tilia tomentosa Mench.
Tilia x eurcpaea

AR ELN
Acer platanoides L.

Acer pseudoplatanus L.
Alnus glutinosa (L.) Gaertn.
Castanea sativa Mill.
Populus alba L.

Prunus avium L.

Tilia cordata Mill.

Tilia platyphyllos Scop.

ARBRES FEUILLUS DE TROISIEME GRANDEUR

Acer campestre L.
Betula pendula Roth
Betula pubescens Ehnt.
Carpinus betulus L.
Jugians regia L.

Pyrus piraster Burgsd.
Salix alba L.

Salix fragilis L.

Sorbus aria (L.) Crantz
Sorbus domestica L.
Sorbus torminalis (L.) Crantz

DE DEUXIEME GRANDEUR

Maronnier d'Inde
Hétre

Fréne commun
Platane

Peuplier grisard
Tremble

Chéne sessile
Chéne pédonculé
Robinier faux Acacia
Tilleur argentré
Tilleul commun

Erable plane

Erable sycomore

Aulne glutineux
Chataignier

Peuplier blanc

Merisier

Tilleul 2 petites feuilles
Tilleu! & grandes feuilles

Erable champétre
Bouleau verrugueux
Bouleau pubescent
Charme

Noyer commun
Poiner commun
Saule blanc

Saule cassant
Alisier blanc
Cormier

Aligier torminal
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ARBRES FEUILLUS DE CUATRIEME GRANDEUR

Malus gumila Mitt.

Malus sytvestris Mill
Prunus persica Batsch.
Pyrus communis L.
Quercus pubescens Wilid.
Quercus pyrenaica Willd.
Sorbus auvcupana L.
Sorbus latifolia (Lam.) Pers.

ARBUSTES BUISSONNANTS HAUTS
Buxus sempervirens L.
Corylus avellana L

Frangula alnus Mill

llex aguifalium L.

Laburnum anagyroides Med.
Prunus cerasifera Enrh.
Prunus padus L.

Salix atrocinerea Brot.

Salix capraa L.

Salix vimnalis L.

Sambucus nigra L.

Syringa wuigarnis L.

Prunus mahaleb L.
Viburnum tinus L

ARBUSTES BUISSONNANTS BAS
Cornus alba L.

Cornus mas L. )
Cornus sanguinea L.
Cytisus scoparius (L.) Link
Euwonymus europaeus L
Ligustrum vuigare L
Mespilus germanica L.
Prunus spincsa L.
Rhamnus catharticus L.
Ribes nigrum L.

Ribes rubrum L.

Ribes sanguineum Pursh
Ribes uva-cnispa L

Fosa canina L.

Viburnum lantana L.
Viburnum opulus L..

Pommisr commun
POMMiLr Sauvase
Pécher

Poirier

Chéne pubescen:

Chéne auzin

Sorbier des oiseleurs
Alisier de Fontainebleaw

Buis

Coudrier
Bourdaine

Houx

Cynse

Prunier myrobolan
Cenisier & grappe
Saule roux

Saule Marsault
Saule de vanniers
Suresy noir

Lilas des jardins
Cerisier de Sainie Lucie
Launer tn

Cornouiller blanc
Comouiller mdle
Comouiller sanguin
Genér A balais
Fusain d Europe
Trogne

Méflier

Prunellier

Nerprun purganf
Cassis

Groseillier rouge
Groseillier sanguin
Crosziller 4 maquereau
Eglantier

Viome lantane
Vieme obier
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Exhaussement de sol

Remblaiement ou rehaussement de terrain.

Extension

[ QSEGSyaArzy O2yaAraisS Sy dzy | INFYyRA&E
aceleOA® [ QSEGSyaAzy LISdzi siNB K2NART 2y
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

SySyid RS tI O2ya
arts 2d i A Ol f

[ QSt SYSyid SaaSydaast OFNIrOGSNraalyd fQSEGSyarzy Sai
O2yaARSNBSa O2YYS O2yiAaddsga fSa O2yailiNdzOiArAz2ya |

constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel
doit étre assuré soit par une porte de communication entre la construction existante et son extension, soit par

dzy f ASYy LIKe&aAljdzS oL} NI SESYLX S RIya S OFL& RQdzyS LA &OA

Facade

[ Sa Tl e RS4 RQdzy oNGAYSYy(d 2dz RQd
G2A0dz2NBd 9t fSa AyidsaINByid Gz2dza €S
extérieure et les éléments de modénature.

zyS O2yailiNHzOGAZ2Y O2 NN
& StSYSyida aidNHzOG dzNB |

Facade principale d'une construction ou d'un batiment

La facade principale d'une construction ou d'un batiment correspond a la paroi extérieure d'une construction
ou d'un batiment présentant le linéaire le plus long. Elle correspond, le cas échéant, & la paroi extérieure
présentant le linéaire le plus long du volume principal d'une construction ou d'un batiment.

Faitage

Hauteur la plus importante des constructions a toiture inclinée.

BN

Grille

Cléture formée de barreaux métalliques verticaux, plus ou moins ouvragés.
Une grille n'est pas assimilable a un grillage.

PyS ANREES LISdzi O2yadAddzSNI dzyS Of s 1 dzNB £ LI NI Sy dAs N
G§St & 1jdzQdzy YdzNBi Silik2dz dzy S KI ASo®
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Exemples de muret surmonté de grille

Hauteur absolue

[ KIdziSdzNJ I 6&a2f dzS§ RQdzyS O2yaidNuzOGA2Yy>S RQdzyS Tl el RS:
SYGNB az2y LRAYy(d €S LXdza KlIdzi SG az2y LRAyG €S LXdza ol
du terrain naturel existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre

02YYS NBFSNBYOS O2NNBaLRyR ldz Ftnil3S RS I+ O2yaidNUzO(

Les dépassements des hauteurs exprimées sont autopieés les ouvrages techniquete faible empriseu
ySOSaalANBa Fdz F2yOilA2yySYSyld RSa aSNBAOSa RQAY(GISNEI
RS @SyildAatliAz2zyzr t20FdzE GSOKyAljdz$Sa o0RQlFI&a0OSyaSdnNB yz2il
ROSYSNBASIE SiG FdziNBa SIdALISYSYyGada RQAYTFNI &0 NHzO0G dzZNB 6 Ay
[ I KI dzi SdzNJ aQF LIWINBOAS Sy {(2dzi LIR2AYyd Rdz yA@SlIdz Rdz (S
RSONRY({ AQAYAONANB SyiNB S GSNNIAY yIlGdzNBE SEA&GIl yi
a la hauteur maximale indiquée dans le réglement.

NotaY / SGGS RSTAYAGAZ2Y yS aQl LI AljdzS LI & bdz {tw RS [I @It

Laz2fldAz2y C¢KSNNAILdzS LI NI f Q9 EG SN SdzNJ

Appelée aussi ITBrocédé d'isolation thermique qui positionne l'isolant du c6té extérieur du bati. Il permet de
renforcer l'inertie thermique intérieure du batiment.

Limites séparatives

[ S& tAYAGSE aSLINIGAODSE O2NNBaALRYRSYy(G FdzE fAYAGSA Syl
ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les
fAYAGSa fFrGSNIrtSa Si £Sa tAYAiSa RS F2yR RS GSNNIAyo
voies et emprises publiques ou voies privées ouvertes a la circulation publique.
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Logement social

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation définissent des objectifs de production de logements
sociaux. Dans la cadre de I'application du présent document, les produits correspondant au logement social
comprennent :

- les logements HLM (PLUS/PLAI/PLS),

- logementsF2@ SNB 091t! 5% 9{! ¢35 /1 ¢X C¢aX /I {wIXcx
- terrains locatifs familiaux GDV,

- bail réel solidaire.

Lucarne

Fenétre construite dans un pan de tc
pour donner du jour et de I'air aux locat
des combles. Unkicarneest en principe
composée d'une devanture (la facade
encadrée par deux jambes ou jambag
et par un linteau, de deux jouées (l¢
faces latérales) et d'une couverture q
peut étre & une, a deux ou a trois pente

Lucarne 2 fronton arrondi Lucarne a fronton Lucarne-pignon
triangulaire
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al NBS RS NBOdz 6adzNJ fQFftA3IySYSyido

La marge de recul (ou retrait) est la distan
ASLI NYyd G2dzi S O2yaiNI
par le réglement de la zone ou le régleme
graphique, cette distance constitue un minimu

absolu. Elle se calcule par rapport au nu du &/
en tout point de la facade faisant vis a vis a Qz?/
fAYAGS RS fQlIftAIYySYSyi j‘//
/]
a
/
/=
9e de recyf - _‘/" Il_,_ o
'Qneme”! / T

Mur

Ouvrage de maconnerie vertical composé d'une partie en fondation dans le sol et d'une partiesh sur

Mur-bahut

Mur bas éventuellement surmonté d'un dispositi€laire-voie.

Parc de stationnement

Un parc de stationnement est un espace ou un immeuble affecté au stationnement des véhicules et ouverts au
public dont I'accés peut étre gratuit ou payant. C'est un équipement qui remplit une fonction collective.

Regarnissage des arbres et haies

Lorsque la haie présente des troués, elle sera rénovée par la réintroduction de jeunes plants et le
rechargement des talus, permettant de redonner a la haie toutes ses fonctions.

Retrait (sur limite séparative)
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Limite séparative

Le retrait est la distance séparant tou
construction des limites séparatives.

7~
7~

Fixée par le réglement de la zone, cel
distance constitue un minimum absolu. E
se calcule par rapport au nu du mur, en to
point de la facade faisant v&vis a la limite
séparative considérée.

Lexique 134

LAVAI

agglo




PLUi

‘ : < i . ' » g ;7
hlan Local durbanisme | 5A / Réglement écrit . s Lés\;\é/tél

{ dZNF I OS 6RQdzy GSNNI AYO

[} AdzNF I OS LINAAS Sy O2YLIWS LRdzNJ RSGSNNYAYSNI £ S RNERA
conséquent déduite la superficie située :

T RIFEyad dzy SYLX I OSYSyid NBaSNWS L}RdzNJfF ONBIFGAZ2Y 2dz f
1 dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est définie comme étant :

{ OX8 sS3IFHftS t fF a2yYYS RSa &ddz2NFIFOSa RS LX I yOKSNAR RS

intérieur des facades aprés déduction :
1. des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres

donnant sur l'extérieur ;

2. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

4. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
O2YLINA A fSa NIvYLSa RUIFIOOsa Si tSa FANBa RS Yl ydzdz

5. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article 11 @3XTode de
la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7. des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune ;

8. d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures. »

w

T Article R. 1122 du code de l'urbanisme, créé par le décret n°2083 du 28 décembre
2015 (reprise de la rédaction du décret du 29 décembre 2011)

Surface de pleine terre

"Un espace est considéré comme de pleine terre lorsqu'il n'existe aucune construction escfons en
surplomb, & I'exception de tout ce qui est compté comme projection au sol, suivant la définition de I'emprise
au sol et des réseaux d'alimentation. Ce sont des espaces libres, non batis, sans revétement de sol (y compris
les revétements dits perméables ou drainant), ni installations.

Au niveau du sol : Un espaest consid02 YYS RS LX SAYyS GSNNB f 2NAEIjdzQAf LIS
FANBA RS &Gl GA2yySYSy (s ljdzSt ljdz§ &a2Ai( t8 NBOsGSYSyd
exclus des surfaces de pleine terre.

Terrain

Il convient de @stinguer :

La parcelle c'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un
numeéro et rattachée a une section cadastrale.

Le terrain ou unité fonciére constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire, le terrain ou unité fonciere est la seule notion retenue pour l'application du réglement du
PLUI.
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Terrain naturel

On entend par terrain naturel le niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet de construction.

Voie en impasse

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés a partir d'une autre voie, que leur partie terminale soit ou
non aménagée pour permettre les detoiurs.
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Voie privée

£+2AS yYOQFLIWI NGSYFyd LI & dzyS LISNB2YYS Lzt AljdzSs 2dz I+ LI
rural), caractérisée par un passage disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes
gue des véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc.).

Voie privée ouverte a la circulation publique

[ Q2 dz8SNIidzNB | dz Lzt A0 RQdzyS @2AS LINAPSS RSLISYR Rdz 02
OFa RS FAIANNBE Y @2AS LINAGDSS 2dz@SNIS 2dz FSN¥SS ¢t tF O
fl OANDdz F A2y Llzof AljdzS>E OS 0O02yaSyaSySyid LiSdzi siGNB S
LINBLINASGFANSB ljdzA Said Sy RNRBAG RQSy AyGSNRANB t (2dz
f QSYGNBGASYy ®

Voie publique
[ @2AS Lzt AljdzS aQSydiSyR 02YYS {QSaLl OS 2dz@SNI  t ¢
OKl dzaasSS 2dz@SNIS t tF OANDdALliGA2Yy RSa @SKAOdZ Sa Y2

passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Volume principal d'une construction (ou construction principale)

Le volume principal d'une construction est celui qui est le plus important (en termes de dimension : emprise au
sol et/ou surface de plancher) et qui, généralement, a le faitage le plus haut.

Volume secondaire d'une construction (ou construction secondaire)

Toute construction attenante au volume principal et ayant des dimensions et des hauteurs sous gouttiére et
sous faitage significativement inférieurs.

Zone non aedificandi

L€ a4k 3IAd RUdzyS T2yS yS LRd@ryi NBOS@P2ANI RS O2yaidNg
I'exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public.
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Prescriptions et recommandations liées au patrimoine
bati
Ce chapitre comprend :

A - Des fiches de description, prescriptions et recommandations spécifiques aux éléments recensés comme
GLIFGNRAY2AYS SEOSLIIAZ2YyYySté Si ARSYGATASE Fdz NBIfSYSyi

B-55a LINBaAaONARLIIA2ya 3ISYSNrfSa tASSa Idz aLI GNRAY2AYS
graphique ;

C-55S&8 LINBaAaONRLIIA2ya 3ISYSNIftSa tASSa Fdz aLI GNRY2AYS
graphique.

Des typologies de bati patrimonial ont été identifiées sur le territoire. Des recommandations liées a la
préservation de chaque typologie figurent dans un cahier de recommandations en annexe du reglement.

A - Prescriptions applicables au patrimoine exceptionnel

Prescriptions et recommandations liées au patrimoine bati 138
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AVAL AGGLO
LUl - Patrimoine exceptionnel

Commune de Argentré
Construction ARG _1 : maison bourgeoise

Adresse o rue de Bel-Air

References cadastrales : AC 106
Typologie : Maison bourgeoise
Datation : XVllle siécle
Caracténistiques : tourelle, lucarnes, épi
Intérét

X Architectural et/ou morphologique

[ Historique

Urbain

Cette maison bourgeoise datée de 1783 (linteau historié central du premier étage
sur cour) marque I'entrée est du centre bourg d’Argenté, dans la perspective de I3
rue de Bel-Air.
La maison présente une architecture sobre et soignée, remarquablement préservés
- une facade réguliére est surmontée de trois petites lucames moulurées et galbées
couvertes d'ardoises, la haute et élégante toiture en ardoise a coyaux indique une
construction ancienne, ainsi que Ia tourelle d’angle sommeée d'un épi de faitage té-
moignant de Ia présence d’un escalier a vis. La haute cheminée en brique marque
I'alignement sur rue ainsi que le mur de cléture de la propriété. La dépendance 3
malheureusement été récemment transformée en garage et sa toiture transformée.

. |Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :

! de I'Eghise

I T N - S | -

[FPRESCRIPTIONS

|[Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de I'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et transformation dans le respect de I'architecture, des ma-|
[tériaux et de la mise en oeuvre d’origine

|Prescriptions particuliéres :

- Préserver la composition batie d’ensemble articulant la maison et la construc-
I:ion secondaire en pignon sur rue délimitant la cour en U et le jardin a 'arriére,
ermés par un mur de cléture en pierre

- Préserver la qualité des facades de la demeure, leur composition réguliére, les|
proportions des ouvertures, la tourelle d’angle et I'ensemble des détails d’archi-
|tecture dont le linteau historié

- Préserver les toitures en ardoise avec les coyaux

- Préserver la haute cheminée en brique et les lucarnes

- Préserver les menuiseries bois anciennes

- Restaurer les enduits a la chaux sur les facades de la maison

- Préserver le portail, le mur de cléture en pierre

- Mieux intégrer les chassis de toit pan ouest de la maison en réduisant leur|
dimensions

- Mieux intégrer Pouverture de garage en lui redonnant les proportions d'une
F)orte charretiére plus haute que large et en la fermant avec des vantaux en bois

Mieux intégrer la couleur d’enduit de la dépendance (trop claire) a I'ensemble
bati a I'aide d’'un badigeon ou d’une eau-forte
- Restaurer la toiture en pignon (pas de débord) et les coyaux de la dépendance

- Interdits sur les toitures et facades visibles de I'espace public

- A installer en auvent en fond de cour, sur un abri a bois, a voiture ou d
piscine, dans un secteur isolé du jardin en appui sur un mur ou intégrés a
une composition paysageére...

Prescriptions et recommandations liées au patrimoine bati
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AVAL AGGLO
LUl - Patrimoine exceptionnel

Commune de Chalons-du-Maine

Construction CHA 1 : maison de tisserand

Adresse 1 rue Principale

Reférences cadastrales : AA 225/ 233
Typologie : Maison de tisserand

Datation : XVle | XVlle siécle
Caracteristiques : lucarne avec pigeonnier
Intérét

X Architectural et/ou morphologique

[ Historique

O Urbain

Cette maison de tisserand, qui pourrait dater du 16e ou du 17e siécle, est remar-
quable par la qualité de sa préservation patrimoniale, sa massivité, la sobriété def
son architecture et la présence de détails architecturaux particulierement intéres
sants comme I'encadrement en pierre chanfreiné de la porte, le pigeonnier en bois|
avec lambrequins qui surmonte Ia lucame, les menuiseries anciennes en bois peint |
Son aspect massif et en paralléle sa qualité architecturale sont remarquables.

Cette construction est exceptionnelle a la fois en tant que représentante de la typo-

logie des maisons de tisserand, par son ancienneté et la qualité de son architecturs
et de son état de conservation.

\
| w

", ,\'_“.‘ ‘ \
[PRESCRIPTIONS

|[Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de I'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et transformation dans le respect de I'architecture, des ma-|
[tériaux et de la mise en oeuvre d’origine

|Prescriptions particuliéres :
- Préserver le caractére rural de la construction, son aspect massif, le peu|
d’ouvertures, leurs proportions et les pierres d’encadrement

- Préserver et restaurer la lucame avec son pigeonnier en bois
- Préserver la toiture en ardoise

- Préserver les menuiseries bois peint anciennes

- Restaurer I'enduit couvrant de facade a la chaux afin de protéger les ma-
[conneries, sans surépaisseur ni détourage des pierres d’encadrement

|Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :
- Interdits sur les toitures et facades visibles de I'espace public

Prescriptions et recommandations liées au patrimoine bati
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AVAL AGGLO
LUl - Patrimoine exceptionnel

Commune de Chalons-du-Maine

Construction CHA 2 : maison de bour

Adresse - 24 rue Principale

Reférences cadastrales - AA 138

Typologie : Maison de bourg

Datation : XVle siécle

Caractéristiques : porte médiévale, escalier
hors-oeuvre (arriére)

Intérét -

X Architectural et/ou morphologique

[ Historique

(0 Urbain

Cette maison de bourg du 16e siécle est remarquable par la qualité de sa préser-
vation : la massivité de sa facade, présentant un petit nombre d’ouvertures aux pro-
portions étroites et organisées de fagon réguliére, la sobriété de son architecture,|
les détails comme la porte d'entrée avec ses piemres d'encadrement chanfreinées
I:et découpées en un motif arrondi ou la tourelle d'escalier hors-oeuvre a l'arriérg
emoignent de son ancienneté et de son intérét patrimonial.

W)

-

P
T~

[ s : Ples 4 o I )
18 s

[FPRESCRIPTIONS

|Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de I'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et transformation dans le respect de I'architecture, des ma-|
[tériaux et de la mise en oeuvre d’origine

|Prescriptions particuliéres :
- Préserver le caractére massif de la construction, I'organisation réguliére]
des ouvertures, leurs proportions et les pierres d’encadrement, notamment]
de la porte d’entrée avec le chanfrein et la forme découpée
- Préserver la toiture en ardoise

- Préserver les cheminées en pignon

- Préserver et peindre les menuiseries bois

- Restaurer I'enduit couvrant de facade a la chaux afin de protéger les ma-|
conneries, sans surépaisseur ni détourage des pierres d’encadrement
- Préserver la tourelle d’escalier hors-oeuvre a l'arriére

|[Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :

- Interdits sur les toitures et facades visibles de I'espace public
- A installer c6té jardin a I'arriére en auvent, sur un abri a bois, a voiture ou
de piscine, sur une annexe, dans un secteur isolé du jardin en appui sur un
[mur ou intégrés a une composition paysagere...
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AVALAGGLO Commune de Changé ‘»
LUl - Patrimoine exceptionnel Construction CHG 1 : ferme du Haut-Beauvai |

\
Adresse | le Haut-Beauvais Le Haut-Beauvais est constitué d’'un ensemble d'édifices qui, implantés dans un ‘

Références cadastrales - XA 18 site dominant le paysage, ol al_tement pré§ et vergers, forment un ensemble remar- [|
T logie - E quable : la ferme avec son logis et ses dependances, dont une remarquable vastel A i
ypo lee - Ferme s grange a trois nefs, la chapelle du 17e siécle avec son clocheton, les fours a chaux, ;
Datation : XVlle / XIXe siécle les fontaines. 1
Caractéristiques - Le logis se distingue des dépendances agricoles par son architecture plus régu- \‘
e ’ liere, son enduit couvrant de couleur claire avec chainages d'angle et encadre- \
Interet 5 ! ments contrastant par leur couleur foncée, sa comiche, 'élégante toiture en ardoise -
X Architectural et/ou morphologique a coyaux surmontée d'un épi de faitage. Les dépendances présentent des petite1
O Histon'que louvertures en brique et un enduit d'aspect plus «rural», coloré par des sables lu
- donnant une teinte ocre rouge tandis que la chapelle est plutot de teinte ocre jaune|
Paysager

L'ensemble mérite une restauration de qualité.

[FPRESCRIPTIONS

|Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de I'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et transformation dans le respect de I'architecture, des ma-|
[tériaux et de la mise en oeuvre d’origine

& |Prescriptions particuliéres :

- Préserver la composition batie d’'ensemble et ses difféerentes parties)

constituantes : la ferme et ses dépdances, la chapelle avec son clocheton,
le four a chaux, les fontaines.

- Préserver les vergers et les prés aux abords de la ferme
- Préserver et restaurer les enduits a l'ocre coloré de la chapelle et des
dépendances agricoles

- Préserver les enduits couvrants et les détails d’architecture du logis
- Préserver les toiture en ardoise, les coyaux, les épis de faitage

- Préserver les menuiseries en bois peint

|[Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :

- Interdits sur les toitures et facades visibles de I'espace public
- A installer sur la toiture d’'une dépendance ou d’'un hangar, en auvent, sur
jun abri & bois, a voiture ou de piscine, dans un secteur isolé de la cour ou|
du jardin en appui sur un mur ou intégrés a une composition paysagere. ..
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AVALAGGLO Commune d’Entrammes
PLUI - Patrimoine exceptionnel Construction ENT_1 : papéterie de Sainte-Apollonie
Adresse - Sainte-Apollonie En 1829, le marquis de Rochelambert achéte Ile du Saut-du-Tour, rebaptisé
Références cadastrales - A 481 Sainte-Apoqunie, du prénom_ de sa femme. En 1§30. ave?'monsieur Pelletreau, i
T lofi - 3 b 2 y fait construire une papeterie utilisant la chute d'eau de I'ecluse de Porie-Neuve |

ypoiogre . maBQ{‘ ourgeoise L'entreprise, qui emploie quelques dizaines d'ouvriers, fabrique du papier joumal, du
Datation : XIXe siécle papier pour affiches et du papier peint. A partir de 1859, les travaux de canalisation|
Caractéristiaues : de la Mayenne perturbe la production. En 1865', I'administration supprime‘le harrag¢
Intérét - q de la Porte-Neuve. En 1870, l'usine est rachetee par I'administration et detruite.
X Architectural et/ou morphologique La maison du directeur, a toiture en pavillon et de style néo-classique, la maison
X Historique du concierge, les écuries et deux magasins ont été conservés. Une tourelle et Ia
- modénature de brique marquent I'architecture des dépendances. Le site paysager
P : - e : %

aysager présente également un grand intérét et mériterait d'étre mis en valeur.

oy
ol

L'ile et la papéterie de Sainte-Apolionie (dessin de |
Messager et gravure de Ransonnetie, 1838)

—2Z

[FRESCRIPTIONS

|Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de 'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et transformation dans le respect de I'architecture, des ma-
[tériaux et de la mise en oeuvre d’origine

|Prescriptions particuliéres :
- Préserver la composition batie d’'ensemble articulant la maison du direc-
[teur au centre et les autres constructions qui I'encadrent
- Préserver la régularité de la facade de la maison du directeur et I'en-
semble des détails d'architecture des constructions comme la modénature]
de brique
- Préserver la toiture en pavillon avec ses coyaux et ses cheminées de la|
maison du directeur et I'ensemble des toitures en ardoise ainsi que la tou-
relle et son toit en poivriére

- Préserver les menuiseries bois anciennes

- Préserver et restaurer les enduits a la chaux

- Préserver et restaurer les murs de cloture et de terrassement en pierre,
[les escaliers

- L'ensemble du site avec les constructions mériterait une mise en valeur

|Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :

- Interdits sur les toitures et facades visibles de I'espace public
- A installer sur une dépendance nouvelle, un abr, dans un secteur isolé|
du jardin en appui sur un mur ou intégrés a une composition paysagere...
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AVALAGGLO Commune d’Entrammes
PLUI - Patrimoine exceptionnel Construction ENT 2 : moulin de la Benatre

Adresse la Benatre

Références cadastrales : 0D 424 Le moulin de la Benatre est particuliérement représentatif de la typologie a laquellél

Typologie : patrimoine artisanal et industriel il appartient. Le moulin est g:pnstitué d'un ensemble de bétiment; a Iarchitecture

Datation - XIXe siécle sc_>bre et ma§51ve mais reguhere et baen Rropomonnee et‘dont Ieg Jgux dg \_/olume-
T : . tries et de toitures se refletant dans la riviere contribuent a la qualité de I'edifice. Le

Caracteristiques : toitures a croupe moulin présente un état de préservaion patrimoniale remarquable, y compris pour 13

Intérét - machinerie et la grande roue en bois encore subsistante.

X A(chltc_actural et/ou morphologlque Avec la Mayenne, les coteaux verdoyants, le barrage et I'écluse, le moulin participe

] Historique par la qualité de son architecture a un site paysager remarquable.

Paysager

[FRESCRIPTIONS

|Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de 'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et transformation dans le respect de I'architecture, des ma-
[tériaux et de la mise en oeuvre d’origine

|Prescriptions particuliéres :
- Préserver la composition batie d’ensemble articulant le logis, les dépen-
dances, les annexes autour de la cour
- Préserver l'aspect massif des facades, la régularité de la facade du logis,
ues proportions des ouvertures existantes et 'ensemble des détails d’archi-
ecture

- Préserver les toitures en ardoise, les croupes et les épis de faitage
- Préserver les menuiseries bois anciennes

- Préserver et restaurer les enduits a la chaux, avec un enduit couvrant sur
le logis et un enduit a pierre vue sur les dépendances
- Préserver la grande roue et la qualité paysagére de 'ensemble dans sal
[relation directe avec la riviere

|[Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :

- Interdits sur les toitures et facades visibles de I'espace public
- A installer sur la toiture peu visible d’'une dépendance, en auvent, sur un
abri a bois, a voiture ou de piscine, dans un secteur isolé du jardin ou de la
cour en appui sur un mur ou intégrés a une composition paysagere...
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agglo
- . 4 \-4__
AVALAGGLO Commune de I'Huisserie] / g,
- - - - -~ - - ,"’ .
LUI - Patrimoine exceptionnel Construction HUI_1 : communs du chateau de la Bonne-Métrie] / T
Adresse - Chateau de la Bonne-Metrie \ IRV AN
Referonces cadasiralos - C 857 Le chateau de la Bonne-Métrie est un édifice du 19e siécle construit en bord de ~/ l\\\
Ty P Ol(_)g’e . Chateﬁu et manoir Mayenne et qui présente de remarquables communs, dont I'exceptionnel pigeon- '
Datation - XIXe siécle nier. Construit en brique, celui-ci présente de nombreux détails d'architecture d’une}
Caractéristiques - modénature de brique, rande finesse : le jeu des briques en facade, déclinées en bandeau, arcade, cor
R niche, occulus, le lambrequin en zinc du corps central, I'élégant épi de faitage. Le§f ————————
Ian!b[equm, epl de faitage menuiseries de bois peint et |a toiture en ardoise compléte cet ensemble de qualité ] )
Interét : qui mériterait d’ére mieux mis en valeur. N
X Architectural et/ou morphologique ‘ [\
O Historique |
O Urbain
- [PRESCRIPTIONS

NESS -

|Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a l'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de I'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et évolution dans le respect de l'architecture, des matériaux
let de la mise en oeuvre d'origine

|Prescriptions particuliéres :
- Préserver la composition de la facade avec ses ouvertures cintrées def
différentes tailles organisées de facon symétrique et I'occulus central
- Préserver les difféerents éléements de modénature de brique

- Préserver les menuiseries en bois peint

- Préserver et restaurer le lambrequin en zinc

- Préserver la toiture en ardoise et I'épi de faitage

- Mettre en valeur la facade en améliorant le traitement de ses abords

-
_——
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|[Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :
- Interdits sur les toitures et facades

- A installer sur un hangar, en auvent, sur un abn a bois, a voiture ou de|
[piscine, dans un secteur isolé de la cour ou du jardin en appui sur un mur
ou intégrés a une composition paysagere. ..
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AVALAGGLO Commune de la Chapelle-Anthenaise|
LUl - Patrimoine exceptionnel Construction CHP_1 : chateau d’Anthenaise N
Adresse - chateau d'Anthenaise '\\
Reféerences cadastrales : Ce chateau est exceptionnel par son ancienneté (de nombreux chateaux duterritoired S | ? {19
Typologie : chateau et manoir date du 19e siecle) et la qualité de son architecture. Construit entre 1605 et 1644 ———— 7 [/ /
Sie i pour René de la Haie, seigneur d'Anthenaise, a I'emplacement d'un chateau-ford i A
Datatlo{’ 2 XV'e / XVlle siecle plus ancien, il comptait €galement une chapelle et un colombier, aujourd’hui détruit. f
Caracteristiques : .-
Intérét - La construction, maigré sa sobriété, présente de nombreux détails d'architectur
. . qui témoignent de sa qualité et de son ancienneté : comiches en pierre, lucames 3
Ar_Ch'teCtural et/ou morphologique meneaux et , machicoulis, échauguette avec cul a voussures... Les hautes toiture N
HIS'(O_HQUG en ardoise et les cheminées de pierre complétent un ensemble de grand intérét. '; ‘ I\
[ Urbain ~\ 4
[PRESCRIPTIONS

|[Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de I'ensemble des détails d’architecture

- Restauration et évolution dans le respect de l'architecture, des matériaux
let de la mise en oeuvre d'origine

|Prescriptions particuliéres :
- Préserver la composition batie d’'ensemble articulant le chateau, les com
[muns, les murs de cléture en pierre et les portails
- Préserver la composition architecturale d’'ensemble du batiment avec ses|
[corps de difféerentes hauteurs, ses tours carrées, ses échauguettes rondes
- Préserver la régularité de la facade organisée a travées et 'ensemble des
détails d'architecture

- Préserver la toiture en ardoise

- Préserver les menuiseries bois anciennes
- Restaurer les enduits couvrants a la chaux afin de protéger les maconne-
ries, de redonner aux facades leur sobre élégance et de mettre en valeur
les détails d'architecture, sans surépaisseur ni détourage des pierres d’en-
cadrement ou de chainage d’'angle

- Préserver la qualité paysagere du parc

|Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :
- Interdits sur les toitures et facades

- A installer sur la toiture d’'un batiment secondaire ou en auvent, sur un abri
a bois, a voiture ou de piscine, dans un secteur isolé de la cour ou du jardin
len appui sur un mur ou intégrés a une composition paysagere. ..
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AVALAGGLO Commune de la Chapelle-Anthenaise |
LUl - Patrimoine exceptionnel Construction CHP 2 : motte castrale de Gress

Adresse - chateau de Gresse
References :
. U Ca.daStra/eS B 1.97 Ancien fief mouvant de Laval, le chateau de Gresse fut reconstruit en 1760 pour M/

Typol h

ypoiogre . € at??u et manoir Duchemin puis agrandi vers 1875 pour M. de Vauguyon. Il en résulte un étonnant
Datation : XVe siécle edifice constituée de I'agglomérat de constructions de differentes époques, aved
Caractéristiques : chacune leur style.
Interet ] L'éiément exceptionnel de I'ensemble est I'ancienne motte castrale située dans lef
X Architectural et/ou morphologique parc et déja signalée au 15e siécle. Entourée de douves, la motte est aujourd’hui /"
Historique coiffée d'une chapelle de la méme épgue mais devait comporter un donjon en hois. ”
0 Urbain a8

[FRESCRIPTIONS

|Prescriptions générales :

- Démolition interdite a I'exception des éléments superflus et des adjonc-
[tions susceptibles de porter atteinte a I'intégrité ou a l'unité de I'édifice

- Maintien de la motte, des douves et de la chapelle avec I'ensemble des
détails d'architecture

- Restauration de la chapelle dans le respect de I'architecture, des maté-
Wriaux et de la mise en oeuvre d’origine et mise en valeur de la motte et de
ses anciennes douves

|Prescriptions panneaux solaires et photovoltaiques :
- Interdits sur la motte comme sur la chapelle

Prescriptions et recommandations liées au patrimoine bati 147



LAVAI

agglo

PLUI | mecommunat "¢ | 5A/Reglement écrit

Prescriptions et recommandations liées au patrimoine bati 148



