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I.  INTRODUCTION

Laval Agglomération (ancien territoire) a approuvé son Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi)
le 16 décembre 2019. Il a, par ailleurs, fait I'objet d'une modification simplifiée approuvée le 27
septembre 2021 et d'une premiére modification de droit commun, approuvé le 20 décembre 2021.

De plus, d'autres procédures d'évolution du PLUi sont en court :

Une modification de droit commun n°2, prescrite par arrété le 8 avril 2022;

1 La Révision allégée n°1 prescrite par Délibération du Conseil Communautaire le 03 octobre
2022,

1 La Révision allégée n°2 prescrite par Délibération du Conseil Communautaire le 03 octobre
2022,

I La Révision allégée n°3 prescrite par Délibération du Conseil Communautaire le 03 octobre
2022,

I La Révision allégée n°4 prescrite par Délibération du Conseil Communautaire le 30 janvier
2023.

La présente piéce a pour objet de présenter la Révision allégéa°s du PLUi.

Elle a été congcue de la facon la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les
changements apportés au document d'urbanisme en vigueur.

Cette évolution du document concerne les pieces suivantes :
I Lerapport de présentation, a travers I'ajout de la présente notice explicative,
 Lereglement graphique,
{ Les OAP.

Les pieces corrigées se substitueront au document en vigueur apres I'approbation de la révision allégée
par le Conseil communautaire.

. COORDONNEES DU MBID®UVRAGE

La procédure de révision allégée n° 5 du PLUi est menée par Laval Agglomération sous |'autorité de :

Monsieur le Président de Laval Agglomération
Hotel communautaire
1, place du Général Ferrié
CS 60809
53008 LAVAL Cedex

. LA PROCEDURERBY/ISIONLLEGHBU PLUI

a) OBJECTIF DE LA RENSILLEGEEN

Le PLUi a été approuvé le 16 décembre 2019. Il s'agit d'un document "vivant" qui doit nécessairement
évoluer pour garantir la cohérence entre planification et projets. Dans cette perspective, et par
délibération du Conseil Communautaire du 19 juin 2023, le Président de Laval Agglomération a prescrit
la Révision allégée n8 du PLUi

L'objectif de la révision allégée n°5, est le déclassement d'une haie bocagere protégée au PLUi au titre
de I'article L151-23 du code de l'urbanisme, présentant un intérét écologique limité, pour permettre
I'aménagement d'une voie de circulation et d'accés a un futur quartier.
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b) LE CHAMP'BPPLICATION DE LXIREON ALLEGEE

Le choix de la procédure est fixé par le Code de l'urbanisme. C'est au regard de ses dispositions et
notamment de l'article L. 153-34 que la procédure de révision allégée est mise en ceuvre.

Le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) fait I'objet d'une procédure de révision dite «allégée»
pour la distinguer de la révision générale lorsque la collectivité envisage de :

I réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

I réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

I créer des orientations d'aménagement et de programmation valant création d'une zone
d'aménagement concerté.

A noter que la procédure de révision allégée ne peut pas changer les orientations générales définies
par le PADD.

)L aL{9 9b APRAOCEDUREY9 [

Les articles L153-8, L153-11 et R153-12 précisent les modalités de mise en ceuvre du projet de révision
allégée.

L1538 : « Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de :

1° L'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale, en collaboration avec
les communes membres. L'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale arréte les modalités de cette collaboration aprés avoir réuni une conférence
intercommunale rassemblant, a l'initiative de son président, I'ensemble des maires des communes
membres ;

2° La commune lorsqu'elle n'est pas membre d'un tel établissement public, le cas échéant en
collaboration avec I'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre dont elle
est membre ».

L15311 : « L'autorité compétente mentionnée a l'article L. 153-8 prescrit I'élaboration du plan local
d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément a
I'article L. 103-3.

La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

L'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a I'article
L.424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan deés lors qu'a
eu lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable

».

R15312 :« Lorsqu'il décide d'engager une procédure de révision en application de I'article L. 153-34,
le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire saisit
I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal qui délibére sur les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation conformément a I'article L. 103-3.

La délibération qui arréte le projet de révision du plan local d'urbanisme peut simultanément tirer le
bilan de la concertation organisée en application de I'article L. 103-6.
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L'examen conjoint des personnes publiques associées a lieu, a l'initiative du président de
I'établissement public ou du maire, avant |'ouverture de I'enquéte publique.

Le projet de révision arrété, accompagné du procées-verbal de la réunion d'examen conjoint, est soumis
a l'enquéte publique par le président de I'établissement public ou par le maire. »

d) BVALUATIOENVIRONNEMENTALE

Le décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a
I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques nouvelles, pris
en application de I'article 40 de la loi ASAP, vient transformer le régime applicable aux documents
d’urbanisme et aux unités touristiques en matiere d’évaluation environnementale. Ce décret réécrit
les dispositions du chapitre 1V, relatif a I’évaluation environnementale, du titre préliminaire du livre
ler du code de 'urbanisme.

Pour ce qui concerne les PLU, une évaluation environnementale est requise pour leur révision lorsque
les nouvelles dispositions sont susceptibles d’avoir une incidence notable sur I'environnement en vertu
des criteres définis par I'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 et que :

I soitl'incidence de la révision porte sur plusieurs aires du territoire couvert par le PLU pour une
superficie totale inférieur ou égale a un milliéme de ce territoire, mais ne devant pas dépasser
cing hectares,

I soit I'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire
couvert par un PLUi pour une superficie totale inférieure ou égale a un dix-millieme du
territoire dans la limite de cing hectares.

Elaboration

L

_ 1) 2° a) Affecte significativement site
EE Systématique Oul | Natura 2000

R.104-111 Ou

1) 2° b) Change les orientations du PADD

J

1) 2° ¢) Autres cas ol la
révision est requise

N

1) incidences mineures
(superficie < 1 % PLU
ou < 0,1 % PLUi dans

la limite de 5 ha)

non | J,ouw

EE Systématique K/K ad hoc
R. 104111l R.104-33 a R. 104-37

Ainsi, le projet faisant l'objet de la révision allégée n°5 du PLUi n'est pas soumis a évaluation
environnementale systématique. Cependant, au regard des enjeux, de I'objet méme de la présente
procédure, et conformément a la délibération du Conseil Communautaire du 19 juin 2023, une
évaluation environnementale directe du projet de révision allégésst réalisée, sans demande
préalable d'examen au cas par cas.

€) LENQUETE PUBLIGQURTICLHS15342ETL.15343)
L'enquéte publique sera organisée sur I'ensemble de ce territoire.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs, ainsi que, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées, les communes et la CDPENAF, seront mis a la disposition du public
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pendant toute la durée de I'enquéte publique selon les modalités qui seront définies dans Il'arrété
d'enquéte publique.

A l'expiration du délai de I'enquéte, le commissaire-enquéteur dressera un procés-verbal de synthése
des observations. Apres observations éventuelles apportées par le Président de Laval Agglomération,
le commissaire-enquéteur transmettra son rapport et ses conclusions motivées.

Les modalités de I'organisation de I'enquéte publique seront précisées dans un arrété du Président de
Laval Agglomération qui sera pris ultérieurement.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de révision allégée du PLUi de Laval Agglomération sera
soumis a I'approbation du Conseil communautaire.

IV. LE CONTENU DU DORSIE

Le dossier de révision allégée n°5 du PLUi comporte des éléments des pieces suivantes :

 la présente notice explicative des modifications apportées qui sera, au terme de la procédure
ajoutée au rapport de présentation ;

I I'évaluation environnementale du la révision allégée ;

I la délibération de prescription de la procédure ;
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|. LE PLUI DE LAVAL BGBERATION

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) a été approuvé par le conseil communautaire du 16
décembre 2019. Il regroupe sur son territoire d’application les 20 communes de |'ancien territoire de
Laval Agglomération.

PLUi Laval Agglomération

Bourgon
Le Bourgneuf- 'V -
la-Forét Chalons-

bMon!ﬂOlilrS
N = _du:-Maine _

St-Ouén-des-Toits

Launay-

“St-Germain- \‘:

Villiers

Port- = Olivet
Brillet N Ay

*\ le-Fouilloux{ St-Jean- \
»sur-Mayenne)

La Chapelle-
/ Anthenaise |

=7 Louverné ) o

St-Pierre-la-Cour
Le Genest- ™\ / {
St-Iste 4 Changé ([ A
La - - - ‘1 N . -
Gravelle

La Brulatte
Argentré

St-Berthevin /

LN \ Bonchamp-2~"_/
Jlés-Laval |

LOIRON - RUILLE LAVAL - v" Soulgé-sur-Ouette 4
St-Cyr- \> Louvigné e

le-Gravelais
Ahuillé

‘..L‘Huisseri’e:‘a‘
/ Montigné- ™ ‘
5 le-Brillant " \

Montjean < !

| Parné-
/ J sur-Roc
1 Entrammes?)

Beaulieu-
sur-Oudon

R Nuillé-sur-Vicoin ')

PLUi pays de Loiron

Il détermine :

I Les regles précises d'occupation des sols (zones urbaines, a urbaniser, zones naturelles ou
agricoles, zones a vocation d'activités économiques...)

1 Lesregles de constructibilité (hauteurs maximales, implantation des batiments, aménagement
des espaces extérieurs...)

I Des intentions d’aménagement sur des secteurs de projet ou des thématiques transversales
(Zones d'Aménagements Concertés, patrimoine, etc.)

Le PLUi a, par ailleurs, fait I'objet des procédures suivantes :

une modification simplifiée approuvée le 27 septembre 2021 ;
une modification de droit commun n°1, approuvé le 20 décembre 2021 ;
Une modification de droit commun n°2, approuvée le 23 mars 2023 ;

Les Révisions allégées n°1 et n°3 approuvées le 18 décembre 2023 ;

1
1
T Une modification de droit commun n°3, approuvée le 16 décembre 2024 ;
1
9 La Révision allégée n°4 approuvée le 18 mars 2024.

De plus, d'autres procédures d'évolution du PLUi sont en cours :
I La Révision allégée n°6 prescrite le 21 mai 2024.
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II.  LOCALISATION

Le projet se situe au sud de la commune de L'Huisserie, a I'est du cceur de bourg.

La commune de L'Huisserie fait partie des 34 communes de Laval Agglomération ; EPCI créée en 2019
et résultant de la fusion de la CC du Pays de Loiron et de Laval Agglomération. Le territoire de projet
est couvert par le PLUi de Laval Agglomération (20 communes, avant fusion).

La partie de la haie concernée par le déclassement, de 125 metres linéaires environ, borde le chemin
du Fougeray, a I'Est. Ce chemin dessert le futur lotissement du Fougeray, couvert par I'OAP n°36 du
PLUi de Laval Agglomération.

f

: gt A g y
Fufur!é‘f?gs’ement £
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. CARACTERISTIQUESIDE DE PROJET

Le chemin du Fougeray se situe a I'est du coeur de bourg de I'Huisserie.

HAIE DECLASSEE. DANS
CADRE DE-. LA REVISI
ALLEGEE

p Vue.localisation haie

En I’état actuel, la haie localisée a I'Est du chemin du Fougeray présente, sur la section concernée par
I’élargissement de la voie, un caractere discontinu et une strate essentiellement arbustive, sans sujet
arboré important, et donc un potentiel limité sur le plan écologique.

p Photographie : laie localisée a I'Est du chemin du Fougerdgclassée dans la procédure de
révision allégée
Révision allégée n°5 Notice explicative 11



Par ailleurs, la haie a I'Ouest du chemin du Fougeray accueille plusieurs arbres présentant des traces
actives ou indices de présence d’insectes xylophages protégés (Grand capricorne). Tout élargissement
du chemin au sud de la voie actuelle risquerait d’impacter ces arbres, notamment au niveau du

systeme racinaire (analyse Noeme Environnement).

p Haie localisée a®uest du chemin du Fougeray, non impactée pas la présente procédure
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REGLES D'URBANISKELACABLES
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A Zone agricole Les zones
N Zones & caractére naturel et forestier participant aux continuités écologiques| La haie concernée par la
\ uL Zone urbaine essentiellement dédiée aux équipements et loisirs procédure est en secteur UB-
2 du PLUi. La zone UB-2 est
une zone urbanisée,

’AUH Zone d'extension a destination principale d'habitat

| AUL
PRESCRIPTIONS
Ponctuelles

® Arbres isolés remarquables a protéger (L151-23 du CU al.1)

Linéaires
Haies et alignements d'arbres a préserver (L151-23 du CU al.1)

—— Voies douces, chemins piétons a conserver et a créer

Surfacigues
Périmétres d'OAP

\ UB-2  Zone urbaine d'extension récente dans les autres communes de |'agglomération

Zone d'extension a destination principale d'équipement et de loisir

correspondant au "Tissu bati
majoritairement récent et a
vocation d’habitat
individuel".

Les prescriptions
La haie est protégée au titre
de l'article L151-23 du CU.

Pour cette prescription, le

reéglement stipule que :

LINEGSOGAZ2ZY LISNXYSI

maturité, élagage, ébranchage des arbrendondes et de tétards).
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La suppression d'une haie ou d'un alignement d'arbres repéré au plan de zonage peut étre autorisée :

9 sur une longueur inférieure a 10 métres pour créer un agecegamment pour le passage
RQS Yy 3 Ay & ot parh@tt@ 2ekiéndin d'une construction existante ;

1 pour assurer la sécurité ou la salubrité publique si leur état sanitaire le justifie. Le cas échéant,
les talus existants devront étre conservés.

Toute suppression devra étre compensée dans le respect des mesures suivantes

1 replantation dans des proportions identiques (linéaire supérieur ou, a minima, équivalent) et,
de maniere privilégiée, sur le terrain d'assiette du projet (en cas d'impossibilité, cette
compensation sur un autre terrain devra permettre la constitutiorieorenforcement d'une
haie bocageére ou d'un alignement d'arbres).
1 intérét environnemental équivalent : avec talus et/ou fossé si concerné, avec une ou plusieurs
connexions biologiques et de préférence perpendiculaire a la pente pour les haies ;
f unchoiRQSaaSyoOSa | RFLIWISSa | dz OKFy3aSYSyid OfAYIlFGA
La reconstitution d'une haie peut se situer sur un emplacement de haies a créer ou a restaurer identifié
sur le reglement graphique.
¢2dzi LINB2Si RS adzLILOINGSARYARWS yRH dB/BIF NG MSa 2NIB LRONIB/ |- dz
I'objet d'une déclaration préalable suivant I'article R.-231du Code de l'urbanisme.
Afin d'éviter les ombres portées et de s'assurer de la protection du systéme racinaire, un espace de
protectionminimal est maintenu. Il est de 3 métres de part et d'autre du tronc des arbres ou correspond
b £ adz2NFIF OS RS I LINR2SO0A 2 ycidstdupdridure aR ortrésezLILIA S N
part et d'autre du tronc.
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b) L'ORIENTATIONAMENAGEMENAT DIPROGRAMMATICIDAP)

L'OAP du Fougeray n°36 concerne la zone AU a proximité de la haie a déclasser. Celle-ci n'entre pas
dans le périmetre de I'OAP.

p Localisation et grimétre de 'OAP n°36 Le Fougeray

Cependant, la démarche ERC mise en place dans le cadre de la procédure de révision allégée améne a
faire évoluer cette OAP. Le détail de ces modifications figure dans la partie dédiée de la présente notice
: " PIECES DU PLUI MODIFIEES".

V. PRESENTATIGN JUSTIFICATIONAROJET

a) JUSTIFICATION

A la suite de l'urbanisation du lotissement de La Perrine, et conformément aux documents d'urbanisme
en vigueur, la commune de I'Huisserie souhaite aménager le site du Fougeray.

L'OAP n°36 du PLUi précise la programmation attendue pour cette zone d'une superficie globale de
26.6 ha dont 19 environ sont destinés a I'urbanisation. Avec une densité attendue de 20 logements/ha,
le nombre minimum de logements a créer est donc de 380.

L'OAP précise également les modalités de desserte de la zone : une voie principale de desserte nord-
sud se raccordant sur le chemin du Fougeray au nord et sur le chemin de Bonne, au sud.

Afin d'assurer la fluidité du trafic, et la bonne desserte de la zone, les études préalables menées ont
démontré la nécessité de travailler sur une voie principale de desserte en double sens de circulation,
au niveau des deux points d'acces a la zone.

Au niveau du chemin de Bonne, le raccordement peut étre réalisé sans souci majeur, sur le réseau de
voiries existantes.
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Au niveau du chemin du Fougeray, il existe en revanche une difficulté en raison de la faible largeur du
profil de voie existante (de 'ordre de 3 a 3.50m de large hors accotements enherbés). Ainsi, il n'est pas
possible a I'heure actuelle pour deux véhicules de se croiser aisément.

VAVl OAP-Le Fougeray-L'Huisserie
b PLUI Laval Agglomération - OAP
SR X0 S RIS -
N a e
WKWUFEE‘:@‘» Doy
ﬂg& ROl =R
- Vg@;\:ﬂ;

\ Habitat
St B8 e Tas a
el (@ ) I = ;
3 s i \ | I Lot équipement
L liin] A ! el _

Programme

LY/
s
7 1 _ 1 Périmetre d'OAP

\l .
Paysage et biodiversité
eee+ Haie a conserver \\ll,CE;ne de vue a valoriser
L
\VAfrange paysageére a traiter

= —yEcoulement des eaux
pluviales

=Voie principale 4 == Liaison douce a créer

& Liaison douce a conserver A Principe d'accés

Autres informations

p OAP PLU2nVIGUEUR

Afin de permettre la desserte Véhicules Légers et Poids Lourds du lotissement, au regard du nombre
global de logement projeté, un profil de voie circulée de 5.50 m minimum est requis. Ce profilage de
voie va donc nécessiter des travaux de terrassements conséquents (reprise de structure, élargissement
et couches de finition de voirie).

Il existe cependant a ce jour au réglement du PLUi :

1 Une indication de "haies et alignements d'arbres a préserver au titre du L151-23 du Code de
['Urbanisme de part et d'autre du chemin du Fougeray.

1 Deux arbres isolés remarquables a protéger sur le linéaire situé a l'ouest du chemin du
Fougeray.

Les études environnementales réalisées sur le site ont permis de constater que :

9 lelinéaire de haie situé a I'ouest du chemin du Fougeray présente une réelle qualité paysagére
et écologique, en raison de la multiplicité des sujets remarquables qu'il comporte.
9 Le linéaire de haie situé a I'est du chemin du Fougeray est réellement dégradé et présente un
potentiel limité sur le plan écologique :
A absence et/ou discontinuité de plantations sur une part importante du
linéaire,
pas de sujet arboré existant majeur,

> >

présence d'une strate arbustive disparate.
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L'objectif de la présente révision allégée est ainsi de déclasser une partie de la haie au nord du chemin

du Fougeray, présentant un intérét environnemental moindre, afin d'aménager une voie de
circulation.

Enjeux: Permettre I'aménagement d'une voie de circulation routiere en perspectie
l'urbanisation de la zone AU du Fougeray.

Modification nécessaire Déclassement d'une partie d'une haie protégée au titre de la Loi
Paysage dans le PLUi de Laval Agglomération.
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Haie bocagére recrée / renforcée

LEGENDE HAIES ACCES CHEMIN DU FOUGERAY :

=== Empiise voic verle (3,00 my
Vaic varlo positionnee pour permetie ta préssrvation des syjels
remargusbies 06t Quest di chemin o Fougersy

“eme Emprise o élargie (5,50 M}
Voie élsrgie pour pannetie

dessens du iotissement doubie sens
regara v ; i ses)
s romarguaties gréce a fempriss vois

Décalags de Ia voie des suj

<< Hale bocagire recrée | rentorcde (2,00 m)
V7 Hais dégracés existants sur da faibia portions, sous forma arbustve
Haie bocagére qualitatie receée / renforose sur falus

do 2 voie. Recrdde ie fong du nowveau racs de voie.

@B abres existants préservés
Stjets dimportarice ou femarquables

@ aubres existarts supprimes
Sujet & ot vaisur environnementsis, pei dEveiopps

wm=s Zone ce déclassement souhaité
Hais inexistante sur une importante partie du lindaire ou existant
sous forme amustive pew deveioppée.

CONSTITUTION DE LA HAIE BOCAGERE RECREEE

Dans une logique ERC, fa haie bocagers située 3 IEst du chemin du
Fougeray sera replantée f confortée. afin daméliorer son atat
ace. Lobjecti & recréer uné qualita

‘continuité &co ogiaue de part =t dautre du chemin.

Ains, la haie plantée, sera plur-siratiiée, avec une slrale aibustive
ot . toutes eux a I

Pour ia strate arborée
Plantaton de baliveaux 1012 & raiacn ¢une unité pour  m de haie
e

e.
- Castaneasstva 0%
- Punus avium 15%
- Quecuspetrses  20%
- Quercus robur 2%
- Socrbus comestica  15%
- Sorbus tominalis  15%

Pour a strato arbustive .
Plantton de jeunes plants 40/60 en racines nue avc filet de
proleciion faure & rajson une units par m’ de haio ciéeo.
- Comus sanguinsa  15%
- Colsavhna  10%
- Cylisus sooparus  10%
- Euonymus alalus  15%
- Ligustrum vugare 1%
- Rosacanina 10%
- Sambucsniga  15%
- Vibumam opulus  10%

geray ‘e cadre de
Ia créaticn d'un ofissement du méme nom
A Péchelle de Iopération, au stade avant-projet de étude, e oilan
chifité conosmant les naies st e suivant -

- 110 m de haie dég fourrés arbustfs suparimés

- 2325m de hae box qualitative recrése surles tranches

1 &t 2 du projet./ chemin du Fougeray ot woie verte Sud

Environ 1200 ml ires de hai
surles tranches 3,4 et 5 (Lineaire sfimé sur a bass des éfuces au
stado esquisse).

Voie verte pour mise en retrait de la voie
circulée pour protection de la haie

q deUHuisserie

MAYENNE (53)

Commune de I'Huisserie

Vi st Bosn of Fiotes

LOTISSEMENT DU FOUGERAY
Haies préservées | Recrées

oL Ave

COUPE DE PRINGIPE_ CHEMIN DU FOUGERAY.

Masses arbustives partielles supprimées

Chemin du Fougeray existant
élargi pour desserte lotissement

p Plan d'aménagement du chemin du Fougeraipocument provisoire
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b) COMPATIBILITE DU FRDAVEC RADDUPLUY

L'ensemble des évolutions apportées n'entrent pas dans le champ de I'article L.153-31 du code de
['urbanisme. Elles ne modifient pas les orientations du projet d'aménagement et de développement
durables (PADD).

L’évolution d'une protection d'une haie s’inscrit dans la continuité du PADD et notamment de I'objectif
«Défi 2 : Préserver la biodiversité patrimoniale et ordinaire au sein du réseau écologique, et offrir un
cadre de vie végétal de qualité». En effet la modification du PLUi permet de mettre a jour la protection
d'une haie présentant un intérét écologique limité, en s’appuyant sur une étude environnementale. La
compensation mise en place s'inscrit dans le renforcement des corridors écologiques. De plus, en
permettant I'aménagement d'un quartier d'habitat, le projet s'inscrit en compatibilité avec les objectifs
de production de logements du PADD du PLUi et du PLH.

R @rbanisme intercommunal de Laval Agglomération.

ponctuellement le document@dzNb | YA & YS @

VI. INCIDENCEREVISIBLES PROJET SUR L'RERXINEMENTA QUALITE

DES PAYSAGHSLA SANTE HUMABNECOMPENSATIONSIENGEES

Une évaluation environnementale a été réalisée. Elle est présentée dans un document a part de la
notice de présentation. Les éléments ci-dessous constituent une synthese de cette évaluation
environnementale ainsi que celle réalisée dans le cadre du PLUi de 2019.

a) RSQUES ET NUISANCES

Des risques naturels connus et maitrisés a travers des PPRI, PPR MT, AZI, ... mais qui pourraient étre
exacerbés par les effets du changement climatique

{ 1PPRIsurle territoire, 4 AZI
25 cavités souterraines recensées
I Un risque feu de foréts limité : 2 bois concernés par les risques de feux de forét (bois de
I’'Huisserie et Bois de Gamats)
2 communes ayant fait 'objet d’aléas miniers
Des risques technologiques peu présents sur le territoire : une limitation de I'exposition des
populations aux risques en lien avec I'amélioration des connaissances liés aux différents sites (3

SEVESO, 99 ICPE).
Plusieurs sites sont identifiés avec des enjeux de maitrise de I'urbanisation aux abords :

Site Mory Team situé a Bonchamp-lés-Laval

Activité de la SAS Tissus d’Avesniéres a Laval

Activité de la société Union Ferti Mayenne a Laval — ZI Les Touches

Le stockage de céréales de la CAM a Laval

Activité de I'entreprise Séché Eco-Industrie a Changé

Lieu-dit « La Verrerie », exploitée par SECHE Environnement a Changé

Site GYS situé a Changé

La poursuite du renouvellement urbain devrait permettre de limiter les pollutions anciennes des sols

= =4 -4 -4 -8 _a 9

via la reconquéte de friches urbaines et délaissés (555 sites BASOL ou BASIAS).
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Une qualité de I'air globalement bonne dans les espaces plus périurbains sauf aux abords des axes de
communication, une possible dégradation en lien avec l'intensification du trafic routier (82% de jours
ayant une qualité de I’air bonne)

15 communes soumises aux nuisances sonores, a noter le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) lié a
I'aéroport d’Entrammes

b) VERS UNE GESTION BUEADES DECEET

Une gestion des déchets globalisée par I'agglomération depuis 2010 avec une forte amélioration des
performances. Une production d’ordures ménageres en baisse, et inférieure a la moyenne nationale.

Des tonnages de collecte sélective en forte hausse (collecte de tous les plastiques et papiers).
Une valorisation importante des ordures ménageres en énergie.

Une production totale de déchets en légere hausse, des efforts a poursuivre.

Deux sites de traitement situés a Changé nécessitent des périmetres d’isolement.

Source : Rapport annuel des déchets de 2021 (territoire Laval Agglomération 34 communes) :

T En 2021, 89% des déchets ménagers de Laval Agglomération ont été valorisés

9 Total des déchets produits (tout flux) : 68 814 tonnes en 2021 soit : 605 kg/hab./an.

I OMr: 20552 tonnes soit une moyenne de 181 kg/hab./an, soit -28% /2010, stable depuis
2020

10 déchetteries, 257 PAV aériens, 772 conteneurs enterrés.

89% des déchets de Laval Agglomération sont valorisés : 39% en valorisation matiére, 19% en
valorisation organique et 31% en valorisation énergétique.

1
1

La part de déchets éliminés est de 11 %, en baisse constante depuis 2010, tres proche des objectifs
européens a 2035 (10%).

c) POUR UNE TRANSITIGEEGETIQUE DES TERRES
A l'échelle de Laval Agglomération, la consommation d’énergie s’éléve a 205 000 tep.

Les émissions de GES d’origine énergétiques sur I’Agglo s’élévent a plus de 520 teq CO2 par an, soit 10
teqCO2 par habitant de I’Agglo

A I’échelle du SCoT (aujourd'hui caduc), ce sont 14 450 tep d’énergie renouvelable qui sont produits,
issus principalement de la cogénération thermique et électrique (soit 6% des besoins énergétiques
finaux).

« Territoire a énergie positive », le territoire peut agir sur différents leviers en matiére énergétique :

Le secteur bati (résidentiel et tertiaire), des démarches d’encouragement a la rénovation thermique
sont déja initiées mais les logements sont anciens.

A noter la présence du réseau de chaleur urbain en déploiement sur Laval au niveau du quartier St
Nicolas.

Le secteur des transports avec un réseau de transports en commun efficace mais qui ne dessert pas
toutes les communes. Avec un risque de précarité énergétique pour certains propriétaires occupants
qui s’éloignent du coeur d’agglomération (déplacements contraints). La structure urbaine incite a
I'usage de la voiture, mode de transport largement privilégié aujourd’hui mais le cadre rural est aussi
propice aux mobilités durables ou innovations locales (co-voiturage).
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Un fort potentiel de déploiement des énergies renouvelables (biomasse (=méthanisation, haies),
solaires, éolien) qui couvrent actuellement une faible part de I'énergie consommée.

d) LA GESTION D@aU

Le territoire jouit d’une ressource en eau importante et d’un service de gestion de I'eau potable
efficace. 16 440m3 d’eau prélevés chaque jour sur la Mayenne en région de Laval et 60% de I'eau
distribuée a Laval est captée en surface sur la Mayenne. |l existe cependant des points de fragilité de
la ressource vis-a-vis des pressions a la fois urbaines et agricoles. Les captages bénéficient de
périmetres de protection.

Le territoire possede un service assainissement performant avec 19 STEP présentes sur 16 communes.
La charge hydraulique totale prise en charge par les 19 STEP de I’Agglo sur 16 communes s’éléve a
environ 208 404 eq hab.

Implantation des stations d’épuration — Source : SCE - Diagnostic et schéma directeur d'assainissement
— Octobre 2018.

Une dynamique de mise en cohérence est actuellement en cours sur I’Agglo avec le transfert de
compétences et I'élaboration des zonages d’assainissement et zonage des eaux pluviales réalisés a
I’échelle intercommunale. Il s’agit d’un travail d’harmonisation important lancé en 2018 pour une
gestion jusqu’ici fragmentée a I'échelle communale la plupart du temps.

L’enjeu de gestion des eaux pluviales est trés important sur le territoire notamment du fait des risques
inondation particulierement présents sur le territoire (PPRi, Atlas des zones inondables).

e€) TRAME VERTE ET BUERIESEAU ECOLOGIQUE

Une approche trame verte et bleue complémentaire menée a I'échelle du Pays de Laval et de Loiron,
a permis d’approfondir la connaissance locale de la TVB, au regard du SRCE et du SCoT et ainsi une
meilleure prise en compte dans le cadre du PLUi.

Le territoire se caractérise par une diversité des milieux (foréts, bocage, vallées). Les enjeux de
continuités s’appuient sur les coteaux boisés, les liens entre bassins versants, les continuités
aquatiques (vallées, cours d’eau et zones humides). Les éléments fragmentant sont liés a I'urbanisation
et aux grandes infrastructures linéaires (LGV, voies ferrées, Autoroute, nombreux ouvrages sur les
cours d’eau).

Une nature en ville particulierement développée. Des paysages trés naturels sont en contact direct
jusque dans les cceurs de bourgs, donnant une certaine omniprésence ou proximité des espaces a
caracteres naturels ou agricoles.

Des études bocages et zones humides réalisées sur le territoire permettent de compléter les
inventaires déja réalisés et d’harmoniser les approches dans la connaissance du territoire.

I Superficie du territoire en zone humide fonctionnelle (évolution, destruction, restauration) =
902,4 ha

I Expertise des zones AU potentielles : 140 ha ont été expertisés et 6 hectares de zones humides
ont été recensées en plus des inventaires initiaux.

I Total des Haies protéger ou a planter dans le PLUi : 1 576 890 ml (dont 3791 ml de haies
protégées par arrété préfectoral).

Critéres retenus pour la hiérarchisation des haies
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Niveau de Critéres
hiérarchisation

= Sites naturels inscrits et classés, Haies protégées dans AVAP et

Hai
ales ZPPAUP, Périmetres de protection des captages, Natura 2000

réglementées

» Rdle antiérosif : Perpendiculaires ou intermédiaires /et talus ou
fossés + Fortes pentes (> a 15°)

+ Réle hydraulique : Proximité des cours d'eau (20m) et des zones

Haies importantes humides (10m)

+ Biodiversité : Réservoirs de la TVB

» Paysage: « Chemins creux ou chemins de randonnée » +
Vérification / passage GR et voie verte (rajouts)

* Role antiérosif : Intermédiaires + autres perpendiculaires/ sans
talus ou fossés

Haies secondaires | . Biodiversité : Réservoirs de perméabilité bocagére + tétards

» Paysage : limites urbaines et situations en ligne de créte

Haies a enjeu faible | = Autres haies inventoriées

Carte de la trame verte et bleue

Laval Agglo

Espaces de Trame Verte et Bleue

B Reservoirs de biodiversits

NN Espace de perméabilité bocagére
{zone de bocage dense)

Comidor écologique

f) PAYSAGE

Laval Agglomération se caractérise par des paysages vallonnés associés a un réseau hydrographique
développé avec pour armature la vallée de la Mayenne.

Le territoire est particulierement identifiable par son maillage bocager relativement dense et dans
I’ensemble bien conservé mais vieillissant (trame arborée trés présente). |l existe des risques de
déstructuration/dégradation du maillage bocager avec I’évolution des pratiques agricoles et
extensions urbaines qu'’il s’agit de prendre en compte.

Les silhouettes urbaines sont de maniére générale bien intégrées dans leur environnement, cependant
de nouvelles urbanisations en extension urbaine impactent parfois I'intégration des bourgs dans leur
environnement paysager, notamment du fait du relief marqué (coteau, rebords de plateau, vallées).

Des coupures vertes parfois soumise a pression de I'urbanisation
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Des entrées du coeur d’agglomération sont peu marquées et peu qualitatives du point de vue paysager
(rocade), avec des boulevards a connotation routiere, séquences urbaines marquées par des entre-
deux, zones d’activités avant de pénétrer dans un hyper-centre tres qualitatif (Site Patrimonial
Remarquable de Laval).

Des itinéraires de découverte des paysages sont particulierement développés et les usages autour du
tourisme, du sport nature ou encore la présence de la filiere équine, activités cynégétique (chasse et
péche) sont également représentatifs du territoire.

g) PATRIMOINE

Le territoire concentre un patrimoine exceptionnel et riche bien répartis avec des éléments
exceptionnels ou plus traditionnels (architecture rurale). On note, plus particulierement, des sites
emblématiques et protégés : Laval, Parné-sur-Roc et Entrammes comme site archéologique majeur.

Les principaux secteurs bénéficiant d’une protection particuliere sont les suivants :
53 MH sur le territoire de Laval Agglo, dont 38 a Laval sur 11 communes du territoire.

T 1site classé et 5 sites inscrits au titre de la loi de 1930
{ 1ZPPAUP a Parné-sur-Roc

 1AVAP alaval

T 1 «ville d’art et d’histoire » (Laval)

N 1 « petite cité de caractére » (Parné-sur-Roc)

Il est a noter une diversité des typologies architecturales : chateaux, logis, maisons bourgeoises,
maisons de bourg, fermes, patrimoine industriel, fours a chaux, ...

La mise en scéne des centre-bourgs est engagée permettant la valorisation et mise en scene du
patrimoine.

Il existe une certaine fragilité du patrimoine du quotidien et petit patrimoine qui nécessite une
meilleure reconnaissance ainsi un inventaire du patrimoine a été mené dans le cadre du PLUi.

Des mutations du patrimoine dans le cadre des efforts de rénovation, notamment énergétique,
densification urbaine...

434 batiments recensés pour le changement de destination
Les principaux enjeux identifiés, a partir de I'Etat Initial de 'Environnement, sont les suivants :

I Pour la mise en valeur du patrimoine et de I'identité naturelle et rurale du territoire
- Poursuivre la valorisation de la Mayenne et de ses abords ainsi que I'ensemble des

vallées du territoire.

- Agir pour une meilleure reconnaissance et préservation de tous les patrimoines
(inventaire mené dans le cadre du PLUi) : ensembles urbains caractéristiques ou
patrimoine du quotidien (chdteaux, logis, maisons bourgeoises, maisons de bourg,
fermes, patrimoine industriel, fours a chaux, ...)

- Poursuivre le renouvellement urbain et la valorisation des espaces publics des
centres en lien avec la politique de mise en valeur du patrimoine historique et
culturel.

- De nombreux batiments anciennement agricoles a préserver (changement de
destination)
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- Mieuxintégrer les nouvelles franges urbaines : adaptation au relief, a I'implantation
originelle des bourgs, maintien des coulées vertes et coupures d’urbanisation,
perspectives remarquables...

- Eviter le mitage qui fragmente les espaces naturels et agricoles

- Veiller a une meilleure connaissance du bocage pour son maintien sur le long
terme, tout en prenant en compte les pratiques agricoles.

1 Pour la préservation de la biodiversité et la reconnaissance d’un réseau écologique local

- Protéger et restaurer la Trame Verte et Bleue intercommunale : coeurs de natures
et continuités écologiques en place ou a créer

- Amplifier la trame « nature en ville » (parcs et jardins, ...), dans toutes ses
composantes et ses fonctions, garantissant la qualité du cadre de vie, notamment
au regard des objectif de densification

- Prendre en compte les activités de loisirs et de tourisme vert (sports, chemin de
halage de la Mayenne, voies vertes, activités équestres, promenade, etc ...).

I Pour une meilleure prise en compte des risques et une atténuation des nuisances
Limiter l'urbanisation dans les secteurs sujets aux risques naturels et

technologiques :
> les inondations, au travers du Plan de Prévention du Risque Inondation
(PPRI) de la Mayenne de 2003 et des 4 atlas des Zones Inondable (AZI).

- les risques mouvement de terrain, au travers d’un Plan de Prévention du Risque
Mouvement de terrain (PPRMT) couvrant Laval et I'Huisserie, les carriéres, les
cavités naturelles et aléas miniers.

- lesrisques technologiques (3 communes exposées au risque SEVESO ...).

- Renforcer la connaissance des sites pollués et leur prise en compte dans le
développement de I'urbanisation

- Limiter I'urbanisation dans les secteurs proche des axes produisant des nuisances
sonores, et aux abords de I'aérodrome d’Entrammes

9 Pour une meilleure gestion des ressources et un cycle urbain durable
- Adopter une stratégie de gestion des eaux cohérente = nouvelle prise de

compétence de I’Agglomération

- Assurer la protection de la ressource autour des points « sensibles » de captages
existants

- Participer a I'amélioration de la qualité de la ressource en eau et de la restauration
des milieux aquatiques (vallées, ripisylves, zones humides, étangs, mares)

- Anticiper les besoins en eau et en assainissement en lien avec la dynamique de
développement

- Intégrer des systéemes de gestion alternative des eaux pluviales des la phase de
conception des futurs projets

- Poursuivre les mesures en faveur de la réduction des déchets d’ordures ménagere
(maillage des lieux de collecte), du développement du tri des déchets et de leur
valorisation (87% des déchets valorisés en énergie en 2015)

I Pour une accélération de la transition énergétique du territoire
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- Viser la sobriété carbone et la performance énergétique par le choix de
I’organisation territoriale par la mise en ceuvre de projets urbains innovants (grands
projets accessibles aux transports en commun (ex : projet pole Gare), réflexion sur
la desserte en énergies, réseaux de chaleur et formes urbaines plus compactes.

- Limiter le risque de précarité énergétique des logements anciens, privés et publics
(substitutions des systémes de chauffage aux énergies fossiles)

- Faciliter la mise en place de technologies d’énergies renouvelables et les
encourager

- Favoriser la ville des « courtes distances » dans 'aménagement du territoire futur
et encourager la progression des mobilités alternatives (TC, modes doux)

h) ANALYSE FAUNISTIQUELBRISTIQUE

Méthodologie
Une premiére analyse terrain a été réalisée sur une partie du site entre mars et novembre 2020. Puis,
des compléments ont été réalisés entre mars et septembre 2024.

Etat initial Faune et Flore
L'enjeu porté par la végétation n’est pas d’ordre réglementaire ou patrimonial. Dans une perspective
plus large, c’est le complexe d’habitats de type bocager qui porte le plus d’intérét. Il est estimé a faible.

Concernant la faune, les résultats sont les suivants :

{ Reptiles identifiés dans ou a proximité de |la haie concernée par la révision allégée : Ces

individus étaient dans des milieux caractéristiques et la diversité apparait commune mais
probablement sous-estimée (fréquentation). Les enjeux pour les reptiles sont d’un ordre
modéréau long des haies et de leur lisieres et faible ailleurs.

£} périmetre étudie
Reptiles - observations 2024
@ Lézard des murailies
) Lézard vert

| Couleuvre 3 collier
) Couleuvre d'Esculape

£ Plaques reptiles

p reptiles¢ protocoles et observations 2024

 Entomologie : Aucune observation directe d’espéce a enjeu significatif n’est a signaler. De
facon indirecte, la présence de trouées d’émergence caractéristiques du développement du
Grand capricorne (Cerambyx cerdosont a considérer. Les prospections de 2024, marquées
par une saison pluvieuse, n’ajoutent pas d’especes supplémentaires. Le peuplement
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inventorié est commun au territoire. La présence d’arbres favorables aux espéces
saproxyliques (Grand capricorne) a forte valeur patrimoniale est a considérer. L'enjeu est
significatif puisque celui-ci est inscrit au titre de I’Arrété du 6 janvier 2020 fixant la liste des
especes animales et végétales a la protection desquelles il ne peut étre dérogé qu'apres avis
du Conseil national de la protection de la nature. Les enjeux sont d’'un ordre modéré sur les
haies compte tenu de leur qualité et faible par ailleurs.

Périmétre étudié

Entomologie - espéces contactées
Arbre favorable au Grand capricorne

p- entomologie- espéces contactées

T Mammiferes : Ces observations n’apportent pas de remarques exceptionnelles autant d’un
point de vue quantitatif que qualitatif. Ces espéces sont connues et attendues dans ce paysage
bocager, les praires et boisements leur sont trés favorables.

9 Chiroptéres : La diversité des mammiféeres (volants et terrestres) apparait relativement
commune au territoire. Cependant, les especes de chiropteres soulignent le réle majeur joué
par les haies et le chemin bocager qui bordent le périmétre du site (organisation territoriale
entre les gites pour des espéces urbaines a forestiéres, alimentation). Pour les mammiféres
terrestres, les enjeux sont estimés modérés. Pour les chiropteres, ils sont forts au niveau des
lisieres (especes Vulnérables en liste rouge). Elles sont indispensables a leur écologie et ce
maillage est déja considéré comme relictuel localement.

Enjeu local

Deux caractéristiques contribuent a la définition de I’enjeu. La premiére est biologique et procede des
qualités des écosystémes et de leurs usages. La seconde procéde d’une lecture réglementaire et
patrimoniale des statuts attribués a I'état de conservation des populations. lls sont codifiés ainsi :
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Patrimonial

Enjeu local Réglementaire . Contexte écologique
! g (Liste rouge) g9
Tres faible a nul | Espéces sans enjeux significatifs / Déconnecté de la trame locale
" Spécimens protégés ou non e L
Faible P . P g , , LC Différent et isolé de la trame locale
Habitats naturels dégradés
- Spécimens protégés . Lo
Modéré P i p g e . LCaNT Similaire et annexe d’une trame locale
Habitats naturels d’intérét Communautaire
Spécimens protégés .
P . proteg . L NT a VU Renforgant la trame locale
Habitats communautaires prioritaires
s Espéces protégées R . e
Trés fort peces proteg . o ENaCR Structurant la biodiversité régionale
Habitats communautaires prioritaires

p classification de I'enjeu écologique local

En résumé:
Au sens géographique : c’est a la faveur des haies et de leur lisiere que se concentrent les enjeux les

plus significatifs. La composition et les fonctionnalités de ces écosystémes fournissent les éléments
propices au bon accomplissement du cycle biologique des especes. Toutefois, les cultures n’ont pas
montré d’intéréts particuliers. Ainsi les enjeux sont estimés :
I Forts autour des haies, pour les plus épaisses et avec leur lisiére. Ces éléments jouent un réle
significatif au bon fonctionnement écologique du réseau local.
T Modérés pour les lisieres des haies complétant la trame principale et la mare de la Hamardiére.
I Faibles pour les parcelles agricoles cultivées (monospécifique).
Au sens temporel : compte tenu des variations saisonnieres, il est hasardeux de prévoir des périodes
de faibles activités (hiver chaud, été caniculaire). Les enjeux couvrent I'ensemble des mois de I'année
mais sont les plus élevés en période de renouvellement des générations.
Au sens spécifigue ce tableau résume les enjeux attribués par groupes d’espéce.
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Contexte écologique Modéré

Le site n'interfére pas avec un zonage a destination environnementale. Il est bordé par la Mayenne et sa trame
écologique (bocagére) de qualité.

Habitats naturels et botanique Faible

Aucun taxon protégé n’est a signaler, autant pour les habitats que les espéces végétales.

Amphibiens Modéré

Les contacts ont été recueillis hors périmétre, deux espéces strictement protégées dont deux quasi-menacées,
la mare de la Hamardiére est indirectement concernée par le projet.

Avifaune Modéré

Trois espéces patrimoniales 3 enjeux sont en nidification (dont une protégée), parmi les 14 nicheurs recensés.
Ecosystéme bocager fonctionnel. Peuplement diversifié, inféodé aux interfaces bocageres.

Reptiles Modéré

Quatre espéces contactées, dont une quasi-menacée. Observations au pied des haies illustrant I'intérét des
lisieres bocagéres pour un peuplement sans caractéristiques significatives.

Entomologie Modéré

Le peuplement est commun au territoire mais la présence d’arbres propices au Grand capricorne est
remarquable.

Mammiféres terrestres Modéré

Espéces communes au territoire dont deux protégées, peuplement sans caractéristiques significatives.

Le site est utilisé au titre des territoires d’alimentation et de déplacement pour des espéces quasi-menacées a
vulnérables et protégées. Elles dépendent du maillage bocager.

La haie concernée par la présente procédure est classée en enjeu local fort du fait des chiroptéres,
espece fortement dépendante du maillage bocager.
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UN PROJET GLOBAL RESBEUX DU SITE EBON ENVIRONNEMENT

Conformément a I'OAP, le projet de lotissement du Fougeray s’organise le long d’un boulevard urbain
reliant le chemin du Fougeray au Nord et le chemin de Bonne au Sud, I'accés se faisant au Nord du
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hameau de la Hamardiére. Le Sud du chemin de la Hamardiére (en lien avec la voie de contournement)
redevient une nouvelle entrée de ville a double sens.

Le projet s’appuie sur les nombreuses haies existantes et la reconstitution de nouvelles haies pour
former des écrins de verdure correspondant a des sous-quartiers (futures tranches de travaux). Ces
derniers sont desservis par des voies secondaires qui se connectent au boulevard urbain. De vastes
plaines de rétention toujours desservies par un chemin offrent des espaces de respiration dans chaque
sous-quartier. La zone humide actuellement située sur la pointe Nord-Ouest de l'opération est
compensée par un nouvel espace en lien avec une plaine de rétention.

L'ensemble des haies existantes est donc préservé. Les haies bocageres situées en limites Nord, Est et
Ouest du site et qui s"accompagnent de chemins existants, sont mises a distance des constructions par
une bande publique de 5m. Les haies intérieures existantes et futures sont toutes longées de chemins
permettant a la fois leur entretien et leur maintien dans I’espace public. La haie classée située a I'Est
du chemin du Fougeray est « déplacée » et reconstituée plus a I'Est sur le lotissement de la Perrine
afin d’assurer un accés au site a double sens tout en préservant la haie classée située a I'Ouest du
chemin du Fougeray. Le futur quartier situé dans une pente douce et continue orientée vers le Sud
sera donc fortement intégré par la végétation vis-a-vis du grand paysage ; cela sera confirmé par le
réglement du lotissement qui prévoit notamment la plantation d’un arbre par jardin.

Un maillage important de liaisons douces propose des parcours a distance des voitures. Une voie verte
structurante (piétons/cycles) fait le lien entre celle du lotissement de |la Perrine au Nord (en traversant
le chemin du Fougeray) et celle du contournement Sud (RD910) en aménageant I'emprise nécessaire
au Sud du hameau de la Hamardiere et le long du chemin de la Hamardiere.

Le projet propose une diversité typologique (lots libres, maisons groupées, logements intermédiaires
et/ou collectifs) source de mixité sociale. Environ 410 logements sont prévus dont 25% de logements
sociaux, soit une densité de 21.6 logts/ha. Le dépot d’un premier Permis d’Aménager sur les tranches
1 et 2 contenant la totalité du boulevard urbain comptera environ 260 logements.
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SECTEUR 4
3,08ha

SECTEUR 5 :
3,77 ha

p Schéma illustratif de lI'aménagement projeté du lotissement des Fougetalocument
provisoire

i) APPLICATIONUNE LOGIQUER QE/ITERREDUIRECOMPENSBR
Les réflexions sur la desserte du lotissement du Fougeray, dans une logique ERC, se traduisent par les
propositions suivantes :

EVITER haie remarquable située a I'ouest du chemin, en empéchant :

I Tous travaux de terrassement lourds a son pied ;
I Toute circulation de véhicule a son pied, ce qui pourrait causer sa dégradation a terme.

Pour ce faire, une voie douce serait créée sur une emprise de 3 m le long de la haie "ouest", sur la base
de la structure de chaussée existante.

REDUIREes impacts sur la haie située a I'est du chemin du Fougeray, en conservant la végétation
existante lorsque cela s'avere possible.

COMPENSERa suppression des masses arbustives existantes par la création d'une nouvelle haie
bocagere sur une largeur de 2m a l'est de la voie, faisant ainsi la transition avec le lotissement de la
Perrine, sur I'ensemble du linéaire jusqu'a I'entrée du lotissement.

Révision allégée n°5 Notice explicative 31



p “AVP-gestion des haies (préservation, plantationAtelier 6eme rue (14/04/2023)
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Le profil de voie envisagé est présenté sur la coupe suivante (coupe ouest-est) du chemin du Fougeray:

Haie
bocagére Voie verte Chemin du Fougeray Haie sur
préservée Voie double sens talus recrée
2,00 m 3,00m 2,00 m

CHEMIN DU FOUGERAY ——

La nouvelle haie plantée présenterait une réelle qualité paysagere et écologique de par les essences
qui la composeraient et de par la restauration d'une continuité bocagere a l'est du chemin du
Fougeray. La haie plantée serait pluristratifiée, et comprendrait une strate arbustive et une strate
arborée, toutes deux composées d'essences locales et identitaires du territoire.

Pour la strate arborée : plantation de baliveaux 10/12 a raison d'une unité pour 5m2 de haie créée.

Pour la strate arbustive : plantation de jeunes plants en racines nues 40/60 avec filet de protection
faune, a raison d'une unité par m2 de haie créée.

A I'échelle de I'opération, au stade AVP de I'étude, le bilan chiffré concernant les haies bocagéres sur
I'opération serait le suivant :

125 m linéaires de haie dégradée /fourrés arbustifs supprimés au niveau du chemin du
Fougeray (140 m linéaires sont déclassés au PLUi),

I des percées ponctuelles dans les haies bocageres non protégées sur site pour passage d'une
emprise de voirie (voie en écluse pour limiter I'impact),

2325 m2 de haies bocagéres qualitatives créées sur les tranches 1 et 2 du projet / chemin du
Fougeray et voie verte au sud du lotissement.

Environ 1200 ml complémentaires de haie bocagére seraient recréés sur les tranches 3, 4 et 5 du
lotissement (linéaire estimé sur la base du schéma global d'aménagement, surfaces exactes encore
non définies).

Accompagnement : La haie supprimée et replantée fera I'objet d'une mesure d'accompagnement
spécifique (MA3 de I'évaluation environnementale du projet) : Création ou renaturation d’habitats et
d'habitats favorables aux especes cibles et a leur guilde

Cette mesure concerne les haies qui seront plantées dans I’enceinte du projet.
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Pour les déplacements, I'alimentation et la reproduction des mammiféres terrestres et volants,
I'avifaune et les reptiles, cette mesure reconnecte des trames fragmentées.
I Lareplantation de haies (avec des espéces locales et adaptées), dans le prolongement du
chemin du Fougeray (vers le village éponyme).
T Ausud-est du nouveau lotissement de la Perrine. Sur une trame fragmentée connectant la
haie a I'est du périmétre au boisement (puis a la Mayenne).
I Ausud-ouest du périmetre étudié, la haie connectant la Hamardiéere a la mare souffre de
discontinuité.

Le linéaire total approximatif de 1,6 km viendra densifier le réticule bocager. Il sera propice aux especes
des milieux urbains a ruraux. Notamment celles impactées et protégées qui ont été contactées lors
I’état initial : le Chardonneret élégant, le Verdier d’Europe (avec la plantation de coniferes
particulierement), les Pipistrelles (commune et de Kuhl), la Sérotine commune pour les chauves-souris.
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Lotissement du Fougeray
71 périmetre projet

-

U-3002-AVP_16.12.2024
—— Scénario de synthése 6Rue

Mesures d'accompagnement

L5,

W MA1: Gites arboricoles a Chiroptéres (x10)

MA1 : Hibernaculums (x5)
MA2 : Réensemencement de milieux dégradés, replantation,
restauration de haies existantes mais dégradées (1,2 km linéaire)
MAS3 : Création ou renaturation d’habitats et d'habitats favorables
aux especes cibles et a leur guilde (1,6 km linéaire)

T
.

< ,V'
g 4

p Synthése des mesures d'accompagnement
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|. DESCRIPTION DES MMIATIONS

La présente procédure de révision allégée entraine la modification des pieces du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal de Laval Agglomération suivantes :

I Reglement graphique ;

I Orientation d'aménagement et de Programmation (OAP) N°36.

Les autres pieces du PLUi ne sont pas modifiées.

Le projet porte sur le déclassement d'une haie actuellement protégée au PLUi, présentant un intérét
écologique limité. Ce déclassement permettra de supprimer une partie de la haie afin d'aménager une
voie de circulation.

Dans une logique ERC, la haie bocagere située a I'Est du chemin du Fougeray sera replantée et
confortée, afin d'améliorer son état actuel. L'objectif étant de recréer un écrin vert qualitatif et assurer
la continuité écologique de part et d'autre du chemin.

Cette haie présentera une largeur de 2m environ, sur talus.

Le zonage du PLUi est donc modifié en supprimant la haie "a préserver" et en ajoutant un linéaire de
haie "a créer".

La présente procédure permet également, dans une logique ERC, de protéger les haies existantes aux
abords et au sein de la zone AU du Fougeray.

Au total, la procédure de révision Allégée n°5 amene a :

I déclasser environ 140 meétres linéaires de haies ;
I classer environ 140 meétres linéaires de haies en tant que "haie a créer";

I classer dans I'OAP du PLUi environ 2065 métres linéaires de haies en tant que "haie a
conserver".

|. LEREGLEMENT GRAPHIQUANT ET APRES PRORE

: p Extrait du zonagevant modification

ol 90O BB OO0 -i’
. ¥
\

L'HUISSERIE

R

1 hamardiie:
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p Extrait du zonagepresmodification

Il. LES ORIENTATIONSVIENAGEMENT ET DE BRAMMATION (OAP)
AVANT ET APRES PROGE

-A/J OAP-Le Fougeray-L'Huisserie

PLUI Laval Agglomération - OAP
;?)mq ‘:ﬂqu - i \ j i Programme
[y f:!?;?‘; g / - =\ L7 périmetre dOAP
*L: ﬁfi;%‘v ik 3 E - Habitat
n.." : \7 B Lot équipement

Paysage et biodiversité

ese Haie a conserver A!/,Céne de vue a valoriser
\AFrange paysagére a traiter
—Ecoulement des eaux
pluviales

I Déplacement
=\oie principale 4 == Liaison douce a créer

& Liaison douce a conserver A Principe d'accés

\ Autres informations

Surface : 26.6 ha

M CITADIA even
EN

Sources 016]

p Extraitschéma d'organisation de@APn°36avant modification
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VA\Y/Xl OAP-Le Fougeray-L'Huisserie

PLUI Laval Agglomeration - OAP

b
L SR Q_'VL'“..'

Programme

L7 périmetre dOAP

i\
Paysage et biodiversité
----- Haie a conserver QlLCone de vue a valoriser
Ll
W\Ffrange paysagere a traiter
Axe vert ou corridor a renforcer

—Ecoulement des eaux pluviales

5 Déplacement

=-Voie principale 4 ==% Liaison douce a créer

4 Liaison douce a conserver A Principe d'accés

p Extraitschéma d'organisation de I'OAP n°a@résmodification

ORIENTATIONS LITTER3IAVANT MODIFICANIO

ORIENTATIONS LITTER3IAVANT MODIFICANIO

Orientations et principes d'aménagement
(...)

L'empreinte paysagére du site sera renforcée. Le
projet recherchera a préserver les haies en
présence. Ces coulées vertes s'appuieront,
notamment, sur le maillage bocager et sur I'axe

d'écoulement des eaux pluviales.

Orientations et principes d'aménagente
(..r)

L'empreinte paysagére du site sera renforcée. Le
projet recherchera a préserver les haies en
présence. Ces coulées vertes s'appuieront,
notamment, sur le maillage bocager et sur I'axe

d'écoulement des eaux pluviales.

Les haies créées dans le cadre de I'aménagement
du site seront a préserver dans le PLUI.
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