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rRappeI reglementaire

Article L153-31

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance.

Article L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est
modifié lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture
au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise & disposition du public du projet, le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-41

Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre
ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.
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rContexte

Présentation de la commune p—
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= SAINT-BERTHEVIN jouxte la commune de LAVAL Y R s g o s

a 'Ouest, chef lieu du département de la Mayenne. @ mi&;ﬂ T hm P o
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= SAINT-BERTHEVIN est la deuxiéme commune de - Al

la Communauté  d’Agglomération « Laval i) o

Agglomération » et la quatrieme ville du département, ILLE- A

avec 7 307 habitants en 2012 (daprés le VitAINE # o

recensement de I'INSEE).

= La commune dispose d'un territoire communal
d’'une superficie de 3 211 hectares, dont 500 hectares T

de bois et foréts, plus de 700 hectares urbanisés et o~

prés de 2 000 hectares de terres agricoles. a2

=La corpmt_me fait partie d’e _Ia Communauté s 55, ST R SAINT-BERTHEVIN
d’Agglomération « Laval Agglomération ». el o l

Angers
MAINE-ET-LOIRE

SAINT-BERTHEVIN dans le département

Situation du document d’urbanisme

= La commune de SAINT-BERTHEVIN dispose d'un Elaboration du PLU en vigueur 28 juin 2007

Plan Local d’'Urbanisme approuvé par délibération du ——— —

Conseil Municipal le 28 juin 2007. Révision simplifiée 3]UI||et 2008
Modification n°1 3 juillet 2008

= Par ailleurs, le PLU a fait I'objet d’une révision et de . -

trois modifications : le 3 juillet 2008, le 12 décembre Modification n°2 12 decembre 2009

2009 et le 15 décembre 2011. Modification n°3 15 décembre 2011

=Les modifications  suivantes  constitue la
modification n°4 du PLU de SAINT-BERTHEVIN. Le
Conseil Municipal a décidé d'engager cette procédure
le 9 juillet 2015.
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Les objectifs de la modification

= Le Conseil Municipal, en date du 9 juillet 2015,
prescrit la modification n°4 du PLU de la commune
et définit les objectifs de cette procédure.

Suite au transfert de la compétence relative a aux
documents d’urbanisme a Laval Agglomération, la
commune de Saint-Berthevin, dans sa délibération
n°008/2016, du 11 février 2016, a demandé a Laval
Agglomération d'achever la procédure de modification
engagée avant le transfert de compétence. Cette
derniére accepte, par délibération du Conseil
Communautaire, le 14 mars 2016.

Par ailleurs, suite aux réunions de travail relatives a la
procédure de modification, certains points de
modification ont été ajoutés, faisant ainsi I'objet d’'une
délibération complémentaire a la délibération de
prescription du 9 juillet 2015. Cette délibération a été
prise par le Conseil Municipal le 9 juin 2016 et
confortée par arrété du Conseil Communautaire le

Les points de modifications sont donc les suivants :

v" Suppression de trois ER n’ayant plus d'objet : ER
1.6,ER1.7,ER1.5;

v" Suppressionde 'ER 1.1 ;

v' Définition des orientations d’aménagement

concernant la RD 57 entre la place de la mairie et

le lotissement des Portes de Vicoin, traduites dans

le réglement écrit (articles 3, 6, 11 et 12) ;

Modification de la délimitation de la zone UA ;

Classification en 1AUec d’une partie de la zone

2AUe, située au Sud de la voie ferrée, et création

d’'une OAP;

Modification du réglement relatif a la zone 1AUe

(création du secteur 1AUec) ;

Modification de I'article 2 de la zone 2AUe

Modification de I'article 11.4 de la zone UB ;

Modification de I'article 7 de la zone UA ;

Rectification d’'une erreur matérielle liée a la

modification n®3 du PLU ;

Remplacement de la SHON et de la SHOB par la

surface de plancher.
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Eléments du PLU a modifier

= Cette modification n°4 nécessite la modification
des pieces suivantes du PLU actuellement
opposable :

»Le rapport de présentation,

> Le réglement,

»Le plan de zonage,

»La liste des emplacements réservés.

= Par ailleurs, une piece supplémentaire est créé et
intégrera le dossier du PLU :

»>Les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP).
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rSuppression de 'emplacement réservé n°1.6
Obijectif et explication de la modification

L’emplacement réservé n°1.6 « élargissement et reprofilage de la RD 500, voie de contournement de la
Saulerie » au bénéfice du Conseil Départemental de la Mayenne est d’'une superficie de 7,89 hectares
(précisément : 78863,14 m?).

Le projet de contournement a été annulé par le Conseil Départemental dans la mesure ou la desserte du bourg
d’AHUILLE est a privilégier a partir de la RD 771. Cet emplacement réservé n'a plus lieu d'étre. Il est donc
supprimé.

Le courrier du Conseil Départemental relatif a la suppression de cet emplacement réservé, datant du 25 janvier
2016, figure en annexe 1.

[] — I |
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Justification de la suppression de 'emplacement réservé n°1.6

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

La requalification de la RD 500, voie étroite et sinueuse supportant des flux périurbains soutenus, constitue un
des projets décrits dans l'orientation n® 4 du PADD « Une valorisation du cadre de vie ». Néanmoins, il s'agit ici
d'un projet a échelle régionale qui s'inscrit dans la déviation programmée du hameau de « la Saulerie —
Fouteau-Mabon ». Le bénéficiaire de cet emplacement réservé (Conseil Départemental de la Mayenne) a
abandonné le projet, dans la mesure ou la desserte du bourg d’Ahuillé est & privilégier a partir de la RD 771.
Cette modification ne change donc pas les orientations issues du PADD.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

L’emplacement réservé n°1.6 est situé en zone A et N. Sa suppression ne réduit pas les zones naturelles,
agricoles ou forestiéres ainsi que les espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n'entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction. L'objet de la modification étant la suppression d’'un projet de voie de contournement qui n'a plus
lieu d'étre.
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rSuppression de 'emplacement réservé n°1.7

Obijectif et explication de la modification

L’emplacement réservé n°1.7 « prolongement de la rue Alain Gerbault » au bénéfice de la commune est d’'une

superficie de 1382,22 m2.

De nouvelles constructions ont remis en cause |'utilité de la création de la voirie, du prolongement de la rue Alain

Gerbault, cet emplacement réservé n'a plus lieu d’étre. Il est donc supprimé.
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Justification de la suppression de 'emplacement réservé n°1.7

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s’agit ici uniquement de la suppression d’'une
réserve qui n'a plus lieu d'étre au regard des constructions récentes. En effet, elles remettent en cause I'utilité
de la création de la voirie.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

L’emplacement réservé n°1.7 est situé en zone UA. Le périmetre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres
et des espaces boisés classés n'est donc pas modifié.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance grave puisque la réserve a été supprimée et aucun
aménagement n’aura donc lieu.
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rSuppression de 'emplacement réservé n°1.5

Obijectif et explication de la modification

L’emplacement réservé n°1.5 « aménagement de l'intersection entre le boulevard des Loges et la rue des
Chénes » au bénéfice de la Communauté d’Agglomération est d’'une superficie de 668 m?.

Un giratoire ayant été réalisé, cet emplacement réservé n’a plus lieu d’étre. Il est donc supprimé.
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Justification de la suppression de 'emplacement réservé n°1.5

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s’agit ici uniquement de la suppression d’'une
réserve dont la destination premiere a été réalisée. Les objectifs de préservation des paysages, des zones
naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

L’emplacement réservé n°1.5 est situé entiérement en zone UEa. Le périmetre des zones agricoles, naturelles
ou forestiéres et des espaces boisés classés n'est donc pas modifié.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction. L'objet de la modification étant la suppression d'une réserve qui n'a plus lieu d'étre car
I'aménagement a été réalisé.
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rSuppression de 'emplacement réservé n°1.1
Obijectif et explication de la modification

L'emplacement réservé n°1.1 « Aménagement de la ligne ferroviaire a grande vitesse et rétablissement des
traversées » au bénéfice du Réseau Ferré de France est d'une superficie de 108,5 ha.

Les aménagements liés a la LGV ont été réalisés, cet emplacement réservé n'a plus lieu d’étre. Il est donc
supprimé.
Le courrier du Réseau Ferré de France figure en annexe 2.

PLU modifié
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Justification de la suppression de I'emplacement réservé n°1.1

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s’agit ici uniquement de la suppression d’'une
réserve dont la destination premiere a été réalisée. Les objectifs de préservation des paysages, des zones
naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

L’emplacement réservé n°1.1 est situé entierement en zone 2AUe. Le périmétre des zones agricoles, naturelles
ou forestiéres et des espaces boisés classés n'est donc pas modifié.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction. L'objet de la modification étant la suppression d'une réserve qui n'a plus lieu d'étre car
I'aménagement a été réalisé.
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rTabIeau des emplacements réserves

Tableau des emplacements réservés du PLU approuvé

N° Désignation Organisme public bénéficiaire
1 - Voies publiques
1.1 Aménagement de la ligne ferroviaire a grande vitesse et Réseau Ferré de France
rétablissement des traversées
1.2 Elargissement et reprofilage de la RD 576 Département
1.3 Elargissement et reprofilage de la RD 278 et de la voie de Département
contournement du Genest - Saint isle
1.4 Elargissement et reprofilage de la RD 32 Département
1.5 Aménagement de l'intersection entre le boulevard des Communauté d’Agglomération
Loges et la rue des Chénes
1.6 Elargissement et reprofilage de la RD 500, voie de Département
contournement de la Saulerie
1.7 Prolongement de la rue Alain Gerbault Commune
1.8 Création d'un parking rue du Relais Commune
1.9 Création de sentier piéton du Clos Chenil ER supprimé a l'occasion de la
modification n°1
1.10 Cheminement piétonnier en rive droite du Vicoin secteur Commune
des Brosses
1.11 Aménagement de l'intersection entre le boulevard des Communauté d’Agglomération
Loges et le boulevard de la Vannerie
1.12 Cheminement piétonnier en rive droite du Vicoin secteurde Commune
Coupeau
1.13 Cheminement piétonnier en rives du Vicoin Communes
Secteurs du Moulin aux Moines et de Clos I'Oeil
1.14 Cheminement piétonnier en rive droite du Vicoin secteur de Communes
Pontalain
1.15 Cheminement piétonnier a la Maison Brilée Communes
1.16 Elargissement et reprofilage du Chemin Neuf secteur de la Commune
Bestrie
1.17 Emplacement lié au passage de la future LGV et a la mise Conseil Général 53

a2 voies de laRD 57

OTOPOS
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1.18

Emplacement lié au passage de la future LGV et a la mise
a2 voies de la RD 57

Conseil Général 53

1.19

Emplacement lié au passage de la future LGV et a la mise
a 2 voies de la RD 57

Conseil Général 53

2 Ouvrages publics

Néant

3 Installations d’intérét général

Néant

4 Espaces verts publics d’intérét général

4.1

Création d’un cimetiére paysager secteur des Carteries /
Concise

Commune

42

Création d'un jardin public secteur La Métairie du bourg

Commune

STOPOS
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Tableau des emplacements réservés du PLU aprés modification

N° Désignation Organisme public bénéficiaire
1 - Voies publiques
1.1 Aménagement de la ligne ferroviaire a grande vitesse et ER supprimé a I'occasion de la
rétablissement des traversées modification n°4
1.2 Elargissement et reprofilage de la RD 576 Département
1.3 Elargissement et reprofilage de la RD 278 et de la voie de Département
contournement du Genest — Saint isle
1.4 Elargissement et reprofilage de la RD 32 Département
1.5 Aménagement de l'intersection entre le boulevard des ER supprimé a I'occasion de la
Loges et la rue des Chénes modification n°4
1.6 Elargissement et reprofilage de la RD 500, voie de ER supprimé & l'occasion de la
contournement de la Saulerie modification n°4
1.7 Prolongement de la rue Alain Gerbault ER supprimé a I'occasion de la
modification n°4
1.8 Création d'un parking rue du Relais Commune
1.9 Création de sentier piéton du Clos Chenil ER supprimé a I'occasion de la
modification n°1
1.10 Cheminement piétonnier en rive droite du Vicoin secteur Commune
des Brosses
1.11 Aménagement de l'intersection entre le boulevard des Communauté d’Agglomération
Loges et le boulevard de la Vannerie
1.12 Cheminement piétonnier en rive droite du Vicoin secteurde Commune
Coupeau
1.13 Cheminement piétonnier en rives du Vicoin Communes
Secteurs du Moulin aux Moines et de Clos I'Oeil
1.14 Cheminement piétonnier en rive droite du Vicoin secteur de Communes
Pontalain
1.15 Cheminement piétonnier a la Maison Brilée Communes
1.16 Elargissement et reprofilage du Chemin Neuf secteur de la Commune
Bestrie
1.17 Emplacement lié¢ au passage de la future LGV et a la mise Conseil Général 53

a2 voies de laRD 57
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1.18

Emplacement lié au passage de la future LGV et a la mise
a2 voies de la RD 57

Conseil Général 53

1.19

Emplacement lié au passage de la future LGV et a la mise
a 2 voies de la RD 57

Conseil Général 53

2 Ouvrages publics

Néant

3 Installations d’intérét général

Néant

4 Espaces verts publics d’intérét général

4.1

Création d’un cimetiere paysager secteur des Carteries /
Concise

Commune

4.2

Création d'un jardin public secteur La Métairie du bourg

Commune
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rl\/lodification de la délimitation de la zone UAa

Obijectif et explication de la modification

La modification du réglement pour la zone UA, notamment I'article 6 relatif a I'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques ainsi que la définition de la zone UAa posent la question de la
délimitation des dites zones : UA, UAa et UBa.

En effet, certaines constructions a I'Ouest de la zone UA correspondent davantage a la morphologie urbaine de
la zone UAa et a la réglementation qui s’y applique (alignement au domaine public, ...). Au Sud-est la zone UAa
doit également couvrir les parcelles plus au Sud, aujourd’hui classée en zone UBa, mais correspondant a la
morphologie urbaine et a la définition méme de la zone UAa. Un projet immobilier est en cours sur les parcelles
466, 465 et 190.
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Justification de la modification du zonage de la zone UA et du secteur UAa

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s’agit de reclasser certaines parcelles de la zone
UA en secteur UAa pour une meilleure prise en compte de leur morphologie urbaine et afin de leur appliquer
des régles plus adaptées.

Les objectifs de préservation des paysages, des zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont
donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification du zonage ne modifie pas le périmetre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres et des
espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n'ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction.

Justification de circonstances

La délimitation de la zone UAa

Les parcelles reclassées dans le secteur UAa correspondent & la morphologie urbaine de ce secteur et les
régles qui s’y appliquent permettent une meilleure intégration des constructions que les régles adaptées a la
zone UA.

En effet, les zones concernées :

v Correspondent a la définition méme du secteur UAa : partie du centre, ol les formes dhabitat
traditionnelles (magonnerie, pente de toiture) prédominent,

v'Créent un front bati sur rue.

L’alignement sur le domaine public permet une meilleure lecture du paysage urbain et une entrée progressive
dans le centre ancien. Il permet de structurer 'espace, un parking est présent de l'autre cété de la voie. Cet
alignement n’est pas préservé dans la zone UA par la modification de I'article UA 6.

Secteur Nord de la zone UA

STOPOS
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rCIassement en zone 1AUec une partie de la zone 2AUe et
création d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP)
Objectif et explication de la modification
La zone 2AUe située a I'Est de la commune s'étend sur 158,48 ha. Cette zone est destinée a long terme aux
activités industrielles, logistiques, artisanales, commerciales et de services.
Une partie de cette zone est classée en 1AUec afin de l'ouvrir a I'urbanisation. Elle est actuellement occupée
par la base travaux LGV-BPL délimitée par la voie ferrée au Nord, la RD 900 au Sud et a I'Est et la VC1 a

I'Ouest.
La zone s’étend sur 24,86 ha.

Extrait de projet d'implantation d’'un chantier de transport combiné a Saint-Berthevin
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Justification de I'utilité de I'ouverture de la zone 2Aue en vertu de l'article L. 153-38
du Code de I'Urbanisme

L'article L.153-38 du Code de I'Urbanisme est rédigé comme suit : «Lorsque le projet de modification porte sur
I'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de 'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

La délibération de prescription de la modification du PLU (n°071/2015) a été prise par le Conseil Municipal le 9
juillet 2015. Cette délibération est motivée afin de justifier de I'ouverture a I'urbanisation de la zone classée
2AUe au PLU de la commune située au Sud de la voie ferrée.

En ce sens, par délibération en date du 19 novembre 2014, le Syndicat mixte du PDELM a décidé de concentrer
le service de fret ferroviaire de I'agglomération lavalloise sur la plate-forme de transport combiné rail-route. Le
projet qui prévoyait d’assurer une desserte ferroviaire au sein du Parc de Développement Economique Laval
Mayenne sur la commune d’Argentré est reporté sur le site de Saint-Berthevin.

Le PLU actuel classe en 2AUe le secteur au Nord du territoire communal destiné au développement
économique. Ce développement répond a une organisation constatée des sites d’activités économiques du
territoire de Laval Agglomération et figure dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) du PLU approuvé e 28 juin 2007.

Par ailleurs, le SCoT des Pays de Laval et de Loiron a inscrit le secteur concerné au titre des péles d'activités a
rayonnement régional et départemental. L'identification de ces pdles repose sur des espaces « vitrine » de la
dynamique économique pour favoriser les projets exogénes en se basant sur des emplacements stratégiques
bénéficiant d’'une excellente desserte routiére qui devrait se voir conforter par 'aménagement d’un barreau
routier reliant la RD 900 a la RD 31. Celui-ci facilitera dés sa mise en service les rotations entre I'échangeur
autoroutier Laval Ouest (A81) et ce nouvel espace économique.

Aussi, par application des orientations du SCoT, 'aménagement du site répondra aux points suivants :

= Une conception d’ensemble de 'aménagement du secteur a urbaniser.

= Une densité plus importante le long des axes autoroutiers et ferroviaires (effet vitrine).

=  De maniére générale, optimiser 'espace en agissant sur les régles de volume, de gabarit des
batiments, de hauteur, de recul par rapport aux limites...

=  Linscription paysagére du projet par lintégration de principes de végétalisation, de maintien de
coupures vertes,...

=  L'organisation du plan masse en fonction de la topographie et de 'orientation des batiments pour
tenir compte de I'ensoleillement.

=  |'optimisation de l'usage des sols, la création de noues / bassins fonctionnel(le)s et végétalisés,
d'aires de stationnement en partie perméables.

= Une voie principale d’accés et une voie principale de desserte déja réalisées.

= Unacces facilité a la desserte des transports en commun.

= Une structuration forte des cheminements doux connectés au réseau existant ou en voie de
développement.

= Unaccés au trés haut débit.

OTOPRPOS

UREBANISME

21



Capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées

Les capacités d'urbanisation, a vocation économique sur le reste du territoire communal représentent 3,3
hectares :

v' 1,7 hectares dans la zone d'activités Millenium

v" 1,6 hectares dans la zone d’activités du Chatelier.
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Zone d’activités du Chatelier Zone d’activités Millenium

Seules les zones issues de la rétrocession des aménagements réalisés dans le cadre des travaux de la LGV
BPL permettront la mise en ceuvre d’'une plate-forme combiné rail-route.

La mise en ceuvre du projet n'a donc pas d'incidences en termes de consommation de I'espace agricole et
naturel. D'ores et déja artificialisé et a proximité de la base de maintenance d'Eiffage Réseaux Express, il
apparait parfaitement adapté a I'accueil d’activités économiques. Il peut étre ainsi considéré que l'objet de la
modification du PLU consiste en une requalification d’'un espace urbanisé.

Les opportunités d'aménagement d’une telle infrastructure sont un atout important pour I'attractivité économique
du territoire de la commune et, a fortiori, de Laval Agglomération et de la Mayenne. Avec une localisation
préférentielle, cet espace conforte la polarité économique de rang départemental voire régional de ce secteur du
territoire de Laval-Agglomération, au centre du Département.
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Ouverture de la zone 2AUe de plus de 9 ans ayant fait « l'objet d’acquisitions

foncieres  significatives » (article L.153-31 du Code de [Urbanisme -
anciennement L.123-13 4°)

L'ouverture a l'urbanisation d’'une zone 2AU de plus de 9 ans, a compter de sa création (date d’approbation du
document d’'urbanisme I'ayant défini) doit faire I'objet d'une procédure de révision.

Par_exception, une procédure de modification peut permettre le passage d'une zone 2AU en 1AU si cette
derniére a « fait I'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'EPCI

compétent, directement ou par I'intermédiaire d’un opérateur foncier » (article L.123-13 ° du Code de
I'Urbanisme, nouvellement L.153-31).

Analyse des acquisitions fonciéres réalisées sur les parcelles identifiées en zone 1AUe

—

—r Zone 1AUe
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|u 77 154 231 rrl

Echelle - 1:5000
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Les informations contenues sur les cartes ne sont pas contractuelles, elles ne peuvent en aucun cas engager la responsabilité de la collectivite.
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Source : données communales
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Nom Adresse parc. Date de I'acte Nom propriétaire
201 AD 80 LA ROUAIRIE 01/01/1975 SOC NAT DES CHEMINS DE FER FRANCAIS
201 AE 7 LA MORANDIERE 31/03/2009 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 2 L EGLANIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 8 LA MORANDIERE 31/03/2009 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 3 L EGLANIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 11 L EGLANIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 51 LA MORANDIERE 31/03/2009 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 108 LA MORANDIERE 31/03/2009 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 84 L EGLANIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 109 LA MORANDIERE 31/03/2009 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 87 L EGLANIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 99 LA MORANDIERE 31/03/2009 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 107 LA MORANDIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 110 LA MORANDIERE 29/11/2010 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AE 111 LE GRAND CHAMP 30/05/2012 RFF RESEAU FERRE DE FRANCE
201 AD 79 LIGNE DE PARIS A BREST 01/01/1975 SOC NAT DES CHEMINS DE FER FRANCAIS
201 AD 81 LES PTES RAIES 01/01/1975 SOC NAT DES CHEMINS DE FER FRANCAIS

Source : données communales

Date de création de la zone 2AUe : le 28 juin 2007.

Acquisition de prés de 80 % de la surface de la zone 1AUec depuis le 28 juin 2007 par le Réseau Ferré de
France (RFF).

Les parcelles qui seront ouvertes a I'urbanisation ont donc fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives par
I'intermédiaire d’un opérateur foncier. Le passage de la zone 2AUe en 1AUec est réalisé a travers la procédure
de modification.

Par ailleurs, par délibération en date du 21 janvier 2016, la commune de Saint-Berthevin a fait acte du protocole
d’accord relatif a I'acquisition du foncier auprés de SNCF réseau et acquisition d'équipements auprés de Eiffage
rail express. — Annexe 3.
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Création d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

En vertu de l'article R.151-20, 'ouverture a l'urbanisation d’'une partie de la zone 2AUe en 1AUec implique la
création d’'une OAP.

Article R.151-20 du Code de I'Urbanisme : « Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre
classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation
et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement
et de programmation de la zone ».

Le PLU de Saint-Berthevin ne comprend, jusqu’alors, aucune OAP sur son territoire. Une nouvelle piéce est
donc créée. Elle integrera le PLU suite a la modification n°4.

ZONE 1AUec LGV-BPL

Surface : 24,86 ha

Accés principaux

—

Desserte principale

Q' Transition paysageére végétalisée a créer le
. ~ long de la RD 900

““““

Extrait de 'OAP réalisée
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Justification de la modification du zonage - classement en zone 1AUec une partie
de la zone 2AUe

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations définies dans le PADD. L'ouverture a I'urbanisation d’'une
partie de la zone permet son développement. Ce développement répond a une organisation constatée des sites
d’activités économiques du territoire de Laval Agglomération et figure dans le PADD du PLU approuvé le 28 juin

onomique + base
Bux.L GV

Zones industrielles et
mixtes

Zones économiques
a dominante tertiaire

..Zones économiques
mixtes et traitement
des franges sud

LEGENDE { ﬂ a

Extrait du PADD du PLU de Saint-Berthevin
Orientation : Anticiper les besoins industriels et logistiques nouveaus, dans le cadre de I'agglomération lavalloise

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification du zonage ne modifie pas le périmetre des zones agricoles, naturelles ou forestieres et des
espaces boisés classés.

STOPOS 27




Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification entrainera des nuisances sonores et une hausse du trafic routier et ferroviaire. Or, cette zone
est située a proximité immédiate de la LGV et les constructions a usage d’habitation sont relativement
éloignées.

Par ailleurs, les activités correspondent a la destination de la zone initialement prévue.

STOPOS

28



rRectification de I'erreur matérielle relative a la superficie de
la zone agricole

Objectif et explication de la modification

Une erreur s’est glissée dans le tableau des surfaces concernant la zone agricole. En effet, le superficie de la
zone A est fausse.
Cette modification vient corriger cette erreur.

zone A 107.92

total zone A (agricole) 1054.82

PLU actuel

Zone A : : : 1054 82

totalzone agricole : : : 1054,82

PLU modifié

Justification de la rectification de I'erreur matérielle relative a la superficie de la
zone agricole

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

La rectification de I'erreur matérielle qui s'est glissée dans le tableau des surfaces dans la notice explicative de
la modification n°3 du PLU de Saint-Berthevin ne change pas les orientations du PADD. Ni le zonage, ni le
réglement ne sont modifiés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La zone agricole n’est pas modifié sur le zonage. Il s'agit seulement d’un report de superficie erroné. Les zones
naturelles, agricoles ou forestieres et les espaces boisés classés ne sont pas réduits.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n'entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction.

OTOPRPOS

URBANISME

29




rTabIeau des surfaces

Tableau des surfaces approuve

Superficie en ha
Zone UA 12,50
sectewrUa | wee
total zone UA (zone centrale ancienne ou dense) 24,39
secteur UBa 188,97
[ sectewruB | ue
sectewrUBC | 214
total zone UB (zone résidentielle récente) 215,73
Zone UE (tous types) 124,34
| SecteurUea (renouvellement tertaire dominanty | 9518
| secteurleb (artisana) | 2%
total zone UE (zones économiques) 242,08
Zone UL 24,02
[ sectewrttt | 205
total zone UL 26,97
total « zones urbaines » 509,17
Zone 1AUh (habitat futur court et moyen termes) 44,33
Zone 1AUe (économique futur court et moyen termes) 9,57
[ secteur1AUea | o
[ sectewr 1AV | a2
total zone 1AUe 26,54
Zone 1AUI (loisirs a court et moyen termes) 21,95
total zone 1AU 92,82
Zone 2AU(h) — long terme habitat 42,69
Zone 2AUe - économique long terme 158,48
Zone 2AULb 3,53
total zone 2AU 204,70
total « zones a urbaniser » 297,52
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Zone A 107,92

total zone agricole 1054,82

Zone N (naturelle) 1253,29
| Secteur Na (naturelle + activité spécfique - Corbusson) | ¢ 613
SectewrN | w0
| Secteur Nm (secteur mixte agricole etbati rural résidentiel) | 1206

total zone naturelle 1349,49

Superficie totale du territoire 3211,00
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Tableau des surfaces aprés modification

Superficie en ha
Zone UA 11,84
SectewrUa | s
total zone UA (zone centrale ancienne ou dense) 24,54
secteur UBa 188,82
[ sectewruBo | ae
[ SectewUBc | 214
total zone UB (zone résidentielle récente) 215,58
Zone UE (tous types) 124,34
| SecteurUea (renouvellement tertaire dominant) | 9518
[ SecteurUeb (artsana) | 2%
total zone UE (zones économiques) 242,08
Zone UL 24,02
Sectertt | 205
total zone UL 26,97
total « zones urbaines » 509,17
Zone 1AUh (habitat futur court et moyen termes) 44,33
Zone 1AUe (économique futur court et moyen termes) 9,57
secteurtAUea | o
secteurtAU6 | w0
secteur 1AUec 24 86
total zone 1AUe 51,4
Zone 1AUI (loisirs a court et moyen termes) 21,95
total zone 1AU 117,68
Zone 2AU(h) — long terme habitat 42,69
Zone 2AUe - économique long terme 133,62
Zone 2AULb 3,53
total zone 2AU 180,03
total « zones a urbaniser » 297,52
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Zone A 1054,82

total zone agricole 1054,82

Zone N (naturelle) 1253,29
| Secteur Na (naturelle + activité spécfique - Corbusson) | ¢ 613
SectewrN | w0
| Secteur Nm (secteur mixte agricole etbati rural résidentiel) | 1206

total zone naturelle 1349,49

Superficie totale du territoire 3211,00
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rl\/lodification des articles 3, 6, 11 et 12 de la zone UA

Obijectif et explication de la modification

Ce point de modification a pour objet la révision des articles 3, 6, 11 et 12 de la zone UA, suite a la
requalification récente de la RD 57 qui traverse la zone. En effet, la version actuelle du PLU est incompatible
avec les nouveaux projets immobiliers : modification des accés aux parcelles, construction en second rideau,
probleme d'alignement des nouvelles constructions aux constructions existantes. Ce secteur marque la
transition entre la zone d'activités importante qui la précéde et le centre historique de Saint-Berthevin.

Il s’agit donc de définir des orientations d’aménagement sur cette portion de voie, classée en zone UA, afin de
permettre la compatibilité des nouveaux projets avec le nouvel aménagement en garantissant une homogénéité
de l'urbanisation via des régles d'implantation, de recul, d'accés, de stationnement,...

P

Vue aérienne de RD 57 requalifiée et de ses abords

Obijectif : faire évoluer le document d’urbanisme dans la perspective d’ouverture sur de nouvelles
formes urbaines plus en adéquation avec I'aménagement urbain de la RD 57.

Analyse de I'existant :

Le bati

= pavillons des années 60,

= recul par rapport a I'emprise publique : de 3 a 8
métres,

= espace entre la fagade et le trottoir occupé par de
jardinets ou de maniére trés minérale afin de créer
des places de stationnement.
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L’aménagement de la RD 57

= aménagement paysager de qualité,

=une grande place est accordé aux trottoirs, créant
un passage progressif entre l'espace privé et
I'espace public,

= les circulations douces sont favorisées, une
attention particuliére est portée a la sécurité,

= |a requalification a respecté les accés de chaque
habitation.

Les difficultés rencontrées a travers I'application du PLU actuel :

Des acceés direct sur la RD 57 qui se multiplient et qui
remettent en cause la requalification récente de la
voie.

La construction de logements en second rideau doit
étre possible mais sans créer de nouvel accés sur le
RD57.

L'exemple ci-contre permet d'illustrer cette situation :
la création d’'un nouvel accés pour la nouvelle
construction en arriére de parcelle viendrait
supprimer une place de stationnement sur la RD 57.

Deux acces différents sur la RD 57 pour les
constructions en premier et second rideau.

OTOPOS
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Les places de parking doivent étre prioritairement
utilisées par les usagers des commerces et services
présents aux abords de la zone et non par les
habitants des logements. Un recul des constructions
par rapport a la RD 57 permettrait le stationnement
des véhicules devant le logement.

Afin de ne pas compromettre la requalification de la
RD 57, certaines clétures présentes a l'alignement
doivent étre interdites.

Le caractére étendu de la voie peut étre conforté en
privilégiant I'absence de cloture.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Rédaction actuelle p.11 article UA 3

]

3.1 Accés

v" Tout terrain enclavé est inconstructible a moins
que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique
ou par voie judiciaire.

v Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.

v" Toute opération doit prendre le minimum d'acces
sur les voies publiques.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

3.2 Voirie

v Les voies privées doivent avoir des
caractéristiques adaptées a l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

v' Les dimensions, formes et caractéristiques
techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.

Rédaction modifiée p.11 article UA 3

[.]

3.1 Acces

v" Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins
que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique
ou par voie judiciaire.

v’ Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés, sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation, peut étre interdit.

v Toute opération doit prendre le minimum d'acces
sur les voies publiques.

v Tout nouvel accés remettant en
I'aménagement de la RD 57 est interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

cause

3.2 Voirie

v' Les voies privées doivent avoir des
caractéristiques adaptées a l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

v' Les dimensions, formes et caractéristiques
techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Rédaction actuelle p.12 article UA 6

]

6.1 Dispositions générales :

v/ Sauf indication particuliere portée sur les
documents graphiques (marge de recul, etc), les
constructions doivent étre implantées a I'alignement.

v" Une implantation différente est autorisée pour les
équipements publics ou d'intérét général ou collectif
ainsi que pour les installations ouvrages et
constructions liées aux réseaux publics ou d'intérét
public ;

v' Les balcons et éléments d’animation de fagade
sont autorisés au dessus du rez-de-chaussée, dans
la limite des réglements de voiries en vigueur ; les
saillies ne peuvent excéder 0,80 métres par rapport
a cet alignement.

v L'implantation en retrait est également autorisée :

x dans le cas d'un décrochement de fagade
sous réserve que celui-ci ne dépasse pas 30% du
linéaire de la fagade.

x dans le secteur UAa, si elle permet une
meilleure continuité de volumes avec des batiments
contigus existants, non frappés d'alignement et
situés a 3 métres ou moins du domaine public ;

II n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions a usage d'équipement public et ou
collectif.

Rédaction modifiée p.12 article UA 6

[.]

6.1 Dispositions générales :
VSauf_indicai R .

| ) )
Fo6k E'.ts graprique E. ge-ae e ) .

v Les constructions nouvelles doivent respecter un
recul de 5 metres par rapport au domaine public.

v" Une implantation différente est autorisée pour les
équipements publics ou d'intérét général ou collectif
ainsi que pour les installations ouvrages et
constructions liées aux réseaux publics ou d'intérét
public;

v'Les balcons et éléments d’animation de fagade
sont autorisés au dessus du rez-de-chaussée, dans
la limite des réglements de voiries en vigueur ; les
saillies ne peuvent excéder 0,80 métres par rapport
a cet alignement.

Dans le secteur UAa

v Les constructions doivent étre implantées a
I'alignement.

v L'implantation en retrait est également autorisée :

x dans le cas d'un décrochement de fagade
sous réserve que celui-ci ne dépasse pas 30% du
linéaire de la fagade.

x dans—le—secteur—UAa,—si elle permet une
meilleure continuité de volumes avec des batiments
contigus existants, non frappés d'alignement et
situés a 3 métres ou moins du domaine public ;

Il n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions a usage d'équipement public et ou
collectif.
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ARTICLE UA 11.4 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rédaction actuelle p.16 — 17 article UA 11.4

]

11.4 Clotures

II n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions a usage d'équipement public et ou
collectif

11-4.1 dispositions générales :

* Les murs de cloture existants (réalisés en
matériaux traditionnels) sont a conserver ; si
nécessaire, ils peuvent étre ouverts pour créer un
portail ou servir de support a une annexe du
batiment, dans la limite d’'une ouverture par unité
fonciere.

e Les clotures, si elles sont nécessaires, doivent
présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le batiment.

Elles doivent étre constituées par:

a - surrue et en limite des espaces publics :

v/ par un mur, enduit ou en pierres jointoyées d'une
hauteur maximale de 1,20 meétres : cette hauteur
maximale peut toutefois étre dépassée pour des
raisons techniques de souténement

v'un muret, enduit ou en pierres jointoyées,
complété d'un grille 'ensemble ne dépassant une
hauteur maximale de 1,60 métres .

v soit une haie, doublée ou non d’un grillage d’une
hauteur maximale de 1,60 métres ; dans ce cas la
haie sera plantée a lintérieur de la parcelle et le
grillage ne sera pas visible depuis I'espace public.

b - en limites séparatives par :

v  par une haie d'essences locales, ou un grillage
doublé ou non d'une haie d’'une hauteur maximale de
1,80 métres.

v par un claustra, un barreaudage ou une palissade
en bois, doublée ou non d’une haie d'essences
locales. Dans ce cas la section réalisée en claustra
bois ne pourra dépasser 50% du linéaire de la
cléture.

Rédaction modifiée p.16 - 17 article UA 11.4

[.]

11.4 Clétures
Il n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions a usage d'équipement public et ou
collectif
11-4.1 dispositions générales :
eLes murs de cléture existants (réalisés en
matériaux traditionnels) sont a conserver ; si
nécessaire, ils peuvent étre ouverts pour créer un
portail ou servir de support & une annexe du
batiment, dans la limite d’'une ouverture par unité
fonciére.
* L’absence de clbtures doit étre privilégiée.
e Les clotures, si elles sont nécessaires, doivent
présenter une simplicité d'aspect respectant
I'environnement et le batiment.
Elles doivent étre constituées par:
a - sur rue et en limite des espaces publics :
| PaFHR-muk-eAdk ;:I,EEQ . j: )

REIS—pout oute .

It o .

v Les clotures sur voies ou emprises publiques ou
réalisées dans la marge de recul sont constituées
d’'un mur bahut de 0,60 m maximum surmonté
d’éléments ajourés : grilles, claustras et/ou doublées
d’une haie. Leur hauteur totale ne peut excéder 1,60
m.
v/ soit une haie, doublée ou non d’un grillage d’une
hauteur maximale de 1,60 métres ; dans ce cas la
haie sera plantée a lintérieur de la parcelle et le
grillage ne sera pas visible depuis 'espace public.
b - en limites séparatives par :
v par une haie d'essences locales, ou un grillage
doublé ou non d'une haie d’'une hauteur maximale de
1,80 métres.
v/ par un claustra, un barreaudage ou une palissade
en bois, doublée ou non d'une haie d'essences
locales. Dans ce cas la section réalisée en claustra
bois ne pourra dépasser 50% du linéaire de la
cloture
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Rédaction actuelle p.17 - 18 article UA 12

]

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

En outre il est précisé les normes minimales
suivantes, qui sont cumulables :

Pour les habitations :

v’ 2 places de stationnement non closes pour les
logements individuels

v 1,5 place de stationnement par logement dans le
cas de logements collectifs .

Il ne peut cependant étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financé avec un
prét aidé de I'Etat.

Pour les activités : Il sera exigé :

v 1 place de stationnement par 50 m? de SHON
(Surface Hors (Euvre Nette) jusqua 150 m? de
SHON ; au-dela de cette limite (150 m? de SHON) il
sera exigé 1 place de stationnement par 100 m?
supplémentaires.

Pour les hotels et restaurants :

v 1 place de stationnement pour 2 chambres et 1
place de stationnement pour 10 m? de surfaces
réservées a la restauration

Pour les équipements publics ou collectifs :
v' Les normes doivent étre appréciées en fonction
de l'importance et de la nature du projet

e |l est en outre précisé les dispositions suivantes,
notamment en cas de changement de destination
d’un batiment :

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme
aux obligations imposées a l'alinéa précédent et aux
dispositions prévues par le du code de I'Urbanisme
concernant les commerces soumis a autorisation
d’exploitation commerciale et aux équipements
cinématographiques, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut

Rédaction modifiée p.17 - 18 article UA 12

[.]

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit étre
réalisé en dehors des voies publiques.

Les emplacements de stationnement en épi ou
perpendiculaire a I'espace de dégagement doivent
avoir une largeur minimale de 2,5m.

En outre il est précisé les normes minimales
suivantes, qui sont cumulables :

Pour les habitations :

v’ 2 places de stationnement non closes pour les
logements individuels

v' 1,5 place de stationnement par logement dans le
cas de logements collectifs .

Il ne peut cependant étre exigé la réalisation de plus
d’une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financé avec un
prét aidé de I'Etat.

Pour les activités : Il sera exigé :

v 1 place de stationnement par 50 m? de surface de
plancher jusqu’a 150 m? de surface de plancher ; au-
dela de cette limite (150 m? de surface de plancher) il
sera exigé 1 place de stationnement par 100 m?
supplémentaires.

Pour les hotels et restaurants :

v' 1 place de stationnement pour 2 chambres et 1
place de stationnement pour 10 m? de surfaces
réservées a la restauration

Pour les équipements publics ou collectifs :
v’ Les normes doivent étre appréciées en fonction
de l'importance et de la nature du projet

* |l est en outre précisé les dispositions suivantes,
notamment en cas de changement de destination
d’'un batiment :

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme
aux obligations imposées a I'alinéa précédent et aux
dispositions prévues par le du code de I'Urbanisme
concernant les commerces soumis & autorisation
d’exploitation commerciale et aux équipements
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réaliser lui-méme sur le terrain d’assiette ou dans
son environnement immédiat, soit de ['obtention
d'une concession a long terme dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation,
soit de I'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation .
Lorsqu’'une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d’une concession a long terme
ou dans un parc privé de stationnement, au titre des
obligations visées a l'alinéa précédent, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a
I'occasion d’une nouvelle autorisation.

* A défaut de pouvoir réaliser les obligations visées
ci-avant, le pétitionnaire peut étre tenu de verser a la
commune une participation fixée par délibération du
Conseil Municipal, en vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement, selon les modalités
prévues au code de I'Urbanisme.

cinématographiques, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme sur le terrain d’assiette ou dans
son environnement immédiat, soit de ['obtention
d'une concession a long terme dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation,
soit de I'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation .
Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d’une concession a long terme
ou dans un parc privé de stationnement, au titre des
obligations visées a l'alinéa précédent, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a
I'occasion d’une nouvelle autorisation.

* A défaut de pouvoir réaliser les obligations visées
ci-avant, le pétitionnaire peut étre tenu de verser a la
commune une participation fixée par délibération du
Conseil Municipal, en vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement, selon les modalités
prévues au code de I'Urbanisme.
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Justification de la modification de I'article 3 de la zone UA du réglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change par les orientations définies dans le PADD. Il s'agit ici uniquement de la
modification de l'article 3 « accés et voirie » dans la zone concernée. Les objectifs de préservation des
paysages, des zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de I'article 3 concerne seulement la zone UA. En ce sens, elle ne modifie pas le périmétre des
zones agricoles, naturelles ou forestiéres ainsi que des espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction. Au contraire, elle limite les nouveaux accés que la RD 57, assurant ainsi une plus grande sécurité
routiere.

Justification de circonstances

Acceés surlaRD 57

De nouveaux acceés sur le RD 57 viendraient remettre en cause la requalification récente de la voie. En effet,
ces derniers supprimeraient notamment des places de stationnement publiques.
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Justification de la modification de I'article 6 de la zone UA du réglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change par les orientations définies dans le PADD. Il s'agit ici uniquement de la
modification de I'article 6 « implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques » dans la
zone UA, tout en préservant les régles initiales d’implantation dans le secteur UAa. Les objectifs de préservation
des paysages, des zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de l'article AU 6 ne modifie pas le périmetre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres et des
espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des

paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction.

Justification de circonstances

Implantation des constructions par rapport a la RD 57 et a ’'emprise publique

Un recul de 5 meétres des constructions nouvelles par rapport a I'espace public permet une harmonisation de
l'implantation des constructions aux abords de la RD 57 et une plus grande cohérence de 'aménagement
urbain avec la requalification récente de la-dite voie.

Par ailleurs, cette disposition permettra d’implanter les places de stationnement en épi ou de maniére
perpendiculaire a la voie, devant les constructions.
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Justification de la modification de I'article 11.4 de la zone UA du réglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change par les orientations définies dans le PADD. Il s'agit ici uniquement de la
modification de l'article 11.4 « clétures » dans la zone UA. Les objectifs de préservation des paysages, des
zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de I'article AU 11.4 ne modifie pas le périmétre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres et
des espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction.

Justification de circonstances

Les clotures aux abords de la RD 57

Afin de créer une plus grande cohérence entre 'aménagement récent de la RD 57 et les constructions
implantées aux abords de la voie, les cldtures doivent étre légéres, avec un traitement privilégiant la présence
de végétal et d’espaces de respiration.

La photo de gauche illustre le manque de cohérence entre la cléture réalisée et la requalification de la RD 57.
A l'inverse, I'absence de clbture ou une cléture plus légére permet de conforter le caractére de la voie.
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Justification de la modification de I'article 12 de la zone UA du réglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change par les orientations définies dans le PADD. Il s'agit ici uniquement de la
modification de l'article 12 « stationnement » dans la zone UA. Les objectifs de préservation des paysages, des
zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de I'article AU 12 ne modifie pas le périmétre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres et
des espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance grave puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a
la construction.

Justification de circonstances

Le stationnement aux abords de la RD 57

Le stationnement des véhicules doit se faire en dehors des voies et emprises publiques. Les places de
stationnements créées lors de 'aménagement de la RD 57 sont a destination des clients des commerces et
services existants dans la zone.

Le stationnement devant les constructions est encouragé par le recul de 5 metres imposé des habitations par
rapport aux voies et emprises publiques. Le stationnement en épi ou de maniére perpendiculaire a la voie est
donc réglementé.
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rl\/lodification du réglement relatif a la zone 1AUe

Objectif et explication de la modification

Ce point de modification a pour objet la création, dans le réglement, d'un sous secteur 1AUec. Une partie de la
zone 2AUe est ouverte a l'urbanisation, dans le cadre de la présente modification. Cette zone est classée en
secteur 1AUec afin d'y interdire les activités commerciales qui sont autorisées dans la zone 1AUe. En effet, afin
de répondre aux préconisations du SCOT en matiére de développement commercial et de créer un réglement
adapté au projet, notamment, de base rail-route, les activités commerciales sont interdites dans le secteur

1AUec.

DISPOSITIONS GENERALES ET ARTICLE 1AUE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES

Rédaction actuelle p.46 dispositions générales et
article 1AUe

La zone 1AUe représente l'aire d’extension directe
de lagglomération. a vocation dactivités
industrielles, logistiques, commerciales,
technologiques et de services ; Elle comprend les
secteurs suivants, caractére naturel, destinés a étre
ouverts a l'urbanisation a court et moyen termes :

Le secteur 1AUea, a vocation d'activités
économiques de services, de bureaux, d'activités
technologiques , de commerces et d’hdtellerie ;

Le secteur 1AUeb, d'activités artisanales, PME/PMI
et de services ;

[.]

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 1 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Dans I'ensemble de la zone 1AUe, sont interdits

v’ La création de batiments agricoles ou d’élevage.
v’ Les carrieres et autres extractions de matériaux.
v’ Les terrains de camping et de caravanage.

Rédaction modifiée p.46 dispositions générales
et article 1AUe

La zone 1AUe représente 'aire d’extension directe
de lagglomération. a vocation dactivités
industrielles, logistiques, commerciales,
technologiques et de services ; Elle comprend les
secteurs suivants, caractére naturel, destinés a étre
ouverts a l'urbanisation a court et moyen termes :

Le secteur 1AUea, a vocation dactivités
économiques de services, de bureaux, d'activités
technologiques , de commerces et d’hdtellerie ;

Le secteur 1AUeb, d'activités artisanales, PME/PMI
et de services ;

Le secteur 1AUec, zone d’activités économiques a
I'exclusion de toute activité commerciale.

[.]

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 1 OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Dans I'ensemble de la zone 1AUe, sont interdits

v La création de batiments agricoles ou d’élevage.
v Les carrieres et autres extractions de matériaux.
v Les terrains de camping et de caravanage.

*Dans le secteur 1AUec sont également
interdites :
v'Les constructions et extensions a usage
commercial
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Justification de la modification du réglement relatif a la zone 1AUe

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s'agit ici de modifier les dispositions générales
afin d’ajouter un nouveau secteur : le secteur 1AUec et l'article 1 « occupation et utilisations du sol interdites »
dans la zone concernée. Cette modification permet de développer toutes les activités a I'exclusion des activités
commerciales, répondant ainsi aux préconisations du SCoT et au développement de la base rail-route. Les
objectifs de préservation des paysages, des zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc
pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification du réglement relatif a la zone 1AUe concerne seulement le secteur 1AUec. En ce sens, elle ne
modifie pas le périmétre des zones agricoles et naturelles.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque de nuisance puisqu’elle limite seulement 'usage des constructions
sur la zone.
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rl\/lodification de l'article 2 de la zone 2AUe

Objectif et explication de la modification

Ce point de modification a pour objet la révision de I'article 2 de la zone 2AUe. Plusieurs activités agricoles (un
siége d'exploitation agricole ainsi que deux centres équestres) sont classés en zone 2AUe. La rédaction du PLU
actuel ne permet pas a ces activités de se développer. Néanmoins, les extensions des habitations existantes et
les annexes sont possibles, ainsi que les installations ou équipements publics ou d'intérét général ou collectif

liés au divers réseaux.

En ce sens, I'article 2 de la zone 2AU est modifié afin de permettre I'extension des activités agricoles.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Rédaction actuelle p.69 article 2AU 2

[.]

21 Sont admis a condition de ne pas
compromettre ni de rendre plus onéreux
I'aménagement futur de la zone :

e Les installations ou équipements publics ou
d'intérét général ou collectif liés au divers réseaux et
les voiries et aires de stationnement qui leur sont
strictement liées.

* Les extensions en une ou plusieurs fois des
habitations existantes, annexes comprises, jusqu’a
50% de leur emprise au sol a la date d’opposabilité
du présent document.

* les affouillements et exhaussements du sol, d'une
superficie supérieure & 100 m? et d'une hauteur ou
d'une profondeur excédant 2 m, s'ils ont un rapport
direct avec les travaux de voirie, de construction, de
fouilles archéologiques ou avec I'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.

* Les démolitions sont autorisées sous réserve de
I'obtention du permis de démolir.

* Le changement de destination ou d'affectation des
batiments existants a la date dopposabilité du
présent document et leur extension éventuelle, sous
les conditions suivantes :

v’ la construction d’origine doit présenter une qualité
architecturale (structure et matériaux - pierre) et les
travaux doivent concourir & la valorisation du bati
dans le respect de son architecture ;

v le changement de destination doit conduire a une
vocation d'habitation ;

Rédaction modifiée p.69 article 2AU 2

[..]

21 Sont admis a condition de ne pas
compromettre ni de rendre plus onéreux
I'aménagement futur de la zone :

*Les installations ou équipements publics ou
d'intérét général ou collectif liés au divers réseaux et
les voiries et aires de stationnement qui leur sont
strictement liées.

*Les extensions en une ou plusieurs fois des
habitations existantes, annexes comprises, jusqu’a
50% de leur emprise au sol a la date d’opposabilité
du présent document.

* Les constructions a usage commercial a condition
quelles soient directement liées aux centres
équestres existants sur la zone et a condition qu’une
distance maximale de 50 metres soit comptée
horizontalement et perpendiculairement de tout point
d’'une construction existante a tout point de la
nouvelle construction.

* Les constructions a usage agricole a condition
quelles soient directement liées aux activités
existantes sur la zone et a condition qu’une distance
maximale de 50 meétres soit comptée
horizontalement et perpendiculairement de tout point
d’'une construction existante a tout point de la
nouvelle construction.

* les affouillements et exhaussements du sol, d'une
superficie supérieure & 100 m? et d'une hauteur ou
d'une profondeur excédant 2 m, s'ils ont un rapport
direct avec les travaux de voirie, de construction, de
fouilles archéologiques ou avec I'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.
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v la construction a aménager doit étre située a plus
de 100 métres minimum de tout batiment d'activité
agricole existant relevant des installations classées
au titre de lenvironnement ou & des distances
supérieures selon les normes techniques en vigueur;
v'les possibilités maximales d’extension éventuelles,
en une ou plusieurs fois , en cas de changement
d'affectation, sont fixées a 50% de I'emprise au sol
existante a la date dopposabilité du présent
document.

* Les démolitions sont autorisées sous réserve de
I'obtention du permis de démolir.

* Le changement de destination ou d'affectation des
batiments existants a la date dopposabilité du
présent document et leur extension éventuelle, sous
les conditions suivantes :

v la construction d’origine doit présenter une qualité
architecturale (structure et matériaux - pierre) et les
travaux doivent concourir a la valorisation du béti
dans le respect de son architecture ;

v le changement de destination doit conduire a une
vocation d'habitation ;

v’ la construction a aménager doit étre située a plus
de 100 métres minimum de tout batiment d'activité
agricole existant relevant des installations classées
au titre de l'environnement ou & des distances
supérieures selon les normes techniques en vigueur;
v'les possibilitts maximales d’extension éventuelles,
en une ou plusieurs fois , en cas de changement
d'affectation, sont fixées a 50% de I'emprise au sol
existante a la date dopposabilité du présent
document.
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Justification de la modification de I'article 2 de la zone 2AUe du reglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s'agit ici de modifier I'article 2 « occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres » dans la zone concernée. Les constructions
nouvelles et les extensions sont autorisées si elles sont directement liées a I'activité agricole existante. Cette
modification permet de développer les activités existantes. Les objectifs de préservation des paysages, des
zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés. Au contraire, le
développement et la préservation de I'activité agricole est conforté.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de I'article 2 concerne seulement la zone 2AUe. En ce sens, elle ne modifie pas le périmetre des
zones agricoles, naturelles ou forestiéres et des espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisquelle se situe dans une zone ou les
constructions sont trés peu nombreuses. La modification permet seulement aux activités existantes de se
développer. Aucune activité nouvelle peut s'implanter sur la zone.

Justification de circonstances

Développement des activités agricoles existantes

La zone 2AUe comprend un siége d’exploitation agricole ainsi que deux centres équestres (activité
appartenant a la filiere agricole). Le réglement actuel ne permet pas a ces activités de se développer. La
modification, sans ouvrir la zone 2AUe a [l'urbanisation, autorise des constructions nouvelles ou des
extensions a condition qu’elles soient directement liées a I'activité existante, et ce dans un périmétre délimité.

> gfla Petite
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rl\/lodification de l'article 11.4 de la zone UB

Obijectif et explication de la modification

Ce point de modification a pour objet la révision de larticle 11.4 de la zone UB. Des difficultés ont été
rencontrées lors de I'application du réglement du PLU actuel. En effet, la rédaction de I'article UB 11.4 autorise
la construction de cl6tures suivant une liste définie d’aspects et de matériaux. En ce sens, les nouvelles
pratiques, avec I'emploi de nouveaux matériaux par exemple, ne peuvent avoir lieu.

L'article 11.4 de la zone UB est donc modifié. La rédaction ne doit pas limiter les matériaux et les aspects afin

de pouvoir évoluer en accord avec les pratiques nouvelles.

ARTICLE UB 11.4 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rédaction actuelle p.27 article UB 11

[.]

11.4 Clotures

Il n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions & usage d’équipement public et ou
collectif

* Les clétures doivent présenter une simplicité
d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
D'une hauteur maximale de 1,50 métres en fagade
sur rue et 1,80 métres en limites séparatives, elles
sont constituées par :

v'un muret enduit, ou en pierres jointoyées, ou en
magonnerie préfabriquée, d'une hauteur maximale
de 0,50 metres surmonté d'une grille ou d’un grillage,
d’'un barreaudage ou d’une lisse horizontale, doublé
ou non d’une haie vive d’essences locales,

v'une haie vive d'essences locales, doublée ou non
d’'un grillage,

v'une lisse horizontale doublée ou non d’une haie
vive d’essences locales,

v'un talus planté d’essences locales, uniquement en
limite séparative, par un claustra, un barreaudage ou
une palissade en bois, doublé ou non d’'une haie vive
d’essences locales.

Rédaction modifiée p.27 article UB 11

[.]

11.4 Clétures
Il n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions & usage d’équipement public et ou
collectif
eLes clotures doivent présenter une simplicité
d'aspect respectant I'environnement et le batiment.
Leur hauteur maximale est de 1,60 métres en facade
sur rue et de 1,80 métres en limites séparatives.
Les clétures éventuelles peuvent étre constituées
par des haies composées d'essences locales
doublées ou non d'un grillage, des murs en pierres
ou en magonnerie, des parois en bois, des grilles ou
des barreaudages ou par des dispositifs associant
ces différents éléments.
Les clotures peuvent étre constituées d'un mur bahut
de 0,60 m maximum surmonté d’éléments ajourés :
grilles, claustras et/ou doublées d’'une haie.
Les plaques béton, les végétaux artificiels et 'emploi
brut en parement extérieur de matériaux fabriqués
en vue d'étre recouverts d’'un enduit sont interdits.
En limite d’emprise publique, 'usage de matériaux
de synthése comme le PVC n’est autorisé que pour
les lisses, barreaudages et portails.

. <fabriguée—d ooy imal
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Justification de la modification de I'article 11.4 de la zone UB du reglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s’agit ici uniquement de la modification de I'article
11 « aspect extérieur des constructions » et plus précisément, les prescriptions relatives aux clotures dans la
zone UB. Les objectifs de préservation des paysages, des zones naturelles et de la zone agricole issus du
PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de I'article UB 11.4 ne modifie pas le périmétre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres et
des espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance puisqu’elle n‘ouvre pas de nouveaux terrains a la
construction.

Justification de circonstances

Modifications des prescriptions relatives aux cltures en zone UB

Des difficultés ont été rencontrées lors de la mise en ceuvre de I'article 11.4 du réglement pour la zone UB.
En effet, ce dernier ne permet aucune évolution des pratiques. En ce cens, l'article modifié propose une
rédaction plus large, les gabions, par exemple, peuvent désormais étre utilisés lors de la réalisation des
clétures.
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rl\/lodification de l'article 7 de la zone UA

Obijectif et explication de la modification

Ce point de modification a pour objet la révision de I'article 7 de la zone UA. Des difficultés ont été rencontrées
lors de I'application du réglement du PLU actuel. En effet, la rédaction de I'article UA 7 contraint les nouvelles
constructions a s'implanter en limite séparative lorsque la profondeur de la parcelle, a partir de I'alignement, est
inférieure ou égale a 20 métres. Cette réglementation n'apparait pas étre adaptée a la zone UA. En effet, la
majorité des constructions existantes observent un recul par rapport aux limites séparatives. Néanmoins, dans

le secteur UAa, afin de préserver le front bati existant, cette régle doit continuer a s’appliquer.

L’article 7 de la zone UA est donc modifié.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Rédaction actuelle p.13 article UA 7

* Sur une profondeur de 20 métres a partir de
I'alignement ou de la marge de recul imposée, les
batiments a édifier doivent étre implantés
jusqu’en limites séparatives :

* Toutefois, limplantation sur une seule limite
séparative est autorisée lorsque la parcelle présente
une largeur sur voie supérieure a 20 metres
linéaires.

* Au dela de la bande de 20 métres comptés a
partir de I'alignement ou de la marge de recul
imposée, la distance horizontale de tout point
d’un batiment au point de la limite séparative qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la demi-hauteur dudit batiment, prise a I'égout
du toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

* Cette distance peut cependant étre inférieure en
cas d'implantation d'équipements publics liés aux
divers réseaux.

L'implantation en limite séparative est également
admise pour les batiments d’'une hauteur maximale
de 2,80 metres a I'égout du toit (ou terrasse) ;

Il n'est pas fixé de regles particuliéres pour les
constructions & usage d’équipement public et ou
collectif

Rédaction modifiée p.13 article UA 7

En zone UA :

* Les batiments peuvent étre implantés sur une
ou plusieurs limites séparatives, les parties
de batiments non contigués a ces limites
devant respecter un recul d’'une distance au
moins égale a 3 metres. Cette distance peut
étre inférieure pour [Iimplantation des
équipements publics liés ou non aux divers
réseaux.

Dans le secteur UAa :

* Sur une profondeur de 20 métres a partir de
I'alignement ou de la marge de recul imposée, les
batiments a édifier doivent étre implantés
jusqu’en limites séparatives :

» Toutefois, l'mplantation sur une seule limite
séparative est autorisée lorsque la parcelle présente
une largeur sur voie supérieure @ 20 metres
linéaires.

* Au dela de la bande de 20 métres comptés a
partir de I'alignement ou de la marge de recul
imposée, la distance horizontale de tout point
d’un batiment au point de la limite séparative qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la demi-hauteur dudit batiment, prise a I'égout
du toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

* Cette distance peut cependant étre inférieure en
cas dimplantation d'équipements publics liés aux
divers réseaux.

L'implantation en limite séparative est également
admise pour les batiments d’'une hauteur maximale
de 2,80 metres a I'égout du toit (ou terrasse) ;
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Il n'est pas fixé de régles particuliéres pour les
constructions & usage d’équipement public et ou
collectif
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Justification de la modification de I'article 7 de la zone UA du réglement

Ne change pas les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables

(PADD)

Cette modification ne change pas les orientations du PADD. Il s’agit ici uniquement de la modification de I'article
7 « implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » afin de présenter une reglementation en
cohérence avec la morphologie urbaine existante a préserver. Les objectifs de préservation des paysages, des
zones naturelles et de la zone agricole issus du PADD ne sont donc pas impactés.

Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

La modification de l'article UA 7 ne modifie pas le périmetre des zones agricoles, naturelles ou forestiéres et des
espaces boisés classés.

Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a induire de graves risques et nuisances

Cette modification n’entrainera aucun risque ou nuisance au regard de la réglementation antérieure. Elle permet
seulement aux constructions de s'implanter soit sur I'alignement de la limite séparative soit en observant un
recul au moins égal a 3 métres.

STOPOS

96



rRempIacement de la SHON et de la SHOB par la surface de
plancher

Obijectif et explication de la modification

Conformément a I'Ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011 relative a la définition des surfaces de
plancher prises en compte dans le droit de I'urbanisme, la SHON et la SHOB sont remplacées par la surface de
plancher.

La commune n‘ayant pas engagée de procédure de modification avant le 1¢" mars 2012, la suppression des
références a la SHOB et a la SHON dans le document d’urbanisme doit nécessairement étre faite & I'occasion
d’une modification ou d’une révision ultérieure.

A titre d'information, en moyenne, la surface de plancher est inférieure de 5 a 10% par rapport a la SHON,
notamment pour les collectifs. De ce fait, le nombre de places exigées par projet va mathématiquement changer

et trés certainement un peu au rabais.

A titre d’exemple :

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Rédaction actuelle p.17-17 article UA 12

» Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques. En
outre il est précisé les normes minimales
suivantes, qui sont cumulables :

Pour les habitations :

v’ 2 places de stationnement non closes pour les
logements individuels

v 1,5 place de stationnement par logement dans le
cas de logements collectifs .

Il ne peut cependant étre exigé la réalisation de plus

d'une aire de stationnement par logement lors de la

construction de logements locatifs financé avec un
prét aidé de I'Etat.

Pour les activités : |l sera exigé :

v 1 place de stationnement par 50 m*> de SHON
(Surface Hors CEuvre Nette) jusqu'a 150 m? de
SHON ; au-dela de cette limite (150 m? de
SHON) il sera exigé 1 place de stationnement par
100 m? supplémentaires.

[.]

Rédaction modifiée p.17-18 article UA 12

» Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques. En
outre il est précisé les normes minimales
suivantes, qui sont cumulables :

Pour les habitations :

v’ 2 places de stationnement non closes pour les
logements individuels

v" 1,5 place de stationnement par logement dans le
cas de logements collectifs .

Il ne peut cependant étre exigé la réalisation de plus

d’une aire de stationnement par logement lors de la

construction de logements locatifs financé avec un
prét aidé de I'Etat.

Pour les activités : Il sera exigé :

v" 1 place de stationnement par 50 m? de surface de
plancher jusqu'a 150 m? de surface de plancher;
au-dela de cette limite (150 m? de surface de
plancher) il sera exigé 1 place de stationnement
par 100 m? supplémentaires.

]
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rPiéces modifiées du PLU

Les piéces suivantes du PLU sont modifiées :

= Rapport de présentation : il est complété par la présente notice
= Documents graphiques — Zonage
= Réglement écrit

Une piéce supplémentaire a été créée :

= Les orientations d'aménagement et de programmation.
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rAnnexes

= Annexe 1 - Courrier du Conseil Départemental, le 25 juin 2016
= Annexe 2 - Courrier de RRF, le
= Annexe 3 - Délibération en date du 29 janvier 2016
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\ > LAVAL, le 25 janvier 20016

LA MAYENNE screvn
Le De E:&Efﬂﬂﬂt-:lrr'mnf - =T

s — Monsieur Yannick BORDE Ed
s I T i i Wil
i N’ (A BP 4255 103
Gmreics uthanisme Bt .' 3 g — 1 53942 SAINT BERTHEVIN CEDEX 5

e b A

Che! de ssrvics Monsicur le Maire,

Wis. | Virmak dha 13 jarins 2008

Firndl. : DZiCD

By Par mail du 12 janvier dernier, vous nous interrogez sur ['opportunité

dinscrire dans votre plan local d*urbanisme un emplacement réservé relatif au projet
de liaison RID 31/ED 900 ainst que sur la sappression de I'emplacement réservé n® 1.6

=
SAOGFSUFURBAPLURSANT BERTH  ayani pour objet la déviation du hameau de « fo Smderie - Fowreau-Mabhon =,
EVINL, iinos ROO_RDG00_La_

e i g ea 1) EMPLACEMENT RESE 300

L'inscription d'un emplacement réserve dans votre PLU semble prématuré
au regard de "avancement du projel. De plus, cette lizison n'étant pas mentionnée
dans votre plan d'aménagement & de développement durable {PADD), une procédure
de modification ne parait pas sdaptée.

A court terme, cette lizison pourrall uniquement &re inscrile en tracé
d'intention via une procédure de mise en compatibilitd de votre PLU avec le 8CoT des
Pays de LAVAL/LOIRON approuvé le 14 féveier 2014 (cette laison élant mentionnée
dans le document d’orientation ef d objectif en tant que prescription n® 18) suivant le
plam joint.

A moyen lerme, lorsque ce projet sura &é éudié plus fincment & son tracé
précisé, l'inscnption d'un emplacement réservé sera possible en utilisamt une
procédure de déclamtion de projet.

%)  SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE n° L6

L'emplacement réservé n® 1.6 inscrit dans votre PLU au béndfice du Conseil
départemental au droit du hamean « la Sawlerie/Foutean-Mabon » peut étre supprimé
dans la mesure ol la desserte du bourg &' AHUILLE et & privilégier & partir de la
RD 771.

Restant & votre disposition pour tous renseignements complémentaires, nous
vouss prions d'agréer, Monsicur le Maire, |"assurance de notre considération la plus

distinguee,
Pour le Président et par délégation :
La Directrice pénérale aidjointe.
i 3
;wm.uum
nsa
I T Saphle BONNIERE
EM4 Laval CEDEX
i S S
: E:Eggi’: M. Xavier DUBOURG, Président de la Commission route, trés baut débit, habitat
= debiimapeene fr M. Geérard BRODIN, Vice-Président de la Commission rowte, trés haut débit, habitat, en charge
dles Trwtes
O M. Olivier RICHEFOLI, Conseiller départemental du canton de SAINT-BERTHEVIN

Mme Corinne SEGRETAIN, Conseillére déporiementale du camton de SAINT-BERTHEVIN
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EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
: DES DELIBERATI
i ONS
DU PARC DELIBERATION DU BUREAU

DE DEVELOPPEMENT N 06m1

Mh\rm.’ SEANCE DU 29912016

10HW
MAYENNE DATE DE CONVOCATION

wae

OBJET : n.umvmnl.mmm:nm{rﬂmmw
FONCIER AUPRES DE SNCF RESEAU ET ACQUISITION
DEQUIPEMENTS AUPRES DE EIFFAGE RATIL EXPRESS

LE BUREAL,

légalement convoqué, s"est réumi b= 29 jaavier 26, i partir de 10000, & 1"Hotel du
Deépartement, souws ks poésidence de M Yeamck BORDE, son Prisadent,

ETAIENT PRESENTS : MM Alsie BOISBOUVIER, Yanmck BORDE, Mme Nicole
BOUTLLON, MM. Nerbert BOUVET, Jean BRAULT, Xavier DUBOURG, Chnstan
LEFORT, Gwénafl POISSON, Olrner RICHEFOU, Mme Corinne SEGRETAIN,
M. Frangois ZOCCHETTO,

Secrétaare de séapce ;- M. Jeam BREAULT.




VU le Code pénéral des collectrvists tormtorales of notamment son articke L.3721-2,

YU I"averant 5° 2 an protocole &"scoord & C2012-53 reletfl aux zones d"actvinés de
Laval Agglomématon mgné ke 20 pervees 2015 par Eiffspe Rml Express, Laval
Agglomérstion ¢ le Syndicat mixte éu Parc de développement &comomique Laval
Nlayeme,

YU l'sccord des parties de différer b déosos du Syndicsl muxic du Parc de
dévehoppement économugue [aval " Winyenne & m décembre 2015,

W IMavis e Framee Derane da 79 ocsobee 2015,

AGCISSANT conformément ik dfépshon Jsttnbutons gu'il & reque du Comité
Syndical par déibérstion du 22 man 21 5,

ENTENDU e rapport da Priésdest,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

% A APPROUVE les termes du protocole &"scoond  pour la rétrocesmon des excddents
d"emprise su doit de la bese metnterance de SAINT-BERTHEVIN soit

o I'scqusition supeis de SNCF Résesu des temaims d'emprise e b fubare
plat=forme mloroute de SAINT-BERTHEVIN cadastrés section AE numéros
2p, 3p. 7.8 1lp, 51, 84, §%p, 99, 107, 108, 109, 110 et ZV ouméno 1 Ip poar
une surface globale de 25 ha emviron zvec une prise de possesson des Deux au
i o e 15 e 200 T,

o lacgusboen de ccle cmpnse de b future plateforme rail-route pour uo
muomeant ol de 385 000 €, bors faxs notarsés prs oo change par b Syodicat
mixie du Por de développemonl écosoougue Lavel 1 Mayenne et frms de
bomage pris en charge par SNCF Résean,

o la rétroccssion powr wn cwn symbobique aa profit da Coosed dépariemental,
du bassin &"orage wtud en bordare de ke RID 900, les frs notarsés éant pric oo
charge par k= Consml dépertements]l

o ["acquismtion, & tire gacen, des Gquipements lassss on place par Eiffage
Rl Express, & saveir ls plateforme of so3 acoss, bex résemnx d’énerpe
déconpecsés, les clioues, portails, mits &"écluirage, le bason dsssansssement
£t |"emsemble des résemn pver mne prose de possoeison su phus terd le 15 may
01T,

o |a mmse en plece d"use servibade de passape sur la pleieforme raolroute a0
bénéfice de SNCF Résesn pour la muntenance du résean firré,

o la mise en place e srvitnde s béméfice SNCT Réscau pour be nejet do
résean @y ploveabes de b base seemenanc: vers |a plateforme ral-roate,



% A AUTORISE le Prisident du Syndical mixte du Parc de développement
doonomgue Laval ¢ Mayenne § signey bous docummenis 4 orl cffel ol notamment ke
protocole d"sccord précitd of bes actes suthostques 4 mlervenir entre les parties of
qQui sercot regus par I"étade notariale DUVAL - CORDE - BRIERE - MOUCHEL
dLAVAL

- Adiypad o | ‘wnaraeite dies prévents of repreTenidy —

L




Protocole d'accord pour la rétrocession des excédents d’emprise
au droit de la base maintenance de Saint-Berthevin

ENTRE :

£37 000 Evrns. dont le sége est sl su 72 svenee Hoon Friwlle 35000 RENNES . denlilite sous ke
numéarg unigue didentificaton 531 320 84 RCS Revws. représeatde pa Loic DORBEC, &n Ea
qualie de Directeur Opdrabonnel ddmeant habdite 3 ont efet

-apris désignés « ERE =,

ENCF Réseau, dlabkssement puDic mournel of commerosl, dont e sdge Socs| el abod 01, Bvanue
de France — 75648 PARIS CEDEX 13 smmatnoulé s regesiie du commeite of 09t sociéies oe Pams
Eaus B numars B 417 780 737 représentd s Monsesw Fainck LEWEURS an 53 gquakie de direcieur
du projat BPL dirment habilie & ool effet

Capres démgrné « SNCF Réseau »

Le Syndicai Mixte du parc de développement économigue LAVAL MAYENNE représents par
Yannick BORDE Présdent diment habiite 3 sgner e prisend prod0cnie § 5Co0dd par desberaton oy
Buresu syrefical & date ou

Chapts disgrd « Syndicat Mixte du PDELM »

PREAMBULE

Le profocoie Oaccord preaiable n"C2012-50 retall sux Jomes O Achvites de LAVAL Agoiormdrsion
signé par ERE et LAVAL Aggloméragon 3 Rennes i 17 décembre 2012 compiéle pae son avenam
ERE | LAVAL Aggiomération ou & jamaer 2014 peiwol &n son artice 21 « ZA de SAINT
BERTHEVIN » gue LAVAL Agcioméraiion dof se prononces S 500 souhal dn prendre poSsession
des Squipemants instales par ERE s & tese Favaus o8 Sat-Bertheen dans e cadie des ravadx
de 13 Ligne & Grande Vitesse Bretagne Pays de & Lore (LGV BPL) & SAINT BERTHEWN, sane quor
ERE powrait bowssr & Sulres iTangsmants

Elath le DBFE 2019 L]



Conformérnent & Marmite préfecinesl n™ 20 T235-0007 du 13 8ot 2017 porisnd rmodificahon des satuls
oy Syndicat Morde du POELM i reafaaben of B oeton O ute pistelnrtne de ansport oomibied resl-
rowie sur g commure de Sxind-Beribeyin onl 26 nblories dans B compiiences du Synécat Moce

Par avenant n"# du 0 @reer 3015 au profoople n"C0TE-51 b Syndcal Moge du POELM &'=sr
subshhie en Marce 2-1 3 LAVAL Aggioméafion poor b réalsaton du projet de plaselorme de
transport combne rad-route & sule s Sifleents échanges s s engage 3 S0 prONONCET & B mMi-
diecembre M5 we 300 stubail de pende postediann des Apapements (woees fpmEEs NESABUN
erierres. fourresux o cbiures| BEessds § depesSon piy ERE ans gum of demesr pouma inouer
d'ailires arrangesmenis ConNCEMaEnt 55 SHS-Equapemenis e 18 hase Eavean

Depuis lors, = Symchical Miode du PDELM & confemeé 53 demande de rbmooession 2 son profil des
excédents d'ampnss de 15 base Tavaus e 3 LGV BFL & SAINT-SERTHEVIN lout en abandonnans sa
demands $8 FACUDENET B SqUIDEMEntE fBTTiaees & placs

Le préseni profocole défmi 19 debmiston of s condions o= verse o SNCT Réssaw propnatzim,
en faveur du Syndicat Mxte ou POELM des mraes Jempese oo 3 base r@viux de Saind-Bethewn
non nécessares & factwie do B bese marEnance s g B condiions de 2 remise des
aménagements maises par ERE, étant preces que SHCF Ressau o accond avec ERE. considine
par gnbopaon 3 @ delmiston de femprse de @ Ligne prewae dars e coniral de perienanal public-
prvé signé e 28 juillet 2011 entre RFF (dewesu SHCF Résemi) of ERE que ces tamams sont
absrakees

Il esl Sgalernent convenu que B Synorcal Mate oy PDELM et Tnieflotudesr prigue pour SHCE
Réseau pOur C8 QUi CONCEME |3 MEDCESToN 08f Suniderss 0 ampnce 08 13 hase ravinn | ke Syrnfcal
Mixte du PDELM famant ersube son affare de ofler au Consed Dépariemental ie bassin d orege en
bordure de & RDS0D & & E=ran Jempies o9& @ fobee Gessnn ROSORTET oy droil des feremE
cédids dans e cadre du présant protocods

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QU SUIT -

Articie 1 Obisl du prisent protocoly

Le présent polocoie 08l |3 ORTEE00N St St CORORODRS OF vONE B8 SNOCF Réseau proprstaie
an igvew du Synvicat Mate du PUELM des mmans o evorses o @ base ravaus de Sand-Berthevin
non necessaimgs A facivile de B e maTsTnance R QUE BF CONDEINS o8 18 reTese au Syndcal
Mixte ou PECLM des aménagerients resisss nar ERE

Article 2 [WUMSation dos 18ETRME fHMEE # CRESN

Les pames =8 sont accorides pow que e Swnccat Mede Sy PDELM scguisrl supeés de SNCF
Reseay proprtare. une emprise de 23 ha grempe conformbment 3o plan joinl dans les condifions
sunAries
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- reprse par e Synocal Mote su PDELM des offitrents Sipits pistes ocoaces naturels
nolamment du grand depdt du Quan SudOuesd o de I 20me despaces werts SHUEE &n bordure
imrmeédite Mord dudd depdt

- cite Noro-Est de 3 plateforme b= bmele Mord & acquées comespondts 3 e imie acluslle du
regedu fere natonal moyennant utslos ure adapEoon Do pednelne @ malsation ESReUE guh
embranchement de b base sur e reseay lerd afonal

- lefmprise & acquitrr 58 calers G 8 ciblore 3 Ppianier par ERE 4 === fras 2y Sud de &3 base
manienance conformément au plan ot &n S

- exciusion du dépdt Nond - Ouest de = voe dacces 3 la base marienance et de I8 zone de
ComMpenssbon emronnementaie Stee 80 bordore do nessea Su Raffray ente len dépies Nomd —
Criesl & Sud —Duest

- febas g I0SO000 € comesponcant ma bkas  ssbmes  powl  (évacugton  de
20000 m’ de mattnaur shuls sur un des fls BBCS efveaots par t Consell Dipartementa au
titre: du prosat 4o @ lisson RDSOADIT au drod de i3 V1

- It bassin dorage stue an borure Duest de @ RDS00 tat parte des smprsas soquises par le
Syndical Mixte du PDELM o sers uitsnegramend ritorede Aoy gramal Bu Consed depariemental

- mise an place par & Syndcat Mofe du PEDLM done serntode o acois au béndfice de SNCF
Réceau powr B manienance anfre @ bretelle de B ROS00 & Nemtranchement fermé Sessendant ta
pateforme rad-route | e Syndicat Mixte do POELM mantendra & Bire gracsum une seniude 0 acoos &
lambrenchement ferré sans Mypothess o0 (ecés & s pheeforme degus ta RO 900 ne seraf pas
CONSRrd,

Tenant compie du rabais acoorsé pour évacustion partelle du dépdd Suo-Duesd Tacguisiion gy
toncier par e Syndical Mode du POELM & SNCF Résesy s sflechuera par conséguent pour un rmangan]
batal de 55 000 €

Les frais de bomage e ieftams 2 ceder Favoni pns &n Chirpe pn SNCF Reseau &1 e Iras nolanes
par i Syndicat Mode &y PDELM

A compler de [ signature du présent prolCoDiE. SUCUN MouWeMER Of TE NE SEr3 DU
réaisé ot en parbcuber ERE Bmses ies dipdis en place o0 Métel, &lant loutefois précise
quERE assure lentreben ded Srrans oooes gy @ 18 06le de ew remesr 2y Syndcat Mode
du FOELM

Etabd i DT 0+ s



Haemis ces rones oo dépdt d est convern 9u ERE isscse sur place -

a Le pisteforme (ies mszgun denerpe ensianis SiEal Mamienus MaE JOCOMNECIES o8 B
hase manienares | af S8l SihEs

o Les cblures (dans Bur configuraton ddfnibve] ies porixls les mbts déchirage A o2
sujet, ERE procéders sux ravees de cidioe défnlves o 15 base maiMenance Gans un
déai compatible avec b réabsafion do bomage goe mandaiers SMOF Reseau, soit aw plus
tard 3 mos Svant |3 rermise des Tans (vor arncke &)

Lensamble des resesuy y compns e risesma Esue Puvales | concamant 168 résaau

antre & Syndicat Mivie du PDELM ERE = OPERE

infrTrara es services de MEisl de ool sodScshon de leur Sossier i s legu infial. Cas
Fravaux Simpies de deconmexon rimegreront pas e tavaux & réshser dans b= cadre de
Faménagament de 3 plsteforme comiimés ool gui Seroent Todyet o'un SOSsesr D0 sur
Fasy be & oo progel

Ces Squipsrrants C-I8ssus Menionnes sorond nemes 2u Syndicat Made du PDELM par
ERE & fitre graceus lore de Néaf des ke [worr arficie 4] Les apperssls de voies rais

de |3 pialeforme exstarts En revanche e Dungaioes samnt 3 evacuer par ERE

- _ Par glleurs des smendes dSe mleess pourond S8 lEee BA SEnAlGe wia B baoe
maimstance pour la vabisaton 5o & bese de Syndcest Mios du PDELM S0 réserve de
la tormalsahon J wie cofresninn

iz s, Eerraines

L'ecie die vends des ierans niEnwandrs &U pes Bed e 15 ma 20T

ERE s'engage & bbérer lac terrgmns defines 2 Mamcike 7 dans s conditons de faicls 3 30 ples tafd au
15 msk 20

Il &st comvary guERE soficiiers & Syndhcal Minte gu PDELM & SHCH AScas Par COWTIET troes mos
avant i3 date de fibératon du 588 BEArE0OR Qui DOUTS Siervener fventusiomen ples 85 que [a date
susmerticnnde, pour cemander 3 remse dos iomans CefSe remse sern formaksde pan G Sgnahure
o'un &gl deg heuy rpartie. Deés sorature de oef St des Seun 58 enseenble 028 panies. & Syndcal
Mate du POELM sora responsabie de [t o 3 & G2Shn Ou SAE

Elasdi e 052 213 A



La signature de Facte de vente entre SNCF Réseau ot ke Syntecat Mode du PDELM miervendra dans
& rmesure du possible de marsére concomitanis aved B date de lbératon des feTams

Faita @ ris & |

P
Zﬁrm
ch Prowat LGV Bretagre - Paws e la Lore

Tel 02 40 359250

Pour ke Syndicat Mixte du PDELM

Le Président

20 Woes Exemplaines ongmaux

pour ERE,
Le Dwectew opdrationne

o R
f- L .

“SERE

23w Hon Friniie
i FENWED

Elabd e O81.2 20495
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