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Le Directeur a

LAVAL AGGLOMERATION

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien: Terrain a batir en ZI

Adresse du bien: Le Grand Boissay — Les Martiniéres
ZI Sud - 53960 Bonchamp lés Laval

Valeur vénale: Le prix négocié de 22 € HT [ m? et un forfait de 1 € pour la

surface en zone humide est conforme a la valeur vénale du
bien et n‘appelle pas d’observation

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s’écarter de cette valeur.




1 — SERVICE CONSULTANT
Laval Agglomération

affaire suivie par : ROCHER Virginie

2 - DATE

de consultation : 19/09/2022
de réception : 19/09/2022
de visite :

de dossier en état : 14/10/2022

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession a la Sci IMMOFAB |/ LEFORT Métallerie, pour la construction d'un batiment de production
industrielle d'une surface approximative de 7670 m? composé de bureaux, locaux sociaux et espace
atelier/stockage pour les matiéres premiéres.

4 — DESCRIPTION DU BIEN

Références des parcelles : emprise d'‘environ 30000 m? & découper sur les parcelles cadastrées
section AM n° 133 et n®137 et section AL n°263 et n°270

Description du bien : terrain a batir dont 400 m? en zones humides non aménageables (sauf si

"L'ACQUEREUR" fait les démarches nécessaires auprés des services de I'Etat car zones soumises au
. . . . . p .

principe "éviter réduire compenser" les impacts sur I'environnement).

5 — SITUATION JURIDIQUE

Nom du propriétaire : consultant

Situation d’occupation : libre

6 — URBANISME — RESEAUX
PLUi - Zone UEm

7 — DATE DE REFERENCE

Sans objet

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison, communément retenue par le Juge
I'expropriation, qui est également la méthode principalement utilisée pour I'expertise immobiliére.



Cette méthode consiste a fixer la valeur vénale (ou locative) & partir de I'étude objective des
mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché
immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée car il existe un marché immobilier local
avec des biens comparables a celui du bien 3 évaluer.

Compte tenu des caractéristiques physiques et légales du bien et de I'étude du marché immobilier
local, le prix négocié de 22 € HT | m? et un forfait de 1 € pour la surface en zone humide est conforme
a la valeur vénale du bien et n'appelle pas d’observation.

9 - DUREE DE VALIDITE

Le présent avis est valable un an.

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoOts éventuels liés 3 la recherche
d’archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération n’était pas
réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les conditions du projet étaient appelées a changer.
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L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et de
rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances
Publiques.
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