e —— DELIBERATION DU
CONSEIL COMMUNAUTAIRE

|IAVA\I N° 228 /2019

SEANCE N° 8 DU 16 DECEMBRE 2019

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LOIRON -
APPROBATION

A la date mentionnée ci-dessus, le Conseil communautaire, légalement convoqué
le 10 décembre 2019, conformément au code général des collectivités territoriales,
s'est réuni en séance ordinaire, a dix-neuf heures, dans la salle de I'H6tel de Ville
de Laval, sous la Présidence de Monsieur Frangois Zocchetto, Président.

Etaient présents

Christian Lefort, Christophe Hermagné, Gwenaél Poisson, Fabienne Le Ridou,
Jean-Marc Coignard, Michel Fortuné, Gérard Heulot, Jean-Louis Deulofeu, Loic
Broussey, Denis Mouchel, Jean Brault, Didier Marquet, Nicole Bouillon, Nicolas
Deulofeu (a partir de 19 h 32), Luc Maés, Francois Zocchetto, Marie-Cécile
Clavreul, Chantal Grandiére, Danielle Jacoviac, Jacques Phelippot, Béatrice
Mottier, Philippe Vallin, Alain Guinoiseau (a partir de 19 h 30), Jean-Pierre
Fouquet, Florence Quentin, Didier Pillon, Sophie Dirson, Philippe Habault, Martine
Chalot, Bruno de Lavenére-Lussan, Marie-Héléne Paty, Bruno Maurin, Stéphanie
Hibon-Arthuis, Patrice Aubry, Jean Francois Germerie, Catherine Romagné,
Pascale Cupif, Georges Poirier, Claude Gourvil, Jean-Marc Bouhours, Guyléne
Thibaudeau, Bernard Bourgeais, Gérard Jallu, Alain Boisbouvier, Sylvie Vielle (a
partir de 19 h 21), Christine Dubois, Michel Peigner, Annick Poulard, Mickaél
Marquet (a partir de 19 h 23), Daniel Guérin, Gilles Pairin, Yannick Borde, Joseph
Bruneau, Louis Michel, Marcel Blanchet, Olivier Barré, Gérard Monceau et Sophie
Chauvigné.

Etaient absents ou excusés
Christelle Reillon, Nathalie Fournier-Boudard, Olivier Richefou, Annette Chesnel,
Jean-Christophe Gruau, Christophe Carrel, Noélle lllien, Flora Gruau.

Etaient représentés

Hanan Bouberka a donné pouvoir a Florence Quentin, Xavier Dubourg a donné
pouvoir a Philippe Habault, Alexandre Lanoé a donné pouvoir a Béatrice Mottier,
Jean-Jacques Perrin a donné pouvoir a Danielle Jacoviac, Gwendoline Galou a
donné pouvoir a Sophie Dirson, Alain Guinoiseau a donné pouvoir a Marie-Cécile
Clavreul (jusqu'a 19 h 30), Sophie Lefort a donné pouvoir a Didier Pillon, Aurélien
Guillot a donné pouvoir a Catherine Romagné, Isabelle Beaudoin a donné pouvoir
a Claude Gourvil, Christelle Alexandre a donné pouvoir a Joseph Bruneau, Michel
Rocherullé a donné pouvoir & Christine Dubois.

Conformément a l'article L2121-15 du code général des collectivités territoriales,
Fabienne Le Ridou et Gérard Jallu ont été désignés pour occuper les fonctions de
secrétaires de séance lors de cette réunion.

Compte rendu analytique de séance affiché le : 19 décembre 2019.



N° 228 / 2019
CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 16 DECEMBRE 2019

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS DE LOIRON -
APPROBATION

Rapporteur : Nicole Bouillon

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articles
L2121-29 et L5211-1,

Vu les statuts de Laval Agglomération,
Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L101-1 et L101-2, L103-1 et
suivants, L131-4 et suivants, L132-7 et suivants, L151-1 et suivants, L153-1 et

suivants, R151-1 et suivants et R153-1 et suivants,

Vu le plan local d'urbanisme du Bourgneuf-la-Forét, approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 22 juin 2005,

Vu la carte communale de Bourgon, approuvée par délibération du Conseil
municipal en date du 23 janvier 2014,

Vu le plan local d'urbanisme de La Brilatte, approuvé par délibération du Conseil
municipal en date du 12 septembre 2009,

Vu la carte communale de La Gravelle, approuvée par délibération du Conseil
municipal en date du 26 avril 2016,

Vu le plan local d'urbanisme du Genest-Saint-Isle, approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 25 février 2008,

Vu le plan local d'urbanisme de Launay-Villiers, approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 27 octobre 2015,

Vu le plan local d'urbanisme de Loiron, approuvé par délibération du Conselil
municipal en date du 5 septembre 2005,

Vu le plan local d'urbanisme de Montjean, approuvé par délibération du Conseil
municipal en date du 12 avril 2006,

Vu le plan local d'urbanisme d'Olivet, approuvé par délibération du Conseil
municipal en date du 28 septembre 2006,

Vu le plan local d'urbanisme de Port-Brillet, approuvé par délibération du Conseil
municipal en date du 13 novembre 2009,

Vu le plan local d'urbanisme de Ruillé-le-Gravelais, approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 25 mai 2005,

Vu le plan local d'urbanisme de Saint-Cyr-le-Gravelais, approuvé par délibération
du Conseil municipal en date du 25 mars 2004,

Vu le plan local d'urbanisme de Saint-Ouén-des-Toits, approuvé par délibération
du Conseil municipal en date du 14 juin 2006,



Vu le plan local d'urbanisme de Saint-Pierre-la-Cour, approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 29 juin 2007,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) des Pays de Laval et de Loiron
approuvé le 14 février 2014,

Vu la conférence intercommunale des Maires relative aux modalités de
collaboration avec les communes membres réunie le 12 novembre 2015,

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 26 novembre 2015 portant
prescription de I'élaboration du PLUi, la définition des objectifs et la définition des
modalités de concertation,

Vu le porter & connaissance de 'Etat adressé le 14 septembre 2016 et ses mises
ajour,

Vu les délibérations des Conseils municipaux prenant acte du débat sur les
orientations générales du PADD, en date du :

- 13 juin 2017 pour Beaulieu-sur-Oudon,

- 26 juin 2017 pour Le Bourgneuf-la-Forét,

- 26 juin 2017 pour Bourgon,

- 26 juin 2017 pour Le Genest-Saint-Isle,

- 12 juin 2017 pour La Brdlatte,

- 23 juin 2017 pour La Gravelle,

- 12 juin 2017 pour Launay-Villiers,

- 06 juin 2017 pour Loiron-Ruillé,

- 22 juin 2017 pour Montjean,

- 20 juin 2017 pour Port-Brillet,

- 19 juin 2017 pour Olivet,

- 22 juin 2017 pour Saint-Cyr-le-Gravelais,

- 09 juin2017 pour Saint-Ouén-des-Toits,

- 14 juin 2017 pour Saint-Pierre-la-Cour.

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 29 juin 2017 prenant acte
du premier débat sur les orientations générales du PADD,

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 10 octobre 2018 prenant
acte d'un second débat sur les orientations générales du PADD suite aux débats
intervenus dans chacune des communes,

Vu la délibération du Conseil communautaire en date du 12 décembre 2018 tirant
le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLUi,

Vu les avis des personnes publiques associées et consultées,

Vu la décision n° E19000005/44 du 24 janvier 2019 du Tribunal administratif de
Nantes constituant une commission d’enquéte, en vue de procéder a I'enquéte
publique sur le projet de PLUi,

Vu larrété du 11 mars 2019 par lequel le président de Laval Agglomération a
prescrit I'enquéte publique relative a I'élaboration du Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUi) du Pays de Loiron,

Vu l'arrété du 30 avril 2019 par lequel le président de Laval Agglomération a
prescrit la prolongation de I'enquéte publique relative a I'élaboration du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de Loiron,



Vu les observations du public formulées au cours de I'enquéte publique et le
rapport et les conclusions de la commission d’enquéte,

Vu la conférence intercommunale des Maires en date du 27 novembre 2019
recevant présentation des avis qui ont été joints au dossier d’enquéte publique,
des observations du public et du rapport de la commission d'enquéte,

Vu la note explicative de synthése ci-dessus et son annexe contenant les
informations relatives a l'objet de la présente délibération,

Considérant les modifications apportées au projet de PLUi pour tenir compte,
notamment, des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte,

Considérant que ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale
du projet de PLUi,

Apreés avis de la commission Aménagement — Mobilité — Espaces Publics,
Sur proposition du Bureau communautaire,
DELIBERE

Article 1er
Le plan local d'urbanisme intercommunal du Pays de Loiron est approuvé, tel qu’il
est annexé a la présente délibération.

Article 2
La présente délibération et son annexe seront transmises au Préfet et feront I'objet
des modalités de publicité prévues par le code de I'urbanisme.

La présente délibération sera notamment affichée dans les mairies des
14 communes concernées ainsi qu'au siége de Laval Agglomération et a la Maison
de Pays a Loiron-Ruillé.

Article 3
Le Président de Laval Agglomération ou son représentant est autorisé a signer tout
document a cet effet.

Article 4
Le Président de Laval Agglomération est chargé de l'exécution de la présente
délibération.

La délibération est adoptée a I'unanimité, sept conseillers communautaires s'étant
abstenus (Claude Gourvil, Pascale Cupif, Catherine Romagné, Georges Poirier et
Jean-Francgois Germerie).

Le Président,

Francgois Zocchetto

Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur
053-200083392-20191216-58-CC-228-2019-DE
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 20M12/2019
Affichage : 20M2/2019
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Observations dela MRAe, des personnes publiques associées et consultées

Les observations de la MRAe, réponses du responsable du projet et position de la commission
d’enquéte

B Surlecaractére completetla qualité desinformations contenues danslerapportde présentation
(page 6 de 'avis MRAe)

1-Reglement graphique:'absence de plan d'assemblage et de représentation des informations portées sur
ces plans ne favorise pas la compréhension d'ensemble du fonctionnement du territoire ni la visualisation
des cohérences transversales (cf. avis page 6)

Réponse du responsable du projet
Possibilité de générer un plan global a I'échelle intercommunale. Il permettra de mieux mettre en valeur
laTrame Verte et Bleue transverse al’ensemble des communes, viales aplats de lazone agricole etde la
zone naturelle. Attention cependant, le détail du zonage risque d’étre illisible a cette échelle.

Position de la commission d’enquéte
Lacommission d'enquéte demande que le zonage soitinscritsurtoutesleszones, que lesnomsdeslieux-
dits soient mentionnés et que les voies et les routes puissent étre clairement identifiées.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Chaque plan de zonage est désormais doté des noms des lieux-dits, des noms de voies et des n° de

parcelles afin de faciliter la compréhension du public. Un plan d’assemblage présentant 'ensemble
du zonage a I'échelle intercommunal a été produit et ajouté au dossier d’approbation

2-Diagnostic socio-économique et les perspectives d'évolution : (cf. avis page 6).
- Lathématique des déplacements et mobilités mériterait d'étre approfondie.
- Il serait nécessaire de présenter au lecteur des cartes de synthese permettant de localiser les
principaux enjeux sur le territoire communautaire.

Réponse du responsable du projet
La thématique « déplacements et mobilités » sera approfondie, notamment en puisant les informations
contenues dans les études SCoT.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cet engagement.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte
Le rapport de présentation a bien été étoffé sur la question des déplacements, notamment en lien

avec ce qui avait été produit dans le cadre des études gares du SCoT (qui datent un peu cependant).

3-L’articulation du PLUi avec les autres plans et programmes : le cahier n°3 du rapport de présentation
décrit les documents supra communaux mais n'explicite pas la compatibilité du PLUi avec ces documents ou
du moins leur prise en compte. La MRAe recommande de décrire réellement I'articulation du PLUi avec ces
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documents (cf. avis pages 6 et 7).

Réponse du responsable du projet
L'articulation hiérarchique avec les différents documents supra communaux sera précisée au sein du
rapport de présentation

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cet engagement.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Le dossier a été modifié en ce sens

4-Lechoixretenu auregard des objectifs de protection del'environnement et des solutions de substitution : Un
résumé succinct desenjeux et des axes de développement retenus est établi pour chaque commune mais une
approche a I'échelle intercommunale sur les thématiques de mobilité, d'équilibre du développement
économique, de la préservation du patrimoine naturel et paysager fait défaut.

La présentation des choix retenus ne permet pas de comprendre les dynamiques a I'ceuvre permettant de
prévoir une reprise démographique, la situation des zones d'activité au regard de leurs possibilités d'accueil
résiduelles, les choix de secteurs de développement au sein de la communauté, etc., comment I'évaluation
environnementale a pesé sur certains choix, pour quellesraisons les choix arrétésont été retenus ?

La MRAe recommande de justifier les données concernant la reprise démographique, d'étayer I'exposé
consacré a la comparaison des alternatives de territoire afin que le lecteur sache comment les choix ont été
opérés au regard des enjeux environnementaux (cf. avis page 7).

Réponse du responsable du projet

e Surle volet mobilité : voir plus haut

e Surlevoletéquilibre du développement économique: le rapport de présentation démontrait
un éparpillement des zones d’activités et quelques délocalisations d'entreprises. Dans
I'intervalle, il a été porté a la connaissance de la CCPL que I'entreprise DELANCHY allait se
développer sur le site de La Gravelle, avec la création de XX XX emplois, autant de personnes
susceptibles d'ancrer des familles sur le territoire.

e Préservation du patrimoine naturel et paysager : modification de certaines zones a urbaniser en
fonction des contraintes environnementales (prise en compte de la séquence Eviter, Réduire et
Compenser)

Reprise démographique : arrivée de Delanchy, fusion avec Laval Agglomération qui n'était pas encore
envisagée au moment de |'élaboration du diagnostic du PLUi et qui est susceptible d'étre un facteur
d'attractivité pour le territoire historique du Pays de Loiron, grace a I'amélioration des services offerts a
la population. Par ailleurs, certaines communes a lI'image de la commune nouvelle de Loiron-Ruillé ont
connu une croissance démographique significative sur la période récente (+1,9% de croissance démo),
portée par le solde naturel et le solde migratoire. Le territoire est globalement porté par ses familles,
avecunindice deféconditéimportantetun profil familialdesménagestres marqué: 2,5 pers.ménage
pourLoiron-Ruillé, 2,7 pourLe Genest-Saint-Isle, 2,9pourBeaulieu-sur-Oudon... Parailleurs, ladesserte du
territoire parlaligne LGV devrait bientot produire ses effets surla démographie locale.

Lesélusontpourleur partpointé d'autres éléments qui contribuerontaredynamiserladémographie
locale. En matiere démographique, la période 2008-2013 n'a pas été faste et correspond a la crise
économique. En revanche, sion prend la période 1999-2013, le territoire a connu une croissance de
I'ordre de 1,3%. Par ailleurs, lamoyenne d'age du territoire redescend. Récemment, le territoire arésolu la




problématique de la disparition des médecins.

En matiére économique, le territoire se situe a proximité immédiate du Pays de Vitré, trés recruteur. Est
également attendu « I'effet Intermarché » avec I'implantation de sa plateforme sur la commune
d'Erbrée. Les deux bassins d’emplois que sont Vitré et Laval sont trés dynamiques. Argentré, Saint-

Berthevin fournissent un nombre d'emplois conséquent.
Enfin, le prix du foncier et des impdts locaux est plus intéressant que sur le territoire de Laval.

Position de la commission d’enquéte
Laréponse du porteur du projet apporte un début d'éclairage et de justifications, la commission
d'enquéteconsidérequecesélémentscomplétentlesdonnéesquijustifientleschoixretenus

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Sur ce point, le rapport de présentation, au sein du Cahier Diagnostic Urbain, ainsi que les

justifications des choix retenus ont été étoffés.

Réponse du responsable du projet
L’analyse des incidences sera davantage développée dans 'évaluation environnementale

5-L'analyse des incidences du PLUi sur des zones susceptibles d'étre touchées : [a MRAe recommande de
compléter cette analyse en identifiant et caractérisant les zones susceptibles d'étre touchées par la mise en
ceuvre du PLUieten approfondissant'examen desincidences sur ces zones (cf. avis page 7).

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cet engagement

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Le volet incidences sur I'environnement a amplement été développé dans le volet Evaluation

Environnementale du PLUi.

6-Ledispositifde suivi : e projet prévoit des indicateurs pour le suivi et I'évaluation des résultats de sa mise
en ceuvre parthématique.

La MRAe recommande de préciser pour chaque indicateur lavaleur d'état zéro et les objectifs chiffrés a
I'échéance du PLUi voire d'intégrer pour les indicateurs importants des objectifs intermédiaires (avis page 8).

Réponse du responsable du projet
En fonction des données existantes et dans la mesure ou cela est possible, un état zéro et des objectifs
chiffrés seront définis.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cet engagement

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
L’Evaluation Environnementale comprend désormais un état zéro ainsi qu'un ensemble d’objectifs

chiffrés.

7-Les méthodes : le PLUi ne présente les méthodes employées selon les thématiques nine décritla maniére
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dont I'évaluation environnementale a été effectuée (cf. avis page 8)

Réponse du responsable du projet
Une partie méthodologie seradéveloppée audébutdudocumentdel’évaluation environnementale

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cet engagement

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Le dossier a été modifié en ce sens et explique également la méthodologie employée pour

I'inventaire des zones humides.

8-Le résumé non technique il ne permet pas au lecteur de s'approprier les enjeux du territoire nila maniere
dont le projet les prend en compte.

La MRAe recommande qu'il soit complété pour permettre au lecteur d'appréhender I'ensemble de
la démarche de la collectivité qui justifie les choix retenus (cf. avis page 8)

Réponse du responsable du projet
Sera complété avec la synthése des enjeux de chaque chapitre.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cet engagement.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Le résumé non technigue comprend désormais un récapitulatif des enjeux pour chagque théme.

B Surlaprise en compte de I'environnement par le projet du PLUi

9-La consommation d'espace, en extension d'urbanisation a destination de l'habitat : (cf. avis page 9) - (méme
observation DDT —avis de I'Etat).

En conformité avec les dispositions du SCoT, le PADD prévoit 75 % au plus de constructions en extension
d'urbanisation (soit 805 logements) et une enveloppe globale maximale de consommation d'espace agricole,
naturel et forestierde 60 ha a horizon 2030. Sur ces bases, la valeurtotale est de 54,4 ha, valeurinférieure
aux 60 ha prévus. Mais le PADD (page 8) présente par polarités, sur les mémes bases de densité, une
répartition de consommation totalisant sur 60 ha (soit 902 logements) ce qui est supérieur au 75 % de
constructions en extension et ne serait pas conforme avec le SCoT. La MRAe recommande de mettre en
cohérence, entre elles, les dispositions du PADD relatives a I'encadrement des consommations d'espace a
destination deI'habitat.

OAP: le choix de certaines extensions d'urbanisation mérite d'étre mieux justifié au regard d'enjeux
d'évitement de |'étalement urbain. Les OAP "le coin des bois" a Olivet, et "Beausoleil" a Saint-Ouen-des-Toits
apparaissent étre de nature a constituer de I'étalement urbain.

Réponse du responsable du projet
e Cohérence chiffres du PADD :
La MRAE a constaté une incohérence au sein du PADD. La page 7 précise que le projet de PLUi répartit la
production de 805 logements en extension, en fonction des polarités. La page 8 estimele nombre de
logements a produire a 902 logements.




Le calcul démographique était le suivant :
e 2 A44personnesparménageX2619(gaind’habitantsestiméahorizon10ans)=1073logements
e  75%deceslogements sonta réaliser en extension (voir SCoT) = 805 logements
e 25% de ces logements sont a réaliser en densification =268 logements (179 en logements
identifiés en étude densité + 89 en potentiel changement de destination
Logements en extension = 1073 — 268 = 805
Il apparait que les chiffres mentionnés en page 8 ne correspondent pas aux premiers tableaux. Il est donc
préconisé de supprimer les lignes « estimation du nombre de logements a produire » présents en page
8. Par ailleurs, la réalité opérationnelle a fait apparaitre que certaines Orientations d’Aménagement et
de Programmation ont di étre réduite a la baisse et par conséquent, le nombre de logements en
extension programmeés au PLUi est plus faible que les 805 logements prévus au PADD (environ 748
logements au derniercomptage).

e OAP Le Coin du Bois : sa suppression a été actée lors du Comité de pilotage du 05 avril 2019.

Extraits du CR du 05.04.19: « Plusieurs Personnes Publiques Associées associent cette OAP a de l'étalement urbain.
Le bourg d'Olivet, situé sur un sommet, est contraint d’un cété par la forét, de l'autre par des secteurs humides et d’autres
par des terres agricoles de bonne qualité. Par ailleurs, une seule famille est propriétaire de toutes les terres périphériques
au bourg, entravant de fait son développement. A l'unanimité, il est décidé de retirer 'OAP le Coin du Bois des secteurs
d'aménagement »

e OAPBeausoleil : extrait du CR du 05.04.19 : « Les avis PPA font mention d'un chdteau. Ce dernier est en ruine
depuis deux siecles, méme si le secteur s'appelle toujours Le Chateau. L'OAP Beausoleil est située a 250m du bourg et non
pas a 500m comme mentionné. A noter que le service de la voirie départementale a décidé de modifier les régles d'acces
surcesecteuretde prévoirunacces dans le bas de la parcelle plutét que dans le haut. L'ensemble de la descente menant au
bourg de Saint-Ouen-des-Toits serait ainsi limitée a 30 km/h, avec ['ajout d’un plateau ralentisseur. Le service
départemental rencontre Coplogis d'ici 15jours/3 semaines. Enfin, ce secteur a vocation a étre réduit de maniere
significative alademandedes propriétaires. Lescommissaires enquéteurs ont été avertis de cesdemandes. »

Position de la commission d’enquéte
Le mémoire en réponse justifie les 805 logements et la commission d'enquéte prend acte de la
confirmationdel'abandondu CoinduBoisaOlivetetdelaréductiondel'emprise etdel'aménagement
de 'OAP Beausoleil a Saint-Ouén-des-Toits.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
L’OAP Le Coin du Bois a été supprimée, a la fois au sein des OAP mais également sur le plan de

zonage. L’'OAP Beausoleil de Saint-Ouen-des-Toits a été amplement réduite, sur les OAP et sur le
plan de zonage.

10- Ladensificationdel’habitatnouveau en centreurbain:le projetgagneraitaintégrerdanssaréflexion
larésorptiondelavacancedelogementsquis'accroit(cf.avispage 10) - (méme observation DDT—-avisde
I'Etat).
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Réponse du responsable du projet

Objectifsderésorption delavacance:lorsdeséchanges quis’étaienttenus au sujetdes choixd’accueil
de population, les élus se sont vus proposeés de fixer un objectif chiffré de reconquéte du logement
vacant. Or, en 'absence d’études existantes sur la typologie de ces logements, il a été décidé de ne pas
inscrire d’objectifs chiffrés, méme si les élus encouragent dans les faits leurs pétitionnaires a mobiliser
les logements vacants. Par exemple, lacommune du Bourgneuf-la-Forét a mis en place une taxe surles
logementsvacants depuis guelquesannées. Ence quiconcernele parcsocial, unentretienavec Mayenne
Habitat avait permis de conclure gue la vacance était globalement faible au sein du parc social, ’ADIL ne
recensait que 7 logements vacants en 2015. Le taux de vacance du territoire de la CCPL était de 6,4% en
2013, bien inférieur & la moyenne départementale (8,4%). Pour la plupart, les logements vacants sont
des logements de petites tailles.

Il est proposé que I'ensemble des communes du territoire délibérent pour taxer les logements vacants
depuis plus de deux ans.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte des actions engagées. Concernant les actions proposeées, il serait
souhaitable que Laval agglomération étudie la possibilité de mettre en place des dispositifs
d'accompagnementalaréhabilitation deslogements vacants de maniére a proposer une offre de qualité.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Des actions qui ne sont pas du ressort du PLUi ont été engagées par ailleurs. Le document n’a donc

pas été modifié sur ce point.

11- Laconsommationd'espace adestination d'activités économiques : (cf.avispages 10et 11)

- Le PLUI ne permet pas d'estimer les surfaces éventuellement encore disponibles au sein des zones
d'activités économiques déjaexistantes,

- Ne font pas|'objet d'une OAP:les zones de La Meslerie a Saint-Ouen-des Toits et Glatigné au Genest-Saint-
Isle qui sont pourtant identifiées au PADD a développer dans les limites de leur enveloppe et L'Ecoparc des
Pavées a La Gravelle déja intégré en zone Ue dans le projet,

La MRAe recommande de mettre en cohérence les différentes pieces du PLUi (PADD, OAP, justifications des
choix), de rendre plus lisibles et de mieux expliciter les choix retenus a la suite de la modification du SCoT et
de mieux justifier des consommations d'espace associées a I'ensemble de ces choix en tenant compte des
éventuelles surfaces disponibles dans les zones existantes et du respect du SCoT.

Réponse du responsable du projet
e Surfaces éventuellementdisponibles au sein des zones d’activités économiques existantes :
La modification n°3 du SCoT prévoit que 40 hectares supplémentaires de zones a vocation économique
so ient inscrits dans le PLUi du Pays de Loiron. Les surfaces disponibles au sein des zones d’activités
existantesau SCoT s’éléventa 35,4 (ha)incluantnotammentlaZAdes Glatignés sur Le Genest-Saint-Isle
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Laval Agglomération Pays de Loiron
ZA Grands Prés (Changé) 58 ha ZA La Fontaine (Le Bourgneuf-la-Forét) 0,3 ha
PDELM (Argentré — Bonchamp) 133ha ZA Haut—Bea\fvais ‘Le Bo?rgneui-ia'-Forét) 1,2ha

- ZA La Meslerie (Saint-Ouén-des-Toits) 44 ha
Z| Chambroullere (Bonchamp) 6,5ha ZA La Croix Aulnays (PortBiile) 15ha Total CCPL : 35,4 ha
21 Sud (Bonchamp) %ha Total LA : 233,9 ha ZA de Glatigné (Le Genest-Saintsle) 2ha
ZA L'Epronniere (Pameé-sur-Roc) 2ha ECOPARC (La Gravelle) 6ha
ZA La Chauviniére (Louvigné) 24 ha Total 192 ha
ZA du Chatellier (Saint-Berthevin) 6ha
Pays de Loiron SURFACESDISPONIBLES AU SEINDES ZAE EXISTANTES
ZA La Fontaine 2ha
ZA La Croix Aulnays 5ha
ZA Loiron Sud (Loiron) 35ha Total CCPL : 48,5 ha
ZA Les Pavés (La Gravelle) 325ha
PA La Chapelle du Chéne (Loiron-Ruillé) 55ha
Non allouées

2ha ‘ Total ngylsail,l:uees :

Total 300 ha

SURFACES SUPPLEMENTAIRES PREVUES DANS LA
MODIFICATION N°3 DU SCOT)

o Fairedes OAP pourLaMeslerie,Les Glatignés et ’Ecoparc ?: Ces différentes zones fontdéja
I'objet de permis d’'aménager. Par ailleurs, il n’y a pas d’obligations réglementaires a réaliser des
Orientations d’Aménagement et de Programmation pour les zones d’activités économiques
situées en zone UE

Mise en cohérence des piéces du PADD : Ok, idem que précédemment.

Position de la commission d’enquéte
Les surfaces disponibles sontmentionnées, dontacte. Quantaux OAP La Meslerie, les Glatignés et
I'Ecoparc, ces différentes zones font déjal'objetd'un permis d'aménager, lacommission d'enquéte prend
actedeladispensederéalisationd'une OAPdanslazoneUepourleszonesd'activitéséconomiques.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Il n’a pas été jugé opportun de modifier le dossier sur ce point suite a 'avis de la commission
d’enquéte.

12- Lessols et leszones humides : (cf.avis pages 11 et 12) - (méme observation DDT —avis de |'Etat).

L'étatinitial de I'environnement indique que les inventaires des zones humides ont été réalisés ou complétés
sans exposer les méthodes suivies niles éléments garantissantleur cohérence d'ensemble.

La MRAe recommande de compléter l'inventaire des zones humides afin d'identifier de maniére exhaustive
celles susceptibles d'étre concernées par des possibilités d'urbanisation future, de mettre en ceuvre une
démarche ERC plus aboutie sur I'ensemble de ces espaces et, sur les secteurs ou cette démarche le justifiera,
d'encadrer clairementles mesures deréduction oude compensation d'impactatraversles OAP).
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Réponse du responsable du projet

e Compléter PEIE avec la méthode suivie pour I’élaboration de I'inventaire des ZH : ok, sera fait
(lerapportdes zones humides de DERVENN sera annexé au rapportde présentation. Il sera
réintégré dans le corps de texte de maniére plus développé).

e Démarche ERC plus aboutie : Un certain nombre de secteur de développement initialement
pointés dans le projet de PLUi ont été réduits ou supprimés pour éviter 'impact surles zones
humides. Parailleurs, 'lERC a également été mis en place pour préserver les sites d’activités
agricoles situés a proximité de sites aenjeux de développement pour 'habitat. Parailleurs, la
démarche ERC reléve plus du ressort de la collectivité en fonction d’'une politique sectorielle (et
d’actions), qu’elle est seule a décider. Ce n’est pas du ressort du PLUI.

e Encadrerlesmesuresderéductionoudecompensation d’impactautravers des OAP : zoom sur
le Bourgneuf-la-Forét, seule commune impactée par la nécessité de mettre en place un ERC pour

une de ses OAP. OAP de La Maltoniére, extrait du CR du comité de pilotage du 05.04.19 : « L'OAP
de la Maltonniere est I'ultime tranche d’un lotissement qui vient terminer 'enveloppe urbaine du Bourgneuf-la-Forét.
Les tranches précédentes avaient prévu les voies en attente pour I'ultime tranche. La zone humide se trouvant sur un
des acces est une zone humide résiduelle selon le cabinet Dervenn, qui résulte, comme souvent dans ce type
d’aménagement, de I'urbanisation destranches précédentes. En cohérence avecle bassin d’orage situé en contrebas,
les élus proposent de déplacer la ZH a I'Est du site. »

Position de la commission d’enquéte
Les propositions faites n'appellent pas d'objection de la part de la Commission d'enquéte

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- L’Etat Initial de I'Environnement comprend désormais un volet sur la méthodologie d’'inventaire

des zones humides

- Ladémarche « ERC » a été développée pour 'OAP La Maltonniere au Bourgneuf-la-Forét.
Néanmoins, il faudra, en phase opérationnelle, intégrer autant que possible les mesures
d’évitement, de réduction ou de compensation, notamment sur I'implantation du projet.

13- La biodiversité : (cf. avis page 12) - (méme observation DDT —avis de I'Etat).

Les cartes relatives a la TVB sont présentées a un format et une échelle qui n'en permettent pas une lecture
aisée.Laméthodologien'estpasexplicitéedanslerapportde présentationetiln'yapasd'argumentation
relative aux éventuels écarts entre les identifications réalisées a I'échelle du projet et celles réalisées a
I'échelle supra,

Sur le bocage, le reglement graphique distingue des haies a enjeu moyen et des haies a enjeu fort sans que
les fondements de cette différenciation ne soient expliqués. Le reglement écrit autorise I'arrachage de haies
contredesmesurescompensatoiresdifférentesselonleclassementdeshaiessansautreexplication.

La MRAe recommande de mieux justifier des dispositions prises pour hiérarchiser les enjeux de biodiversité
du territoire et pour traduire les principes retenus pour leur préservation.
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Réponse du responsable du projet

e Cartes TVB plus précises : réalisation d’'un atlas a prévoir.

e Méthodologie sur I'inventaire TVB : une description plus précise des composantes de la TVB sera
réalisée dans le rapport de présentation (cartes schématiques afin de montrer la cohérence de
la TVB al'échelle intercommunale)

¢ LesHaies:lecahierdesjustifications seracomplété en détaillantladifférence entreles haies
classées a enjeu fort et les haies classées a enjeu moyen.

Mieux hiérarchiser les enjeux de biodiversité : sera fait

Position de la commission d’enquéte
L'inventaire des haies est en cours de réalisation par la Chambre d'agriculture. Des informations utiles
pourront étre apportées pour compléter le cahier des justifications.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Un atlas de la Trame Verte et Bleue a été joint au dossier. La méthodologie de I'élaboration de la

TVB a également été ajoutée.

L’inventaire des haies pourra étre intégré au PLUi via une mise a jour du document de planification
intercommunale. Pour I'heure, le dossier n'a pas été modifié sur ce point.

14- Le patrimoine naturel et paysager : (cf.avis page 13) - (méme observation DDT-avis de 'Etat).
L'étatinitialn'apasétabliuninventaireapprofondidupatrimoinedenatureaenexplorersuffisammentles
enjeux. Par ailleurs, le PADD affiche certains objectifs concernant la valorisation du patrimoine naturel ou
paysager qui ne sont pas traduits clairement au niveau réglementaire, niatravers des dispositions des OAP. La
MRAe recommande de mettre en cohérence les OAP avec les objectifs du PADD concernant lavalorisation du
patrimoine naturel et paysager.

Réponse du responsable du projet

e Inventaire du petit patrimoine : extrait du CR du COPIL du 05.04.2019 : « pour information, Mme
Bouillon signale qu’un inventaire a été effectué par le département via la société d’archéologie et d’histoire
delaMayenne. Parailleurs, il estrappelé qu’'un Cahier de Recommandations Architecturales, Paysagéres
et Environnementales a été réalisé dans le cadre de I'élaboration du document d’urbanisme
intercommunal. Bien que non prescriptif, ¢’est un guide de bon sens pour la réhabilitation du patrimoine
existant. ». Par ailleurs, il est rappelé que les élus ont demandé la réalisation d’'un Cahier de
Recommandations Architecturales et Paysageéres, quiestannexé au PLUi. Ce document pédagogique vise
alabonne information du pétitionnaire sur lamaniére de réhabiliter le petit patrimoine oule patrimoine
bati traditionnel.
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Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse du responsable du projet

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Le dossier n’a pas été modifié sur ce point.

15- L'assainissement des eaux pluviales et usées : (cf. avis pages 13 et 14) - (méme observation DDt -avis de

I'Etat)

Sur les eaux pluviales, le document d'évaluation environnementale évoque I'optimisation des modelés de
surface des zones aménagées. Cette question mériterait d'étre traitée dans certaines OAP dont la
topographie des terrains justifie un enjeu particulier de gestion des eaux pluviales (ex: L'Orée du Plessis au
Genest-Saint-Isle, Les Tilleuls a Loiron-Ruillé).

Sur les eaux usées, le méme document ne précise pas si la station d'épuration sera en mesure d'accueillir le
flux supplémentaire de 2.377 équivalents-habitants a horizon de 10 ans.

La MRAe recommande de justifier de I'adéquation des perspectives d'urbanisation nouvelle avec celles des
dispositifs de gestion des eaux usées sur le territoire pour le respect des objectifs de préservation du milieu
naturel.

Réponse du responsable du projet
Annexes sanitaires : extrait du CR du COPIL Du 05.04.2019 : « la réalisation des annexes sanitaires (zonages Eaux
usées etEauxpluviales)interviendraaposterioripourles PLUide Loiron etde Laval. Anoterque lapersonne encharge des
annexes sanitaires chez Artélia a quitté la société. Il n’y aura donc pas d’enquéte publique commune (PLUi + Zonages
d’assainissement) : quid de la compétence Assainissement de Laval Agglo (fusion des zonages ?). »
Le Genest-Saint-Isle dispose de quatre stations d’épuration. La principale a une capacité de 2 500 egh.
Le Genest-Saint-Isle acheve un schéma d’assainissement collectif. Transfert de la compétence a Laval
Agglo en 2020.
Eauxpluviales: OréeduPlessis:undossierloisurl'eauaétérealisé en 2014 etlesbassinsactuelsde
rétention d’eaux pluviales sont dimensionnés pour I'urbanisation actuelle et future.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Le dossier n’a pas été modifié sur ce point.

16- La prise en compte des risques naturels d'inondation : (cf. avis page 14) (méme observation DDT -avis de I'Etat

- I'étatinitialdel'environnementrecensede maniereincomplételescommunesexposéesacesrisques,

- le reglement écrit et graphique du PLUi ne présente aucune disposition relative aux risques d'inondations
et méconnait les dispositions de l'article R. 151-34 du code de I'urbanisme,

- le document de justification indique que I'ensemble des zones inondables ont été classées en zone N et que
les zones inondables actuellement urbanisées restent en zone U sans préciser ces zones, le niveau d'aléa
auquel elles sont soumises et les éléments d'analyse ayant conduit a ce choix.

LaMRAerecommande de conduire un examen exhaustif des secteurs concernés parde risquesinondations et
de revoir les zonages, reglements et OAP des secteurs qui ne prendraient pas en compte ces risques et les
dispositions du PGRI.).
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Réponse du responsable du projet

e Compléter’atlas des communes soumises au risqueinondation : afaire

e Reprendrel'article R. 151-34 du Code de I'urbanisme et préciser dans les réglements des
dispositionsrelatives au risque inondation. Extraitdu Code : « Dansles zones U, AU, AetN les documents
graphiques du reglement font apparaitre, s'il y a lieu
1° Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiene, de la protection contre les
nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou I'existence de risques naturels, de risques miniers ou de
risques technologiques justifient que soient soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de
toute nature, permanentesounon, les plantations, dépéts, affouillements, forages etexhaussementsdes sols »

e Préciserles zonesinondables classées en zone N et les caractériser dans les justifications : a
faire (trame spécifique a voir pour rendre lisible les cartes)
Pour le Genest-Saint-Isle, suite aux évenements climatiques du 9juin 2018, 'OAP la Hanterie a été
abandonnée avant 'enquéte publique et n’apparait dans le PLUi.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte demande queleszonesinondables en zones urbanisées soientidentifiées
précisément sur le reglement écrit et graphique.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
L’atlas et le réglement ont été modifiés pour intégrer ces remarques. Les zones inondables

apparaissent désormais sur les plans de zonage.

17- Lesrisques liés a la présence d'activités miniéres passées : (cf. avis pages 14 et 15) - (méme observation DDT
—avis de I'Etat).

Le projet signale I'existence d'aléas mouvements de terrains, de risques d'éboulements et d'affaissements,
de cavités naturelles. Il convient de reporter et d'identifier clairement ces zones d'aléas sur les plans de
zonage etde modifier le reglement écriten conséquence, conformémentauxdispositionsdel'article R.
151-34 du code de l'urbanisme.

Réponse du responsable du projet
Identifier les risques et aléas sur le plan de zonage : Sera fait

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte prend acte del'identification quiserafaite surle plande zonage etdemande
que le reglement écrit soit modifié en conséquence.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Les risques et aléas apparaissent désormais sur le plan de zonage.

18- La contribution au changement climatique, énergie et mobilité : (cf. avis page 15)
Le reglement écrit encourage la production d'énergies renouvelables de maniére tres générique sans les

expliciter,

Les OAP sectorielles reprennent la dimension des liaisons douces, mais le PLUi ne permet pas d'en

appréhender les circuits constitués a plus grande échelle,

L'objectif de réduction des déplacements en voiture en lien avec les stratégies de rabattement vers les

communes gares aurait mérité davantage de développements,

Le document de justification des choix évoque des STECAL zonés Ar destinés a recevoir des panneaux
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photovoltaiques, le PLUi devrait mieux justifier le choix des terrains retenus en particulier au regard du
Schéma régional climat-air-énergie du 18.04.14 devant guider les choix d'implantation des centrales
photovoltaiques au sol.

Réponse du responsable du projet

e Expliciter les énergies renouvelables: souhait des élus de ne pas préciser de typologie de
matériaux afin de ne pas entraver les projets. En effet, les dispositifs de captation solaire par
exemple évoluent tres rapidement de nos jours et il ne faudrait pas bloquer des projets en
mentionnant des matériaux ou des techniques spécifiques.

e Cartographiedesliaisonsdouces agrandeéchelle:noncarpasladonnée SIG

¢ Rabattementverslescommunes gares:acompléter. Parailleurs, 'étude gare réalisée dansle
cadre du SCoT s’estavérée complexe atraduire. Pour Port-Brillet, 'ensemble du site estlocalisé
surunterrainfortementpollué etdoncinexploitable pourI’habitat (+ rupture de barrage). Pour
Le Genest-Saint-Isle, une partie du secteur est localisé en zone inondable.

e Ok justification vis-a-vis du PCAET, a compléter.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse relative aux énergies renouvelables. Il serait
souhaitable que le maitre d'ouvrage mette a disposition du public une cartographie d'ensemble des
liaisons douces al'échelle du Pays de Loiron, a partir des cartes communales existantes.
Lacommissiond'enquéte prendactedufaitquel'étude surlerabattementverslescommunesgareset
le Plan Climat Air Energie territorial (PCAET) seront complétés.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
La question du rabattement sur les communes gares a fait I'objet d’'une modification du rapport de

présentation, ainsi que le PCAET.

Les observations des Personnes Publiques Associées, réponses du responsable du projet et
position de la commission d’enquéte

B Direction départementale des territoires — Avis du Préfet

» Courrierde la DDT du 1¢" octobre 2018

1-Changement de destination : 37 batiments sur les 544 recensés ont une emprise au sol entre 60 et 80 m?,
Ces 37 batiments ont-ils tous été maintenus au PLUI ? Si oui, pour quelles raisons ? Et, ne risquent-ils pas un
refus systématique de la CDPENAF au moment du permis de construire ?

Réponse du responsable du projet

A enlever

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la suppression des 37 batiments ayant une superficie inférieure
a 8oma.
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Les annexes patrimoine béti et le plan de zonage ont été modifiés pour ne conserver que les

changements de destination dont la surface est supérieure & 80mz2.

> Courrierdela DDT du 27 mars 2019 - Avis du Préfet

Les modifications « demandées » par M. le Préfet (cf. courrier du 27/03/2019, pages 1 et 2)

2-L'extension urbaine du «Coin du Bois» a Olivet est incompatible avec la prescription P6a du SCoT. I
convientdelasupprimer. (courrier page 1)—(observations surle mémesujet: MRAe etchambre d'agriculture)

Réponse du responsable du projet
e Suppressiondel’OAP Coindu Bois:sasuppression aétéactéelors du comité de pilotage du 05
avril 2019. Extrait du CR : « Plusieurs Personnes Publiques Associées associent cette OAP & de I’étalement urbain.
Le bourg d’Olivet, situé sur un sommet, est contraint d’'un c6té par la forét, de I'autre par des secteurs humides et

d’autres par des terres agricoles de bonne qualité. Par ailleurs, une seule famille est propriétaire de toutes les terres
périphériques au bourg, entravant de fait son développement. A 'unanimité, il est décidé de retirer 'OAP le Coin du

Bois des secteurs d’aménagement »

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la suppression de 'OAP « Coin du Bois » a Olivet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
L’OAP Le Coin du Bois a été supprimée des OAP et du plan de zonage de la commune d’Olivet.

3-La préservation des haies devra tenir compte de I'hétérogénéité du territoire. Le travaila conduire
ultérieurement sera de porter le ratio de préservation des haies a 100 % de haies lorsqu'il se situe au-dessous
delamoyenne départementale (60 métres parha) eta 80 % pourcommunes au-dessus de 60 m/ha.
Unratio de 200 % de compensation pour les haies arrachées devra étre exigé pour les communes de Loiron-
Ruillé, St-Cyr-le-Gravelais, Montjean et Beaulieu sur Oudon.

(observation sur le méme sujet : MRAe)

Réponse du responsable du projet
e Préservation des haies: extraits du CR du COPIL Du 05.04.19: «Les élus sont surpris par l'avis
formulé parlapréfecture surlaquestiondeshaies. Eneffet, untravailimportanta été réalisé parles élus
etles agriculteurs surle temps d’élaboration du PLUi, et une pédagogie de longue haleine a été nécessaire
avec les exploitants pour échanger surla question. Le classement de plus de 80 % des haies enloi paysage
anécessité de longs échanges entre I'ensemble des élus de la CCPL, qui s’est conclu par un consensus
partageant la nécessité de protéger le maximum de haies fonctionnelles. La communication déja réalisée

PLUidu Pays de Loiron — Suite données au rapport et aux conclusions d’enquéte



aupresdesagriculteursprenaitencomptecetravaildeterrainetnonlespréconisationsimposées parla
préfecture. Les élus ne se voient pas retourner voir les agriculteurs pour leurimposer des régles plus
contraignantes etrevenir sur leur parole. Les élus demandent a ce qu’un moratoire soit effectué pour
différerlapriseencomptede cetteremarqueetrédigerde nouvellesrégles, étantdonnéquelaChambre
d’Agriculture est actuellement en train de mener un inventaire bocager trés détaillé sur le territoire
intercommunal. Les élus soulignentque ladécision quiaété prise le 12 septembre 2018 en pléniere de
classer plus de 80% des haies fonctionnelles en loi paysage était la bonne. »

Position de la commission d’enquéte
Undiagnostic détaillé des haies esten cours de réalisation parla Chambre d'agriculture; Le travailengagé
au titre du PLUi pourra étre utilement complété a l'issue de cette étude.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
L’inventaire des haies réalisé par la Chambre d’Agriculture n’a pas encore été intégré. Pour ce faire,

le PLUi fera I'objet d’'une mise a jour.

4-Dans les secteurs ouverts a l'urbanisation, les zones humides identifiées avec des traces de forte intensité
(classe 4) n'ont pas été toutes expertisées. L'inventaire n'étant pas complet, et en I'état, ces secteurs doivent
étre retirés des zones ouvertes a l'urbanisation. (Observation sur le méme sujet : MRAe).

Réponse du responsable du projet
e Intégrationdes ZHclasse4dans I'inventaire :extraitdelanoteréalisée parDERVENNendate du03
avril 2019: «la carte pédologique du Conseil Départemental a été utilisée pour définir les zones de
prospection de terrain pour la réalisation de l'inventaire des zones humides fonctionnelles sur le territoire
de laCC du Pays de Loiron. Les cartes ont été présentées notamment lors des réunions des groupes
communaux et aux exploitants agricoles lors du démarrage de I’étude. » - Des précisions concernant la
méthodologie de Dervenn seront apportées dans le rapport de présentation (justification de
'exhaustivité des inventaires de zones humides).
Concernantles secteurs ouverts al’'urbanisationidentifiés sur des secteurs de classe d’hydromorphie
4,5 et 6: Le cabinet DERVENN a réalisé des inventaires complémentaires sur les sites concernés par la
prélocalisation hydromorphie de classe 4. lls n’ont pas conduita/l’identification de zones humides pourles périmétres
des OAP.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte que des précisions concernant laméthodologie de Dervenn seront
apportées dans le rapport de présentation. Les inventaires complémentaires réalisés par le cabinet
Dervenn sur les sites concernés n’ont pas conduit a I'identification de zones humides pour les périmétres
des OAP.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Le dossier n'a pas été modifié sur ce point puisque les études de Dervenn ne concluaient pas a la

présence de zones humides.

5-Concernant les risques, il convient de cartographier précisément les zones inondables sur le reglement
graphique et |'aléa minier sur le Bourgneuf-la-Forét. (observation sur le méme sujet : MRAe).

Réponse du responsable du projet

Idem que précédemment.
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Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquétereprend sesréponsesformulées précédemment (identificationdeszones
inondables et des zones a risques miniers sur le réglement écrit et graphique).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Le dossier n'a pas été modifié sur ce point puisque les études de Dervenn ne concluaient pas a la

présence de zones humides.

6-A Loiron-Ruillé, les extensions urbaines des Rochettes et des Tilleuls participent a I'étalement urbain et ne
sontpasen cohérence avecl'objectif du PADD de connecterles deux bourgs. Une OAP élargie du secteur de

liaison des deux bourgs affirmerait les choix d'urbanisation figurant sur le reglement graphique et paysager.
(observation sur le méme sujet : MRAe).

Réponse du responsable du projet
Etalementurbain généré par Les Rochettes et Les Tilleuls : extraitdu CR du COPIL Du 05.04.2019: « Ces
deux projets sont portés par des opérateurs privés et étaient déja inscrits aux PLU précédents. Leur ouverture, a I'époque, avait
été conditionnée alanécessité de proposer une offre enlogements neufs etce en grande partie pour pouvoir conserverdes
classes dans les écoles. A noter que depuis ce moment-a, la courbe démographique de lacommune nouvelle arecommencé a
grimper. Ces deux OAP représentent les dernieres tranches des lotissements Les Rochettes et les Tilleuls. Les commissaires
enquéteurs ont été avertis de ce contexte. »

Position de la commission d’enquéte
Ces deux projets qui étaient déja inscrits aux PLU précédents n'appellent pas d'objection de la part de la
Commission d'enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Le dossier n'a pas été modifié sur ce point.

7-L'orientation n® 4 du PADD qui vise a valoriser le patrimoine naturel et paysager n'est pas traduite
réglementairement. (observation sur le méme sujet : MRAe).

Réponse du responsable du projet
Traductionréglementaire de I'orientation n°4 du PADD:: I'identification des haies au titre de laloi
Paysage ne constitue-t-elle pas la traduction réglementaire de cet axe et la préservation des vallons
participe également au paysage TVB?

Position de la commission d’enquéte
La protection des espaces boisés et des haies, la maitrise de I'extension urbaine traduisent sur le plan
réglementaire les objectifs de la valorisation du patrimoine naturel et paysager.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Le dossier n'a pas été modifié sur ce point.

Réponse de M. le Préfet, en 4 fiches thématiques et une note annexe (en annexe au courrierde M. le
Préfet du27/03/2019)
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La prise en compte de la gestion économe de I'espace (fiche thématique n° 1) :
8-Les objectifs de production de logements affichés en page 8 du PADD sont différents de ceux affichés en
page 7 : a corriger pour les rendre cohérents (page 5)

Réponse du responsable du projet

Ok. Idem précédemment

Position de la commission d’enquéte
Le mémoire en réponse justifie les 805 logements.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
La page 8 du PADD a été modifiée (suppression du nombre d’hectares et de logements a produire

qui étaient indiqués a titre indicatif) pour limiter le risque d’incohérences.

9-En page 6 du PADD, figure I'objectif de « favoriser la résorption de la vacance de logement et de réinvestir
I'habitat en centre bourg. Cet objectif n'est pas décliné dans le décompte pour satisfaire les besoins en
logement. (observation sur le méme sujet : MRAe).

Réponse du responsable du projet

Objectifsderésorption delavacance:lorsdeséchanges quis’étaienttenus au sujetdes choixd’accueil
de population, les élus se sont vus proposeés de fixer un objectif chiffré de reconquéte du logement
vacant.Or,enl'absenced’étudesexistantessurlatypologiedeceslogements,ilaétédécidé denepas
inscrired’objectifs chiffrés, mémesilesélusencouragentdanslesfaitsleurspétitionnairesamobiliser
les logements vacants. Par exemple, la commune du Bourgneuf-la-Forét a mis en place une taxe sur les
logementsvacants depuis guelquesannées. Ence quiconcernele parcsocial, unentretienavec Mayenne
Habitat avait permis de conclure que la vacance était globalement faible au sein du parc social, I'ADIL ne
recensait que 7 logements vacants en 2015. Le taux de vacance du territoire de la CCPL était de 6,4% en
2013, bieninférieuralamoyenne départementale (8,4%). Pourlaplupart, leslogementsvacants sont
des logements de petites tailles.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte des actions engagées. Concernant les actions proposées, il serait
souhaitable que Laval agglomération étudie la possibilité de mettre en place des dispositifs
d'accompagnementalaréhabilitation deslogements vacants de maniére a proposer une offre de qualité.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Cette question étant traitée par des dispositifs qui ne sont pas du ressort du PLUi, le dossier n’a donc

pas été modifié sur ce point.

10-Concernant les OAP (pages 5 et 6 de la réponse de |'Etat)

* OAP n° 1 «La Gerbonniere » a La Brulatte: il convient d'intégrer la partie ouest du secteur Ub dans une
OAP commune avec le secteur TAUh.

= OAP secteurn® 1 « I'école » a Launay-Villiers : compte-tenu du dénivelé de 4 metres, 'OAP doit mentionner
quelques recommandations pour gérer les terrassements entre les parcelles.

* OAP n° 1 «I'Orée du Plessis » a Le-Genest-Saint-Isle : 'OAP doit mentionner quelques recommandations
pourgérerlesterrassementsentrelesparcellesetl’enjeude gestiondes eaux pluvialesestimportant.

= OAP n° 3 «les Tilleuls » a Loiron-Ruillé: I'emprise parcellaire pourrait étre limitée au périmetre de la
parcelle principale (n° 24). Une économie d'espace pourrait étre obtenue avec une gestion intégrée des eaux
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pluviales en lieu et place du bassin d'orage.

» A Montjean: les limites de I'extension urbaine de I'OAP n° 1 «|'Oudon » méritent d'étre revues pour
proposer un parcellaire facilement aménageable. Pour 'OAP n° 2 « la Bouchardiére » I'enjeu a I'entrée du
bourg n'est pasmentionné.

» AOlivet:I'OAP n° 2 «le Coin du Bois », incompatible avecla prescription P6adu SCoT doit étre retirée. A
minima, il convient de programmer prioritairement 'OAP n° 3 « le Chemin du Pas ».

» Saint-Ouen-des-Toits : 'OAP n° 1 « Beausoleil » concourt a un étalement urbain excessif. Elle pourrait étre
supprimée, ou a défaut, étre aménagée en affinant les rapports avec le chateau et le lotissement voisin. Le
lotissementdela«Pré-Chaussée » figuredansle secteur Ubalors qu'ildevrait faire'objetd'unsecteur 1AUh et
estaréinterroger en raison de la présence d'une zone humide potentielle.

(observations sur le méme sujet : MRAg).

Réponse du responsable du projet

e LaBrdlatte:le périmétre du site de La Gerbonniére va étre revu pour s’éloigner de la bande des
200m vis-a-vis de I'exploitation agricole (+ renommeé La Chesnaie)

o Launay-Villiers:I'OAP «L’école » seracomplétée selon laremarque renseignée.

e LeGenest-Saint-Isle:'OAP «L'Orée duPlessis». Extraitdu CR du COPIL Du05.04.2019: «Une
meilleure prise en compte de la topographie au sein de 'OAP est demandée. Une analyse des courbes de
niveaux et une coupe du secteur concerné estdéjaréalisé. Anoter qu’il s’agit de latranche 4 du lotissement
L’Orée du Plessis, dontle plan masse entier a été congu pour prendre en compte la question du dénivelé. »
Eaux pluviales: Orée duPlessis:undossierloisur'eauaété réalisé en2014 etlesbassins actuels
de rétention d’eaux pluviales sont dimensionnés pour I'urbanisation actuelle et future.

e Loiron-Ruillé:I'OAP «LesTilleuls ». Extraitdu CR du COPIL Du 05.04.2019 : « Ces deux projets (+
Les Rochettes) sont portés par des opérateurs privés et étaient déja inscrits aux PLU précédents. Leur
ouverture, al'époque, avait été conditionnée alanécessité de proposer une offre en logements neufs etce

en grande partie pour pouvoir conserver des classes dans les écoles. A noter que depuis ce moment-la, la
courbe démographique de lacommune nouvelle arecommencé agrimper. Ces deux OAP représententles
derniéres tranches des lotissements Les Rochettes et les Tilleuls. »

e Montjean : les limites de I'extension urbaine de 'OAP de « L’Oudon » correspondent au dernier
parcellaire réalisé par les géométres. Ok pour compléter La Bouchardiere avec I'enjeu d’entrée
de ville.

e Olivet:Suppressiondel’OAPCoinduBois:sasuppressionaétéactéelorsducomitéde pilotage
du05avril2019. Extraitdu CR: « Plusieurs Personnes Publiques Associées associentcette OAP ade'étalement
urbain. Le bourg d’Olivet, situé sur un sommet, est contraint d’un c6té par la forét, de /'autre par des secteurs humides
et d’autres par des terres agricoles de bonne qualité. Par ailleurs, une seule famille est propriétaire de toutes les terres
périphériqguesaubourg, entravantde faitsondéveloppement. Al'unanimité, ilestdécidé deretirer 'OAPle Coindu
Bois des secteurs d’aménagement »

e Saint-Ouen-des-Toits:OAP «Beausoleil»extraitdu CRdu05.04.19: «LesavisPPAfontmentiond’un
chéateau. Ce dernier est en ruine depuis deux siecles, méme sile secteur s’appelle toujours Le Chateau. L’OAP Beausoleil
estsituéea250mdubourgetnonpasa500mcommementionné. Anoterqueleservicedelavoirie départementale
adécidédemodifierlesreglesd’accessurcesecteuretde prévoirunaccesdanslebasdelaparcelle plutétquedans
le haut. L’ensemble de la descente menantau bourg de Saint-Ouen-des-Toits serait ainsilimitée a 30 km/h, avec 'ajout
d’un plateau ralentisseur. Le service départemental rencontre Coplogis d’ici 15jours/3 semaines. Enfin, ce secteur a
vocation a étre réduit de maniére significative a la demande des propriétaires. Les commissaires enquéteurs ont été
avertis de ces demandes. ». Lotissement de « La Pré chaussée » : un Permis d’aménager a été délivré parles
services instructeurs de la DDT 53 en 2015-2016. Une déclaration d’ouverture de chantier a été réalisée il
yalanetdemi. Aucune zone humide n’a été identifi€ée a cetendroit. Un secteur humide estidentifié le
long du chemin de la mine.
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Position de la commission d’enquéte
S’agissantde 'OAP"LesTilleuls", lacommissiond'enquéte rappelle que ce projet étaitdéjainscritau PLU
précédent.
S'agissantdes OAP citéespourMontjean,lacommissiond'enquéte prendactedelaréponse.
S'agissantde|'OAP Coindu Bois a Olivet, lacommission d'enquéte prend acte de sasuppression.
S'agissant de 'OAP "Beausoleil" a Saint-Ouén-des-Toits la commission d'enquéte prend acte de la
confirmation de la réduction de son emprise et de son aménagement.
S'agissantdu Lotissement de «LaPré chaussée », le responsable du projet précise gu'aucune zone
humide n'a étéidentifiée.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- L’OAP de La Brilatte a été modifiée pour intégrer la zone de protection de 200m de I'exploitation

agricole. Le PV de la rencontre avec I'exploitant agricole a été annexé au rapport de
présentation.
- Launay Villiers, des précisions sur la gestion de la pente ont été apportées a 'OAP
- L’Orée du Plessis : n'a pas été modifiée car la gestion de la pente est déja anticipée dans les

aménagements du secteurs
- Loiron-Ruillé : le dossier n’a pas été modifié sur ce point.
- Montjean : I'enjeu entrée de ville a été ajouté a 'OAP de la Boucharriére
- Olivet : TOAP Le Coin du Bois a bien été supprimée
- L’emprise de 'OAP Beausoleil a été réduite

11-Les STECAL

= La Guitonniére a Montjean : la surface, supérieure a 1 ha, est surdimensionnée, |'entreprise de transports
routiersne pourraindéfinimentse développerenraisondel’accesetlasécuritésurlavoiecommunale.

= La Grenouillere au Bourgneuf-la-Forét : en raison de I'activité supposant un logement de fonction
(commerce de gros animaux vivants), il doit étre renommeé Aa.

Réponse du responsable du projet

e LaGuitonniére:extraitduCRdu05.04.19: « Lesavisreléventquele STECAL Houtin pour letransport
routier esttrop important en termes de surface. Le souhait de la collectivité est de conserverle STECAL en
I'étatafinde pouvoirlaisserles 12 camions effectuerleur manceuvre. Parailleurs, les transports Houtin
représententunréelintérétpourleterritoire parle nombre d’emploiqu’ils représentent etleur capacité
afixer les familles sur le territoire. Concernant I'accessibilité du site (800m de la route départementale, et
les camions doiventemprunter une voirie communale) la collectivité assure qu’elle entretientle mieux
possible cette voie afin que les camions puissent circuler en toute sécurité. »

e LaGrenouillere: Non, une partie du STECAL a vocation a accueillir le logement de fonction du
marchand d’animaux. Sa destination estI’habitat, il doit donc étre classé en zone Ah. L’autre
partie, dédiée au développement de I'activité, reste zonée en Aa (vu avec les élus).
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Position de la commission d’enquéte
S'agissant de "La Guitonniere", la collectivité assurant qu'elle entretient au mieux la voie communale afin
gue les camions puissent circuler en toute sécurité, la commission d'enquéte est favorable au maintien
du STECAL dans sa superficie actuelle.
S’agissant de " La Grenouillere", la commission d'enquéte souhaite que, sur la zone Ah, une seule
habitation soit autorisée (ou deux en cas d'exploitation sociétaire) par analogie avec la regle applicable
en zone agricole, comme le rappelle la chambre d'agriculture dans son avis.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Le souhait de la collectivité était de maintenir I'emprise prévue pour le STECAL de La

Guitonniére. L’'annexe STECAL n’a donc pas été modifiée sur ce point.
- Concernant le STECAL La Grenouillére, celui-ci fait désormais I'objet d’'un zonage « Aah » apres

un passage en CDPENAF. On y autorise les activités autres qu’agricole ainsi qu’a titre
exceptionnel la réalisation d’'un logement de fonction (régle similaire a ceux des exploitants
agricoles de la zone A).

Activités économiques a Port-Brillet, ZA la Croix des Aulnay (OAP I'Orriere de 3,8 ha) interroge en raison de la
discontinuité de la zone existante, des éléments de bocage de qualité et de destination des terrains
intermédiaires. (observations sur le méme sujet : Laval économie).

Réponse du responsable du projet
Port-Brillet: laCroixdes Aulnay. Voiravec M. le Maire pour plus de renseignements. L’'OAP va étre revue

de maniére a faciliter I'extension de I'entreprise Bignon (enjeux économiques importants) tout en faisant
apparaitre le maintien d’'une grande partie du boisement existant.

Maison Cascaro
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Position de la commission d’enquéte

Compte tenu de l'intérét qu'il y a & permettre a I'entreprise BIGNON de développer ses activités, la
commission d'enquéte est favorable au maintien de la zone 1AUe. L’'aménagement de cette zone devra
prendre en compte I'habitation située a proximité, préserver en grande partie I'espace boisé privé
existant, intégrer les déplacements automobiles, cyclistes et piétons dans le but d’améliorer la sécurité
sur la voie communale qui longe la zone Ul (sport et loisirs).

Le plan proposé ci-dessus impacte trop I'espace boisé. Voir la proposition de lacommission d’enquéte en
annexe n 6 en page 160

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’OAP ainsi que le plan de zonage ont été modifiés en ce sens.

La prise en compte de la mixité sociale (fiche thématique n° 2) :

12-Logements sociaux (page 10):

» L'OAP «I'Euche»aSaint-Pierre-la-Couraffiche 17L.L.S.dansleschéma(page451),sansleretranscrireen
objectif de production en page 453,

= Les OAP «la Monnerie », «le Petit Brindelais » et «la Pointe du Bois» a Port-Brillet présentent une
différence entre les taux affichés (10 % de production) et ceux en résultant qui sont de 20 %.

= L'avis de I'Etat mentionne « La notion de mixité sociale est bien prise en compte en imposant la production de
86 logements sociaux pour une production totale de489 logements, soit 17,5 %. Cependant, pour atteindre 20 %,
ilconvient d'imposer cette prescription aux OAP du Moulin et des Eglantiers au Genest-Saint-Isle et aux OAP de
la Charpenterie, de la Madeleine et du Douet a Port-Brillet ».

Réponse du responsable du projet
Logement social : les 20% de logements sociaux seront étendus aux OAP mentionnées (acté en COPIL
Du 05.04.19)

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- L’OAP L’Euche a été corrigée en ce sens

- Les 20% de logements sociaux ont été en effet étendus aux OAP des Eglantiers, de la
Charpenterie, de la Madeleine et du Douet. L’'OAP du Moulin a été supprimée.

La prise en compte des enjeux environnementaux (fiche thématique n° 3) :

13- Les haies : (page 13)

Aureglementgraphique, il convient d'identifier de facon plus distincte les haies a enjeu fort et les haies a
enjeumoyenetilestimpératif de mettreen conformitéles plan papieretlacoucheSIG.Lalégendeestpeu
compréhensible.

Aureglementlittéral, bienrappelerles ratios de replantation (jusqu'a 200 %) pour les communes ou le réseau
estmoins dense. Observationssurle méme sujet: MRAe (manque d'information dansle réglement littéral)
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Réponse du responsable du projet

Préservation des haies : extraits du CRduCOPILDu05.04.19: «Lesélus sontsurpris par/’avisformulé parla
préfecture sur la question des haies. En effet, un travail important a été réalisé par les élus et les agriculteurs sur le
tempsd’élaborationduPLUi, etune pédagogie delongue haleine aété nécessaire aveclesexploitants pouréchanger
surla question. Le classement de plus de 80 % des haies en loi paysage a nécessité de longs échanges entre
I'ensemble des élus de la CCPL, qui s’estconclu par un consensus partageant la nécessité de protégerle maximum
de haies fonctionnelles. La communication déja réalisée aupres des agriculteurs prenait en compte ce travail de
terrain etnon les préconisations imposées par la préfecture. Les élus ne se voient pas retourner voir les agriculteurs
pourleurimposer des régles plus contraignantes etrevenir surleur parole. Les élus demandent a ce qu’'un moratoire
soit effectué pour différer la prise en compte de cette remarque et rédiger de nouvelles regles, étant donné que la
Chambre d’Agriculture est actuellement en train de mener un inventaire bocager trés détaillé sur le territoire
intercommunal. Les élus soulignent que la décision qui a été prise le 12 septembre 2018 en pléniére de classer plus
de 80% des haies fonctionnelles en loi paysage était la bonne. »

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte rappelle le travail important de consultation et de sensibilisation aupres des
agriculteurs réalisé pendant la phase d'élaboration du projet. Le classement de plus de 80 % des haies
fonctionnelles préserve un linéaire important de haies qui pourra étre complété a l'issue de l'inventaire
bocager détaillé qu’a entrepris la Chambre d'agriculture.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Le document n’a pas été modifié en ce sens. L'intégration de l'inventaire des haies sera effectué

par le biais d’'une mise a jour ultérieure du PLUi.

14-Zones humides (page 13 et suivantes) :

Le travail de repérage des zones humides est confus avec un certain nombre d’erreurs: il convient de
démontrer et de mieux justifier les inventaires qui ont été réalisés. Dans certains cas (ex. la Maltonniere au
Bourgneuf-la-Forét), lorsqu'une zone humide est identifiée, il n'est pas suffisamment démontré son
évitement.

Observations sur le méme sujet : MRAe (recommande de compléter l'inventaire).

Réponse du responsable du projet

Améliorer I'évitement de la ZH de La Maltonniére : Encadrer les mesures de réduction oude
compensation d’impact au travers des OAP : zoom sur le Bourgneuf-la-Forét, seule commune impactée
par la nécessité de mettre en place un ERC pour une de ses OAP. OAP de La Maltonniere, extrait du CR
du comité de pilotage du05.04.19: «L’OAP de la Maltonniére est 'ultime tranche d’un lotissement qui vient
terminer I'enveloppe urbaine du Bourgneuf-la-Forét. Les tranches précédentes avaient prévu les voies en attente
pour I'ultime tranche. La zone humide se trouvant sur un des acces est une zone humide résiduelle selon le cabinet
Dervenn, qui résulte, comme souvent dans ce type d’'aménagement, de I'urbanisation des tranches précédentes.
En cohérence avec le bassin d'orage situé en contrebas, les élus proposent de déplacer laZH al'Est du site. » - Des
précisions sur la méthodologie de Dervenn seront apportées afin d’apporter plus de clarté dans la lecture du
document (le rapport de Dervenn sera annexe).
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Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte rappelle que des précisions concernant la méthodologie de Dervenn seront
apportéesdanslerapportde présentation. Lapropositionfaite pour'OAP de La Maltoniére n‘appelle
pas d'objection.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’ensemble des précisions ont été apportées au dossier.

15-Paysage et Patrimoine:

Les objectifs affichés au PADD et la protection réglementaire qui en découle sont insuffisants. Il convient de
procéder a l'identification du patrimoine local et de lui définir des prescriptions, notamment sur
I'impossibilitédeleurdémolition,lamiseenceuvredeleurrestaurationetl’'encadrementdesextensions.
En page 61, il est mentionné a tort que I'abbaye de Clermont est « abandonnée »

L'orientation n® 4 du PADD, qui vise a valoriser le patrimoine naturel et paysager..., n'est pas traduit
réglementairement.

Observations surle méme sujet: MRAe « le PADD dffiche des objectifs qui ne sont pas traduits au niveau réglementaire, ni
a travers les dispositions des OAP ».

Réponse du responsable du projet
Traduction réglementaire de I’orientation n°4 du PADD: I'identification des haies autitre de laloi
Paysage ne constitue-t-elle pas la traduction réglementaire de cet axe ?

Position de la commission d’enquéte
Laprotectiondesespaceshboisésetdeshaies, lamaitrise del'extensionurbaine traduisentsurle plan
réglementaire les objectifs de la valorisation du patrimoine naturel et paysager.

Compléments apportés au dossier aprées le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier n’a donc pas été modifié sur ce point.

16-Qualité urbaine, architecturale et paysageére (page 14) : dans les centres anciens des bourgs, en secteur
Ua, les dispositions sont incompatibles avec I'objectif affiché en page 6 du PADD (sur les principes généraux,
les aspects et les matériaux, les toitures et les clotures).

Des compléments sont nécessaires dans I'ensemble des zonages pour assurer la bonne intégration des
projets et assurer le maintien de la qualité du cadre de vie.

Réponse du responsable du projet
Aprés de nombreux échanges, il est convenu de conserver les rédactions du reglement arrété. Me
Rouhaud rappelle qu’avec une telle rédaction, les élus n’auront pas beaucoup de prise pour refuser des
permisdeconstruire. Lesélusprécisentqu’ils souhaitentquelereglementsoitle plus simple possible,
de maniére a ne pas entraver les projets des familles modestes.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte est favorable au maintien du réglement tel que proposé.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Faisant suite a I'avis de 'avocat, le réglement littéral n’a pas été modifié sur ce point.
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17-Eau potable (page 14): plusieurs points sont a ajouter concernant les puits et forages utilisés a des fins
domestiques, avec les obligations réglementaires (déclaration, autorisation).

Réponse du responsable du projet
Une cartographie viendra compléter la partie concernant I'eau potable + données a intégrer.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de I'engagement du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier a été modifié sur ce point.

Risques et nuisances, observations sur les principaux enjeux (fiche thématique n° 4) :

18- Les risques naturels (page 16) :

Inondations : d’autres communes que celles citées au rapport sont concernées par le risque inondation (cf
porter a connaissance). Cartographier précisément les zones inondables sur le reglement graphique et
compléter le reglementlittéral.

Retrait / gonflement d'argiles : joindre dans les annexes informatives du PLUi la plaquette d'information sur
les regles deconstruction.

Risques miniers: préciser dans le reglement du PLUi les regles de maitrise de |'urbanisation et reporter ce
risque aléa minier sur la carte graphique du Bourgneuf-la-Forét.

Eboulement/affaissement:en page 53 ou sont listées lescommunes concernées, compléterlarédactionen
citant les 5 phénomeénes recensés sur le Pays de Loiron.

Observations sur le méme sujet: MRAe (inondations, risques miniers a identifier sur les reglements) et CLE bassin de
I'Oudon.

Réponse du responsable du projet

Idem que précédemment.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte demande que leszonesinondables en zones urbaniséesetleszonesliées aux
risques etaléas miniers soient identifiés sur le reglement graphique et que le reglement écrit soit
modifié en conséquence.

plé pp a ssier apres pport de la commissi nquéte

- L’ensemble des risques apparaissent désormais au plan de zonage.
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19- Les risques technologiques (page 16) :
Rupture debarrage : pourl'étang des Rochettes a Loiron-Ruillé, qui présente unrisque de rupture, compléter
le rapport a la page 56.

Pourlebatimentidentifié x<changementdedestination»,situéaproximitédel’'ondederupturedebarrage
del'étang de Villiers, les conditions de sa transformation en habitation doivent étre prescrites au reglement ;
a défaut, il ne doit plus étre identifié.

Réponse du responsable du projet
Compléter le rapport de présentation concernant les ruptures de barrage.
Suppression du changement de destination a Launay-Villiers

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte est favorable pour que le dossier soit complété par un classement sonore de la
LGV.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’arrété portant le classement sonore de la ligne LGV n’a pas été porté a notre connaissance
pour l'instant. Le dossier n'a donc pas pu étre modifié sur ce point.

20-Nuisances sonores (page 17): le classementsonore delaligne LGV manque au dossier.

Réponse du responsable du projet
Compléter (voir avec la DDT pour avoir une mise a jour de la cartographie des nuisances sonores). Une
partie de la LGV est déja classée en catégorie 2.

Position de la commission d’enquéte
Lacommission d'enquéte encourage le responsable du projet aintégrer au dossier le classement sonore
de laLGV.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’arrété portant le classement sonore de la ligne LGV n’a pas été porté a notre connaissance
pour l'instant. Le dossier n'a donc pas pu étre modifié sur ce point.

Leradon (page 17):au cahiern®2, lesrisquesliés ace gazne sont pas précisés. Indiquer le potentiel radon de
chaque zone et il peut étre ajouté, au rapport de présentation ou dans un cahier annexe, que des
techniques efficaces de construction existent pour réduire la quantité deradon dans les batiments.

Réponse du responsable du projet
Ok, a compléter dans le rapport de présentation

Position de la commission d’enquéte
Leradonestungazradioactif quiémane desrochesdu sous-sol etil peutrester piegé al'intérieurdes
batimentspardéfautdeventilation. Cetteinformationestsansincidence surleplande zonage duPLUi
et n'engendre aucune contrainte quant au choix de zonage des surfaces a urbaniser.
Le PLUipourrait conseiller lamise en ceuvre de solutions préventives lors de la construction pour les
futures habitations (étanchéification entre le sol et les piéces a vivre, construction de vide sanitaire
ventilé, mise en place d'une ventilation efficace des locaux, évitement de piece de vie au sous-sol, etc...).
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lerisque radon a été intégré au Cahier des Recommandations Architecturales
Environnementales et Paysageres

21-L'élevage (page 18):dansledossier, lesinformations concernantlesdistancesminimalesimposéesvis-a- vis
desbatiments d'élevage etdestiers, des ERP et des zones de loisirs sont manquantes (100 m, 50 m, 15 m selon
les cas).

Réponse du responsable du projet
Ok & ajouter au diagnostic agricole

Position de la commission d’enquéte
Les informations sont a ajouter au rapport de présentation et au diagnostic agricole.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le diagnostic agricole a été modifié sur ce point.

22-Reéglement écrit et reglement graphique (page 19):
- Reporterleszonesinondablesidentifiéesdans|'atlas (AZl)surlereglementgraphiquedescommunes
concernées.
- Reporter le risqueminier
Observations sur le méme sujet : MRAe et CLE bassin de 'Oudon

Réponse du responsable du projet
Ok pour les ZI

Ok pour le risque minier

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lesrisques ont été reportés sur le plan de zonage.
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Note annexe a l’avis de I'Etat sur le projet de PLUI

23-Sur le rapport de présentation, les orientations d’aménagement et de programmation, le réeglement
graphique, leréglementlittéral etlesannexes, lesservicesde|I'Etat ont relevé, surquatre pages, uneliste de
manques, d'anomalies ou d’erreurs a corriger.

La commission d’enquéte ne liste pas ici toutes les anomalies relevées. Elle invite le responsable du projet a
formuler ses réponses dans I'encadré ci-dessous.

Les éléments qui ne seront pas traités sont a signaler, si possible en précisant la raison.

Réponse du responsable du projet
PREAMBULE ET RESUME NON TECHNIQUE
p. 6 : ok pour compléter I'article du CU
p.7 : ok correction pour la RD 57 et non 157
p.7 : ok pour corriger la structuration territoriale
p.17 : ok pour la correction de I'acronyme SDAGE
Cahier n°2 EIE
p.15 : ok pour compléter les ZNIEFF
p.48 a 67 : ok pour compléter avec la carte des ZI
OAP
Beaulieu-sur-Oudon, OAP « Les Rosiers » : ok pour corriger le zonage affiché
Le Bourgneuf-la-Forét, OAP « La Maltonniere », ok mise en cohérence des justifications
La Bralatte, OAP « La Gerbonniere », OK pour corriger, passage obligatoire d'autant que cette OAP est
amenée a évoluer
Le Genest-Saint-Isle, OAP «L'Orée-du-Plessis», ok pour mise en cohérence. OAP «Le Moulin»
supprimée a la demande de la commune.
Port-Brillet, OAP « La Charpenterie », ok pour mise en cohérence. OAP « Le Petit Brindelais », ok pour mise
en cohérence.
Saint-Ouen-des-Toits, OAP « La Roseraie », ok pour mise en cohérence
Saint-Pierre-La-Cour, OAP « L'Euche », ok pour mise en cohérence

Reéglement graphique

OkpourdélimiterlesOAPensecteurs TAUh, TAUeet 1AUI (ellesfontdéjal'objetd’'unzonageavecun
aplat hachuré)

Ok pourafficherleslieux-dits etles axesroutiers
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Ok pour afficher les cours d'eau soumis aux dispositions de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme
IdentificationdeshaiesacompléteralLoiron-RuilléetSaint-Pierre-La-Cour:surquellesbases?
Ok pour corriger I'ER de Beaulieu-sur-Oudon

Reglement littéral

p.7 : les seuls batiments patrimoniaux identifiés sont les batiments susceptibles de changer de
destination en campagne. Pour ces derniers, ok pour préciser que l'isolation thermique par I'extérieur ne
sera pas mise en ceuvre.

p.8 : non, I'objet du CRAPE n’est pas d'étre prescriptif, c’est un outil pédagogique a valeur de
recommandation et tel était le souhait des élus

Article 2 de I'ensemble des zones: ok pour préciser les notions d’essences locales et d’essences
horticoles. Suppression de la phrase «la biodiversité doit étre assurée par la réalisation de strates de
végétation différenciée ».

Ua2:okpourajouterunedérogation possibledanslecadred’unecl6tureexistantedequalité. Ok pour
assouplir le recul des annexes a 3m de la voie

Ub2 : souhait des élus d'assouplir les possibilités des pétitionnaires pour rester attractif

Ueb : ok pour compléter les destinations interdites

Ue2:okpoursupprimerleterme «autantquepossible».Ok pourpréciserqueles matériauxetteintes
employés devront étre en harmonie avec leur environnement urbain et paysager.

Us 2: Ok pour préciser que les matériaux et teintes employés devront étre en harmonie avec leur
environnement urbain etpaysager.

1AUR2 : souhait des élus d'assouplir les possibilités des pétitionnaires pour rester attractif

Ae : Ok pour revoir les indices

N2 : ok pour faire référence aux volumétries rurales. Encadrer les teintes et matériaux en zone N ? Les regles

sur I'aspect extérieur des constructions seront retravaillées.
Annexes

Le Cabinet Prigent n'interviendra pas sur le plan des Servitudes d'Utilité Publique (voir avec Laval Agglo)

Position de la commission d’enquéte
S'agissant de l'affichage des lieux-dits, la commission d'enquéte demande que les noms des lieux-dits
soient mentionnés sur les cartes graphiques.
S'agissant de l'identification des haies a compléter a Loiron-Ruillé et Saint-Pierre-la-Cour, celle-cipourra
se faire lorsque l'inventaire des haies en cours par la Chambre d'agriculture seraréalisé.
L'objet du CRAPE n'est pas prescriptif, c'est un outil pédagogique a valeur de recommandation.
L'article 1AUh2 répond au souhait des élus d'assouplir les possibilités des pétitionnaires pour rester
attractif.
S'agissantdelaréponse Ae: «ok pourrevoirlesindices», lacommission d'enquéte prendacte quele
maitred’ouvragevarevoirleréglementdelazoneA, suiteauxobservationsquelaDDT aformuléessur
les secteurs indicés, en page 4 de la note annexe de I'avis de I'Etat; notamment sur la formulation
suivante «ilconvientd’endéduire que cette sectorisationsignifie queles constructions etinstallations
équestres et hippiques ainsi que les éoliennes et centrales photovoltaiques sontinterdites dans lazone A
non indicée »
S'agissantdesannexes (servitudes d'utilité publique), ilestsouhaitable quelesdemandesdelaDDT
soient prises encompte.
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
Les noms des lieux-dits, des rues et les numéros de parcelle ont été ajoutés au plan de zonage.

- L’inventaire des haies sera complété par la mise a jour du PLUi ultérieurement
- Laval Agglomération a fournit une couche actualisée des SUP
- Les indices ont été revus

-Lesobservations de Commission départementale delapréservation desespaces
naturels, agricoles etforestiers—CDPENAF (avis delacommission du 14 février2019)

B Commissiondépartementaledelapréservationdesespacesnaturels, agricoles et
forestiers - CDPENAF (avis de la commission du 14 février 2019)

LaCDPENAFaémisunavisfavorableassortide quatreréservesetdelanonvalidationdesSTECAL.

Réserven® 1: Le projet d'OAP « secteur 2-le coin du bois» OLIVET n’est pas dans la continuité du bati
existant: ce secteur doit étre retiré de I'OAP

Réponse du responsable du projet
Suppression de 'OAP Coin du Bois : sa suppression a été actée lors du comité de pilotage du 05 avril
2019. Extrait du CR: «Plusieurs Personnes Publiques Associées associent cette OAP & de /’étalement urbain. Le bourg
d’Olivet, situé sur un sommet, est contraint d’un c6té par la forét, de I'autre par des secteurs humides et d’autres par des terres
agricoles de bonne qualité. Par ailleurs, une seule famille est propriétaire de toutes les terres périphériques au bourg, entravant
defaitsondéveloppement. Al'unanimité, ilestdécidé deretirer '/OAPIle Coindu Bois des secteurs d’aménagement »

Position de la commission d’enquéte
LaCommissiond'enquéte prendacte de laconfirmation de lasuppressiondel'OAP duCoindubois.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- L’OAP concernée a bien été supprimée.

Réserve n®2:pourles Batiments «changement de destination », s’assurer que les modalités de repérage
sont conformes aux critéres définis par la COPENAF.

Réponse du responsable du projet
Ok, suppression des 37 batiments recensés sous les 80m2.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de la suppression de I'identification des 37 batiments concernés.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les batiments concernés ont été supprimés de l'inventaire.
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Réserve n° 3 : I'inventaire des haies doit étre rattaché au PLUi au plus t6t.

Réponse du responsable du projet

OK.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cetengagement. L'inventaire des haies en cours parla Chambre
d'agriculture, permettra de compléter utilement le cahier des justifications.

Compléments apportés au dossier aprées le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier n'a pas été modifié sur ce point.

Réserve n°®4:la communauté de communes doit s'assurer, dans la mesure du possible que les zones
d'activités soient dédiées aux activités économiques et non aux activités de services.

Réponse du responsable du projet

Ok.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse positive du responsable du projet

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Nereléve pas du PLUi, pas de modifications apportées au dossier.

Non validation des STECAL : le document présentant les STECAL et examiné par la CDPENAF comporte de
nombreuses erreurs. La commission ne valide pas les STECAL en I'état du document.

Réponse du responsable du projet
Le correctif du dossier STECAL a été communiqué a la CDPENAF suite & I'avis simple défavorable
formulé le 06 mars 2019. Les STECAL corrigés ont été joints au dossier d’enquéte publique etle publica
pubénéficierdesinformationscorrectes.Me Rouhaud«Peut-onconsidérerquelaCDPENAF apuémettre
un avis sur la base d’'un document erroné ? ». Pour Laval Agglo, on consideére que le correctif ayant été
apporté suite a I'avis défavorable, la collectivité a tout mis en ceuvre pour apporter une réponse a l'avis
de la CDPENAF.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéteregrette de ne pasavoireuconnaissancedel'avisdelaCDPENAF surle correctif
dudossier STECAL transmis par le responsable du projet. Cette expertise aurait été utile.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les STECAL ont de nouveau été soumis a la CDPENAF le 12 septembre 2019
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B Le Conseil départemental de la Mayenne (courrier du 29 mars 2019)

1-Plan de zonage et localisation des zones d’urbanisation future (page 1). Le conseil départemental
mentionne:

La Gravelle : la zone 2AUh située au sud pourrait étre déplacée en continuité de I'autre zone 2AUh située au
nord et mieux intégrée au centre bourg,

Le Bourgneuf-la-forét : afin de ne pas engendrer une urbanisation linéaire le long de la RD 30, la zone 1AUe
située le long de cette route départementale pourrait étre localisée dans un secteur mieux intégré a la tache
urbaine existante et dans les limites de I'agglomération.
Olivet:afindefavoriseruneurbanisationenépaisseur,lazone 1AUh, situéelelongdelaRD 576 ouest, et en
majeure partie en dehors de I'agglomération, serait a repositionner dans un secteur mieux intégré a
I'actuelle enveloppe urbaine du bourg.

Saint-Pierre-la-Cour : la zone 2AUh située la plus au sud pourrait étre repositionnée dans un secteur plus
proche du centre-bourg.

Observations sur le méme sujet : MRAe — DDT - CDPENAF

Réponse du responsable du projet
La Gravelle : non car proximité de la zone humide et de la TVB
Le Bourgneuf-la-Forét : voir avec la commune
Olivet : OAP Le Coin du Bois supprimée suite au COPIL du 05.04.19
Saint-Pierre-La-Cour:noncarcontinuité delaZACencoursde progressionversce secteur

Position de la commission d’enquéte
ConcernantLaGravelle, lazone 2AUh située au sud esten extensiondelazone Ub, lalocalisation aupres
de la zone 2AUe pose la question de la zone humide et de la proximité de la TVB.

ConcernantLe Bourgneuf-la-Forét,lazone 1AUe estenextensiondelazone Ue, ce quin‘appelle pas
d'objection de la part de la commission d'enquéte.

ConcernantOlivet, lacommissiond'enquéte prendacte delasuppressiondel'OAP Le Coindu Bois.
Concernant Saint-Pierre-La-Cour, la zone 2AUh est située en continuité de la ZAC et en extension de la
zone Ub, ce quin'appelle pas d'objection de la part de la commission d'enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier n'a pas été modifié sur ces points.

2-Contournement sud-ouest de I'agglomération Lavalloise (pages 1et2)
Le SCoT des Pays de Laval/Loiron integre les réflexions sur la valorisation et la sécurisation des axes existants
entre Montigné-le-Brillant (RD 771) et Loiron (RD 57). Votre PLUi traduit cette orientation dans le PADD en
indiquant:
- Intégreralaréflexionle futurcontournementau sud dela CCPL:s'agit-il du contournement sud-
ouest de I'agglomération lavalloise qui nécessite I'étude d'un éventuel contournement de Loiron-
Ruillé ? Ce projet est porté par Laval Agglomération. Ainsi, si tel est le cas, ce paragraphe du PADD
serait a préciser.
- Traduction des emplacements réservés liés a I'axe Montigné-Loiron: cette orientation n'est pas
traduitedanslereglementdevotre PLUicaraucunemplacementréservén’estinscritlelongdela
RD 545 sur les plans de zonages des communes concernées (cf. avis page 2).
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Réponse du responsable du projet
Futurcontournementau sud delaCCPL et del’axe Montigné-Loiron : Aprés échanges, il est proposé de
conserver lamention a ces axes au sein du PADD, sans pour autant prévoir de traduction réglementaire. En effet, il
n'y a pas encore de tracés de prévus et il est délicat de mettre en place des emplacements réservés dans ces
conditions.

Position de la commission d’enquéte
Au stade actuel des réflexions, il n'est pas possible de traduire dans le reglement l'intention affichée au
PADD.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le document n’'a pas été modifié sur ce point.

3-Le reglement écrit : (avis page 2)

Des marges de recul ont été inscrites le long des routes départementales. Cependant, des
compléments/modifications sont a apporter afin que les marges de recul inscrites pour les zones U, AU, A et
N hors agglomération soient en phase avec le classement des infrastructures validé dans le Reglement de la
voirie départementale.

Suivant les zones du PLUi, des extraits de celui-ci pourraient étre intégrés dans les parties traitant de la
volumétrie et de I'implantation des constructions. Aussi, le plan détaillant le classement des routes
départementales dansvotre communauté de communes pourrait étre annexé au réeglement.

Réponse du responsable du projet
Ok pour homogéniser les marges de recul
Ok pour annexer le plan détaillantle classement des routes départementales une fois qu’ilnous sera
fourni.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de cet engagement par le responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les marges de recul départementales ont été reportées sur les plans de zonage.

4-Les O.A.P. : (avis page 3)

En dehors des agglomérations (au sens du Code de la voirie), nous attirons votre attention sur les marges de
recul prescrites dans le cadre du Réglement de la voirie départementale qui pourraient également étre
reprisesdansles OAP (cf.avis page 2). Les secteurs suivants ontnotamment retenu notre attention:
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= Le Bourgneuf-la-Forét : une marge de recul de 20 m par rapportal'alignement de laRD 30 doit étre imposée
lelongdelazone 1AUe (secteur«laPetite Beltais »). Aussi,commeindiqué dansle point 1,unerelocalisation de
ce secteur serait a analyser.

= Loiron-Ruillé:unemargedereculde20m/alignementdelaRD 124 doitétreimposée pourlazone 1AUe
(secteur de « la Bruére »).

= Olivet:unemargedereculde 10m/alignementdelaRD 576 doitétreimposée pourlazone2AUh (secteur
« le Coin du Bas »).

= Validation des acces depuis une route départementale :

Chaque création d'acces sur une route départementale doit faire I'objet d'une validation aupres de I'Agence
technique départementale Centre au titre du pouvoir de police de conservation du domaine public (en
agglomération) et/ou au titre du pouvoir de police de circulation (hors agglomération).

Réponse du responsable du projet
Le Bourgneuf-la-Forét: a faire valider parlacommune
Loiron-Ruillé : a faire valider par lacommune
Olivet : OAP supprimée

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte n'émet pas d'objection surles marges de recul demandées par le Conseil
départemental.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de |la commission d’enquéte

- Les marges de recul de 20m par rapport a 'axe de la voirie départementale ont été ajoutées au
dossier.

5-Les emplacements réserveés : (avis pages 3 et 4)

= Généralités: Sur les communes de La Brilatte et Le Genest-Saint-Isle, il semble que des numéros
d’emplacements réservés non opposables soient mélangés avec les nouveaux numéros définis dans le cadre
du PLUT (numéro 3 avec une taille de police différente).

» Emplacements réservés longitudinaux:

Les emplacements réservés longitudinaux localisés sur votre territoire ont été transmis en format SIG, par
mails des 14 mars et 12 juin 2018, au bureau d'études en charge du PLUi. Nous constatons que ceux-ci n'ont
pas été repris dans le PLUi ou que ceux existants n'ont pas été redimensionnés (notamment ERn°49,n°53, n°
54 et n°® 62). En conséquence, nous vous demandons d‘inscrire ou modifier ces emplacements réserves afin
gu'ils soient en concordance avec le plan routier départemental.

Les emplacements réservés longitudinaux anciennement inscrits dans les documents d'urbanisme
opposables et non repris dans le plan routier départemental, doivent étre supprimés du PLUi (notamment
ER4,ER7 et ER 48).

Des modifications sont a apporter aux emplacements réservés inscrits sur la commune du Genest-Saint-Isle.
Comme évoqué dans notre courrier du 8/03/2017 et notre mail du 14/11/2018, la section de I'emplacement
réservé n°® 26 destiné a 'aménagement de la RD 278 entre la RD 576 et Saint-Isle peut étre supprimée
(aménagement réalisé). L'emplacement réservé n° 28 situé le long de la RD 278, entre la RD 31 et Le Genest-
Saint-Isle, est a substituer par le nouvel emplacement réservé transmis au format SIG (cf. ci-avant). Comme
validé par courrier du 15 novembre 2015, les parcelles cadastrées AH 203 (ex AH 32) et AH 204 (ex AH 33)
doivent étre retirées de I'emplacement réservé n° 28.
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Réponse du responsable du projet
Généralités : 'ensemble de lanumérotation des ER serarepris en vue de I'approbation
Ok pour mettre en concordance les ER avec le plan routier départemental.
Ok pour supprimer la section de I'Er n°26 et corriger 'ER n°28.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte des engagements du responsable du projet de prendre en compte
I'ensemble des modifications demandées par le Conseil départemental.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les emplacements réservés ont bien été modifiés sur ces points.

6- Emplacements réservés pour les projets locaux de contournements et de déviations

Surlacommune de Port-Brillet, nous notons et regrettons que lesemplacements réservésn® 7 etn° 10 (dans le
PLU actuellement opposable), inscrits afin de réaliser un contournement Est de la Commune et de
supprimer le passage a niveau n° 163, n'aient pas été repris dans votre PLUi arrété. Ceux-ci pourraient
utilement étre conservés dans le PLUI.

Nous notons l'inscription d'un emplacement réservé au bénéfice de lacommune de La Gravelle afin de
préserver le projet de liaison Le Pertre/La Gravelle (ER n° 8). Si cette route a vocation a intégrer le domaine
public routier départemental a terme, les observations jointes dans le courrier du 30 mai 2011, dans le cadre
de l'arrét de projet du PLU, devront étre prises en considération.

L'emplacement réservé inscrit dans le cadre d'un futur contournement Est de Saint-Pierre- la-Couri doit étre
inscrit au bénéfice de la Commune et non du Département.

Réponse du responsable du projet
Port-Brillet : ER ne sont plus d’actualités
La Gravelle : lamairie ne souhaite pas étre le bénéficiaire de 'emplacement réserveé : suppression
Saint-Pierre-La-Cour : OK pour modifier le bénéficiaire

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de la réponse du responsable du projet

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- Les emplacements réservés ont bien été modifiés sur ces points.

7-» Emplacements réservés ponctuels. Les observations du conseil départemental (page4) sont les suivantes
- LaGravelle:desemplacementsréservés ponctuels étaientinscrits dansle PLU annulé parle tribunal
administratif. Ceux-ci pourraient étre de nouveau inscrits dans le PLUi.
- LaunayVilliers:lesERn°9etn® 15 doiventétreinscritsau bénéfice du Conseil départemental.
- Montjean:I'ERn°61 est ainscrire au bénéfice de laCommune et non du Département.
- Saint-Ouen-des-Toits:I'ERn°® 81 doit étre inscrit au bénéfice delaCommune et non du Département.
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Réponse du responsable du projet
La Gravelle : pas de mention de M. le Maire
Launay Villiers : ok pour modifier les bénéficiaires
Montjean : ok pour modifier les bénéficiaires
Saint-Ouen-des-Toits : ok pour modifier les bénéficiaires

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte n'apasd'objectionalanon-reprise desemplacementsréservésquiétaient
inscrits au PLU de La Gravelle annulé par la Tribunal administratif et prend acte de la réponse du
responsable du projet quant aux modifications des bénéficiaires pour les autres communes.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les emplacements réservés ont bien été modifiés sur ces points, sauf sur La Gravelle.

8-Les servitudes d'utilité publique (avis page 4)

= Généralités:|'échelle du plandesservitudesd'utilité publique seraitarevoirafin de pouvoir situeravec
précision le périmetre d'application des différentes servitudes. Dans cet objectif, le fond de plan cadastral
doit étre utilisé.

* Plans d’alignement (servitude EL 7)

Laservitude EL7 aété transmise en format SIG sous forme linéaire. Cette représentation est a respecter afin de
ne pas appliquer cette servitude sur des batiments qui ne sont pas frappés d'alignement (apparait de
fagon surfacique sur le plan).

Réponse du responsable du projet
Le Cabinet Prigent n’intervient pas sur les plans de servitudes. Voir avec les données disponibles au SIG
de Laval Agglo

Position de la commission d’enquéte
Le périmetre d'application des servitudes d'utilité publique doit étre lisible pour le public. En
conséquence, laCommission d'enquéte encourage le porteur de projet a éditer des plans adaptés et
lisibles.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Laval Agglo a fournit I'actualisation des couches SIG correspondant aux SUP.

9-Observations du CAUE
On peut s'interroger sur I'éparpillement des zones d'activités, une reconversion prioritaire du site de Port-
Brillet, actuellement en friche, ne pourrait-elle pas constituer une piste sérieuse ?

Réponse du responsable du projet
Réflexion communale etintercommunale trop peu avancée sur la reconversion de la friche pour pouvoir
étreintégréeauprojetde PLUi(lescoltsde dépollutiondusite sonttrésimportants. Parailleurs, le site
estlocalisé en zone de rupture de barrage et potentiellement inondable).
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Position de la commission d’enquéte
Le SCoTdeLaval-Loironaretenudeuxzonesd'activités adévelopper:I'Ecoparcde LaGravelleetLa
Chapelle du Chéne a Loiron-Ruillé. Les autres zones d'activités réparties sur le territoire ne sont pas des
créations mais des maintiens d'activités avec quelques extensions limitées. La commission d'enquéte
considére que les réflexions sont trop peu avancées pour pouvoir intégrer au PLUi la reconversion de la
friche industrielle de Port-Brillet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le document n’a pas été modifié sur ce point.

B La Chambre d'Agriculture de la Mayenne (courrier du 21 mars 2019)

1-Rapport de présentation - Etat des lieux (page2)
[l aurait été pertinent de cartographier a I'échelle communale les sites agricoles en activité afin de vérifier la
conformité du zonage agricole vis-a-vis de |'implantation des sites de production.

Réponse du responsable du projet
Ok, une cartographie sera produite en ce sens.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de I'engagement du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Une cartographie des exploitations agricoles a été annexée au rapport de présentation

2-Réglement littéral — haies et zones humides (pages 2 et 3)

Nous sommes opposés a l'obligation de compensation sur talus d'une hauteur minimale de 60 cm. Al'inverse,
nous privilégions un maintien au minima des fonctionnalités initiales de I'élément supprimé : les talus
existants et I'implantation vis-a-vis de l'inclinaison topographique sont ainsi conservés.

Le réglement mentionne qu'a l'intérieur des périmetres délimitant les zones humides sont interdites toute
construction et extension de construction existante. En conformité avec les préconisations du SAGE
Mayenne, nous demandons que soit autorisé exceptionnellement I'extension des batiments agricoles
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existants sous réserve d'appliquer le principe ERC, a I'image de I'OAP «La Maltonniére » du Bourgneuf-la-
Forét.

Réponse du responsable du projet
Avis contradictoire avec celui du Conseil Départemental.

Position de la commission d’enquéte
Le mémoire en réponse ne répond pas aux questions posées.
S'agissant des haies a enjeu fort, lacommission d'enquéte est favorable au maintien des fonctionnalités
initiales des élémentssupprimés.
S'agissant de l'extension des batiments agricoles a proximité des zones humides, la commission
d'enquéte est favorable a la proposition de la Chambre d'agriculture.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- Lereglement littéral a été modifié en ce sens pour permettre aux exploitations agricoles de se
développer sous réserve de mettre en ceuvre la doctrine « ERC ».

3-Reglement littéral, changement de destination (page 3)

Concernant le recensement du bati pouvant faire I'objet d'un changement de destination, 7 % des batiments
recensés ontune « superficie légérement inférieure d 80m?». La CDPENAF ayant, & plusieurs reprises,
réaffirmé le seuil minimal de 80 m? nousvous prions de retirer ces batiments de I'inventaire - intégrés au
documentgraphique-afind'évitertout «faux-semblant» pourles potentielsacquéreurset/ouvendeurs.
Onobserveunesur-identificationdebatiments pouvantpotentiellementfairel'objetd'unchangement
de destination en complément d'habitations déja existantes. Par exemple, « Le Haut Poilbouc » a Beaulieu-
sur- Oudon, outrois habitations et trois batimentsen changementde destinations sontrecensés, Or, la
CDPENAF limite le nombre d'habitations - en incluant les changements de destination - a trois par
écart.

Réponse du responsable du projet
Ok pour supprimer de l'inventaire les 37 constructions concernées.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la suppression des 37 batiments de superficie inférieure a 80m>.
La suridentification (au-dela de 3 habitations par écart) mérite d'étre examinée au cas par cas en fonction
de la localisation et des incidences vis-a-vis des activités agricoles.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les batiments concernés ont bien été supprimés de l'inventaire.

4-Reéglement littéral, destination des constructions (page 3)
Enzoneagricole«A», nousdemandonsquesoitretiréedel'articleA1,I'autorisationdelasous-destination
« exploitation forestiere ».
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Réponse du responsable du projet

Ok.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de I'engagement du responsable du projet de retirer de l'article
Al, l'autorisation de la sous-destination "exploitation forestiere".

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- La sous-destination a été supprimée du reglement de la zone A.

5-Réglementlittéral,logementdefonction,implantationdes constructions (pages3et4)

Le reglement de la zone A integre les modalités permettant I'implantation d'un logement de fonction
pour les exploitants agricoles. Toutefois, le nombre par nouvelle construction n'est pas limité : les
exploitations individuelles ne peuvent bénéficier que d'un seul logement de fonction, contre un
supplémentaire pour les exploitations sociétaires, soit deux logements par site d'exploitation.

Nous vous demandons d'amender le réeglement par cette disposition réglementaire.

La régle alternative des articles relatifs a I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprise
publique, ainsi qu'aux limites séparatives, integre un retrait minimum de trois metres entre lafacade et le
tronc de I'arbre des haies a protéger au titre des articles L.151-19 et L.151-23.

Nous demandons que les extensions des batiments ne soient pas concernées par cette disposition
réglementaire.

Réponse du responsable du projet

Ok.

Position de la commission d’enquéte
La Commissiond'enquéte estenaccord avecles deux demandes de la Chambre d'agriculture et prend
acte de I'engagement du responsable du projet d'accéder a ses demandes.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de |la commission d’enquéte

- Le réglement littéral a été amendé en ce sens.

6-Réglement graphique (page4)

La Brulatte : OAP « La Gerboniére »

Unbatiment d'élevage du GAEC des Chesnaies est situé a 150 metres en parcelle ZH 133. Or, le dossier ne fait
pas mention de laformalisation d'une concertation préalable. Par conséquent, I'OAP «La Gerbonniere » n'est
pas compatible au SCoT en vigueur.

Saint-Pierre-la-Cour : Zone « Nc » (page 4 et 5)

Nous demandons que le sous-zonage soit déterminé a partir du périmétre exclusivement prescrit par I'arrété
préfectoral d'autorisation (Lafarge).
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Réponse du responsable du projet
= LaBrdlatte: I'agriculteur aété rencontré. Suite a ses échanges en présence dela CAetdesanciens
représentants de la CCPL, il a été acté de relocaliser le secteur d’OAP afin de ne pasimpacter I'exploitant
et sa succession a venir.
= Saint-Pierre-La-Cour : ok pour réduire le périmetre.

Position de la commission d’enquéte

= S'agissantde|'OAP "LaGerbonniére"alLaBrdlatte, lacommission d'enquéte estenaccord avecla
nouvelle proposition d'OAP car laregle des 200 m avec I'exploitation agricole est maintenant respectée.

» Danssalettredu6mai2019 (annexen®7 page 161), la Société Lafarge estd’accord pourque soient
modifiésles plans delazone Ncsurlacommune de Saint-Pierre-la-Cour enretirantles parcelles agricoles
inclues dans le zonage Nc et en ajoutant les parcelles qui, bien que bien présentes dans I'autorisation de
carriére en cours, n‘ont pas été classées en zone Nc.

Cettepropositionderégularisationn’appelle pasd’observationdelapartdelacommissiond’enquéte

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

-  L’OAP de La Gerbonniére a été modifiée.
- Le périmeétre consacré a la carriere de Saint-Pierre-La-Cour a été modifié.

- Réeglement graphique les STECAL (pages 5 et 6). Pour faciliter I'appréhension, la mention des surfaces des
espaces agricoles et/ou naturels constituant les STECAL est recommandée.

STECAL « NI3 » Les Suhards (Le Genest-Saint-Isle) & La Lauverie (Bourgon)

Deux STECAL «NI3» destinés aux loisirs motorisés sont définis a Bourgon (8 ha) au Genest-Saint-Isle (3 ha)
pour autoriser les constructions inhérentes a |'activité (entrepots, vestiaires..).

Le projetde zonage «NI3 » sembleintégrer|'emprise fonciere globale des activités, Or, pour répondre a
I'objectif visant les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitée, le dimensionnement doit étre en
concordance avec les besoins. Nous demandons que I'emprise des STECAL soit réduite a un périmétre
cohérent comprenant les installations existantes ou a défaut, a proximité de I'acces principal.

STECAL « Ah » La Genouillerie (Le Bourgneuf la Forét)

Paréquité avecles dispositions réglementaires visant I'implantation d'un logement de fonction pourles
exploitants agricoles, nous demandons que la surface et la localisation du STECAL correspondent a I'emprise
générée par un périmetre de 95 metres a partir des batiments d'élevage principaux (a priori, en parcelles
D987 et D659).

STECAL « Ar » La Lande du Maine (Saint-Pierre-la-Cour)

Une majeure partie du secteur est constituée par un merlonissu de I'exploitation de la carriere de « Feux
Vilaine » (32 ha). Par contre, la partie sud du STECAL (12 ha) correspond a des parcelles a usage agricole
constituant I'llot-siege de I'exploitation siégeant a « La Grande Roche ».

La Chambre d'agriculture est strictement opposée au développement des installations photovoltaiques au
solsurdesespacesagricolesouausageagricole.Nousexigeonsquelesparcellesconcernéessoientexclues du
STECAL «Ar » et que ce dernier se limite au merlon de la Lande du Maine Nord.
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Réponse du responsable du projet
Les surfaces ont été ajoutées au document des STECAL
STECAL Moto Les Suhards projet sur deux PLUi, celui de Loiron et de Laval, :
la proximité de riverains, déja affectés par les nuisances sonores de la LGV n’engage pas a autoriser la
création d’'un STECAL moto cross a cet endroit, d’'autant qu'un site existe déja sur le territoire
intercommunal (moto-cross de Bourgon)
D’autre part, 'emprise fonciére surlacommune du Genest-Saint-Isle est de 3,4 hectares auxquels il faut
ajouter 2,6 hectares situés sur la commune de Saint-Berthevin (PLUi de Laval).
STECAL Ah La Genouillerie : ok pour compléter le STECAL en ce sens
STECAL Ar: ok pour redélimiter le périmétre du secteur

Position de la commission d’enquéte
S'agissant du STECAL Moto «Aa» Les Suhards au Genest-Saint-Isle, d’une surface de 4,15 ha, la
commission d'enquéte est favorable a la réduction de la superficie qui pourrait étre limitée au périmétre
d’'implantation des batiments nécessaires a l'activité.
Pour le STECAL NI3 « La Lauverie » a Bourgon, M. Jean-Yves LEFEUVRE, propriétaire, a donné son accord
pourréduirelasuperficieduSTECALa3,5ha,aulieude 7,73hainitialement prévus (cf.planannexéau
présent rapport, annexe n° 9 page 166).
S'agissant du STECAL Ah La Genouillerie au Bourgneuf-la-Forét, la commission d'enquéte confirme sa
position concernant la limitation & une seule habitation ou 2 habitations en cas d'exploitation sociétaire.
S'agissantdu STECAL ArLaLande du Maine, lacommission d'enquéte est favorable a ce qu'il soitlimité a
laLande duMaine Sud etnonalaLande duMaine nord comme indiqué par erreur surle courrierde la
Chambre d'agriculture (cf. courrier Lafarge du 6 mai2019 en n° 9 page 166 au présentrapport).

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte
- Suite a la commission CDPENAF du 12 septembre 2019, le STECAL moto « Les Suhards » a été

supprimé.

- Le STECAL La Lauverie a été réduit
- Le STECAL La Grenouillerie n’autorise qu’un seul logement de fonction
- Le STECAL La Lande du Maine a été limité.

- Les observations des Personnes Publiques Consultées

B La C.L.E. Bassin de I'Oudon (courrier du 29 mars 2019, signé Louis MICHEL)
La C.L.E. a émis un avis favorable assorti des trois réserves suivantes :

1-Réserve n® 1: que latrame des zones inondables figure aux documents graphiques en zone naturelle et
enzoneurbaine(aminimapourinformerleshabitants)etilestdemandéquelesprescriptions(detype
PPRI) soient associées a la trame des zones inondables.

Réponse du responsable du projet

Ok. (voir précédemment)
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Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte estfavorable a ce que latrame des zonesinondables figure sur les documents
graphiques pour I'ensemble des zones du PLUi (zone naturelle, urbaine et agricole).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Latrame zone inondable apparait désormais sur les réglements graphiques

2-Réserven’®2:queleszoneshumidespréservéesenzonesaurbanisersoientrenduesfonctionnelles,sielles ne

le sont pas actuellement. Si ce n'est pas le cas, il n'y a aucune valeur ajoutée a leur conservation par
rapport a lacompensation.

Réponse du responsable du projet

Ce n'est pas le r6le du PLUi

Position de la commission d’enquéte

Lacommissiond'enquéte estfavorable alaprise encompte des zones humides fonctionnelles surle
reglement graphique duPLUi.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Ce sont bien les zones humides fonctionnelles qui ont été prises en compte dans le cadre du
PLUi. Le dossier n’a donc pas été modifié sur ce point.

3-Réserve n° 3: Afin de compenser, a fonctionnalité équivalente, la destruction de haies, le linéaire
replanté doit étre supérieur au linéaire détruit.

Réponse du responsable du projet
En contradiction avec le Souhaitde laChambre d’Agriculture, moratoire surles haies formulé parles élus.

Position de la commission d’enquéte

S’agissant des haies a enjeu fort, lacommission d'enquéte est favorable au maintien des fonctionnalités
initiales des élémentssupprimés.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier n’a donc pas été modifié sur ce point.

B LAVAL-Economie (courrier du 26 mars 2019 de 2 pages, signé Yannick BORDE et courrier du 1" avril 2019
signé Yohan CHATEAU)

1-Unezone UEm a été spécifiquement établie pourla Meslerie a Saint-Ouen-des-Toits ou les habitations sont
autorisées et ou les prix sont tres attractifs. De ce fait, cette zone fait concurrence aux lotissements voisins et
consommedes surfaces économiques quisefontrares et quirequierentune gestionrigoureuse.

La rédaction du raccordement aux eaux usées devrait faire référence au zonage assainissement et préciser
que le mode d'assainissement sera conforme a cedernier.
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Concernant le reglement sur les eaux pluviales, dans la perspective du transfert de la compétence a Laval
Agglomérationau01/01/2020, etafindefaciliter I'instruction des dossiers, nous proposons la rédaction
suivante:«Lesaménagementsréaliséssurunterrain doiventétreréalisés detelle sorte que les débits générés par
les imperméabilisations nouvelles soient compensés, de préférence par infiltration dans le sol ou
récupération. Les méthodes alternatives de rétention (noues, tranchées et voies drainantes...) seront
préférées a ['utilisation de bassins de rétention. En cas de raccordement au réseau public ou au milieu naturel
superficiel, les eaux pluviales issues de la propriété devront étre écrétées (limitées en débit ou en volume). A
défaut d’une étude spécifique précisant la valeur de ce débit de fuite, le débit de fuite maximal sera de 3
litres/seconde/ha pour une pluie décennale. »

Réponse du responsable du projet
Ok pour compléter par rapport a I'assainissement.
Ok pour larédaction

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de I'accord du responsable du projet pour intégrer au réglement la
rédaction proposée concernant les eaux usées et pluviales.
Ellerappelle gu'ensecteur UEm ne sontadmis que leslogements defonctionaconditionqu'ils soient
intégrés dans I'enveloppe du batiment d'activité. En conséquence, la commission d'enquéte considére
gu'ilsneconstituentpasréellementune concurrencevis-a-visdeslotissementsd'habitation voisins

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Larédaction a été modifiée selon la proposition de Laval Agglomération.

2-Sur les OAP Economie: |es 6 projets de création/extension de zones d'activités sur le Pays de Loiron
présentent des contraintes techniques et environnementales fortes ou inadaptées et qui rendront leur
réalisation difficile techniquement et colteuses au plan financier.

e L'OAP de L'Orriere a Port-Brillet : un bois scinde en deux la zone d'activité, zone dont les acces
imposés se situent sur un terrain privé. Une haie bocagere partage aussi cette zone et elle doit étre
maintenue (méme observation de la DDT—avis de I'Etat). Un trongon de liaison douce est a prévoir et
Laval Economie s'interroge sur la prise en charge (par la commune ?)

e A Loiron-Ruillé:

- I'OAPlaChantepie ouune voierie en attente fait face au bassin d'orage delazone etestdonc
peu réalisable, un autre acces a cette zone traverse I'emprise du Super U voisin alors qu'il ne
figure pas dans le schéma d'aménagement de la zone,

- lesite de la Chotardiere, traversé par des haies qui doivent étre conservées voire créées ou
reconstituées ; ce qui pose la question de la capacité du site a implanter des activités
économiques dans le futur (cf. avis page 2).

- LesitedelaBruere, ou le périmetre de I'OAP peut étre optimisé ?

e LesitedelapetiteBeltaisau BourgneuflLaForétcorrespondaune étude defaisabilité identifiéela
Croix des Landes. Pour faire suite & un échange avec le maire et Laval Economie du 28/03/2019, on
s'oriente vers un acces de la future zone indépendant de I'acces actuel. La position de ces acces
n'étant pas arrétée, on propose de supprimer |'acces envisagé et le symbole "aménagement e

sécurisation du carrefour".
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e LesiteduprépourriauBourgneuf-La-Forét: cesterrainsservirontils a étendre les activités riveraines
?Sicen'est pas le cas, cette zone d'un ha environ nécessitera une extension importante de voirie et
des réseaux au regard de la surface la commercialiser.

Réponse du responsable du projet
Port-Brillet: L’'Orriere/ La Croix des Aulnays : Le probleme de I'accés se pose, étant donné qu’on ne sait
pas a ce stade de quelle compétence relevera la voirie. Les inondations mentionnées par la famille

Cascaro concernent un bassin d’orage obstrué. Les travaux de restauration sont prévus sous peu. Par
ailleurs, I'entreprise Bignon a réellement besoin de s’étendre. Pour la commune et le territoire en
général, c’est une source d’emplois représentant un important enjeu économique.

Maison Cascaro

Proposition de limites pour I'OAP
O Boisements a préserver

Principe de voirie a prévoir au
f travers du boisement

FIGURE 1 PROPOSITION D'EVOLUTION

Loiron-Ruillé: Chantepie ('acces seferaparl’entrée nord) Chotardiere (conservationdes haiessurle
pourtour), La Bruére (extension de I'existant, optimisation du parcellaire restant)
Bourgneuf-la-Forét : pour la petite Beltais, ok pour supprimer I'acces envisagé et le symbole
«aménagementetsécurisationducarrefour». Pourle Pré Pourri(extensiondesactivités existantes).

Position de la commission d’enquéte
Surl'OAPdeL'OrriereaPort-Brillet, leresponsable du projetnerépond pasalaquestiondelapriseen
charge financiére de laliaison douce, ce point sera a trancher sile projet se concrétise.

Sur les OAP de Loiron-Ruillé, la commission d'enquéte ne souleve pas d'objection & la réponse du
responsable du projet.

Pour'OAP delaPetite Beltais, lacommissiond'enquéte acte lasuppressiondel'accésenvisagé etdu
symbole "aménagement et sécurisation du carrefour".

Pourl'OAP LePréPourri,lacommissiond'enquéte estfavorable alapositionexprimée par M. le Maire
du Bourgneuf-la-Forét, dans son courrier du 2 mai 2019.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les accés a 'OAP Chantepie ont été modifiés ainsi que sur TOAP La Petite Beltais.
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3-Observations diverses

Les capacités des stations d'épuration des communes de Port Brillet, de Saint-Pierre-la-Cour, de Loiron-Ruillé
etde Saint-Ouen-des-Toitssemblent faibles au regard desprévisions d'urbanisation (observation également
émise par laMRAe). Il n'existe pas de zonage pour les eaux pluviales.

Les servitudes d'utilité publique pour I'eau potable et pour I'assainissement ne sont pas indiquées.

Réponse du responsable du projet
extraitdu CR du COPIL Du 05.04.2019: «laréalisation des annexes sanitaires (zonages Eaux usées et Eaux pluviales)
interviendra a posteriori pour les PLUi de Loiron et de Laval. Quid de la compétence Assainissement de Laval Agglo (fusion des
zonages ?).»
Servitudes d'utilité publique : les servitudes concernant I'eau potable sont indiquées dans les listes de
servitudes (AS1). Le Cabinet Prigent n’intervient pas sur les plans de servitudes. Voir avec le service SIG
Laval Agglo et les données disponibles.

Position de la commission d’enquéte
Ledossierd'enquéte publiqgue mentionne qu'une étude du zonage d'assainissementdes eaux usées et
des eaux pluviales sera faite ultérieurement,
Les documents servitudes d'utilité publique pour I'eau potable et pour I'assainissement figurent dans le
dossier qui a été soumis a I'enquéte publique.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier n'a pas été modifié

B Serviceinstructeurde Laval Agglomération (urbanisme réglementaire)

Le service chargé d'instruire les demandes d'autorisations sur les communes du Pays de Loiron releve sur 20
pages une liste d'erreurs, d'imprécisions, de fragilité juridiques, de manques, d'anomalies .... qui concerne le
reglement (écrit et graphique) et les OAP.

Lacommissiond’enquéte ne liste pasicitous les points relevés a corriger, modifier ou compléter. Elle invite le
responsable du projet ay apporter une réponse dans I'encadré ci-dessous.

Les points qui ne seront pas traités sont a signaler, si possible en précisant la raison.

Réponse du responsable du projet

Préambule:I’'ensemble des remarques de formes seront prises en compte (vocabulaire, modifications a
répercuter dans toutes les zones, reformulations...).

Voici ci-dessous un résumé des modifications que nous proposons d'apporter au reglement littéral suite
a l'avis du service instructeur :

- Prise en compte des remarques facilitant la compréhension pour le pétitionnaire (voie, regle
alternative aux regles d'implantation, les clotures, protection d'arbres isolés, batiments
pouvant changer dedestination)

- Réorganisation de la partie | - destination des constructions, usages des sols et natures
d'activités pour une meilleure compréhension

- Ajoutd’'unereglealternative pourlesterrains quisont concernés parundouble alignement

- Précision sur certaines regles: 1 construction autorisée pour les terrains cultivés

- Certainesreglessontrappelées, mémesielles sont autorisées de plein droit dansune logique




pédagogique aupres du pétitionnaire (volonté des élus) : reconstruction al'identique,
aménagement des constructions existantes

- Aumomentde I'approbation du PLUi les communes devront prendre des délibérations
concernant le permis de démolir sur les zones Ua, sur |'édification des clotures en zone Ua et
Ub

- Compléter les définitions du lexique et modifier certains schémas (hauteur, limites
séparatives)

- Les annexes sont considérées comme non accolées a la construction principale afin d'éviter
toute difficulté d'interprétation avec I'extension d'une construction.

- Lefaitage estlaligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des
pentesopposées (Définition du DICOBAT, dictionnaire général du batiment). Pour une toiture
mono-pente, laréférence architecturale estle point le plus haut et non pas le faitage.

- Lerapport de présentation sera complété au sujet des justifications réglementaires : aspect
des constructions. Un CRAPE a été réalisé afin d'apporter une dimension pédagogique a la
création architecturale et non réglementaire. Toutefois, laregle sur 'aspect extérieur des
constructions seraretravaillée.

- Laregle sur la hauteur maximale des clotures et leur composition sera retravaillée pour une
meilleure compréhension.

- Lazone 2AU sera retravaillée
- Letableaudesdestinations de la zone A sera supprimé etlarégle clarifiée.
- Letableaudesdestinations de lazone N sera supprimé etlarégle clarifiée.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de I'ensemble des engagements formalisés dans la réponse ci-
dessus du responsable du projet. Ces éléments apporteront un éclairage indispensable au public et
sécuriseront le volet réglementaire du PLUi.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- La plupart de ces remarques ont été intégrées, exceptées lorsque les élus ont souhaité maintenir
certains passages pour des raisons pédagogiques.

- Délibérations des conseils municipaux et demandes complémentaires des Maires

4 Commune de Beaulieu-sur-Oudon:

- Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de
délibération
12 février 19
n° 2019-17

Avis Observations du Conseil Municipal

Favorable | Pas d'observation

Demande complémentairede Mmele Mairede Beaulieu-surOudon:(courrierdu21mai
2019 transmis a M. Président de la commission d'enquéte, le 24 mai 2019)

Mme Céline Hémon, Maire, mentionne «les élus de lacommune de Beaulieu-sur-Oudon souhaitent apporter les
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observations suivantes:
o Classeur3servitudes: ruisseau de Rochettes et ruisseau des Feux n'existent pas surlacommune,
e Classeur 5, secteurn®1:
- OAP lotissement Beau Soleil et non du Bordage,
- Changement de destination a usage d’habitation pour la parcelle AB45 »

Beaulieu sur Oudon — Réponse du responsable du projet

1) Servitudes, lamise a jour des cours d’eau ne reléve pas du role du prestataire
2) Ok pour mise ajour de 'OAP

Position de la commission d'enquéte
Lacommissiond'enquéte estfavorable alademande des élusdelacommune de Beaulieu-sur-Oudon
concernant la mise & jour des cours d'eau et le changement de nom de 'OAP. Concernant le changement
de destination a usage d'habitation des batiments, la commission d'enquéte rappelle que le changement
de destination est soumis a I'avis conforme de la CDPENAF.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier a été modifié en ce sens.

¢ Commune de La Brilatte:

Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

Demande I'intégration des parcelles cadastrées ZH0089 et ZH0053

6mars2019 dans I'OAP intitulé "La Gerbonniére" en continuité de la zone actuelle
Favorable

n® 19-03-08 1 AUh, ces parcelles ont été acquises et un permis d'aménager pour
21 parcelles est en cours d'élaboration

Demande complémentaire de M. le Maire de La Briilatte :

Au cours de sa réunion du 13 mai 2019, le conseil municipal de la Brllatte a constaté que I'esquisse du
lotissement de la Chénaie (OAP n° 1 « La Gerbonniére » — page 26 et suivantes du document OAP du PLUi)
n'est pas compatible avec la limite des 200 m d'une exploitation agricole, imposée par le SCoT. Suite a une
réunion de conciliation avec les parties concernées, il n'a pas été possible d'obtenir de dérogation sur cette
distance minimale. En conséquence, lacommune présente une nouvelle esquisse « OAP La Chénaie » qui
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respecte la limite des 200 m. L'emprise couvre une partie de I'OAP initiale et deux nouvelles parcelles
contigles (cf. dossier en annexe).

La Brilatte — Réponse du responsable du projet

OAP modifiée.

Position de la commission d'enquéte
Lacommission d'enquéte estfavorable alanouvelle OAP telle qu'elle est proposée parlacommune apres
concertation de I'agriculteur et des personnes publiques concernées

Compléments apportés au dossier apres le rapport de |la commission d’enquéte

- Le dossier a été modifié en ce sens.

4 Commune de Bourgon:

Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de
délibération
20 février 19
n°® 2019-06

Avis Observations du Conseil Municipal

Favorable | Pas d'observation

¢ Commune de La Gravelle:

- Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

P Avis Demande de prise en compte des observations suivantes
délibération

Le terrain du lotissement communal de "La Cassée" situé au lieu-dit
"La Cassée", section ZAdun® 122 au n® 145 sans interruption, soit
classé enzone "Ub" et nonenzone "A" et "N" comme indiqué dans
08mars2019 le projet d'arrét du PLUI.

Favorable ; _ _ ) )
n® 2019-03-02 Celotissement afait I'objet d'un permis d'aménager n®2006 E 0343
délivré le 12/07/2006 par le préfet de la Mayenne. Il reste

actuellementunlotavendre dans ce lotissement. Voirle plan
annexé a la délibération.

Demande complémentaire de M. le Maire de La Gravelle : dossier remis a M. Président de la
commission d’enquéte, le 24 mai 2019)

lIs’agitd'une lettre de 2 pages alaquelle estjointe la copie d'une lettre datée du 2 mai 2019 de la société
LafargeHolcim Ciments adressée au commissaire enquéteur, et un extrait du registre des délibérations du
conseil municipal de la Gravelle concernant la séance du 8 mars 2019.

Le maire de la Gravelle demande :
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e queleboisdes Effretais, qui est actuellement classé en secteur Nf surlacommune de la Gravelle,
soit classé en secteur Nc. Ce point est développé avec I'observation n® 6 concernant I'entreprise
Lafarge surla commune de Saint-Pierre-la-Cour,

e quelaparcelle A0799 située surlacommune de Saint-Cyr-le-Gravelais, mais dont lacommune de la
Gravelle est propriétaire actuellement classée en zone N au projet de PLUi soit classée en zone NL au
PLUi, car la commune de la Gravelle a pour projet d'y installer une aire de jeux et un terrain
multispsort.

Le maire confirme la demande qui a fait I'objet de la délibération d'arrét de projet du 8 mars 2019 concernant
le lotissement communal de « La Cassé ».

La Gravelle — Réponse du responsable du projet
1) Bois des Effretais, réduction de la zone Nf (CF demande Lafarge)
2) Ok pour le classement en zone Nl de la parcelle A 799

Position de la commission d'enquéte
1)- Dans son courrier du 24 mai 2019, adressé a la commission d'enquéte, le Maire de La Gravelle demande
que la partie du bois des Effretais, actuellement en secteur Nf sur sa commune, soit classée en secteur Nc.
Dans son mémoire en réponse complémentaire du 24 mai 2019 (annexe n° 8, page 164), le Président de
Laval Agglomération indique que I'ensemble du bois des Effretais, propriété de la société Lafarge, sera
classé en secteur Nc sur les communes de Saint-Pierre-la-Cour et la Gravelle. Pour le président de Laval
Agglomération, il s'agitde préserverlesintéréts économiques du territoire amoyen etlong terme.
Cette décision de Laval Agglomération n'appelle pas d'objection de la part de la commission d'enquéte.
2)- Concernant le classement en zone NI de la parcelle A799, la commission d’enquéte n'émet pas
d’'objection.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Pour des raisons environnementales et avec I'accord du maire de La Gravelle, la zone Nc n’a pas

été étendue a I'ensemble du bois des Effretais (plus de 80ha).

¢ Commune de Launay-Villiers:

- Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

AUTORISER les activités d'accueil alaferme par changement de
destination etextension d'anciens batimentsagricoles sous réserve
que le batiment possede une qualité architecturale et patrimoniale
avérée et la rénovation concourt a sa valorisation.

AUTORISER le changement de destination d'anciens batiments
agricolesde 60 m2 et plusen ZONE A, sous réserve que le batiment

possedeune qualité architecturale et patrimonialeavéréeetla
rénovation concourt a sa valorisation.

18 mars 2019
n° 2012603618 Favorable
DCM15
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Launay-Villiers — Réponse du responsable du projet
1) Ok pour modification
2) Non, avis strictde la CDPENAF pour ne retenir que les constructions supérieures a 80mz.

Position de la commission d'enquéte
Sur le point 1), lacommission d'enquéte n'émet pas d'objection a la proposition du responsable du projet.
Surle point2), concernantles changements de destination, lacommission d'enquéte rappelle que les
changements de destination sontsoumis al'avis conforme de la CDPENAF conformémental'articleLL. 151-
11 2° du code de l'urbanisme.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- L’accueil a la ferme répond de la destination logement, qui correspond a un changement de

destination vers du logement.
- La demande concernant le changement de destination a été refusée car contradictoire avec
I'avis de la CDPENAF.

Commune de Le Bourgneuf-la-Forét :

- Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

REGLEMENT LITTERAL :

Zone US: « 2. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités. Sont autorisés sous conditions :
L'industrie, sielle reste compatible avec la présence d'habitat et ne génere
pas de nuisances ».

Modification a apporter :
Auvudecetteautorisationsouscondition,ilyalieudeporterdansle
tableau des destinationsUS.1

18 février 2019
n° 2019-02-07

1. Destination et sous destinations :
Favorable

Destination Sous-destinations Autorisation
., Industrie SOUS CONDITIONS
Autres activités —
des secteurs Entrepot NON
secondaire ou Bureau oul
tertiaire C'entre o_lg congrées et NON
d'exposition

-STECAL: BOURGNEUF-LA-FORET 11. La Basse Fesselle "Aa"
Il est demandé d'adapter le texte sur les objectifs de ce STECAL.

Demandes complémentaires de M. le Maire du Bourgneuf-la-Forét:

(Courrier du 10 mai 2019 et ses annexes numérotées de 1 a 8 réceptionnés a Laval Agglomération le 15 mai
2019etcourrierdu23 mai2019, transmisparmailauprésidentdelacommissiond'enquétele24mai2019
a 11 h06).

Dans son courrier du 10 mai 2019 (3 pages et 8 annexes), le maire de Bourgneuf-la-Forét demande la prise
en compte des observations et corrections suivantes:
e la matérialisation sur le reglement graphique, des changements de destination pour les batiments
identifiés sous les photographies 6, 59, 84 et 86 dans |"'Etude recensement des batiments
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susceptibles d'un changement de destination en zone A et N" (cf.annexes n°1,2,3 et4 du courrier), doit

étre faite,

e les14référencescadastrales de cette étude, surlesquelles sontimplantés les batisen changement de
destination, doivent étre modifiées (cf. annexe n° 5 du courrier). Il est précisé qu'il n'y a pas de
corrections a apporter pour les parcelles C107 et C1704 qui correspondent bien et respectivement
aux photographies 53 et 84,

e surlapage12-photographie53del'étude,ilfautinverserles couleurs:le batiment matérialisé en
violet (habitat) devrait étre matérialisé en jaune (bati agri) (cf. annexe n°6 du courrier),

e surlespages11et14del'étude, les batiments auxlieu-dit "La Clerberie" et "Chambord" n'y sont pas
recensés alors qu'ils sont matérialisés sur le reglement graphique (cf. annexes n°7 et 8 du courrier).

e dansle classeur n°3 du dossier d'enquéte publique:

- dans la partie "4. annexes.-0. Servitudes d'Utilité Publique-24530006 Captage d'eau potable”, il
manque la carte captage d'eau de la commune;

- dans la partie "1-Annexes sanitaires- 245300306 Rapport eaux usées CCPL 20181212", il est
constaté que le plan de zonage d'assainissement collectif EU 2004 de la commune ne reprend
pas, soit le zonage d'assainissement rendu exécutoire le 7/7/2005 soit la mise a jour transmise
au Cabinetd'Etude;

- dansl'annexe 2 "Schéma des réseaux EU existant", sur la carte des réseaux de la commune et sur
I'annexe sanitaires syntheése 245300360 est indiquée la présence d'un poste de refoulement qui
n'existe plus. Concernant cette derniere annexe, il manque également le 2AUh du Trianon dans
son intégralité.

Dans son courrier du 23 mai 2019 (1 page et 1 annexe), le maire expose des justifications en faveur du
maintiendel'OAP du"Prépourri*auPLUiasavoir,notamment, qu'elle constitue une extensiondelazone
économique existante, extension avait été prévue depuis le PLU de 2005. De plus, 'arrivée de réseaux sur
cette extension a déja été réalisée et cette extension se situe déja au milieu d'un secteur économique avec
d'un c6té, un garage et de I'autre, une entreprise industrielle.

Le Bourgneuf-la-Forét — Réponse du responsable du projet
Ok pour reformuler le 1°" point.
Ok pour modifier les destinations au 2" point.
Le texte du STECAL a été adapté pour le 3°™ point.
Ok pour les corrections d’erreurs matérielles pour les changements de destinations
Ok pour ajouter la carte captage d’eau de la commune une fois qu’elle aura été fournie au prestataire
Voir avec ARTELIA
Voir avec ARTELIA

Position de la commission d'enquéte
La commission d'enquéte est favorable a I'ensemble des demandes formulées par M. le Maire du
Bourgneuf-la-Forét.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Le reglement littéral a été modifié selon les demandes de la commune ainsi que le STECAL. Les

changements de destination ont été actualisés. Le volet assainissement a également été modifié.
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¢ Commune de Le Genest-saint-Isle :

> Délibération du conseil municipal:

Date8 numéro

de délibération Avis Observations du Conseil Municipal

Demande le retrait deI'OAP n°2 du Moulin au motif que la
commune ne veut plus acquérir cette propriété.

Emetunavisréservésurle STECAL LesSuhards "NI3" aumotifdela
préservation agricole : 34.000 m? au Genest-Saint-Isle et 26 000 m2 & St-
Berthevin.

Etang d'Olivet: cet étang est devenu la propriété de la Fédération
Départementalede pécheetestclasséenZNIEFF,ilnousparait
intéressant de positionner un emplacement réservé qui permettrait
ultérieurementde maitriserle foncieretl'évolutiondes bergesde
Favorable | |'étang dans le respect de la faune et la flore.

L'étangestdivisé en 1/3 entre le-Genest-saint-Isle, Olivet, Saint-Ouén-
des-Toits. La commune d'Olivet a émis un avis favorable a cette
observation et celle de Saint-Ouén-des-Toits a demandé la prise en
compte de cetteobservation.

4 mars2019
n°® 2019-030

Emplacements réservés : demande de prise en compte des observations
suivantes :

» ERn®3 prévu pourréaménagementde laRD 278, coté Saint-Isle, esta
supprimer (le réaménagement est terminé)

» ERn°®3 prévu pourl'effacementdu passageaniveaun®161 esta
supprimer : |I'effacement a été refusé.

» ERn°3 prévupourréaménagementdelaRD 278, coté Chénes Secs,
est a maintenir.

» ERn°28correspondauxemplacementsréservésdepuisleVicoin
jusgu'au Chénes Secs.

» ER n°29 projet de liaisons douces: non défini

» ERn°® 33 :le destinataire estla commune et non RFF

= ERn° 41 : extension (et non création) de la station

Arbres remarquables : prendre en compte 5 arbres remarquables (1
émousse d'aulne, 1 alisier et 3 chataigniers).Vu avec Mme THULLIEZ,
cabinet Prigent, le12/11/18

Le Genest-Saint-Isle — Réponse du responsable du projet
1- Ok pour la suppression de 'OAP du Moulin.
2- Neécessité de statuer surle STECAL Les Suhards
3- Etang d’Olivet : extrait du COPIL
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Position de la commission d'enquéte

Sur le point 1), la commission d'enquéte est en accord pour la suppression de I'OAP du Moulin.
Surle point 2), lacommission d'enquéte est favorable alaréduction de la superficie du STECAL «Les
Suhards» quipourraitétrelimitée au périmétre d'implantation des batiments nécessaires al'activité.
Sur le point 3), la commission d'enquéte ne voit pas d'objection au positionnement d'emplacements
réservésautourdel'Etangd'Olivet. Les caractéristiques de cesemplacementsréserves (trace, emprise....)
seront a examiner avec la Fédération départementale de la péche, propriétaire de I'étang et des berges.
Lacommission d'enquéte estfavorable aux demandes du conseilmunicipal concernantles emplacements
réservés et les arbres remarquables.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- L’OAP du Moulin a été supprimée

- Le STECAL Les Suhards a été modifié suite a 'avis de la CDPENAF du 12 septembre 2019.
- Un emplacement réservé liaison douce a été mis en place autour de I'étang d’Olivet

¢ Commune de Loiron-Ruillé :

- Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

Documentgraphique:intégrerlaparcellecadastréeZT0305de
3.326 m? au lieu-dit "La Guertiére", au zonage 1 AUl (Zone a
Favorable | urbaniseravocation loisirs et équipements a court terme). Ceci dans
le cadred'un projetd'implantationd'un équipementassociatif sur
cette parcelle

5 mars 19
N° 2019/22

- Demande complémentaire de M. le Maire de Loiron- Ruillé :

Par courrier du 22 mai 2019, remis au Président de la commission d’enquéte, M. Bernard Bourgeais, Maire de
Loiron-Ruillé, formule les demandes suivantes :

e Considérant le courrier du service départemental d'incendie et de secours de la Mayenne, du 22 mai
2019, qui mentionne son intention de construire un centre d'incendie et de secours surlacommune
de Loiron-Ruillé, la municipalité souhaite que I'emplacement réservé n° 90 soit classé en zone 1AUI
(afin d'y implanter cet équipement).

e Quesoientretirésdu projetlesemplacementsréservéscorrespondantades cheminementsdouxsur
le site de la Guertiére au sein des zones 1AUI, Ub, et Ue.
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Précisions sur les courriers du SDIS, de M. le Maire de Loiron-Ruillé et le plan joint.

Loiron-Ruillé — Réponse du responsable du projet

Ok pourzonage 1AUI
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Un emplacement réservé ne peut étre classé en zonage.
OK pour retirer les emplacements réservés cheminements doux autour du site de La Guertiere

Position de la commission d'enquéte
Lacommission d'enquéte est favorable alademande faite de modification de zonage pour permettre
I'implantation d'un centre d'incendie etde secours que prévoitle SDIS, ainsiqu'ala suppressiondemandée
des emplacements réservés pour les cheminements doux autour du site de La Guertiere.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lazone 1AUl initialement prévue a été élargie pour intégrer le site d’implantation future du SDIS..

¢ Commune de Montjean:

» Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

21 février 19

n° 2019-02-02 Favorable | Pas d'observation

¢ Commune d’'Olivet:

> Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

Le Conseil municipal déplore "le manque de liaisons douces entre
lescommunes et ['absence deterrains réservés pourla déviation le
11 février 2019 long du Cheminvert".

. Favorable . e Al g
N° D201963 Par mail du 26.02.19 annexé a la délibération de lacommune du

Genest-Saint-Isle, le Conseil Municipal d'Olivet donne un avis
favorable sur I'aménagement des abords de I'Etang d'Olivet.

Olivet — Réponse du responsable du projet
Pas d’observations particulieres.

Position de la commission d'enquéte
Le mémoire enréponse ne répond pas ala question posée. Le dossier d'enquéte ne fait état d'aucun projet
de liaisons douces entre les communes, aucune précision n'estdonnée quantaux caractéristiques de
I'emplacement réservé que la commune souhaiterait mettre en place pour la déviation le long du chemin
vert.
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier n'a pas été modifié en ce sens.

Commune de Port-Brillet:

* Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de
délibération
26 février 2019
n° DCM 16-2019

Avis Observations du Conseil Municipal

Favorable | Pas d'observation

Demande complémentaire de M. le Maire de Port-Brillet :

Parcourrierdu20mai2019,verséauregistred'enquéte de Port-Brilletetréceptionnéle22 mai2019 parle
Président de la commission d’enquéte, M. Gilles PAIRIN, maire de Port-Brillet formule les demandes
suivantes:
e Correction graphique de 'OAP de la Monnerie,
e Correction de zonage des deux pavillons situés prés du village d'artisans (a classer en Ub au lieu de
Ueb),
e Suppression de la mention ER7 sur la carte graphique,
e Modificationduzonageaproximitédel’'entreprise Bignon(unepartieaclasseren 1AUhaulieude
NI et une autre partie a classer en UE au lieu de Ub)
(courrier de M. Pairin et plan joints)

Loiron-Ruillé — Réponse du responsable du projet

Ok pour correction
graphique
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Ok pour correction de la zone Ub
Ok poursuppression de lamention ER7
Ok pourmodificationdelazone TAUh

Position de la commission d'enquéte
La commission d'enquéte est favorable a I'ensemble des demandes formulées par le Maire de Port-Brillet
y compris le classement en zone Ue au lieu de la zone Ub pour lequel le responsable du projet n'a pas
répondu.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le zonage a été modifié suite aux demandes de la commune.

¢ Commune de Saint-Cyr-le-Gravelais:

> Délibération du conseil municipal:

Date & numéro de

délibération Avis Observations du Conseil Municipal

21 février 2019

N° 2019-10 Favorable | Pas d'observation

¢ Commune de Ouén-des-Toits:

> Délibération du conseil municipal:

Date&numéro

PP Avis Observations du Conseil Municipal
de délibération
1" mars 2019 Favorable 1ére observation sur les STECAL : un certain nombre d'erreurs
n° 19-15 matérielles ont été révélées concernant les "STECAL". La commune

souhaite que des modifications soient apportées en vue de

I'approbation du dossier dePLUi.

2éme observation surl'étang d'Olivet : depuis I'arrét du projet du PLU;,
I'étang d'Olivet est devenu propriété de la Fédération Départementale de
la péche. Ce secteur est classé en ZNIEFF. La commune trouve intéressant de
positionner un emplacement réservé qui permettrait de maitriser le
foncieretl'évolutiondesbergesdel'étangdanslerespectdelafauneet
de laflore.

3éme observation sur le Musée Jean CHOUAN: il est prévu de
développerdesactivités recevantdu publicdans les prochaines années.
Unterrainproche,quisertparfoisde parking,aintégrédesruchesetun
verger conservatoire doit y voir le jour courant 2019, la commune
souhaite qu'un emplacement réservé soit positionné face a I'entrée du
musée, jouxtant le parking actuel, sur les parcelles cadastrées section A
n°239 et 352 pour 4 300 m?,
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Saint-Ouén-des-Toits — Réponse du responsable du projet

Ok pourle 1¢"point.
Ok pourle 2"point.
Ok pour I'emplacement réservé souhaité en 3 éme point

Position de la commission d'enquéte
Lacommissiond'enquéte n'émet pas d'objection auxréponses duresponsable du projet surlesdemandes
de lacommune.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les STECAL ont été modifiés pour corriger les coquilles avant d’étre de nouveau présentés en
CDPENAF le 12 septembre 2019..

4 Commune deSaint-Pierre-la-Cour

» Délibération du conseil municipal:

Date&numéro Avis Observations du Conseil Municipal
de délibération
27 fevrier2019 Délibération du 27.02.2019 : pas d'observation

h* 2019-02-013 Délibération du 03.04.2019 : confirmation de la demande de correction
et Favorable

3 avril 2019 desincohérences concernantleslimitesdezonageindiqués surlesplans
n°® 2019-04-27 (la mairie transmet un plan a M. CLEVEDE)

Saint-Pierre-la-Cour — Réponse du responsable du projet
A voir pour les corrections de zonage en fonction des plans fournis

Position de la commission d'enquéte
La commission d'enquéte est favorable aux corrections de zonage demandées par la commune dans sa
délibération du 3 avril 2019.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les incohérences de zonage ont été corrigées.
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- observations et demandes du public

(présentation par commune dont I'observation ou la demande porte sur son territoire)

1/- Commune de Beaulieu-sur Oudon:

Observation

N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
. 3 domaine des sables 53320 BEAULIEU-SUR- Saint-Cyr-le-
12 | BARRAIS Philippe OUDON gravelais non

1) Propriétaire du Bois du Faulx a BEAULIEU-SUR-OUDON, il demande a ce que la parcelle de 2800 m2 sur
laquelle sont construits des batiments a destination de gite, classée en zone agricole soit reclassée en zone
habitable. Cette parcelle vient d'étre raccordée au tout a I'égout, elle se trouve entre une demeure de
prestige et une extension de lotissement, I'exploitation des terres agricoles qui se trouvent entre sa parcelle
et le chateau ne pourrait prospérer.

2) surle plan, il constate des omissions : il y a un batiment construit et une extension qui est en cours
d'achévement (cf. planjoint)

Réponse du responsable du projet

1) Unclassement en zone Ub ne se justifie pas a cet endroit, bien que les réseaux soient présents. La
parcellequirattacheceterrainaurestedelazoneUbestpourl’instantunezoneaurbaniser en
devenir pour partie (2AUh) et constitue pour I'heure une coupure d'urbanisation avec le
terrain concerné. A noter qu'il n'y a pas de référence cadastrale mentionnée dans cette
demande.

2) lIn'appartient pasau prestataire de mettreajourle planavecles nouvelles constructions, seul
le cadastre est en mesure de le faire

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéte n’apasd’objection aformuler alaréponsefaite parle porteur du projettant
sur le classement que sur le cadastre.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Suite a l'avis de la commission, aucune modification réalisée.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
46 | REGEREAU Dominique Vallerey — 53320 MONTJEAN Beaulieu P4 | OUI

En page 4 du registre de Beaulieu sur Oudon, M. Dominique Regereau demande le changement de
destinationdubatiment (100 m?)indiqué surle planjoint, situé a "La Villaudray" a Beaulieu sur Oudon.
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Réponse du responsable du projet
Ouicar les critéres de la CDPENAF pour retenir un batiment en changement de destination concernent
notamment la surface quidoit étre supérieure a 80mz2. Pour rappel, lacommission donne un avis
conforme sur le permis de construire permettant le changement de destination.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de l'identification du batiment de M. Regereau en changement de
destination.

Compléments apportés au dossier aprées le rapport de la commission d’enquéte

- Le batiment en question a été intégré au changement de destination.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
84 | VIOT Philippe La Ménaudiére — Beaulieu sur Oudon Beaulieu P.2 Oul

1)- Pour les parcelles AB n° 214 et 217 « sortir de la zone A pour transformer en zone urbaine ».

2)- Demande de changement de destination d'un batiment, anciennement a usage agricole, pour devenir
habitation de type « gite rural » la parcelle AB 45.

Cf. plan en page 2 du registre de Beaulieu sur Oudon.

Réponse du responsable du projet
1) Extensiondel'urbanisation, maintiendeladéconnexionentrelazoneurbaineetle patrimoineagricol
2) Pas de référence du batiment, vérifier sur le registre, ok sous réserve d'étre supérieur 8 80m? et d'avoir
une qualité architecturaleavérée.

Position de la commission d’enquéte
1)- Le projetdu PLUin'a pas pris en compte une extension de lazone a urbaniser dans le secteur.
2)- En page 2 duregistre d’enquéte de la mairie de Beaulieu-sur-Oudon, le batiment est clairement
identifié sur le plan. Avis favorable de la commission d’enquéte pour I'identification du batiment en
changement de destination sous réserve qu'il soit conforme aux criteres de la CDPENAF.

[

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier a été modifié en ce sens.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
85 | HERMAGNE | Christophe | Adjoint a la Mairie de Beaulieu sur Oudon Beaulieu P.3 Oul

L. Christophe HERMAGNE, adjoint, fait observer que les chemins derandonnée de lacommune ne sont pas
recensés.llajointla carte desitinéraires de randonnées de Beaulieu sur Oudon (P.3 duregistre).

Réponse du responsable du projet
Sera jointe au rapport de présentation
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Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de 'engagement du responsable du projet et suggére que les
plans desitinéraires et des chemins de randonnées soientannexés au dossier du PLUia soumettre &
I'approbation.

Compléments apportés au dossier aprées le rapport de la commission d’enquéte

- Le dossier a été modifié en ce sens.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
86 | BARRAIS Philippe La Chevallerie — Beaulieu sur Oudon Beaulieu P.5 | non

Le GAEC Meignan s'interroge sur l'utilisation de leur site de La Chevallerie :

- Rapatrierl'intégralité de porcs de Montjean sur le site de la Chevallerie (autorisation d'exploiter 170
truies en 2001 sur ce site classé),

- Concentrerl'intégralité des porcssurlesitede Montjean et ne plus utiliserle sitedelaChevallerie.
«cela si nous avons la possibilité de changement de destination des batiments: hangar et
longeres ?».

M. Meignan demande de prendre position et de I'informer.

Réponse du responsable du projet
Linscription sur les plans de zonage d’'un batiment en changement de destination peut intervenir apres
un délai de cessation d’activités de plus de 3 ans (Charte Agriculture et Urbanisme de la Mayenne). Au
bout de cestrois ans, les doléances pourront étre reformulées dans le cadre d’une évolution du document
d’urbanisme pour inscrire le hangar et la longére au titre du changement de destination. (Sous réserve
de I'avis conforme de la CDPENAF au moment du dépdt de permis).

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de la réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
87 | CHAVELOT | Marie-Odile Le Logis — 53320 Beaulieu su Oudon Beaulieu P3 non

Mme CHAVELOT demande de changement de destination pour un batiment (d’environ 50 m?) qu'elle
souhaite réhabiliter; batiment situé sur la parcelle C873, Le Logis a Beaulieu sur Oudon.

Réponse du responsable du projet
Non carla CDPENAF estintransigeante sur le critére de surface au sol minimum de 80m2. Or, le batiment
proposé est d’environ 50mz?, ce qui est loin d’étre suffisant.
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Position de la commission d’enquéte
Compte-tenudescritéres, notamment de surface minimale, définis parla CDPENAF, lacommission
d’enquéte est en accord avec la réponse formulée par le responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

2/- Commune Le Bourgneuf-la-Forét:

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
47 | FOUILLEUL Josette A rue Cornesse 53410 BOURGNEUF LA FORET | Le Bourgneuf Oul

1)- Mme FOUILLEUL est propriétaire des parcelles n°C217, C1681 et C1685 qui sont classées en zone N. Elle
voudrait que ses terres restent labourables car elle posséde deux parcelles n°2223 et 2451 qui ne sont plus
labourables car situées dans le périmétre de captage.

2)- Elle est propriétaire de deux parcelles en zone Ub, elle voudrait qu'elles y restent pendant plusieurs
années

3)-ElleaunbatimentagricoleenzoneN, ellevoudraitsavoirsicebatimentpourraitchangerdedestination.

Réponse du responsable du projet
1) Le classement en zone N (naturelle) n’entrave pas les usages agricoles du site.
2) Les parcelles classéesenzone Ubauzonage du PLUi le resteront et seront probablement reprises
dans les modifications ultérieures du PLUi.
3) Pasplusderenseignementsurle batimenten question.Seréférerauxcriteres delaCDPENAF mais
sans identification du batiment en question, impossible de vérifier.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte des réponses 1) et 2) du responsable de projet. Elle rappelle que le
changementdedestinationenzone naturelle estsoumisal'avisconforme dela CDNPS (commission
départementale de la nature, des paysages et des sites) et non la CDPENAF-.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
BASILLAIS Gérard 15 rue St Sulpice le Genest St Isle .
59 BASILLAIS Guy La Soucherie a Loiron Ruillé Maison Pays |  OUI

Observation concernant l'indivision Basillais sise La Bourdiniere Le Bourgneuf la Forét (voir plans joints).
L'indivision a signé un compromis de vente d'un terrain de 2.028 m? a son voisin, M. Beauvais. Cette vente

Réponse du responsable du projet
Dans lamesure ou le batiment ne se transforme pas en destination logement et hébergement, pas
d’objection a cettetransformation.
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ne se concrétisera que sil'acheteur peut affecter le batiment actuel (grange/étable de 13 m X6 m) en garage
voiture et stockage bois. Cette destination sera-t-elle possible ? Le reglement de lazone A ne le précise pas.

Position de la commission d’enquéte

Les batiments se trouventenzone Aau PLUi. L'habitation de I'acquéreur est située sur la parcelle voisine.
Lebatimentréaménagé deviendraitune annexe del'habitation. Sileréglementnetraite pasde ce cas
particulier,ilautorise sousconditionslaconstructiond'annexe des constructionsausage d'habitation
existante danslazone ala date d'approbation du PLUi. L'aménagement de cette ancienne grange-étable
en garage pour la voiture de l'acquéreur et stocker du bois ne compromet ni I'activité agricole nila qualité
paysagéeredusite. C'estpourquoilaréponseduresponsableduprojetn'appelle pasd'objectionsdela
part de la commission d'enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

3/- Commune de Bourgon:

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
38 | BOILEAU Nicolas - Céline 11 les Marais — 53410 Bourgon | St Pierre la C. P.3 oul

M. & Mme Boileau, dont la propriété se trouve en partie sur Bourgon et en partie sur Launay Villiers,
« souhaitent que soient nettement amélioré et corrigé le réglement graphique de notre unité fonciere et
de notre voisinage » (au lieu-dit "les Marais" a Bougon).

Le plan du géometre expert (joint a la présente réclamation) démontre que I'assemblage du fond cadastral du
plan de zonage du PLUi est « trés imprécis, voire inexact et compromet nos potentialités d’extension de
notre habitation ou de construction sur notre parcelle ». Les extraits des deux documents graphiques ne
sont pas cohérents. Les corrections a apporter :

» Concernant le reglement graphique :

- (1) Reprendre le tracé de la limite entre les communes de Bourgon et de Launay-Villiers en
s'appuyant sur le plan de bornage du géometre,

- (2)Lecoursd’eau qui apparait sur le plan n'existe pas sur le terrain,

- (3) Une partie du terrain est classé en zone humide alors qu'elle ne I'est pas. M. Boileau souhaite que
les parties en vert fluo et orange sur le plan soient classées en zone A,

- (3) Une autre partie au nord de la propriété est un secteur humide sur le terrain et n'est pas
répertorié comme tel. « Il est important de corriger cette erreur en raison de la présence de
nombreuses especes d’‘amphibiens et de reptiles protégés sur cette parcelle »,

- (4)Une partie de lavoie communale est classée en zone humide : zonage a revoir,

- (5) En face de la maison, le plan d’eau figurant sur la carte graphique n'existe pas « il s‘agit d'un
verger et d'un espace de volailles de plein air qui devraient étre classé A »

- (6) Une ancienne bergerie ne figure pas sur le plan: la faire apparaitre.

» Concernant le reglement littéral, M. Boileau émet plusieurs remarques concernant, notamment :

- (7) Lasurface « insuffisante » d’emprise au sol (40 m?) pour les annexes,

- Lerecul de 5 metres par rapport a lI'alignement de la voie communale « est inapplicable pour les
petits terrains comme le nétre ; il est nécessaire d’apporter plus de souplesse en cas de contrainte de
terrain »,

- (8) Ne comprennent pas les dispositions de la regle alternative concernant I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprise publique ni celles de la régle alternative par rapport
aux limites séparatives.
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- Concernantl'instruction des autorisations du droitdes sols, « il faut absolument indiquer dans les
conditions générales, qu'elle doit se faire a ['unité fonciere nécessaire, notamment pour les cas

particuliers comme le nétre, a cheval sur 2communes ».
NB : Trois plans sont annexés au courrier du 21/04/2019 de M. & Mme Boileau

Réponse du responsable du projet
1- Seul le cadastre peut intervenir sur ce point.
2- Seulle cadastre peutintervenir sur ce point + Classement coursd’eau DDT 53.
3- Desvérifications seront effectuées avecle bureau d’études DERVENN
4- Pasdeconséquence surl’'usage de lavoie mais ajustements aenvisager.
5- Seul le cadastre peut intervenir sur ce point.
6- Seul le cadastre peut intervenir sur ce point.
7- Reglementlittéral : 40m2insuffisant pour les annexes. Reglement type édicté parla Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
8- Ok pour la régle alternative

Position de la commission d’enquéte

Lacommissiond’enquéte prendacte desréponsesdu porteurde projetprécisantque seulle cadastre
peutintervenir pour corriger les anomalies sur les cartes graphiques, signalées par M. & Mme BOILEAU.
Cependant, elle considére regrettable que les cartes graphiques qui figureront au PLUi approuvé
comportent de tellesimprécisions.

Sur le point 3 (vérification par le bureau d’études DERVEN, et rectification éventuelle de la zone humide)
et sur le point 8 (dispositions de la régle alternative concernant I'implantation des constructions par
rapport aux voies et par rapport aux limites séparatives) la commission d’enquéte prend acte de
'engagementdu porteur de projetd’adapter le reglementgraphique (zones humides) etlereglement
littéral (regle alternative).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
70 | LEFEUVRE Jean-Yves La Petite Louverie — 53410 BOURGON Bourgon P.3 oul

Concerne le STECAL La Lauverie « NI3 » a Bourgon. M. Lefeuvre est propriétaire des parcelles concernées et
Président del'association « ASTRO » (association de trial et de randonnée de I'ouest » qui gére |'activité sportive. Dans
son courrier + Plan, M. Lefeuvre précise que la zone « Loisirs » peut étre réduite 8 35.000 m?, au lieu des
77.300 m? mentionnés au projet de PLU.

Réponse du responsable du projet
Réduction du STECAL « NI3 » de 77 300m? a 35 000m?

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est en accord avec la réduction de la superficie du STECAL a 35.000 M2,
conformémentauplanproposéparM.Jean-Yves LEFEUVRE (cf. planenannexen®9,pagen® 166).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le STECAL a été modifié en ce sens.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
82 | MARTINS 12 La Cocheterie — 53410 BOURGON Bourgon P.3 Ooul

Lors de l'identification des batiments pour réhabilitation en maison d’habitation, trois batiments
agricoles appartenant a M. Martins n‘ont pas été identifiés « changement de destination », pour cause
d'exploitation agricole actuellement enactivité.

L'activité agricole devant cesseren 2020, et étant donné que ces trois batiments sont situés a plus de 200
metres (environ 400 a 500 m) d'autres batiments agricoles en activité, M. Martins demande leur
identification « changement de destination » pour habitation et/ou gites.
Courrier de M. Martins et photos annexés au registre de la Mairie de Bourgon.

Réponse du responsable du projet
L'inscription sur les plans de zonage d’un batiment en changement de destination peut intervenir apres
un délai de cessation d’activités de plus de 3 ans (Charte Agriculture et Urbanisme de la Mayenne). Au
bout de cestrois ans, les doléances pourront étre reformulées dans le cadre d’une évolution du document
d’urbanisme pour inscrire le hangar et la longére au titre du changement de destination. (Sous réserve
de I'avis conforme de la CDPENAF au moment du dépdt de permis).

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’observation par rapport a la réponse du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

4/- Commune de La Brulatte :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
79 | SORIN Michel La Chénaie - 53410 LA BRULATTE Maison Pays P.9 oul

Dans le cadre de I'aménagement du futur lotissement de la Chénaie (OAP habitat n® 1 —La Chénaie a La
Brhlatte), M. SORIN demande que soit réservé un passage sur I'ancien chemin bordé d'arbres lors de
I'aménagement du futur lotissement de la chénaie. Ce passage est nécessaire pour le transfert des bovins
dans les parcelles situées de I'autre c6té de la route.

Page 9 du registre Maison de Pays et plan joint.

Réponse du responsable du projet
Ok, I'OAP identifiera ce chemin.

Position de la commission d’enquéte
Lacommission d’enquéte prend acte de 'engagement d’inclure a’'OAP le chemin permettant le passage
des bovins de I'exploitation agricole de M. Sorin.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’OAP mentionne la nécessité de maintenir les liaisons douces existantes.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
89 | GUYARD André 8 Chemin du Tanit — 06160 ANTIBES La Brulatte P.3 Ooul

Propriétaire d'une parcelle (ZH 206), actuellement exploitée en tant que terre agricole surlacommune de La
Brulatte, M.Guyard souhaite quelapartienoninondable de cette parcelle (a proximité du chemin du Patis
et du Bourg) reste considérée comme terrain constructible.

(courrier du 21/05/2019 recu a Laval Agglo).

Réponse du responsable du projet
L'urbanisation de cette parcelle constitue de I'étalement urbain et empieterait sur des terres agricoles.
Ne correspond pas au projet de lacommune de s’étendre sur ce secteur.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est en accord avec la réponse du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

5/- Commune de La Gravelle :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
15 | LEFEBVRE Robert (M. “La Cassée" 53410 LA GRAVELLE StCyrleG. | OUI
et Mme)

Sont propriétaires des parcelles n°14, 151,152, 15, 16, 17 sur lesquelles il n'y a aucune activité agricole. Sur la
parcelle n°14, ils ont le projet d'y construire une habitation pour leurs enfants. Ils habitent eux-mémes une
longere a proximité de cette parcelle. Cette parcelle n°14 a toujours été classée en zone constructible et elle
est maintenant classée enzone agricole. lls souhaitent que cette parcelle reste constructible.

Réponse du responsable du projet
Pendant toute la durée de I'élaboration du PLUi, les élus de la commune ont souhaité conserver en
terrains constructibles le site de La Cassée. Cependant, face aux remarques appuyées des Personnes
Publiques Associées, ce secteur a été soustrait des sites de potentiel d’accueil de constructions au profit
de parcellessituées a proximité du bourg, des commerces et services etde I'accés aux transports en
commun (conformément a la loi ALUR et au Code de I'Urbanisme).

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte est favorable a la demande faite dans ce secteur bati de la commune et
souhaite que le maitre d'ouvrage réexamine la demande et justifie sa position.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Pour des questions d’équité de traitement de 'ensemble des pétitionnaires situés en campagne

sur le territoire, il n’a pas été donné une suite favorable a cette demande. L'objectif de la

collectivité est d’abord de rapprocher les futurs habitants du centre-bourg et lutter contre la
consommation d’espaces agricoles.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
40 | MARTIN-COUSIN | Marie-Claire | 12 rue Mme de Sévigné — LA GRAVELLE | St Pierre la C. non

1)- Mme Martin-Cousin demande a vérifier que le chemin au Roc du Perthus a Saint-Pierre-La-Cour soit
maintenu (cheminsitué entreles parcelles n®644 et 646 pouraccéderala parcellen® 645 - P.4duregistre
d'enquéte de la mairie de St Pierre la Cour).

2)- Le 15 mai 2019, a la permanence de la Maison de Pays, Mme MARTIN-COUSIN est venue consulter les
cartesgraphiques descommunesde LaGravelle etde St Cyrle Gravelais. Elle n'a pas formulé d'observation.

Réponse du responsable du projet
1) Pas d’observations particulieres.
2) Pas d’observations particulieres.

Position de la commission d’enquéte
Concernant la demande de Madame MARTIN-COUSIN sur la commune de Saint-Pierre-La-Cour, le projet
du PLUi n‘apporte aucune modification dans ce secteur.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

6/- Commune Le Genest-Saint-Isle:

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P.Jointe
1 | BILLOIR Marcelle 14 rue de Loiron 53940 Le Genest St Isle | Maison Pays | OUI

Lors de sa visite du 15/04/2019, a la Maison de Pays, Mme Billoir n'arrivait pas a identifier sa parcelle n® 227
ZD3 sur la carte graphique. Et au cours de sa 2™ visite, le 7 mai 2019 & la Mairie du Genest-Saint-Isle, Mme
Billoir demande que cette parcelle 227ZD3 (93 a 05 ca) soit classée en zone Ub (constructible). Page 3 du
registre de la Mairie du Genest-Saint-Isle et plan n°1 annexé.

Réponse du responsable du projet
Non, cette parcelle entrainerait I'étalement urbain du
bourgde Saint-Isle. Lapriorité delacommuneestde
concentrer 'urbanisation sur 'agglomération du
Genest-Saint-Isle etnon d’éloignerles futurs secteurs
d’habitat du centre-ville.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est en accord avec la réponse ci-dessus formulée.
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
31| CASTILLE Jean Les Fays — 53940 Le Genest Saint Isle Le Genest Stl.| OUI

1)- En lien avec le potentiel développement touristique de I'abbaye de Clermont, M. Castille demande que
deux batiments agricoles datant du XIXeme siecle, situés Les Fays au Genest St Isle, soient identifiés

« changement de destination » sur les documents graphiques du PLUi.

2)-surl'étang des Fays M. Castille aimerait avoir la possibilité qu'une petite surface soit classée en « STECAL
zone N » de facon a créer une cabane de péche et de chasse.

Page 2 du registre Le Genest St Isle et plan (n° 31) annexé.

Réponse du responsable du projet
1) pas de référence cadastrale. Sous réserve de leur identification préalable et du respect des critéres
du changement de destination de la CDPENAF.
2) Non. En effet, les STECAL créés avaient pour objectif de créer ou de maintenir des activités
économiques ou créer et maintenir des activités associatives.

Position de la commission d’enquéte
1)-Leplanjointauregistre d’enquéte de laMairie du Genest-Saint-Isle permetde repérerles deux
batiments pourlesquels M. CASTILLE demande une identification en « changement de destination ». La
commissiond’enquéte estfavorable al'identification des deux batiments au présentPLUi, dansle
respect des régles définies par la CDPENAF-.
2)-Lacommission d’enquéte considére qu’'un STECAL (NI), correspondantal’emprise delacabane de
chasse et de péche, peut étre positionné au présent PLUI.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de |la commission d’enquéte

- Un changement de destination a été ajouté ainsi qu’'un STECAL Ncp, cabanes et péches..

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
32 | FEVRIER-BONNES Z{Icagla(erigiealre A Glatigné, Le Genest Saint-Isle Mairie Loiron non

- Le lieu concerné est le lieu-dit "L'Esnaudiere”. Mmes Février-Bonnes observent que la maison d'habitation
ancienne (habitée jusqu'en 1963) surl'étude des changements de destination pour le Genest carte 12 photo
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38, derrierelavoiture n'est pas notée en changement de destination. Ellesdemandent a ce qu'elle le soit.
Elles veulent également que I'étable soit inscrite en changement de destination car elles veulent vendre ces 2
batiments.

- La partie droite des terrains de la ferme est classée en zone A. Or la ferme esta moins d'1 km du centre-
bourg et est a coté de lazone TAU. Elles demandent que cette partie (12ha) soit classée en zone TAUh pour
pouvoir la vendre en terrain constructible.

- Elles notent qu'un projet de liaison douce passe en bas du terrain et du chemin. Elles souhaitent a étre
consultéessurceprojetetquecedernierlaisselapossibilitéaunacquéreurd'yfaire desconstructions.

Réponse du responsable du projet

1) Déjaune maisond’habitationdonciln’yapaslieuderéaliserunchangementde destination. A
priori OK pour le changement de destination de I'étable (surface d’environ 94m?) cependant il y
a déja 3 autres constructions identifiées comme pouvant changer de destination sur ce hameau.
Or, les criteres de la CDPENAF limitent & 3 changements de destination par hameau.

2) Il n'est pas possible de classer ces parcelles en zone 1AU. Cela constitue clairement de
I'étalementurbain etn’est pas compatible avec le rapprochement des habitations par rapport
aux services et commerces fournis dans le bourg.

3) Danstouslescas, ce secteur n’apas vocation aaccueillir de I'habitat pour lacommune.

Position de la commission d’enquéte
1) S'agissant d'une ancienne habitation, quand bien méme elle n'est pas habitée aujourd’hui, elle reste
une habitation et ne nécessite donc pas de changement d'habitation.
Concernant le changement de destination de I'étable, la commission d'enquéte rappelle que quand bien
méme le PLU autorise un changement de destination, les demandes de permis de construire restent
soumis a l'avis conforme de la CDPENAF. Dans le cas présent le changement de destination demandé
pose la questionde lalimitation a 3 changements de destination par hameau. Dans ces conditions la
commission d'enquéte considére qu'il faut éviter de créer des ambiguités et n'est pas favorable au
changement de destination demandé, s'il ne respecte pas la limite qu'impose la CDPENAF de 3
changements de destination par hameau.
2) Lademandedeclassementde 12hadeterrainsenzone aurbanisern'estguérecompatibleavecles
objectifs de modération de laconsommation d'espace et de lutte contre I'étalement urbain quiont été
pris en compte dans le cadre de I'élaboration du présent projet. C'est pourquoi la commission d'enquéte
n'y est pasfavorable.
3) La commission d'enquéte ne peut qu'étre favorable a la demande de consultation sur les dispositions
duprojetd’aménagementdelaliaisondouce quilongelesterrainsde Mmes Février-Bonnes, carcette
demande va dans le sens d'une meilleure information et participation aux projets collectifs.
S'agissant des possibilités de construire, il s'agit de terrains agricoles. Des habitations aujourd'hui dans
cesecteurparticiperaitaumitagedelazoneagricole etneseraitpascohérentaveclesobjectifsdelutte
contre I'étalement urbain pris en compte dans le cadre de I'élaboration du présent projet.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe

55 | MAIGNAN J. Robert 8 rue de I'Etamoire au Genest-Saint-Isle | Le Genest St I. Ooul

M. Maignan demande un changement de classement en zone d'activité d'un terrain classé en zone agricole
maisjouxtantunezone Aa pourconstruire un batiment pourl'activité de sonfils, macon. Celui-citravaille
sur le Genest et loue unlocal surlacommune, il a besoin de s'agrandir. Ce terrain était classé en 2001 en
zone UE (zone réservée aux activités économiques) il ne I'est plus dans le PLUi

Réponse du responsable du projet
1) Ce secteur correspond a la ZA Les Grands Suhards,
» pendant longtemps classée en zone Uel. Le caractere
insufisamment urbanisé de cette zone ne permet aujourd’hui
plussonclassementenzone Uel. Pourétreenaccordavecle
' Codedel’'Urbanisme,laZAdes Suhardsadoncfaitl'objetd’un
7% STECAL pour le développement d’activités économiques.
’ ' Etendrele périmétre du STECAL surlaparcelle cadastrée AB 3

Position de la commission d’enquéte
La demande de M. Maignan apparait Iégitime. La réponse du responsable du projet, qui satisfait la
demande, n'appelle pas d’objection de la part de la commission d’enquéte.

Compléments apportés au dossier apreés le rapport de la commission d’enquéte

- Un STECAL a bien été prévu a cet effet.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
56 | BROUTIN Sébastien | 8LesHautsFays—53940Le GenestStlsle Le Genest Stl.| OUI

M. & Mme Sébastien et Adeline BOUTIN sont locataires de la parcelle B7 (plan joint), d'environ 1 ha, qui est
sollicitée par I'association des amis de I'abbaye de Clermont pour y aménager une aire de stationnement.
Cette parcelle borde le chemin d'acces a I'’Abbaye, le ruisseau et I'ancien Vicoin.

M. & Mme Broutin précisent que cette parcelle est intégrée dans le systeme fourrager d'autonomie
alimentaire et engagée en agriculture biologique jusqu'en 2020. Cette parcelle est indispensable dans ce
contratetils tiennent a la conserver. M. & Mme Broutin sont défavorables a tout projet concernant une

autre utilisation de cette parcelle.
Page 4 du registre de la Mairie du Genest-Saint-Isle et document graphique annexé (n°56)

Réponse du responsable du projet
Cette parcelle estaujourd’hui classée en zone naturelle. Les activités agricoles peuvent s’y poursuivre.

PLUidu Pays de Loiron — Suite données au rapport et aux conclusions d’enquéte



70

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéteestenaccordaveclapoursuite del'exploitationdecette parcelleparM. &
Mme BROUTIN.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

7/- Commune Launay-Villiers :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
11 | GAROT gg;’irf’ees "Fleurigné" 53410 LAUNAY-VILLIERS Bourgon non

Leurs batiments ne sont plus siége d'exploitation depuis 1997. lls souhaitent pouvoir utiliser la loge de 120
m? et I'écurie de 80 m? pour une (ou deux) habitations, un hébergement (gite) ou des locations temporaires
pour des activités d'artisanat d'art, culturelles ou familiales avec éventuellement réception du public. Ces
deux batiments de caractere (en zone N) ne sont pas identifiés "changement de destination”.

Réponse du responsable du projet
Ok pour changement de destination a vocation habitat (mais pas de référence cadastrale)

Position de la commission d’enquéte
Lacommission d’enquéte en accord avec I'avis favorable du responsable du projet pour identifier au
présentPLUilalogeetl’écurie,enchangementdedestinationavocationd’habitat(danslerespectdes
critéeres de laCDPENAF).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Le changement de destination n’a pas pu étre ajouté au dossier car il se trouve dans le périmetre
des 125m par rapport a I'exploitation agricole située a coté.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
51 | LINAY ff:g:”ees | A "La Grélerie" 53410 LAUNAY VILLERS Port-Brillet oul

1)- ActuellementexploitantsalaGrélerie,disposentd'uncorpsdefermeenformede Udontunepartie est
en habitation. A l'avenir, ce batiment peut étre repris par des tiers ou par la famille et valorisé par des activités
dans le prolongement d'une activité agricole (accueil a la ferme, gite, chambre d'hotes, extension du
logement privé, ferme pédagogique etc....) ou par des activités non agricoles (gite, chambre d'hotes). Les
surfaces concernées font environ 160 m2 au sol. Souhaitent que ces batiments fassent I'objet d'un
changement de destination a I'avenir aupres de la CDPENAF

2)- Les cartes sont difficiles a lire car elles n'indiquent pas les lieux-dits
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Réponse du responsable du projet
Conformément a la Charte Agriculture et Urbanisme de la Mayenne, les élus ont fait le choix d’autoriser
le changement de destination des batiments agricoles qu’apres une période minimale de 3 ans de
cessation d’activités. Ceci afin de permettre prioritairement la reprise des exploitations avant qu’elles
soient valorisées en maisons d’habitation. Les batiments pourront donc étre identifiés lors d’une
prochaine révision du PLU et aux conditions suivantes :
- 3 ans de cessation d’'activités agricoles
- sous réserve de remplir 'ensemble des critéres établis par la CDPENAF.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse du responsable du projet concernant le point 1) de
I'observation.
Concernant le point 2) la commission d'enquéte demande que les noms des lieux-dits soient inscrits sur
le reglement graphique.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les noms des lieux-dits ont été reportés sur le réglement graphique.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
54 | MAES ;‘;Cnitk A “Le Bray" 53410 LAUNAY-VILLERS Port-Brillet oul

Exploitants au lieu-dit "Le Bray", ils souhaitent que le batiment sur la parcelle n°364, situé prés de la maison
d'habitation, puisse changer de destination a I'avenir pour leurs enfants. Ce batiment est supérieur a 60 m2
mais ne remplit pas la condition imposée par la CDPENAF. Or, il n'a aucune utilité agricole car trop a I'écart
des batiments d'exploitation. lls précisent que d'ailleurs seuls ces batiments agricoles seront cédés (le
batiment concerné par le changement de destination se situant sur le site d'habitation ne le sera pas) (pages
8 et 9 du registre de Port-Brillet)

Réponse du responsable du projet
A priori c'est possible sous réserve (photos a l'appui) que le batiment présente une qualité architecturale
avérée et soit effectivement supérieur a 80m?,

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte ne peut que rappeler que seule la CDPENAF statue surles demandes de
changementde destination etque les changements de destination sont soumis a son avis conforme selon
les termes des dispositions de l'article L. 151-11 2° du Code de l'urbanisme.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Il s’avére que le site est encore un site agricole en activité. Pas de changement de destination
possible.
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8/- Commune de Loiron-Ruillé :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
3 GUILLET Christian La Soriniére — 53320 LOIRON-RUILLE Maison Pays P.2 non

M. & Mme Guillet demandent que leur longere, sise a La Soriniére a Loiron-Ruillé, d'une superficie de plus
de 100 M?, figure sur la liste et les plans pour changement de destination. Cette longére, avec des murs sains
en pierre et une toiture neuve « convient tres bien en habitation ».

Réponse du responsable du projet
A priori c'est possible sous réserve de répondre a I'ensemble des critéres de la CDPENAF. Pas plus
d'informationssurle batiment concerné (pas de référence cadastrale) difficile de donner suite a cette
demande.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est favorable a l'identification de la longére en changement de destination au
présent PLUi dans la mesure ol les critéres de la CDPENAF seraient respectés. La distance avec
l'autoroute A 81 est a vérifier.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Un changement de destination a été ajouté pour le lieu-dit La Soriniére.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
7 | CRIBIER Roger 8, rue de la Garenne a Ruilléle Gravellais Mairie Loiron oul

M. et Mme Cribier sont propriétaires de la maison située au 23 rue Principale a Ruillé. Ils demandent que la
parcelle située au Nord de leur maison soit reclassée en zone constructible en contigu des parcelles de Haute
fontaine (parcelles n°322 et 321). Cf. plan en annexe 10, page 167.

Réponse du responsable du projet

=4

Ces parcelles sont situées sur le parcours de la Trame Verte et Bleue
du territoire, ce qui a justifié leur classement, pour partie, en zone
Naturelle.

Position de la commission d’enquéte
Lademande de M. et Mme Cribier ne porte pas sur la totalité des parcelles 322 et 321 mais sur une partie
seulement, quin’empiéte pas surlazone Ndu PLUi. Par courriel du 21 juin 2019, le responsable du projet
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précise le périmétre a rendre constructible qui prend en compte le besoin de desserte du site. Le
périmetre arendre constructible n’appelle pas d’objection delapartde lacommissiond’enquéte. Les
conditions de desserte du site seront a examiner avec lacommune et le gestionnaire routier.

Nouveau plan « périmetre constructible M. Roger CRIBIER » transmis par le responsable du projet, le 21 juin
2019:

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Le zonage a été modifié en ce sens.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
24 | LORU Laurence La Lande - 53320 LOIRON-RUILLE Mairie Loiron P.1 Non

Au lieu-dit"lalande" a Ruillé-le-Gravelais 53320 LOIRON, le batiment de Mme Loru, situé au Sud -Est de
I'habitation principale (anciennes grange et étable), qui n'est plus une exploitation agricole depuis plusieurs
années, n'a pas été répertorié comme batiment faisant I'objet de changement de destination. Mme LORU
demandequecebatimentsoitidentifié“"changementdesdestination"surlescartesgraphiquesduPLUi.

Réponse du responsable du projet
Pas de référence cadastrale, difficile d’identifier le batiment dans ces conditions.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte ne peut se satisfaire de la réponse ci-dessus.
Dans lamesure ou le batiment de Mme LORU (anciennes grange et étable) répondrait aux criteres de la
CDPENAF, lacommission d'enquéte demande que le responsable du projetréexamine cette demande et
justifie la position qu'il sera amené a prendre.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lalongére a été inscrite au changement de destination
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
27 | MARGUERITE | Thomas La Lande Euchere — LOIRON-RUILLE Mairie Loiron Non

A "La lande Eucheére" - Loiron-Ruillé, sur la parcelle n° O0O0ZX203, sont implantées :
- une maison d'habitation principale,
- uneloged’environ60m?enbatimentprincipal etunbatimentannexeaccoléde30m?(soit90
m?) construits en pierre,
- un hangar "béati en fer" d'environ 100 m?.
Il n'y a pas d'exploitation agricole a proximité.
Mme Marguerite demande une identification « changement de destination » pour ces deux batiments (la
loge et lehangar).

Réponse du responsable du projet
1) Pourlaloge etson batimentannexe, les batiments sont inférieurs a 80m?. Or, c'est un critére
rédhibitoire pour que la CDPENAF valide cette construction comme pouvant changer de
destination.
2) Pourle hangar, il s'agit d'un batiment en fer qui ne présente pas de qualité architecturale et
patrimoniale avérée, autre critere pour qu'une construction agricole puisse faire I'objet d'un
changement de destination.

Position de la commission d’enquéte
Pourlaloge et son batiment accol€, d’'une surface de 90 m2, lacommission d’enquéte considére que
I'inscription « changement de destination » au présent PLUi peut étre actée danslamesure ou les criteres
de la CDPENAF seraient respectes.
Lacommissiond’enquéte estenaccordaveclerefusconcernantle «hangarenfer»quin’asansdoute
pas la qualité architecturale exigée par la CDPENAF.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

Il semblerait que la loge concernée ait déja les caractéristiques d’une habitation. Elle n’a donc
pas besoin de changer de destination.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
28 | FOUCHER Louis 14 ruedel'Etamoire — 53940 Le Genest Stisle | Mairie Loiron oul

M & Mme FOUCHER possedent des terres agricoles prés du bourg de Ruillé le Gravelais, c6té nord. Ils
demandentque leur parcelle de 2 ha (n° 648) limitrophe a lazone Ub soit classée constructible.
Page 3 du registre de la Mairie de Loiron-Ruillé et plan annexé (n°28)

Réponse du responsable du projet

Cette parcelle se situe dans le périmétre de moins de 200m d’'une "»7“ \
exploitation agricole encore en activité. Par ailleurs, le développementde ~ ”
I'habitat au nord de 'agglomération de Ruillé-le-Gravelais n’est pas a
I'ordre du jour des élus.
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Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est en accord avec le responsable du projet par rapport aux justifications
données qui motivent le refus de classer la parcelle n° 648 en zone Ub.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lazone 1AUIl a été réduite dans sa partie nord.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
33 | DUBOIS Serge 1, rue de Bourgogne a Saint-Berthevin Mairie Loiron Oul

Il souhaite que sa parcelle n°1137 de 1.050 m2 "La Monnerie", sur la commune de Loiron-Ruillé, qui faisait
partie d'un corps de ferme démantelé et qui n'a plus aucun intérét agricole (ancien silo-fosse et plateforme
en béton) et est enclavée et implantée en agglomération, devienne constructible

T
(L

Tissubatipeuconstitué acetendroit, extremité duparcoursde | 4| ’ M & ' *
la coulée verte a maintenir par les élus. Pas de souhaitdela . | - A
collectivité de se développer au sud de ce secteur. !

Réponse du responsable du projet |

Position de la commission d’enquéte
Ily aune zone non bétie, classée A, entre la zone Ub de 'agglomération et la parcelle n° 1137 de M.
Dubois. Cette parcelle apparait aujourd’hui déconnectée de la partie agglomérée et ne peut étre
considérée comme une extension de la partie urbaine. Le souhait de la collectivité de ne pas se
développerausudde ce secteurdelacommunen’appelle pas d’objectiondelapartde lacommission
d’enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
52 | POULAIN Yvan La Paploniére — 53320 Loiron-Ruillé Port-Brillet P.7 Non

1)- L'habitation de M. Poulain et située en zone A et il envisage une extension de 40 m? (La surface existante
estsupérieured 100 m?ausol). Leréglementzone Ale permet, cependant, il demande confirmation.

2)- Il sollicite une précision sur la disposition du chapitre A2 du reglement (page 74) qui mentionne : « Regle
générale, en l'absence d'indication figurant au plan de zonage les constructions doivent respecter un recul
minimum de 100 m par rapport a l'axe de ’A81 ». M. Poulain demande que veut dire « indications
graphiques ? Rien n'est indiqué sur le plan.

Réponse du responsable du projet
En effet, il n’y a pas de recul imposé par des indications graphiques au plan pour ce secteur.
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Position de la commission d’enquéte

Le mémoire enréponse netraite paslal®©questionde M. Poulain. Lacommissiond’enquéterappelle
les dispositions figurant en pages 72 et 73 (zone A) du réglement littéral « I'extension des constructions a
destination d’habitations existantes est autorisée sous conditions: ne pas compromettre /'activité
agricole, ne pascréerde logementsupplémentaire, silaconstruction se situeamoinsde 100md’une
exploitation agricole ne pas réduire cette inter-distance, 'extension ne peut dépasser 50 % de I'emprise
au sol de la construction existante ».

Surla2¢™ question, lacommissiond’enquéte n’émetpasd’observation. Enl'absence d'identification
graphique, le recul d'un minimum de 100 m par rapport a I'axe de I'A81 doit étre respecte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les marges de recul apparaissent désormais sur le réglement graphique.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
60 | RICOU M. Thérese | 25, rue de la Duriére a Loiron-Ruillé Maison Pays oul

Mme RICOU est propriétaire de la parcelle n°ZB146, lieu-dit "La Couvrie". Elle constate que cette parcelle est
classée enzone A, elle s'y oppose. Cette parcelle ayant été classée en zone économique précédemment. Elle
s'oppose au classement de sa parcelle en zone A, elle demande le maintien en zone artisanale comme le
prévoit le PLU actuel. Courrier du 22/05/2019 remis au Pt de la commission d'enquéte.

Réponse du responsable du projet
A T '
= I‘.“":"Ih?*
1~ =
Vuencomitédepilotage.lin’yaplusdesurfacesaalloueradeszones W, . e
d’activités économiques par rapport au SCoT. N e
¢ PRt Y | o
F s L

Position de la commission d’enquéte
LePLUidoitétrecompatibleavecle SCoT.Aussilacommissionnepeutqueprendreactedelaréponse
du responsable deprojet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
61 | FOUCHER Brice 14 rue des Landes — 53320 Loiron-Ruillé | Maison Pays P.4 Ooul

Sursaparcelle, 14 rue des Landes, al'angle de larue des Landes et de la parcelle de son voisin située au sud,

M. Foucher envisage de construire un préau de 8 m X 8 m, d'une hauteur de 12 metres poury loger sa
caravane et installer des panneaux photovoltaiques sur le toit. Dans le PLUi, cette construction sera-t-elle
autorisée ? Le reglement littéral de la zone Ub ne dit rien par rapport a cette demande.

Page 4 du registre Maison de pays et plan n° 61 annexé.
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Réponse du responsable du projet

Permiscarlesannexes ne sontpasréglementéesetquelespanneaux “
photovoltaiques ne sont pas interdits (attention, sous réservedu T
respect des regles d'implantation de la construction). : ! ?L';‘;ﬁ =
T iy | ~ 4
it jﬁ = v‘ ‘ ' o/
o

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de la réponse positive du responsable du projet en invitant M.
Foucher a prendre connaissance du chapitre implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives et par rapport a la hauteur maximale (Zone UB, page 30 du reglement littéral).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
63 FORGET M. 14 Rue André Percerou — 35000 Rennes | Mairie Loiron P.5 oul

Parcourrierdu7 mai(n°63)annexéauregistredelaMairie de Loiron-Ruillé (P.5), Mme Forget évoqueun
« futur contournement de Loiron qui serait aujourd’hui abandonné ». Elle renouvelle sa demande consistant a
rendre constructibles ses parcelles n® 158, 42 et 923 au lieu-dit « Le Fouteau ». A minima, Mme Forget
demande que la parcelle n° 158 soit constructible en lui ménageant un acces pour une sortie, au niveau du
calvaire existant sur le chemin communal.

Réponse du responsable du projet
Demande liée al’évolution du projetde contournement. Astatuer par les élus. Par ailleurs, laparcelle
n°158 constitue clairement de I'étalement urbain, la parcelle n°923 est grevée par un emplacement
réservé aménagementdevoirie. Laparcelle n°42 estentierementbatie et est située en zone Ub.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’observation.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
64 | DAVOUST J. Claude 9 Place de I'église — 35370 Le Pertre Ma!rle Loiron P.5 oul
Maison Pays P.5

1)- M. Davoust envisage d'acheter a M et Mme DUBOIS les locaux de I'ancien magasin d'Antiquités "Reine
victoria" (environ 500 m?) situés sur un terrain de 7.924 m? en bordure de la RD57 La Gravelle-St Berthevin,
sur la Commune de Loiron-Ruillé. [l compte exercer une activité de restauration-traiteur. Selon le plan
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graphique du projet de PLUi, cette parcelle est située en zone « N ». M. Davoust demande que cette parcelle
soit classée, dans le futur PLUi, en cohérence avec I'activité de restaurant-traiteur (page 5 du registre de la
mairie de Loiron-Ruillé + plan n® 66).

En page 5 duregistre de laMaison de Pays, M. Davoust compléte sademande en précisant qu'il souhaite
aménager le parking existant afin que le stationnement des véhicules des clients se fasse en totalité sur le
terrain qu'il souhaite acquérir. Aucun véhicule ne stationnera sur la RD57 (comme c'était déja le cas avec le
magasin d'antiquités).

Cette méme demande est formulée ci-apres (n° 66) par M. & Mme DUBOIS, actuels propriétaires de I'ancien
magasin « Reine Victoria ».

Réponseduresponsable du projet
Ne voit pas d’objection a la création d'un STECAL activités =
permettant les activités de restauration. Le STECAL devra———__
inscrire la surface de 'emprise, la densité, la hauteur des e = =
o |

constructions attendues, la desserte par les réseaux et
l'intégration paysagere.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéte estfavorable ala créationd’'un STECAL ainscrire au présent PLUi. Cette
disposition permettralavente duterrain et des batiments afin de conserver une activité commerciale
sur ce site, facilement accessible avec un stationnement en toute sécurité.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Un STECAL « Aa » a été inscrit pour ce site.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
Propr|eta|r<is.-gerants de!a Ste.DUB.OIS, Maison PaysP.6
66 | DUBOIS M. Mme terrainetbatiments«ReineVictoria» sur .. . Oul
. g Mairie LoironP.6
la RD 57 a Loiron-Ruillé

M. et Mme DUBOIS sont actuellement vendeurs de leur parcelle de 7.924 m? avec les batiments existants. lls
demandent que la classification de la parcelle n°5301377194A0099 (zone N au projet de PLUi) soit revue afin
d'étre maintenue en activité commerciale ou de restauration (transmission engagée avec M. Davoust (cf.
obs. n°64 ci-dessus).

Réponse du responsable du projet
Ok sur le principe (voir plus haut). Création d’'un STECAL permettant les activités de restaurationen zone
Naturelle et dans I'enveloppe d’un batiment existant.
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Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéteconfirmesapositionfavorablealacréationd’'un STECAL auprésentPLUI.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de |la commission d’enquéte

- Un STECAL « Aa » a été prévu sur ce site..

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
65 | LABBE Michel La Chotardiere — 53320 Loiron-Ruillé | Mairie Loiron P.6 oul

M. Labbésignale qu'auvillage delaTrousseliére, surledocument de changement de destinationen page 26, il
y a une erreur de photographie, la photo n°49 n'est pas le batiment concerné par le changement de
destination. C'est le batiment en pierre a droite en arrivant a la Trousseliere (au Nord) qui doit étre
mentionné «changementdedestination ».Voirplanannexé (n°65)annexéauregistre delaMairie de Loiron.

Réponse du responsable du projet
C’est le plan de zonage qui prévaut. Le bati en question étant identifié au titre du changement de
destination, ce dernier pourra avoir lieu sous réserve de I'avis conforme de la CDPENAF au moment du
dépbt de permis. La photo sera supprimée de l'atlas.

Position de la commission d’enquéte
Afin qu’il n’y ait aucune ambiguité sur l'identification du batiment identifié « changement de
destination », lacommission d’enquéte invite le responsable de projet a remplacer (et non supprimer) la
photo dansl'atlas.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’atlas a été modifié.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
67 | BLOT Serge La haute Gonterie — Loiron-Ruillé Mairie Loiron P.6 | OUI

1)- Erreurderepérage pourla "Haute Gonterie", lebatimentrépertoriéenrouge est une étableattenanta
un batiment agricole. La maison d'habitation est en face sur la droite.

2)- Erreur de repérage pour la "Basse Gonterie", le batiment répertorié en rouge est un hangar agricole. M.
Blotdemande le changement de repérage vers lalongére avec des annexes en gris a gauche en arrivant par le
chemin.

Observation en page 6 du registre Mairie de Loiron-Ruillé et plan annexé n° 67.

Réponse du responsable du projet

1) OK
2) OK
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Position de la commission d’enquéte
Lacommission d’enquéte prend acte de laréponse du responsable du projet de corriger les erreurs
signalées par M. Blot sur le document « Etude de recensement des batiments agricoles susceptibles d’'un
changement de destination en zone A et N » de Loiron-Ruillé.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Les erreurs ont été corrigées.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
71 | REGEREAU | MOUIs La petite Malvoisine — 53320 MONTJEAN | Maison Pays | OUI
Maryléne P Pages 4 & 5 n°71

M & Mme Regereau demandent :
- L'identificationen «changementde destination» pourleurlongére (150 m?) en pierre et
couverte en ardoise) située a La Porterie a Loiron-Ruillé, pour devenir une habitation.

- L'identification en « changement de destination » pour une loge aujourd’hui inoccupée (environ 70
m? - en pierre et couverture ardoise), située a la Gachettiére a Loiron-Ruillé pour devenir une
habitation. Document n® 71 annexé au registre de la Maison de Pays

Réponse du responsable du projet

1) oK
2) Non, carinférieure 8 80m?

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de I'insertion en « changement de destination » de la longére (150
M?) et du refus pour la loge de 70 M2, justifié pour superficie insuffisante.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Un STECAL gite a été créé
- Pas de changement effectué

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe

75 | pLancrais | PiliPPe b elle 922 « Le Fonteau » 4 Loiron-Ruillé
Anabelle

Mairie Loiron
Page 7

Ooul

Propriétairesdelaparcelle 922 aLoiron, M. & Mme Planchais demandent que cette parcelle, classéeen zone N,

soit classée en zone Ub afin de pouvoir éventuellement construire un garage (page 7 registre Mairie de Loiron-
Ruillé) + 2 plans portant le n® 75 en annexe).

Réponseduresponsableduprojet
Ce secteur n'a pas vocation a faire I'objet d'une zone Ub. Néanmoins, les propriétaires peuventy
construire une extension ou une annexe a la construction existante.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est en accord avec la réponse du responsable du projet.
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
76 | ROSSIGNOL | Rémi La Guerterie — LOIRON-RUIKKE Mairie Loiron P.7 | OUI 67

M. Rémi Rossignol demande:

1)- le changement de destination d'un batiment en pierre (ancienne étable sans activité depuis 2006) sur sa
parcelle ZT204 a la Guertiere a Loiron-Ruillé, aux fins d'hébergement.

2)- Demande que le site de la Guertiére puisse avoir une activité d'accueil de tourisme (hébergement —
stationnement de campings cars) sachant que I'activité actuellement en place va cesser dans quelques
années, avant la fin du PLUi. Page 7 du registre de la mairie de Loiron et plan (n° 76) annexé.

Réponse du responsable du projet

1) OK sisupérieure a 80m2

2) STECALsurlesitedeLaGuertiere. Lesélus ne sontpasopposés audéveloppementde l'activité
touristique via les campings cars sur le site. Toutefois les conditions d’accueil de ces campings-
cars (environ 7 ou 8) devront étre particulierement cadrées. Néanmoins, pour le changement
de destination du batiment encore en activité aujourd’hui, il faudra attendre trois ans de
cessation de I'activité agricole ainsi qu’'une modification du PLU pour que le projet puisse voir le
jour.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéte prend acte de I'accord du porteur de projet pour identifier « changement de
destination » le batiment en pierre de M. Rossignol qui devra prendre en compte le délai de 3 ans a
compter de la cessation de 'activité agricole.

Quantau STECAL quiseraitnécessaire pourexercerlesactivitésd’accueiltouristique, sonpositionnement
au présent PLUi semble prématuré en I'absence d’un projet abouti.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Erratum, le batiment ne peut pas étre identifié en changement de destination, au motif qu'il s’agit

encore d’'une exploitation agricole en activités.
- Un STECAL spécifique a été créé sur le site de La Guertiere pour accueillir des campings-cars

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
81 | LOCHARD Rémy AlaGrandeRoucheYvon53210ARGENTRE Maison Pays Oul

Propriétaire de "La Passeliere" a Loiron Ruillé demande que la loge et ses deux batiments annexés fassent
I'objet d'un changement de destination afin qu'elle devienne une habitation. En 2008, un certificat
d'urbanisme lui avait été accordé pour aménager cette loge en habitation. Ces batiments ne sont plus des
batiments a usageagricole.

Réponse du responsable du projet
Ok sous réserve du respect des criteres de la CDPENAF. Pas de références cadastrales ni de photos.
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Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte releve que MonsieuretMadame LOCHARD ontversé auregistre d'enquéte une
lettre en date du 24 mai 2019 mentionnant qu'ils avaient découvert "sur les documents d'enquéte
publique, PlanN°6etPhoto 15quel'ensembledesbatimentsexistantsnonliéauneactivité agricolene
sont pas inscrit dans la zone délimitée par les pointillés".
Il a été versé au registre une photocopie de la page 6 de I'Etude de recensement des batiments
susceptiblesd'unchangementde destination enzone AetN concernant Loiron-Ruillé oulaloge a été
identifiée prés de la photographie portant le n°15. En se rapportant au tableau figurant en premiere page
de cette étude, on lit que cette photographie correspond a la parcelle YB27.
De plus, Monsieur et Madame LOCHARD ont également versé au registre d'enquéte trois photographies
de laloge objet de la demande de changement de destination.
La commission d'enquéte prend acte de I'engagement du responsable du projet a prendre en compte la
demande de Monsieur et Madame LOCHARD et I'invite & leur demander de fournir tous éléments utiles
a leurdemande.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lademande porte sur une construction qui est éloignée de plus de 50m d’une autre construction
d’habitation. La demande est hors critere CDPENAF et ne peut avoir une suite favorable.

9/- Commune de Montjean
: Observation

N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
SAUVAGE | pour Damien
Jean Pierre | Sauvage
SAUVAGE Pour Damien
Sarah Sauvage

36 rue des Lilas a Montjean

Montjean oul
36 rue des Lilas a Montjean

- L'OAP Loisirs La porte empiete sur la parcelle A 870 de M. Sauvage Damien et arrive a ses écuries qui
disposent selon M. Sauvage Jean Pierre d'un permis de construire. Pour Mme Sauvage, si cette OAP est
maintenue, elle interdirait tous acces suffisant a ses chevaux de loisirs, ce qui ferait devenir caduque les
écuries. lls estiment la perte financiere a 30 000€ plus aménagement du terrain.

- Pour Mme Sauvage Sarah, les réservations foncieres d'agrément voulues par la commune de Montjean ne
semblent pas justifiées, surtout avec un découpage anarchique de la parcelle A870. Elles semblent trop
importantes au regard des terrains de sport existants et en tenant compte du vieillissement de la population.
Elle demande la rectification du projet.

Réponse du responsable du projet
1) AvoiravecM.leMairesilaparcelle870estobligatoirementconcernéeparlepérimetrede
I'OAP.
2) Idem.

PLUidu Pays de Loiron — Suite données au rapport et aux conclusions d’enquéte



83

Position de la commission d’enquéte

- Par lettre du 20 juin 2019, le maitre d’ouvrage transmet un mémoire complémentaire (annexé au
présent rapport) qui précise que: «la partie de la parcelle A870 concernée par les demandes de M.
Sauvage etMme Sauvage seraretirée du périmétre de 'OAP ce quirépond alademande de M. Sauvage
et Mme Sauvage

- Concernant 'importance des réservations fonciéres, Mme Sauvage Sarah n’apporte pas d’éléments
chiffrés a ses affirmations. La commission d’enquéte considére que c’est de la compétence de la
collectivité d’estimerl'importance desterrainsqu’elle souhaiteréserverades équipements publics.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L’OAP a été diminuée en ce sens et la zone réduite en sa partie nord.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
9 | DUCHEMIN | René 10, rue du Maine a Montjean Montjean Non

Malgrélaconstructiond'unouvrage parle syndicatde bassindel'Oudon, sondomicileresteinondable.

Réponse du responsable du projet
Pas d’observations particuliéres.

Position de la commission d’enquéte
Il s’agit d’'un constat de I'existant. Ce n’est pas véritablement I'objet de la présente enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
10 | BEUCHER Martial 12, rue du Maine a Montjean Montjean non

Demande un aménagement a |'entrée de Montjean par rapport a la vitesse excessive des voitures (90/100
km/h).

Réponse du responsable du projet
Du ressort de la commune et non du PLUi

Position de la commission d’enquéte
La question posée n’est pas réellement I'objet de I'enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
73 | GANDON J. Claude Le Moulin du chateau a Montjean Montjean Oul

- M. Gandon demande lasuppression de I'EBC sur la parcelle n® 183 située en bordure de I'étang de Montjean
"le Moulin duChateau".

- M. Gandon est passé vérifier que la parcelle n°183 susmentionnée n'était pas classée en EBC au projet de
PLUi. llcompte abattre des peupliers préts a tomber. Il compte aussi s'agrandirde l'autre coté de laroute
(cf. plan joint) et demande une autorisation de création de ces plans d'eau.

Réponse du responsable du projet
1) Pas de suppressiond’EBC
2) Voirréglementations du SDAGE Loire Bretagne (1E - Limiter et encadrer la création de plans
d’eau)etdu SAGE dubassindel'Oudon (ENJEU E : Reconnaitre etgérerles zones humides, le
bocage, les plans d'eau et les aménagements fonciers de fagon positive pour I'eau). Le projet de
créationde ces plans d’eau serontsoumisaux dispositions des articles L. 214-1 et suivants du code
de 'environnement.

Position de la commission d’enquéte
1) Le projetde PLUidonne satisfactiona M. Gandon. La suppression de 'EBC quifigure surle PLU actuel
nécessiteraitunerévisionduPLUactuelcequin’estguéere envisageable au stade actueldudossier.
2) Lacréationd’'un plan d’eau nécessite une demande d’autorisation autitre de la loi sur I'eau

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
77 | ROCHER Philippe Les Touches a Montjean Maison Pays Oul

Monsieur ROCHER est en EARL avec son fils, sur I'exploitation des Touches, il a un plan d'épandage sur les
parcelles B 356, B 343, B 344. Or, Mme HILBERT a une étable qui jouxte la parcelle B 356 et pour laquelle elle a
demandé un changement de destination pour une habitation. Monsieur ROCHER s'y oppose. Ce
changement de destination pour une habitation remettrait en cause son plan d'épandage.

Réponse du responsable du projet
Pourra intervenir au moment du recours de tiers au stade du dépot de permis.

Position de la commission d’enquéte
Le changement de destination s’il est effectif auraunimpact sur la surface du plan d’épandage. Mais
I'importance de cetimpact et ses conséquences ne sont pas précisées. Quand bienméme le PLUi permet
lechangementdedestinationdubatiment,le permisde construirereste soumisal’avis conformedela
CDPENAF.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
80 | MAIGNAN | Jean-Marc Montiron AZE — 53200 Chateau-Gontier | Maison Pays Non

M. Jean-Marc Maignan, propriétaire a la "Daguerie” a Montjean, est venu vérifier le zonage (A) et
I'identification "changement de destination" pour 2 batiments. Ces deux batiments sont bien identifiés sur
la carte graphique. M. Maignan n'émet pas d'observation.

Réponse du responsable du projet

Pas d’observations.

Position de la commission d’enquéte
Pas d’observation de la commission d’enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
72 | ROCHER Simone La Grande Mairie a Montjean Maison Pays Oul

Demande que les parcelles C 992 et C995 sur la commune de Montjean, soient classées en zone loisirs
agricoleainsique I'autorisation de construire un batimentd’'environ 20 m2 poury déposer le matériel de
péche et table pour passer des jours de péche en famille.

Réponse du responsable du projet
1) Loisirs agricoles n’est pas une typologie de zone

2) ) Seules les extensions et annexes des batiments d’habitation sont autorisés en zone agricole et
naturelle

Position de la commission d’enquéte
- Lezonage actueldes parcelles C992 et C995 n’appelle pas d’'observations de lapart de lacommission
d’enquéte.
- Lademandede constructiond’'unbéatimentde 20m2pourydéposerdumatérielde péchen’apparait
pas déraisonnable. Lacommission d’enquéte propose ace sujetlacréationd’'un STECAL.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Suite a cette demande, un STECAL pour 'aménagement d’'une cabane de péche a été créé. l|
est indicé « Ncp » au plan de zonage.

10/- Commune de Olivet :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
20 | DUVAL Dominique | A "La Grande Métairie" 53410 OLIVET StOuendesT | Non

1)-LalogedelaGrande Métairieestbienidentifiée commefaisantl'objetd'unchangementdedestination

afin qu'elle puisse passer du statut de batiment agricole au statut d'habitation. Elle fait 84 m2, elle nécessite
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des travaux aux fins d'habitation. La procédure visant a soumettre la demande de permis de construire a la
CDPENAF ne permet pas de mettre laloge en vente et me cause une perte financiere.
2)-Legrandbatimentausagedeporcheriefigureencoresurlereglementgraphiquealorsqu'ilaétédétruit.

Réponse du responsable du projet
1) Pasd’observations

2) Du ressort ducadastre

Position de la commission d’enquéte
Surle point n°1): I'emprise du batiment rentre dans les critéres de la CDPENAF mais la CDPENAF ne se
prononce que surle permis de construire, demande quinécessite laconstitution d'undossier qui peut
étre onéreux pour le pétitionnaire ce qui est dissuasif pour le pétitionnaire.

Surlepointn®2):lacommissiond'enquéte prendacte de laréponse du porteurdu projetprécisantque
seul le cadastre peut intervenir pour corriger le plan.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation qui concerne Olivet et le Genest St Isle

N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
20 EA/SS%ETEE ](ves Associationdes Amisdel'Abbayede Le GenestStl.P.2 oul
ean . .
LAUNAY I, Pierre Clermont Maildu8mai2019

Enpage2duregistre delaMairie du Genest-Saint-Isle et par maildu 8 mai2019 transmisalacommission
d’enquéte, l'association des Amis de I'Abbaye de Clermont et la SCI Notre Dame de Clermont ont présenté
leurs demandes dans le cadre de la mise en place d'une politique de développement touristique et de
préeservation du site de I'’Abbaye de Clermont, a savoir:
1)- L'acces a I'Abbaye par la voie communale des Fays. Deux véhicules, notamment cars, pompiers... ne
peuventsecroiser.Adéfautd’'élargissementdelachaussée, troiszonesd’évitementsontdemandées.
2)- Le franchissement du pont sur le ruisseau d'Olivet. Au nom d'une servitude ancestrale, ce pont ancien,
mitoyen avec la commune d'Olivet, est emprunté par les agriculteurs avec des engins de plus de 3,5 tonnes.
Ces passages fragilisent le pont (arrachement des margelles). Il appartient a la commune de mettre fin
rapidement a cette situation, pour deux raisons :

- permettrel’accesauxvéhiculesdechantierlorsquelestravauxderestaurationvontdémarrer,
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- lesitedel'abbaye devra étre fermé auxvéhicules autres que ceux du chantier pourdes motifsde
sécurité.

C'estlaraison pourlaquelle I'association des amis de I'’Abbaye souhaite acquérir la parcelle n® 17 «seule
solution cohérente pour résoudre a la fois un acces aux parcelles des agriculteurs et réaliser un parking de
moins de 50 places ».
3)- La création d'un parking sur la parcelle n° 17. Les représentants de I'association déclarent « se heurter a
trois interprétations différentes du classement en zone humide de cette parcelle : la lettre de la DDT du 4
Janvier 2019, la note explicative commandée par Laval agglo au cabinet Prigent, la carte graphique du dossier
soumis a enquéte publique qui indique qu’une partie de cette parcelle est en zone humide ». Pour
I'association, lamise en place du parking a cet endroit permettrait aux agriculteurs d'accéder a leurs parcelles
en évitant le franchissement du pont sur le ruisseau d'Olivet.
4)- Lapossibilité de changerI'affectation de certains batiments agricoles du XIXéme siécle pour permettre de
créer des ateliers d'artisanat ou d'artistes en lien avec le site, ainsi que des lieux permettant aux visiteurs de se
restaurer.

Réponse du responsable du projet

1) Duressort de lacommune

2) Duressortde lacommune

3) Se caler sur le courrier de la DDT 53

4) STECAL artisanat ou loisirs + restauration
» Nécessité d'une OAPglobale

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéte constate:

- quelavoiecommunaledesFaysquiconduital’abbaye estétroiteetnepermetpasle
croisement en toute sécurité entre les véhicules de transport en commun et les voitures
automobiles,

- quelestationnement aux abords de I'abbaye n'est pas organisé sur un emplacement spécifique
a proximité del’abbaye,

- quele pont ancien na pas vocation a étre emprunté par des véhicules agricoles lourds qui
risquent d'en affecter la solidité.

En cours d'enquéte, I'agriculteur qui exploite la parcelle n® 17 (sollicitée pour devenir un espace de
stationnement) a déclaré étre opposé a toute cessation de son activité agricole sur cette parcelle. De
surcroit, cette parcelle n° 17 a été identifiée zone humide lors de I'inventaire réalisé par le Cabinet
DERVEN dans le cadre de |'élaboration du PLUI.

Comptetenudel'ambitiondesreprésentants del’associationdeamisdel’Abbaye demettreenplace
une politique de développement touristique et de préservation du site, les demandes présentées a
I'occasion de I'enquéte publique PLUi du Pays de Loiron (ci-dessus rappelées) sont justifiées. Cependant,
de parsanature etsonimportance, le projet porté parl'association des amis de I'abbaye ne concerne
paslaseule commune du Genest-Saint-Isle, niméme le seul PLUi du Pays de Loiron. Une approche globale
concertée (d'ailleurs engagée avec Laval Agglomération) est nécessaire dans le but d’aboutir a un projet
global (voie de circulation, stationnement, passage pour les agriculteurs) qui préservera I'environnement
respectera les intéréts de chacun. La commission d'enquéte ne dispose pas aujourd'hui d'éléments
suffisants lui permettant de motiver un avis.
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Quant a la demande consistant a changer I'affectation de certains batiments agricoles du XIXéme siécle
pour permettre de créer des ateliers d'artisanat ou d'artistes en lien avec le site, ainsi que des lieux
permettant aux visiteurs de se restaurer, la commission d’enquéte est favorable a la mise en place d'un
STECALartisanatouloisirset restaurationau présent PLUiala condition d'en définirle contenu.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Suite aux échanges qui se sont tenus, il a été convenu d’identifier un des batiments en
changements de destination. Dans l'idéal, il faudrait réaliser une étude globale du secteur et

réaliser une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU une fois que les
différents éléments du projets seraient plus amplement précisés.

PLUidu Pays de Loiron — Suite données au rapport et aux conclusions d’enquéte




89

11/-CommunedePort-Brillet

Observation

N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
13| CASCARO | M. Mme | LaCroixdesAulnays—53410PORT-BRILLET | SroyrieGrav. | g
Port-Brillet

Au cours de la permanence du 16 avril 2019 a la Mairie de St Cyr le Gravelais, M. & Mme Cascaro ont déposé
leurs observations en pages 2, 3 et4 duregistre et remis un dossierde 23 pages al'attention du Président
de lacommission d'enquéte ; dossier structuré en 9 chapitres, contenant notamment les courriers datés des
01/10/2018, 18/09/2018, des plans et photos, le courrier Laval Agglo du 01/04/2019 et de la DDT du
27/03/2019. En complément, M. & Mme Cascaro ont transmis a lacommission d'enquéte la copie du courrier
du8avril2019 (de 2 pagesplus 3 pagesannexes) adressé a M.le Maire de Port-Brilletetun maildaté du 18
avril 2019, requ a I'adresse mail de I'enquéte publique a Laval Agglomération.

M. & Mme Cascaro sont propriétaires des parcelles n° 603 (habitat principal) en zone Ub au projet de PLUi,
et n° 604 (bois de sapins) en zone 1 AUe au projet de PLU.. Ils évoquent une concertation insuffisante a leur
égardlorsde laphase de préparation du PLUi (courrierdu 8 avril2019) puis formulent des « remarques et
recours » sur le zonage et 'OAP Economie de |'Orriere.

» Sur le zonage, M. et Mme Cascaro demandent une classification adaptée tenant compte a la fois de
I'existence de leur maison d'habitation et d'une parcelle boisée « a préserver sur le plan environnemental ».

» Sur 'OAP économie « Lorriere », correspondant a I'extension de la zone artisanale, M. & Mme Cascaro
rappellent que le Cabinet Prigent «s’est vu confier une étude sur 'OAP Lorriere a partir de documents
graphiques sur lesquels leur maison d'habitation n‘apparaissait pas » ; élément qui a été corrigé par la suite. Sur
les 38.500 m? de I'OAP économie, 10.000 m? concernent le bois de sapin. M. & Mme Cascaro demandent
pourquoi supprimer 1 ha de bois ?

Dans leurs observations formalisées sur le registre de la mairie de St Cyr le Gravelais, M. & Mme Cascaro,
concernés au projet de PIUi par le reglement littéral UB (page 29),qui mentionne que les activités d'artisanat,
d'industrie doivent étre compatibles avec le voisinage immédiat, signalent «actuellement beaucoup de
nuisances liées a l'extension de Bignon SAS (circulation, engins, moteurs tournants...) ».

M. et Mme Cascaro « refusent et ne comprennent pas ['option choisie de détruire un bois et des haies pour ce
projetd’extensiondelaZ. A. ».lIsrefusentlaclassification de leurbois (parcelle n°604) enzone 1AUe.

lls évoquent ensuite les risques inhérents a I'écoulement des eaux pluviales sur les parcelles en pente
conséguente « qui mériteraient une étude avant-projet ».

M. & Mme Cascaro demandent d'étudier leurs remarques dans le but de respecter les objectifs
environnementaux (du PADD et du SCoT) et d'arriver a une cohabitation réfléchie de tous les usagers de ce
secteur (habitants, sportifs, activités de loisirs et zone artisanale).

Dossier joint au présent PV de synthése
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Réponse du responsable du projet
1) Les modifications cadastrales ont été fournies

dans lintervalle

2) Ok, afaire

3) Le zonage a été adapté

4) A voir avec la mairie et a mettre a jour

5) Laprésence duboisement n’est pas un facteurde
discontinuité directe

6) A voir avec la mairie

7) Avoiravec Maévaetlamairie

8) Avoiravec Maévaetlamairie

FIGURE 2 EXTRAIT DU PLUI PROJETE POUR LA MAISON
CASCARO, ELLE A BIEN ETE REINTEGREE AU CADASTRE ET

Position de la commission d’enquéte
Laréponseduresponsableduprojetnetraite pasexplicitementlesquestionsetinterrogationsde M. et
Mme CASCARO.

Enannexen®6, page 160 du présent rapport, lacommission d’enquéte suggére un plan de zonage qui
préserveunegrande partie del’'espaceboisé etquipourraitrépondre al’objectifd’'une cohabitation
réfléchie de tous les usagers du secteur.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Suite a la demande, le zonage du secteur a été entieérement revu.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
49 | GUERIN J.Yves et Mme | Rue des Rochers — PORT-BRILLET Port-Brillet P.3 oul

Par mail du 13 avril 2019, transmis a la Mairie de Port-Brillet et annexé au registre (page2), M & Mme Guérin
constatent qu'une OAP (Le Petit Brindelais) est positionnée sur une parcelle qui borde leur propriété. Une
partie de leur propriété (ou de situe leur maison d’habitation) est classée Ub et le reste en zone naturelle.
Pourquoi ce classement?
M. & Mme Guérin proposent, selon le plan n° 49 joint:

- d'étendre'OAP Le Petit Brindelais a une grande partie de la prairie leur appartenant,

- d'élargir la zone Ub pour le reste de leur terrain.
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Réponse du responsable du projet
1) Non, cette zone correspond a des surfaces allouées pour la commune de Port-Brillet et on ne peut
'augmenter. Toutefois, lors d’'une prochaine évolution du document d’urbanisme intercommunal, la
prairie pourrait éventuellement correspondre a une ultime phase d’urbanisation qui viendrait combler
la dent creuserestante.
2) Pas de projet communal d’urbaniser le secteur classé en NI pour l'instant

-

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte est en accord avec la réponse du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
53 FLECHAIS Bernard La Maison Neuve — 53410 Port-Brillet Port-Brillet P. 7 Non

M.Fléchaishabite «lamaisonneuve »,siege de sonexploitation. llexprime sondésaccord surlechangement de
destination figurant au dossier PLUi de la loge située a "Egite» (figurant en page 7 de I'étude de
recensement des batiments susceptibles de changement de destination).

Réponse du responsable du projet

Pas d’observations.

Position de la commission d’enquéte

Lacommissiond’enquéteinviteleresponsableduprojetaexaminerlaqualité architecturale (cfphoto)
du batiment identifié sur le document « étude de recensement des batiments susceptibles de
changement de destination » ; batiment qui mérite d’étre valorisé.
Selonleplangraphique, ce batimentsesitue aenviron 170 mdel’exploitationagricole de M. Fléchais.
Ne voyant pas de préjudice vis-a-vis de M. Fléchais et compte-tenu de la qualité architecturale du
batimentsitué a Egite, lacommission d’enquéte est favorable au maintien de ce batimenten changement
de destination.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.
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12/- Commune de St Cyr-le-Gravelais :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
14 | JALLU Joel & Mme 2 Allée de la Seiche, 35370 LE PERTRE St Cyr le Grav. | non

Propriétaires de I'ancienne Scierie a Saint-Cyr-le-Gravelais classée en zone Ue et maintenant retraités, ils
souhaiteraient que ce batiment soit classé en zone Ub habitation. Celui-ci est divisé en deux parties (ayant
chacune I'eau, I'électricité avec leur propre compteur), ils voudraient habiter la premiére et transformer en
habitationlaseconde.LazoneUeestdiviséeendeuxpartiesparunerouteetlapartiesurlaquellesesitue la
scierie pourrait étre facilement rattachée a la zone Ub. De plus, ils sont propriétaires du terrain situé entre la
zone Ue et la zone TAUh et qui est déja classé en zone Ub.

Réponse du responsable du projet
Les propriétaires avaientfait part de leur souhait de classer'ancienne scierie en zone Ub. lls se sont

rétractés depuis car un repreneur s’est fait connaitre dans l'intervalle.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
16 | RALLU J. Michel “La Touche" 53320 SAINT-CYR-Le-GRAVELAIS St Cyr le Grav. Ooul

Suiteaunagrandissementaulieu-dit"LaHoussaie" quin'étaitpas prévuaumomentdelaconsultationdu
PLUi, il demande a ce que les haies qui séparent sa parcelle du lieu-dit "le Brévier" soient déclassées sur le
PLUi afin de pouvoir agrandir sa parcelle existante, pour un meilleur parcellaire.

Réponse du responsable du projet
L'inventaire des haies fera I'objet d’'un affinage via le travail actuellement réalisé par la Chambre
d’Agriculture.

Position de la commission d’enquéte
Lacommission d'enquéte rappelle que le reglementlittéral dispose que les haiesidentifiées au réeglement
graphique doiventétre préservées maisil prévoitque "L'arrachage ponctueld'une haie ou démolition
d'un talus pourra étre autorisé lors d'un regroupement parcellaire”. Le reglement pose comme condition
que "Tout projet de suppression d'une haie identifiée doit faire I'objet d'une déclaration préalable suivant
l'article R. 421-23 du Code de l'urbanisme”.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
25 | THIREAU (GAEC) Pas d'adresse mentionnée sur le registre | St Cyrle Grav.| OUI

M. Thireau inscrit au registre qu'une haie mentionnée au plan n'existe plus et qu'une nouvelle haie a été
créée, suite a I'aménagement foncier.

Réponse du responsable du projet
L'inventaire des haies fera I'objet d’'un affinage via le travail actuellement réalisé par la Chambre
d’Agriculture.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

PLUidu Pays de Loiron — Suite données au rapport et aux conclusions d’enquéte



94

13/- Commune de Saint-Ouen-des-Toits :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
17 | GILLES Jacques La Houssaye a Saint-Ouen-des-Toits St Ouen des T Oul

Surleterrainquiluiappartientroute d'Oliveten bordure de route, M. Gilles Jacques demande 2 parcelles
constructibles. sous cette parcelle passe le service d'eau et le tout aI'égout , il a accepté qu'elles passent sans
aucune contrepartie. Il annexe au présent registre une copie du plan de situation de son terrain compris
entre lazone Ub, lazone Ua, le ER n°81 et la route d'Olivet".

Réponse du responsable du projet — = ‘ -
daeml| | ZeR
."" L% S ,ﬂ
Cetteparcelle estlocalisée surle parcoursdela Trame Verte etBleueduPays ™=~ G N )
de Loiron, sur un site ou une surface importante de zones humides a été ; o
identifiée. Ce site n’a pas vocation pour le projet intercommunal de se ' . N '.

développer a vocationhabitat.

Position de la commission d’enquéte
Lesterrains dans ce secteur sontclassés enzone N et une surface importante de zones humides est
identifiée sur le plan, ce quin’estguére compatible avec une extension de lazone constructible.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
18 | LINE Alain A La Chaumiére a Saint-Ouen des Toits StOuendes T non

"Jecontesteleclassementd'un corpsdebdtimentsclassé nonagricolesurle PLUde Saint-Ouen-des-Toitsen 2006.
Aujourd'hui, il est classé agricole. Je n'exploite pas ce batiment et est au nom de Ameline Jeannine. Je demande
donc qu'il soit déclaré en "changement de destination" Question: - en cas d'arrét de ['exploitation, comment
fait-on pour avoir le droit de vendre ou de rénover ces batiments? -qui payera les entretiens de ces batiments,
s'ilsnenous rapportentrien, seront-ils dégrevés des Taxes Foncieres et autres taxes?"

Réponse du responsable du projet
Pas de références cadastrales identifiées permettant de traiter la demande. Pour rappel, le changement
de destination d’'un batiment agricole peut avoir lieu s'il a été identifié PLUI au préalable et sila CPDNAF

donneunavisconformeaumomentdudépotde permis.Parailleurs, pourquelebatimentsoit
identifié, il faut attendre un délai de 3 ans de cessation de I'activité agricole. La reprise des exploitations
agricoles est une priorité

Position de la commission d’enquéte
- Il s’agit d’'un siége d’exploitation en activité.
- Laréponsesurlesautres points n’appelle pas d’objections de la partde lacommission d’enquéte
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Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
5 rue de la Gare, 53800 LA SELLE
19 | DU FAY M. Mme CRAONNAISE StOQuendesT oul

1) Propriétaires du lieu-dit "I'Orgere" a Saint-Ouen-des-Toits (parcelles 606 et 224) sur lesquelles il existe
deuxmaisons(classéesactuellementenzoneNh),lapremiereestclassée batimentremarquable, laseconde ne
I'est pas. lls demandent a ce qu'elle le soit afin qu'elle puisse étre rattachée a la premiere. lls veulent
pouvoir restaurer les deux maisons et les réunir a des fins de conservation.

2) Les maisons ne disposent pas de dépendances, ils souhaiteraient en avoir (pour garer une voiture,
entreposer du matériel d'entretien du terrain) et proposent des exemples d'extension.

Réponse du responsable du projet
A priori, I'emprise au sol du 1° batiment est bien inférieure 8 80m? minimum requis par la CPDENAF pour
donner un avis conforme en vue d'un changement de destination. Par ailleurs, nous informons les
pétitionnaires que les extensions et annexes ne sont pas permises dans le cadre de changements de
destination.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte ne dispose pasd'information surunclassementenbatimentremarquable,
I'aménagement de la seconde maison nécessiterait un changement de destination ce qui n'est possible
gue pour des batiments d'une emprise au sol minimum de 80 m2.
Il est cependant regrettable que les deux batiments ne puissent faire I'objet d'un regroupement aux fins
deleursconservationsetinvitele responsable duprojetaréexaminerle dossieretajustifierlaposition
qui seraprise.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Par soucis d’équité avec I'ensemble de I'inventaire qui a été réalisé sur le territoire, c’est

bien 'emprise du batiment concerné qui compte et non avec une éventuelle reconfiguration
fonciére et batimentaire. Le dossier n’a donc pas été modifié sur ce point.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
27 | LECLAIR Roger A "L'Orriere" 53410 SAINT-OUEN-DES-TOITS St Ouendes T Oul

M. Leclair considere que le classement des haies qui se trouvent au ras du noyau de |'Orriere est
« incompréhensible et est aberrant ».

Réponse du responsable du projet
L'inventaire des haies sera affiné avec un travail réalisé par la Chambre d'Agriculture sur I'année 2019-
2020. Ce travail, qui vient de débuter, entrainera une modification du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal.
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Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
22 | GLORIA Emmanuel | Beausoleil la Louisiane a Saint-Ouen-des-Toits | St Ouen des T Ooul

- Concernant I'OAP n°1, M. Gloria Emmanuel fait I'observation qu'il reste une bande c6té Est qui restera
isolée.Question:Est-cequelesparcellesn®3178 + 3180 +3183 peuvent étreintégrées a cette OAP ?

- Demande: Au lieu-dit Beausoleil, les zones construites, concernent les parcelles 798+3190+805+796
(anciens numeéros) + 794, sont en zone agricole A, et jouxtent la zone Ub. Ces parcelles peuvent-elles étre
ajoutées a cette zone Ub ?"

Réponse du responsable du projet
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Voici le nouveau périméetre de 'OAP Beausoleil.

Position de la commission d’enquéte
- Le mémoire en réponse ne justifie pas le nouveau périmétre de 'OAP. La commission d’enquéte
demandeque,dansledossierasoumettre al’approbation, lenouveaupérimetrede’OAP soitjustifié.
- Leresponsable du projet ne répond pas a la deuxieme demande. La commission d’enquéte considere
que I'extension demandée de la zone Ub n’est pas justifiée.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
La DDT et la MRAE ont estimé que la surface mentionnée apparaissait de nature a constituer un
étalement urbain. Par ailleurs, les discussions entre COOP Logis et la famille Gloria n’ayant pas
abouties (la famille a déclaré ne plus vouloir lotir son terrain). De plus, le service de la voirie

départementale sur demande de Cooplogis a donné un avis favorable pour que I'accés au terrain
se fasse dans la partie sud. Le fait de réduire 'OAP répond finalement aux demandes formulées
par les PPA.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
23 | TAFFOTEAU Nicolas Le Pavillon a Saint-Ouen-des-Toits St Ouendes T Ooul

- Au lieu-dit le Pavillon, un alignement de sapins a été recensé en haie (cf. planjoint).

- Il demande la réduction d'une zone humide et précise que cela avait été vu avec le cabinet Derven (cf.plan
joint)

- llfait part de sonincompréhension sur le fait que la hauteur de laloge au lieu-ditla Jacoterie n'a pas été
prise en considération dans la capacité de changement de destination, seule la surface au sol de 68 m2 a été
prise en compte.

- Aulieu-dit carrefouren dessous du bois de Picot, un alignement de chataigniers de plus de 2m 50 de hauteur
genelavisibilité au carrefour pourles camions et les engins agricoles sur la route départementale Saint-
Ouen-Andouillé (cf. planjoint)

Réponse du responsable du projet

1) L’inventaire deshaiesferal’objetd’ une mise ajourgrace auntravail approfondiactuellement
mené par la chambre d’agriculture

2) Diminution d’'une zone humide (sera vérifié avec Dervenn)

3) Changement de destination : en effet, la CDPENAF retient 'emprise au sol de la construction et
non la surface de plancher

4) L’inventaire deshaiesferal’'objetd’une mise ajourgrace auntravail approfondiactuellement
mené par la chambre d’agriculture

Position de la commission d’enquéte
Les réponses faites n’appellent pas d’objections de la part de la commission d’enquéte.
Concernant la question de la visibilité au carrefour avec la route départementale, le probléme esta
examiner avec lacommune et le gestionnaire des routes départementales.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
69 | BAUDOIN M. Mme Maubusson - 53410 St Ouen des Toits StOuendes T oul

Enpage8duregistredelaMairiedeStOuendestoits, etsur2 plansA4joints(portantlen®°69)annexés,M &
Mme Baudoin signalent :

1)- une inversion des batiments: au plan secteur 3 St Ouen des Toits «repérage cartographique des
batiments susceptibles d'un changement de destination, page 08, I'habitation existante est le batiment situé
a gauche sur le plan. Le batiment accolé, sur la droite, est celui concerné par le changement de destination.
2)-qu'iln'yapasd’arbre collés directemental'arriere du batiment:il convient de décalerle point vert.

Réponse du responsable du projet

1) Ok pour modification
2) Ok pour modification
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Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de I'accord du responsable du projet afin de procéder aux
modifications demandées.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
. Le Verger du Chénot Maisonde
8 GLORIA Lucien 53410 Saint Ouen des Toits Pays-P.9 non

M. Gloria a consulté le dossier soumis a enquéte publique pour vérifier sil'ancienne loge au lieu-dit "La
Jacoterie" était bien marquée comme batiment faisant I'objet de destination. Il constate qu'il n'y a pas
d'erreur.

Réponse du responsable du projet

Pas d’'observations.

Position de la commission d’enquéte
La Commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier apres le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
91 | BALLUAIS | Michel & Mme 5 rue des Tanneurs — 53810 Changé StOuendesT | Non

ParMaildu 22 mai2019, annexé au registre d'enquéte, M. & Mme Balluais expriment I'observation suivante :
« Nous sommes propriétaires dans le hameau des Besneries d'une loge avec 1200 mZ2 de terrain constructible
Jusqu'au 31/12/2018. Un certificat d’'urbanisme a été accordé le 9 mai 2018 pour les parcelles cadastrées
partie ZC n°101 et ZC 40 devenues ZC n°129, 130 et 133. Et, depuis janvier 2019, ce terrain n’est plus
constructible. Que faisons-nous de ce terrain et du bdtiment situé dans le hameau des Berneries a St Ouen des
Toits ou il y a un certain nombre de maisons habitées anciennes et récentes ? »

M. & MmeBalluaisse posentlaquestiondelavaleurdeleurbienquiétaitestiméa50.000€en2017 parMe
Vétillard, notaire a Laval et attendent une réponse.
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Réponse du responsable du projet
1) Désormais, seules les extensions et annexes des batiments d'habitation existants sont

autorisées dans ce secteur. Toutefois, silaloge a une surface au sol supérieure 4 80m? elle
peut étre intégrée au recensement afin de pouvoir faire I'objet d'un changement de
destination a vocation habitat.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte prend acte de l'identification de la loge pour changement de destination,
dans la mesure ou elle présente une superficie supérieure a 80 m2.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- ldentification prise en compte.

14/- Commune de Saint-Pierre-la-Cour :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
o | BT Gilles Sté LAFARGE Route de Bréal 4 St Pierre la ta sra"e”e | ou
ERAIA Olivier Cour e Bourgneu
Le Genest

1-LaSociété LAFARGE HOLCIM Ciments est propriétaire du Bois des Effretais qui se situe a cheval sur les
communes de Saint-Pierre-la-Cour et de la Gravelle. Le Bois des Effretais est classé en secteur Nc sur la
commune de Saint-Pierre-la-Cour, secteur destiné au maintien et développement de carrieres et de mines.
[l est classé en secteur Nf surlacommune de la Gravelle, secteur ou seules sont autorisées les installations et
constructions nécessaires a I'exploitation, au stockage et au négoce de bois et a I'entretien des foréts. La
carriere qui alimente la cimenterie bénéficie d'une autorisation préfectorale d'exploitation valable jusqu’en
2038. Lasociétéprévoitau-delade2038decontinuerplus profondémentl’extractiondesmatériauxdela
carriere et de poursuivre la constitution du merlon paysager qui existe actuellement dans le bois des Effretais
surlacommune de Saint-Pierre-la-Cour, dans son futur prolongement surlacommune de La Gravelle. Pour
lasociétélaprochaineautorisationd’exploiterest prévue en 2038, ce quiestun futur proche pour ce type
d'industrie. Le zonage Nf interdirait a la Société LAFARGE HOLCIM Ciments de poursuivre son activité et
condamneraitlapérennitédel’entreprise. Aussila Société demande d'avoirlaméme classificationensecteur
Ncpoursespropriétéssurlesdeuxcommunes(cf.lettredu2mai2019jointeau présentPVdeSynthéese). 2
- Parlettre du 6 mai 2019 (cf. piece jointe au présent PV de Synthese), la société LAFARGE Holcim Ciments
répond a l'avis de la Chambre d'Agriculture de la Mayenne en date du 21 mars 2019:

Le sous-zonage Nc est plus important que le périmetre d'autorisation en vigueur valable jusqu’en 2038. La
société constate que des parcelles agricoles ont été incluses dans ce sous zonage. Elle est d'accord pour les en
sortir. Mais elle constate que certaines parcelles sont manquantes et donc a classer en zone Nc. Elle joint ala
présente lettre un plan sur lequel figure les zones qu’elle propose de retirer de la zone Nc et les zones
qu’elle propose d'ajouter a la zone Nc.

3 - Concernant le STECAL « Ar « La Lande du Maine, la Chambre d'Agriculture est strictement opposée au
développement des installations photovoltaiques au sol sur des espaces agricoles ou a usage agricole. Elle
exige que les parcelles concernées soient exclues du STECAL Ar et que ce dernier se limite au merlon de la
Lande du Maine Nord. La société répond que le merlon de la Lande du Maine dans sa globalité se compose

de deux merlons, un merlon de la Lande du Maine Nord, végétalisé et couvert d'arbres de haute taille et donc
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incompatible avec une éventuelle activité solaire et aérienne et un deuxieme merlon accolé au premier, le
merlondelalandeduMaine Sud quin‘est pasvégétalisé a étéidentifié commezone potentielle pourune
activité d'énergiesrenouvelables. Lasociété précise que le STECAL Arprésent surlereglementgraphiquede la
commune de Saint-Pierre-la-Cour correspond bien aux parcelles sur lesquelles le Merlon de la Lande du
Maineaétéréalisé.Elledemande queleseulnomde « MerlondelalLande duMaine Sud » soitretenu pour
le STECAL Ar sur la commune de Saint-Pierre-la-Cour.

4 - Le responsable du projet a transmis le 20 mai 2019, par courriel adressé ala commission d'enquéte, copie
d'uncourrierdatédu6mai2019delasociété LAFARGEHOLCIM CimentsaumairedeSaint-Pierre-la-Cour. |l est
joint a ce courrier copie d'une lettre du 4 mai 2006 et du 23 janvier 2014 adressées respectivement au
président de la commission d’enquéte et au commissaire enquéteur dans le cadre des enquétes publiques
relatives au projet de SCOT des Pays de Laval et de Loiron, qui se sont déroulées al'époque.
Danscescourriers, lasociété confirme sagrande préoccupation pour que le classement du bois des Effretais ne
soit pas un obstacle au développement futur de I'entreprise. Une copie des courriers susmentionnés est
jointe au présent PV de Synthése.

5 - Par lettre du 24 mai 2019 annexé registre d'enquéte au siege de I'enquéte, le maire de la Gravelle indique
quelacommunedelaGravelledemande queleBoisdesEffrétaissoit classé enzoneNcaulieuduclassement Nf
prévuau projetdePLUi.Le mairedeLaGravellejointasoncourrier,notamment, une copiedelalettre du 2
mai 2019 susmentionnée que la société LAFARGE Holcim Ciments a adressée a la commission d'enquéte.

Réponse du responsable du projet
1) Réduction de la zone Nc a la place de Nf
2) Ajuster le périmétre de la zone Nc
3) Ok pour changer le nom du Stecal Ar
4) Pas d’observations supplémentaires
5) Ok

Position de la commission d’enquéte
Sur le point 1) : le maitre d’ouvrage, dans son mémoire en réponse complémentaire du 24 juin 2019,
indique que 'ensemble du bois des Effretais, propriété delaSociété LAFARGE, seraclassé enzone Ncsur
lescommunesde Saint-Pierre-la-CouretlaGravelle ;cequirépondalademande delaSociété LAFARGE.

Sur le point 2) : La commission d'enquéte est favorable a I'ajustement de la zone Nc tel que proposé par
la société LAFARGE en annexe de son courrier du 6 mai 2019 (cf. annexe n° 7 page 161).

Surle point 3) : s'agissantdu STECAL « Ar» La Lande du Maine, lacommission d'enquéte estfavorable a
ce qu'il soit limité a la Lande du Maine Sud et non & la Lande du Maine Nord.

Surlespoints4 &5:lacommissiond'enquéterenvoie asaréponse ci-dessus concernantle point1).

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Suite & de nombreux échanges, il a été décidé de ne pas classer le bois des Effretais en zone

NC. En effet, la demande de la société Lafarge porte sur plus de 80 hectares de boisements

qu’il convient de protéger. De plus, la société n’a pas encore d’arrété pour exploiter ce
périmétre.
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
36 | DUCHEMIN | Maurice 9 rue de la Mine, 5&;‘&3 SAINTPIERRELA I i pierrelac. | oul

Propriétaire de "la basse Balorais" a Saint-Pierre la Cour située en zone N, M. Duchemin souhaite :
1) Transformeren habitation pourses enfants laloge ou était son ancien atelierde d'artisan plombier.

2) Construire sur une parcelle adjacente une maison pour ses enfants. Or, située en zone N, le reglement
littéral empécherait cette construction. Il conteste ce classement en zone N, souhaite que ces parcelles soient
classées en zone constructible ou a défaut avoir I'autorisation de construire cette maison. Il constate que ses
voisins ont pu construire sur des parcelles maintenant situées en zone N.

Réponse du responsable du projet

FIGURE2 PARCELLESURLAQUELLE M. DUCHEMIN

1) Pasd’identification dubatimentconcerné parlademande, niphotos

ni référence cadastrale. Des lors, difficile de statuer. 1
2) ce hameauestdistantde I'enveloppe urbaine dubourg. LaloiALUR = ‘ 7
(2014) arenforcé lanécessité de permettre les constructions ausage — %
habitation uniquement au plus pres des agglomérations, desservices, Lﬁ--" ,'
commerces et acces aux transports en commun. Ce qui explique la T
différence detraitementavecle voisin quiapu construire samaisonily ’

a 10-15ans. q

Position de la commission d’enquéte
Surle point 1) : lacommission d'enquéte rappelle qu'un plan identifiant la parcelle ou se situerait le projet
deconstructionetlaloge estannexéauregistred'enquéte.Lalogequiseraittransformée enhabitation
adéjaététransformée enatelierd'artisanplombier. Leresponsable du projetestinvité aréexaminerla
demande.
Surlepoint2):lacommissiond'enquéte prendacte delaréponse, lereglementdelazone Nne permet
pas de constructiond'habitation.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- 12

- 2) Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
37 | DECHELETTE | Richard Les Noe Richard PLANTPERRELA st pierrelac. | oul

M. Dechelette a formulé les demandes suivantes :

1)- que la parcelle de 2000 m2 environ, située chemin de la promenade, soit constructible : demande un
changement de zonage de la zone A en zone Ub.

2)-quelesparcellesde 1ha07 caetde 1ha20casituéesenzoneAsoientconstructibles:demandeun
changement de la zone A en zone Ub,

2)- que deux autres parcelles de 3000 m2 et 7000 m2 situées au lieu-dit la surprise, en zone N soient
constructibles: demande un changement de zonage de lazone N en zone Ub.
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Demandes en page 3 du registre de la Mairie de St Pierre la Cour avec 2 plans (n° 37) annexés au registre.

Réponse du responsable du projet
Aucune référence cadastrale n’est mentionnée pour aucun des trois premiers cas. Parcelles impossibles
aidentifier pour traiter la demande. Pour le 4™ cas, il est demandé qu’une parcelle (laquelle ?) soit
identifiee comme constructible. Le secteur de La Feuillée correspond a I'extension de laZAC en cours de
commercialisation. Néanmoins, un agriculteur est toujours présent sur site. Aussi, les zones a urbaniser
ont été réduites aux deux extrémités de la ZAC et le reste du périmétre est conserveé pour I'instanten
zone agricole

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéterappellequelestroisplans, portantlen®37,jointsauregistred’enquétedela
Mairie de Saint-Pierre-la-Cour, identifient clairement les parcelles mentionnées par M. Dechelette dans
ses demandes de modification de zonage (méme siles numéros de parcelles ne sont pas mentionnes).
Lacommissiond’enquéten’émetpasd’observationsurlesraisons (agriculteurtoujours présentsurle
site, réduction des zones a urbaniser aux deux extrémités de la ZAC) qui justifient laréponse négative du
responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées suite a cette demande.

Observation
| N° Nom [ Prénom | Adresse | Registre [ P.jointe | |
| 39 | MASSICOT | Eric | 3ChemindelaReuverie—StPierrelaCour | StPierrelaC.| oOul | |

M. Massicot envisage de vendre une partie de sa parcelle située 3 chemin de la Reuverie a Saint Pierre la
Cour, pour une construction de maison d'habitation. La parcelle est classée en zone UB. Il voudrait savoir s'il
peut en toute liberté fixer la surface a vendre ou s'il existe une obligation de surface maximale ?

Plan joint (portant le n® 39) annexé au registre d’enquéte de St Pierre la Cour.

Réponse du responsable du projet
Sousréserve que la parcelle soit située en zone Ua ou Ub, il est possible de diviser sa parcelle. Dans ces
zones, iln’y a pas de seuil minimal de terrain pour diviser, sous respect que la nouvelle construction
puisse étre réalisée avec I'application du reglement littéral.
Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’observation.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
42 | DUVAL Michel | *1ruedelaPromenade 83410 SANT-PIERRE- | gt pierre 1a c. | oul

Sa propriété est coupée en 2 entre lazone A (ou se trouvent sa maison et un abri de jardin édifié avec permis
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de construire) etlaZone Ub. Il demande a ce que toute sa propriété soit classée en zone Ub.

Réponse du responsable du projet
En effet, erreur de tracé constatée. Le futur zonage tracera droit a I'angle nord de la parcelle, a la
perpendiculaire. Néanmoins, la partie ouest de la parcelle ne sera pas zonée en secteur Ub car trop
proche d’'une exploitation agricole encore en activité.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Le zonage a été corrigé sur ce secteur.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
43 | LESGUER Madeleine “LesTuileries"53410SAINTPIERRELACOUR St Pierre la C. oul

Propriétaire des parcelles au lieu-dit "Les Tuileries" (n°141, 140, 187 sur le plan de division fonciere). Ces
parcelles sontclasséesenzone Amaisatitredeloisirs, il n'ya pas d'activité d'exploitation agricole autour.
Elles jouxtent également la zone Ul et sont dans le prolongement de la zone Ub a laquelle elles pourraient y
étre rattachées. Son neveu (M. Adrien DUCHEMIN voir obs. n°44) est propriétaire de la parcelle voisine (n°188
sur le plan de division fonciere). Mme LESGUER, veuve, demande que ses parcelles, ou du moins une partie,
soient reclassées en zone constructible pour que ses enfants puissent y construire leur habitation et vivent
pres d'elle.

Réponse du responsable du projet
Les parcelles concernées sont situées bien en dehors de I'agglomération de SPLC, plein Estde
I'agglomération principale. Pour rappel, la loi ALUR de 2014 exige de rapprocher au plus pres les futures
constructions des zones de services, commerces et accés aux transports en commun. Par ailleurs, les
parcelles concernées présentent une forme urbaine peu dense, qui ne justifient pas le classement en
zone Ub.

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de la réponse du responsable du projet

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
DUCHEMIN | Adrien 41 rue Madame de Sévigné, .
44 | HAMELIN | Sophie 53410 LA GRAVELLE StPierrelaC. | OUI

M. Adrien DUCHEMIN a racheté a sa tante Mme LESGUER (voir obs. n°43) les parcelles n°188 au lieu dit "Les
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Tuileries" et n°190 au lieu-dit "La Pie de I'Etang". Ces parcelles sont classées en zone A a titre de loisirs, M.
DUCHEMIN et Mme HAMELIN n'y sont pas exploitants agricoles, ils y ont des chevaux pour leur plaisir
personnel et voudraient y construire une maison d'habitation et des boxes pour leurs chevaux pour étre pres
d'eux mais également pour revenir habiter a Saint-Pierre La Cour. lls demandent que leur parcelle ou une
partie de celle-cichange dezonage de Avers Ub a cette fin. Leurs parcelles jouxtentla zone Ub.

Réponse du responsable du projet

Les parcelles concernées sont situées bien en dehors de I'agglomération de SPLC, plein Estde
I'agglomération principale. Pour rappel, laloi ALUR de 2014 exige de rapprocher au plus pres les futures
constructions des zones de services, commerces et accés aux transports en commun. Par ailleurs, les
parcelles concernées présentent une forme urbaine peu dense, qui ne justifient pas le classement en
zone Ub. De plus, le classement en zone agricole ne permet pas la création d’abris pour animaux. Poury
parvenir, il est nécessaire de réaliser un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité, qui précisera:

- L’emprise au sol du batiment attendu

- Des principes d’'implantation et de densité

- Des principes d’insertion architecturale et paysagére

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond'enquéte estfavorable alacréationd'un STECAL etinvite le responsable du projeta
contacterM. AdrienDUCHEMIN etMme Sophie HAMELIN pourleurexpliquerlaprocédureasuivre.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Un STECAL pour abris pour animaux a donc été créé.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
50 | BLOIS M.Christine Beaulieu — 49140 SOUCELLES Port-Brillet P. 5 Oul

1)- A St Pierre la Cour, Mme Blois est propriétaire de la parcelle n°AL 157 d'une superficie totale de 6.907 m2
dontune infime partie (1/5°™) est en zone Ub et le restant est en zone A. Elle demande que toute cette
parcelle, qui n'est pas louée ni exploitée par un agriculteur, soit en zone Ub.

2)- Mme Blois demande de vérifier la délimitation de sa parcelle n°’AL 157 avec les parcelles n® 144 et 62.
Pourelle la limite est en ligne droite et non pas en décroché comme sur le plan graphique.

Réponse du responsable du projet

Il sagit d'une erreur de tracé, aucune partie de la parcelle AL 147 n'aurait di étre classée en zone
constructible. Dans le projet de PLUi prét a étre approuvé, la limite de la zone Ub se raccrochera ala
parcelle AL 144. Par ailleurs, la parcelle AL 157, d'une surface importante (+ de 6000m?) est située a
I'extrémité de I'agglomération, en extension urbaine. Pour rappel, laloi ALUR de 2014 enjoint que les
futures constructions devront étre réalisées, dans la mesure du possible, au plus pres des services,
commerces et acces aux transports en commun. L'optimisation du foncier a proximité immédiate des
bourgs est désormais encouragée en priorité.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéteprécisequ’ils’agitdelaparcellen®147 etnon157 mentionnée parerreur.
Elleprendactedelapriseencomptedelacorrectiondel’erreurdetracé etn’émetpasd’observation
sur 'argumentation développée dans la réponse ci-dessus.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- L'erreur de tracé a été corrigée
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Observation

N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
62 | LEGENDRE 'Sv'o'rfi';ae' 12 Bel Air — 53140 Saint Pierre la Cour | Maison Pays P4 | OUI

M. & Mme Legendre, propriétaires des parcelles ALn°18,299 et 301, ont annexé au registre d'enquéte de la
MaisondePaysunenoted'unepageet4plansportantlen®62.llsexprimentlesobservationssuivantes:
1)- contestation des zones humides de grandes superficies sur les parcellesALn°18,299 et 301:

- Pourlaparcelle n®18, ils sont surpris de voir apparaitre une zone humide sur le reglement graphique.
Sur le site de la DREAL, carte de pré-localisation des zones humides des pays de la Loire, il n'y a pas
mention de zone humide. M. & Mme Legendre contestent cette zone humide et demandent son
retrait de la carte graphique.

- Lorsdel'acquisition des parcelles n° 229 et 301, leur classement au PLU était 2AUh, c'est-a-dire
destinéesal’'urbanisationalongterme. M. & Mme Legendre sont surpris de voirapparaitre surle
planunetreslargezone humide. lls contestent « la présence soudaine » de cette zone humide qui
recouvre « étrangement » la quasi-totalité des deux parcelles.

2)- classification des parcelles ALn° 18,299 et 301 (en zone N au projet de PLUi) : M. & Mme Legendre
demandent que ces parcelles soient classées Naa (5 ha) afin d'y mettre des animaux et, pour leur bien-étre,
d'y édifier des petits abris ; ce que la classification en zone N ne permet pas.

3)- emplacement réservé (non numéroté) figurant sur la carte graphique : M. & Mme Legendre s'interrogent
«surlutilité delacréationd’'une minipiste cyclable d'une longueurde 200 m. au beau milieu du cheminde
la Reuverie..., située bien loin du bourg ».

Réponse du responsable du projet

1) Lapré-localisationdeszones humides réalisées parla DREAL est peu précise. C’est pourguoile
cabinetDERVENN a été mandaté pourréaliser uninventaire complémentaire des zones humides
sur'année 2016-2017. Les cartographies ont été affichés en mairie.

2) Lademande porte surle classementde 5 haen zone Naa pour accueillir des abris pour animaux.
Or, les STECAL doivent porter sur une emprise délimitée et rester exceptionnels.

3) Emplacementréservéinscritalademande de lacommune pour effectuer un bouclage de liaisons
douces

Position de la commission d’enquéte
Concernant I'inventaire complémentaire des zones humides réalisé en 2016-2017 par le cabinet
DERVENN,lacommissiond’enquéte nedispose pasderaisonobjective deremettre encause lesrésultats
decetinventaire. Cependant, une nouvelle expertise, enprésence de M. etMme Legendre, mériterait
d’étre réalisée.
Concernantlademande de classement des 5 ha en zone Naa, lacommission d’enquéte considére qu’un
STECAL, dont la superficie sera limitée a 'emprise fonciére permettant de construire les abris pour
animaux, mérited’étreinscritau présent PLUi. Laprésenced’animauxsurles5hafaciliteral’entretien
des parcelles.
Lacommissiond’enquéte n’émet pas d’observation sur lajustification donnée par le responsable du
projet sur 'emplacementréservé.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.

Observation
Nom [ Prénom | Adresse | Registre [ P.jointe | |
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| 41 | AGARY | Nathalie | La Goupillére — Loiron-Ruillé |StPierrelaC. | Non | |

Mme AGARY est venue consulter le dossier soumis a enquéte afin de vérifier qu'un STECAL pour création
d'unGite surlesite "La Haie Villiers" a St Pierre la Cour est bien présent et pris en compte dansle projet de
PLUi.Le STECALNI1 et bien mentionné au plan graphique et décriten page 29 des STECAL.

Réponse du responsable du projet
Pas d’observations particulieres.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’observation.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.

15/- Questions concernant I'ensemble du territoire du Pays de Loiron :

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
2 | PICARD Bruno Le Chateau - 53410 St Ouen des toits Maison Pays Non

En page 1 du registre Maison de Pays, M. Picard signale « que le reglement graphique est bien trop succinct et
imprécis. Il y manque notamment des reperes précis signalant les particularités et les lieux vers des projets
impactants. Il faut signaler l'aide précieuse des commissaires enquéteurs pour le fléchage vers les annexes tres
détaillées »

Réponse du responsable du projet
Pas d’observations particuliéres.

Position de la commission d’enquéte
Lacommissiond’enquéte considére que les cartes graphiques du PLUiapprouveé devront étre améliorées
dansle but de mieuxidentifier les éléments principaux du territoire et plus généralementfaciliter leur
lecture.

Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
JARRY Bertrand PaysdeLoironenvironnement , Sleg? de
4 DEPAGNE Jean-Claud La Grande Rotherie  Loi I'Enquéte et oul
ean-Claude aGrande Rotheriea Loiron Maison Pays

- Par lettre adressée au président de la commission d'enquéte et recue le 2 mai 2019 au siége de I'enquéte,
I’Association Pays de Loiron Environnement signale que le 29 avril 2019, deux dossiers ne s'ouvrent pas. |l
s'agitdesdossiersd’arrétde projet:4_Annexes: Patrimoine bati et4-Annexes: Déplacements.

- Lorsdelapermanence du24 maialamaison de Pays, M. Bertrand Jarry et Jean-Claude Depagne remettent au
président de la commission d'enquéte un document de 37 pages intitulé « Contribution de Pays de Loiron
Environnement ».

Dans ce document (qui est joint au présent PV de Synthese), Pays de Loiron Environnement (PLE) analyse le
projet de PLUi notamment le Rapport de présentation et le reglement littéral.

S’agissant du rapport de présentation :
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1/- PLE indique constater qu'aucune obligation en matiere de performance énergétique n'est indiquée pour
toutes les OAP et tous les STECAL, ce qui est précise-t-elle contraire aux prescriptions du SCOT. Elle demande au
président de la commission d’enquéte de demander au président de Laval Agglo d'inclure ces obligations
réglementaires dans le PLUi et notamment dans le reglement.

2/- Concernantles OAP, l'article L151-7 du code de I'urbanisme indique qu’elles peuvent comporter un
échéancier prévisionnel de I'ouverture a 'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants. PLE demande au président de la commission d’enquéte de demander au
président de Laval Agglo de faire figurer un échéancier de travaux dans le reglement concernant les OAP.

Concernant la prise en compte des enjeux liés au développement durable PLE indique que |'entreprise
Lafarge Holcim de Saint-Pierre-la-Cour est I'une des plusimportantes émettrice de NOx de larégiondes Pays
de Loire.

3/-PLEindique constater qu'aucune recommandation n’est inscrite dans le reglement du PLUi concernant les
normes d'isolation. PLE demande au président de la commission d’enquéte de demander au président de
Laval Agglo quelereglementsur ces aspects soit complété tel que cela est précisé en page 9 du cahierde
I'état initial del'environnement.

4/-LaCDPENAFdanssonavisdu 14 février2019indique quel'inventaire des haiesdoit étre rattaché au PLUi au
plus tot. PLE pose la question : « Le PLUi peut-il étre validé sans cet élément majeur ? »

Dans son analyse du reglement littéral, PLE demande que l'inventaire soit rattaché au PLUi avant toute
validation duPLU..

5/- PLE propose au président de lacommission d’enquéte de demander au président de Laval Agglo que soit
mentionné la protection intégrale de tout le linéaire de haies. PLE indique aussi que la trame bleue doit étre
constituée de tous les cours d'eau et tous les ruisseaux et leur ripisylve avec une inconstructibilité d'au
minimum 35 m.

6/- L'inventaire des zones humides n’'étant pas complet, PLE appuie les conclusions des services de |'Etat et
demandeleretraitdel'urbanisation prévue surl’'OAP delaMaltonniére, surl'OAP lapointe du Boisa Port-
Brillet, surl'OAPlaHanterieau Genest-Saint-Isle, surl'OAPlesRochersaBourgonetsurl'OAPlapetite Beltais au
Bourgneuf-la-Forét.

7/- Concernant la biodiversité, PLE rappelle qu'un Atlas de la biodiversité a été réalisé a I'échelle du territoire
delacommune du Genest-Saint-Isle. Dans le document soumis al'enquéte publique, seule laliste des plantes
invasivesestindiquée.PLEdresse, atoutesfinutiles, uneliste parcommunedesespéces protégées.

8/- Concernant les emplacements réservés (ER) PLE s'interroge sur I'utilité publique et la pertinence de
certains ER. PLE cite ainsi les ER n°28, 26 53 et 54. Elle demande notamment au président de la commission
d'enquétededemanderauprésidentde Laval Agglodejustifierl'intérét publicdel'ER reliantlaferme des
Brlles ala RD 278.

S’agissant du reglement littéral :

9/- PLE déplore que dans le paragraphe concernant le Champ d'application territorial du PLUi, I'ensemble
des réglementations applicables concomitamment aux dispositions réglementaires du PLUi ne soit pas
énumérée. Elle énonce les éléments liés a la législation sur les especes protégées en droit frangais et en droit
européen, la charte de I'environnement adossée a la constitution francaise, Le schéma de cohérence
territorial, ... PLE demande au président de la commission d'enquéte de demander au président de Laval
Agglode prendre en compte les éléments précités et de les décliner dans le reglement du PLUI.

10/- Concernant le classement sonore des infrastructures de transport terrestres, PLE demande au président
delacommissiond’enquéte de demander au président de Laval Agglo d'émettre une réserve surles distances
indiquées pour les reglements édictés concernant les constructions en zone AU, A, N. PLE propose que cette
distance soit multipliée par 2, notamment en ce qui concerne les distances de constructions par rapport a la
ligne LGV.
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Concernant le classement sonore de la ligne LGV sur les communes de Beaulieu-sur-Oudon, Saint-Cyr-le-
Gravelais, Loiron Ruillé et le Genest-Saint-Isle, PLE souhaite que ces nuisances sonores soient quantifiées par un
organisme indépendant et apparaissent dans le PLUi.

11/- Concernant le risque de remontée de nappes phréatique si le reglement précise page 7 que le risque est
reportédanslesannexesduPLUI, PELindique que cetteannexen’est pas présentedansledossier.

12/- S'agissant des zones pouvant étre affectées par un risque de remontée de nappe phréatique ou de
retrait-gonflementdesargilesnécessitantdesdispositifs spécifiquesoudesétudesgéotechniques, PLEpose la
questiondesresponsabilitésetdelapriseenchargedesdépensessupplémentairesoccasionnées.

13/- S'agissant des haies, des alignements d'arbres et des arbres isolés, PLE demande que soit établi un
principe d'interdiction de toute destruction de haies, alignements d'arbres et d'arbres isolés, et que la
replantation en tant que mesure compensatoire soit réalisée préalablement a I'abatage/arrachage des
arbres. PLE souhaite aussi que I'obligation de déclaration préalable s'applique a tous travaux susceptibles de
modifier I'état des haies, de porter atteinte a I'alignement d'arbre ou aux arbres isolés

Concernantleszones humides, PLEindique que des zones ont été ouvertes al'urbanisation sur des terrains ou
des ZH sont identifiées. L'association pose la question dans de tels cas des responsabilités de la collectivité
quand elle estlotisseur.

14/- S'agissant des cours d'eau, PLE pose la question de I'altimétrie. Une construction a 5 m d'un cours d'eau
maisavecundénivelé de 5 m seramoins sujette ainondation, qu'une construction plus éloignée, mais située a
la méme altitude. PLE demande au président de la commission d’enquéte de demander au président de
Laval Agglod'intégrer cet élémentd’altimétrie dans le reglement pour toute nouvelle construction.
15/-PLEfaitlaliste de batiments quisontactuellement construitssurdes coursd’eauauvudes cartesdes
cours d'eau de la police de I'eau. L'association demande au président de la commission d'enquéte de
demander au président de Laval Agglo de faire figurer dans le PLUi les dispositions a prévoir « pour que les
constructions constatées sur cours d'eau ne le soient plus, ainsi qu'un phasage des travaux.» (Voir le
document de PLE joint au présent PV de Synthese).

16/- Concernant le Radon, PLE indique qu'aucune alerte ne figure dans le reglement littéral pour ce risque,
alors que 'ouest du pays de Loiron est classé en zone 3.

17/- Le reglementde lazone 2 Auh autorise sous conditions les activites d'artisanat et de commerce de
détails, et les ICPE si elles ne présentent pas de risques pour le voisinage ou des nuisances particulieres ou que
des précautions soient prises pour réduire ces nuisances. PLE demande au président de la commission
d'enquétededemanderauprésidentde Laval Agglode préciserlesactivités dans cezonage 2AUh.

Dans la zone 2AUh, la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere du reglement de la
zone 2 AUh est nonréglementé, PLE considére que le reglement du PLUi méconnait I'arrété stipulant les
cartes de bruit stratégiques et les servitudes attachées. PLE demande au président de la commission
d’enquéte de demander au président de Laval Agglo d'introduire des éléments de réglements sur la distance
d'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises.

18/-Lereglementdéfinile secteurNccomme étantun secteurdestiné au maintienetdéveloppementde
carrieres et de mines. PLE demande au président de la commission d'enquéte de demander au président de
Laval Agglo deretirer I'ouverture et I'extension de mines du réeglement de la zone Nc.

Réponse du responsable du projet

1) Obligations performances énergétiques (Prescriptions du SCOT) : Toutes les OAP mentionnent la
nécessité de concevoirles constructions sous une forme bioclimatique (quigarantitle confort
durable des occupants, quilimitele colténergétique etl'impactsurl’environnement, évite les
déperditions). Par ailleurs, il n'est pas souhaité par les élus d'aller plus loin dans la rédaction
d'obligations en matiere de performances énergétiques pour pouvoir garantir I'accés a tous au
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logement. C'est dans ce méme esprit que les régles sont relativement souples pour ce qui
concerne l'aspect extérieur des constructions.

Echéancier : possible de mettre dans le reglement d'OAP : il appartient aux communes et aux
porteurs de projet de cadrer I'échéancier des travaux et non au PLUi. L'échéancier a I'échelle
intercommunale est basé sur les zones TAUh et 2 AUh.

Normes d'isolation : le reglement mentionne déja le possible recours au décret concernant
I'isolation thermique parl'extérieure.

Validation du PLUisans'inventaire des haies: possible, seraintégré dansla prochaine
modification du PLUi

Protectionintégrale des haies: pas possible (conflitavecles agriculteurs etla Chambre
d'agriculture) protection des haies avec les plus forts enjeux, de méme pour les 35 m de zone
inconstructible

Inventaire ZH est complet -> prise en compte de la séquence ERC dans les OAP

ABC : pas d'observations particulieres

Utilité publique de certains ER : pas d'observations

Champ d'application territorial : pas d'observations

10) Classementsonore infrastructures sonores: études menées parla DDT aretranscrire s'ilyaune

mise a jour des données disponibles.
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11) Risque remontée de nappe +gonflement d’argiles : annexes manquantes (serontintégrées dans
le document)

12) Etudes géotechniques : responsabilités a la charge du porteur de projet

13) Interdiction destruction des haies, alignement d’arbres : voir précédemment

14) Altimétrie:difficilementapplicable (absence dedonnéessimilairespourtouteslescommunes)

15) Batiments actuellement construits sur cours d’eau : le document d’'urbanisme ne peut pas agir
surcequiestexistant->parcontreinterdictionde nouvellesconstructionssurcoursd’eau : «
toutenouvelle constructionouextensionestinterditeamoinsde 10metresdel’axedescours
d’eau ».

16) Risques radon: ce point sera développé dans le rapport de présentation

17) Réglement2 Auh: avérifier etaréintroduire si pertinent

Réglement Nc : Ok pour retirer les mines du reglement.

Position de la commission d’enquéte

N°1:réponsesatisfaisante
N°2:réponsesatisfaisante

Concernant |'observation portant sur I'’émission de NOx de I'entreprise LAFARGE, la CE n'a pas
d’'observation a émettre sur le constat de Pays de Loiron Environnement.

N° 3 : concernant les normes d'isolation la commission d'enquéte prend acte de la réponse du
responsable du projet.

N°4:unpremierinventaire a été réalisé etil sera utilementcomplété a la suite du diagnosticen cours
parla Chambre d'agriculture etintégré au PLUl dans le cadre d'une modification simplifiée.
N°5:surlaquestiondelaprotectionintégrale deshaies, le projetquiproposelaprotectiondeshaiesa
enjeufortetdeshaiesaenjeumoyenn’appelle pasd’objectiondelapartdelacommissiond’enquéte.
Concernant lademande d'une zone d'inconstructibilité de 35 m de I'axe des cours d'eau, la commission
d'enquéte souhaite que le maitre d'ouvrage réexamine sa position etjustifie la position définitive
qu'il sera amené aprendre.

N° 6 : la commission d'enquéte est en accord avec la réponse du porteur du projet.

N° 7:la commission d'enquéte a bien pris connaissance de I'atlas de la biodiversité portant sur la
commune du Genest-Saint -Isle. A titre d'information, il serait utile d’annexer au PLUi la liste par
communes des especesprotégées.

La commission d'enquéte reprend sa réponse émise au point 4 de la partie "avis de la DDT"
N°8:le maitre d'ouvrage ne répond pas, il serait souhaitable qu'avant 'approbation du PLUi le maitre
d’'ouvrage réexamine et justifie les emplacements réservés qu'il propose d'inscrire sur le reglement
graphique du PLUi.

N°9:lereglement littéral du PLUI, dans son paragraphe 1 «champ d’application territorial du PLUi»,
indique que le reglement est établi en application des articles L.151-8 a L.151-42 et R.151-9 a R.151-50
du code de I'urbanisme et rappelle la composition du reglement. Il n'appelle pas d'observation de la part
de la commissiond’enquéte.

N° 10:la réponse du responsable du projet n'appelle pas d'observation de la part de la commission
d'enquéte.

N° 11: la réponse du responsable du projet, qui précise que «les annexes sont intégrées dans le
document » n'appellent pas d'observation de la part de lacommission d’enquéte

N° 12 : la réponse du responsable du projet n'appelle pas d'observation.

N°13:-le reglement précise qu'il convient d'éviter |la destruction de la haie et du talus lorsqu'ils existent.
Ilindique, en cas de destruction nécessaire et motivée, les mesures compensatoires qui doivent étre
adoptées et les conditions dans lesquelles ces mesures doivent étre réalisées.
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Le mémoire en réponse ne répond pas a la question posée. Les inventaires complémentaires du cabinet
DERVEN n’ont pas conduit a I'identification de zones humides (hydromorphie classe 4) sur les périmétres

des OAP.

La question de la responsabilité de la collectivité lorsqu’elle est lotisseur ne reléve pas de I'objet de
I'enquéte publique. N° 14 : la réponse du responsable du projet n’appelle pas d’observation de la
part de la commission d’enquéte.

N° 15: laréponse du responsable du projet n’appelle pas d’observation de la part de la commission
d’enquéte.

N° 16 : la réponse du responsable du projet (le radon sera développé dans le rapport de
présentation) n’appelle pas d’observation de la part de la commission d’enquéte.

N° 17 : Le tableau des destinations et sous-destinations figurant au réeglement de la zone 2AUh
n'appellent pas d’'observation de la commission d’enquéte. Les secteurs 2 AUh ont été identifiés dans la
perspective d’'une ouverture al'urbanisationamoyen etlong terme. Les dispositions dureglementde
ces zones n‘appellent pas d’observation.

N° 18 : la réponse du responsable du projet n’appelle pas d’observation.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

Certains emplacements réservés, dont I'utilité publique était contestée ont été supprimés car
ils ne sont plus d’actualité et ont déja fait I'objet de travaux.
L’arrété de classement sonore a été fournit fin novembre et annexé au dossier d’approbation.

Les risques remontées de nappe et argiles ont été annexés au dossier d’enquéte
Le risque radon a été intégré dans le Cahier de Recommandations Architecturales
Environnementales et Paysagéres
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Observation
N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe
45 | HATTE Louis Le haut Domin au Bourgneuf-la-Forét Le Bourgneuf oul

Monsieur Hatte a remis un document de 5 pages avec une annexe de 6 pages et un plan.

Le document de 5 pages traite de l'isolation thermique par I'extérieur, le risque retrait-gonflement des
argiles, I'interdictionde construireamoinsde 10 mdes coursd’'eau etlanécessitéd’introduirel'altimétrie
pour fixerlaregle, lanon prise en compte duradon, et lavolonté d'encourager les constructions en bois.
Tous ces points sont également traités dans la note de 37 pages remise par I'association PEL et qui fait I'objet
dansleprésentdocumentdel’observationn®4.M.Hatteindique danssanoteuneerreurdetracé ducours
d'eau qui traverse la place de la Tannerie. L'annexe de 6 pages analyse les obligations du lotisseur dans le cas
d'une vente de terrain a batir.

Réponse du responsable du projet
1) A voir avec le service instructeur
2) cette phrase sera supprimeée du dossier d’approbation car on ne peut imposer de fournir un
document au sein du réglement littéral.
3) retenir le fil de I'eau ? -> difficilement applicable car besoin de données précises (données par
forcément existantes).
4) Le document sera complété en ce sens.
5) Cette remarque n’appelle pas de commentaires particuliers de notre part.
6) Voir avec lacommune.

Position de la commission d’enquéte
1) Isolation thermique par I'extérieur : cette question est identique a celle posée par Pays de Loire
Environnement (PLE) voirci-dessus.
2) Concernant le risque retrait-gonflement des argiles, la commission d’enquéte n’a pas d’objection a la
suppression proposeée.
3) Construction aux abords des cours d'eau : La demande de prise en compte de I'altimétrie estidentique
a celle fait par PLE.
4) Leradon:laréponse duresponsable du projetde compléter par des éléments d’'information surle
Radon n’appelle pas d’objection de la part de la commission d’enquéte.
5) Aspect et matériaux : la demande d’encourager ou d’autoriser les constructions en bois n’appelle pas
d’observations de la part de la commission d’enquéte. Un réglement autorise ou interdit, il n’encourage
pas.
6) Erreurdetracé:Leplanjointdutracé ducoursd’eaun’estpasunplanduPLUi,maisunplansemble-
t-il mis en ligne sur le site de la Police de 'Eau de la DDT. Il ne serait pas inutile pour une bonne
information du public de vérifier le bon tracé.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Concernant le risque gonflement argile, la phrase a été supprimée.
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Observation

N° Nom Prénom Adresse Registre P. jointe

« Les Chemins de traverse » -LCDT-53
5 rue de Bretagne 53 230 MERAL

92 | Association Laval Agglo Oul

Monsieur Pierre LEMESLE, Président de cette association fait des observations générales pour la préservation et
la protection des haies et chemins ruraux existants. Il souhaite, avec les acteurs locaux, effectuer un
inventaire des chemins ruraux pour que les communes puissent notamment décider de leur avenir, de leur
continuité, de les protéger (ainsi que les haies) de leur arrachage et des coupes d'arbres et coordonner leurs
PDIPR. Il rappelle I'importance des chemins ruraux et des haies qui sont des corridors de la biodiversité mais
aussi des réserves foncieres pour le tourisme et la pratique du sport et qui ont une fonction hydraulique
(lutte contre I'érosion) et structurante pour les paysages ruraux.

Réponse du responsable du projet
Usage des chemins ruraux en dehors du cadre du PLUi

Position de la commission d’enquéte
La commission d'enquéte prend acte de cette réponse.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.

Questions complémentaires de la commission d’enquéte.
4 Les zones humides

Certains intervenants contestent I'identification des zones humides sur leurs parcelles et I'étude des zones
humides n'a pas été jointe au dossier soumis a enquéte publique.

Question :
Comment les zones humides qui figurent sur les plans graphiques ont-elles été identifiés ?

Réponse du responsable du projet
Desinventairesdeszoneshumidesont étéréalisés (pourlessecteurs sansinventaire) ou complétés (pour les
inventaires déja réalisés) en 2018. Il s'agissait de garantir la prise en compte des zones humides dans le
document d'urbanisme, de localiser et de caractériser les zones humides dites « fonctionnelles ». Ces
zones humides fonctionnelles se caractérisent par la présence d'un sol hydromorphe et d'une végétation
hygrophile dominante.

La méthodologie employée par DERVENN a été la suivante :

- Réalisation des cartes d'effort de prospection, c'est-a-dire délimiter les zones de recherche des
zones humides

- Présentation des cartes aux communes et usagers, et recensement des exploitants agricoles
concernés et souhaitant s'investir dans la démarche

- Réalisation des prospections sur le terrain en lien étroit avec des référents communaux et les
exploitants agricoles disponibles

- Productiondes cartesal'échelle duterritoire d'étude etles soumettre aux usagers du territoire
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pouramendement/vérification, et assurer un retour sur le terrain si nécessaire sur les secteurs
supportant desremarques.

- Réalisation des prospections ciblées dites « réglementaires » sur les futures zones a urbaniser du
PLUi

- Productionlerapportd’étude etlesdonnéesassociées (cartographie et base de données)

Les résultats de I'inventaire des zones humides fonctionnelles sur le territoire de la Communauté de
Communes du Pays de Loiron a permis l'identification de pres de 620 ha. Soit en moyenne 2,4% du
territoire. Ce pourcentage varie a I'échelle communale entre moins de 1% a plus de 5% suivant les
communes. Les milieux humides les plus fréquents sont les prairies humides (plus de 60%) et les
boisements humides (34% pour les différentes formes de bois). Ces milieux sont les plus représentés
principalement parce qu'ils sont en lien avec les usages les plus fréquents existants sur ces milieux humides
qui sont: I'activité agricole via la fauche et le paturage et |'exploitation du bois.

Position de la commission d’enquéte
Untravailimportant a été réalisé. Laméthodologie utilisée n’appelle pas d’observation de lapartde la
Commission d’Enquéte.

4 Les annexes et piscines

e EnzoneA, estautorisé sous conditions, la construction d'annexes dont I'emprise au sol ne doit pas
dépasser 40 m? hors surface de bassins de piscine.
La surface de bassins de piscine est limitée a 50 m2

e EnzoneN, estautorisé la construction d'annexe dont I'emprise au sol ne doit pas excéder 40 m?,
Laconstructiondepiscine estautoriséesilasurfacedebassinsde piscineestlimitéea 50 m2.

Questions :

Que signifie une emprise au sol de 40 m?, hors surface de bassin de piscine :
- dansle cas d'une piscine couverte ?
- dansle cas d'une piscine non couverte ?

Réponse du responsable du projet
Laregle générale évoquant 'emprise au sol de 40m2pour lesannexes ne s’applique pas aux piscines,
qu’elles soient couvertes ou non couvertes.

Position de la commission d’enquéte
Il serait souhaitable d’apporter cette précision dans le dossier a soumettre a I'approbation.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

récision a été portée au reglement littéral
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¢ Emprise au sol des annexes en zone A

Dans le reglement de la zone A (page 76), il est précisé que I'ensemble des annexes de I'habitation ne doit

pas excéder 40 m? d'emprise au sol.

Question :
Que doit -on comprendre par « I'ensemble des annexes » ?

Réponse du responsable du projet
Sideux projets d'annexes sontformulés apres la date d’approbation du PLUI, lasomme des surfaces des

deux projets doit étre inférieure & 40m2.

Position de la commission d’enquéte
Lemémoireenréponsenerépondpasalaquestiondelaprise encompte desannexesexistantesavant
I'approbation du PLUi. Sil’emprise au sol cumulée des annexes ne prend pas en compte les annexes
existantes a la date d’approbation du PLUi, il serait souhaitable que le reglement le précise explicitement.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Lereglement littéral a été modifié en ce sens.

Stationnement des caravanes

e EnzonesUA, UE, 1AUh, 1 AUe, 2 AUh, les stationnements de caravanes constituant un habitat

permanent sontinterdits.
e Enzone UB sontinterdits le stationnement de caravanes isolées.

Question :
Que doit-on comprendre par stationnement de caravanes isolées ?

Réponse du responsable du projet
Caravanesisolées:caravanesinstallées surdeszonesnon matérialisées et crééesa cet effet. Cetteregle a
étérédigée pouréviter qu'une caravane ne devienne un habitat permanentdansles bourgs du

territoire.

Position de la commission d’enquéte
La réponse n’appelle pas d’objection de la part de la commission d’enquéte

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications effectuées suite a cette demande.
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¢ La légalité desSTECAL

L'article L151-13 du code de l'urbanisme précise que le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans
les zones naturelles, agricoles ou forestieres des STECAL. Il indique, notamment, que le reglement précise les
conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur insertion
dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone.

Dans le dossier soumis ala présente enquéte, les STECAL en zone A (sauf Ah) ont une hauteur de construction
non réglementée. L'implantation n'a pas de réglementation spécifique et la densité n'est réglementée qu'en
STECAL Aa.

Concernant les STECAL en zone N, aucun STECAL n'a notamment de regles spécifiques de hauteur. Seuls les
STECALNL1 et NL2 ont desregles spécifiques relatives al'implantation pour les extensions.

Les conditions que prescrit I'article L151-13 du code de I'urbanisme ne sont pas satisfaites pour tous les
STECAL.

Questions :
e Quelleestlapositionduresponsable du projet parrapportalanonvalidation des STECAL parla
CDPENAF ?
e Lanonvalidation équivaut-t-elle a un avis défavorable de la CDPENAF sur ce point ?
e Quellesuite leresponsable du projet entend-il donner aux observations qui précedent ?

Réponse du responsable du projet
1) Un correctif a été communiqué a la CDPENAF au préalable de I'enquéte publique. Mais la
commission ne s’est pas réunie depuis. Le dossier d’enquéte publique comprenait le dossier
corrigé et les pétitionnaires ont été bien informés du nouveau document.
2) Il s’agit en effet d’'un avis simple défavorable. La commission statuera avec un avis conforme au
moment du dép6t de permis de construire
3) Les STECAL vont étre repris pour étre clarifié en vue de I'approbation

Position de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte considéere que la mention « La commission statuera avec un avis conforme au
moment du dép6t de permis de construire » pour un STECAL estambigiie, s’agissantd’un avis simple de la
CDPENAF (cf. réponse n°2 du responsable du projet). La commission d’enquéte souhaite que 'avis de la
CDPENAF sur le dossier corrigé soit connu et précisé dans le dossier du PLUi a soumettre al'approbation,
afinquelespersonnesconcernéessoientclairementinforméesdelasituationde leurterrainauregard
des regles d’urbanisme.

LaCommissiond’enquéte estfavorable ala prise encompte dansle dossierd’approbation du PLUidu
dossier corrigé des STECAL qui a été mis a la disposition du public durant'enquéte.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- 1) Les STECAL modifiés ont fait 'objet d’'un passage en CDPENAF le 12 septembre 2019. Le

PV de la séance a été annexé au dossier d’approbation
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¢ Les haies

Des haies a protéger sont identifiées sur les plans de zonage du PLUi, mais 'inventaire des haies n'est pas
terminé.
Questions :
Comment ont été identifiées les haies a protéger qui sont représentées sur les plans de zonage du
PLUI ?
Quelles sont les procédures envisagées pour intégrer au PLUi approuvé les haies a protéger suite a
I'inventaire qui aura été réalisé ?

Réponse du responsable du projet
La source informatique initiale est la couche SIG fournie par la Fédération Régionale des Chasseurs des
Paysdelaloire. Leslinéairesbocagersidentifiés sontle fruitd’'untravail quantitatif réalisé a partirde la
base IGN en2013.

Des plans ont été réalisés sur cette base et mis a disposition dans les communes en 2017. La population et
les agriculteurs notamment étaient invités a les mettre a jour.

Une modification du PLUiest envisagée en 2020 pour intégrer I'inventaire des haies en cours de réalisation
par la Chambre d’Agriculture de la Mayenne.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte considére que la méthode utilisée n’a pas permis de réaliser un inventaire
exhaustif du linéaire et de la qualité des haies d’ou la nécessité de prendre en compte I'inventaire en cours
de réalisation par la Chambre d’agriculture afin de l'intégrer au PLUI.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées au dossier suite a la demande.

Les exploitations agricoles en zone N

Dans le cahier n°4 justifications, il est indiqué (page 80) que la collectivité considere que la zone naturelle a
vocation a protéger la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique,
historique ou écologique. La création d'activités agricoles n'est donc pas favorisée. Néanmoins certaines
exploitations agricoles se situent au cceur de la zone naturelle. La collectivité souhaite permettre le
développement des sites existants afin de ne pas décourager d'éventuelles reprises et de faciliter la
permanence des sitesagricoles.

Questions :
e Lessitesagricolesenactivité n'étant pasidentifiéssurles plansdezonages, ou sont-ils situésdansla
zone N?
e Quellessontles possibilités d'évolution des sieges d'exploitations agricoles existants enzone N ?
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Réponse du responsable du projet

1) Le plande zonage étant un document réglementaire, nous n’affichons que les éléments ayant un
impact réglementaire. Les sites agricoles en activité n’ont qu’une valeur indicative, d’autant que
les cessations ou créations d’activités peuvent vite intervenir.

2) En zone N, la création de nouveaux sites d’exploitation agricole est strictement interdite.
Toutefois, les mises aux normes et extensions des constructions, installations et aménagements
existants nécessaires a I'exploitation agricole et forestieére ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées sont autorisées.
Sont également autorisées les activités de diversification de I'activité agricole, sous réserve de
demeurer accessoires al’activité (transformation, vente directe, accueilalaferme...).

Position de la commission d’enquéte
L’identification des sitesagricoles enactivité enzones AetN surle plan de zonage permetde s’assurer
qu’aucunsiteagricole n’aétéoublié. lIseraitsouhaitable que le reglementgraphique soitcorrigé surce
point dans le dossier d’approbation.
La commission d’enquéte demande a ce que le reglement autorise la construction de nouveaux batiments
d’exploitation en zone N pour les exploitations et les sites agricoles déja existants, afin de ne pas
compromettre leur développement

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Les nouveaux batiments d’exploitation en zone N sur les sites agricoles déja existants sont

désormais autorisés.

4 Hauteur des constructions en zone N

[l ressort du reglement de la zone N que la hauteur maximale des constructions autorisées ne peut excéder
9 m aufaitage.

Question :

Cette hauteur de 9 m est-elle suffisante pour permettre d'autoriser des demandes de nouvelles
constructions, notamment en zone Nc (carrieres) ?

Réponse du responsable du projet
Les carrieres représentent des activités spécifiques du territoire. Il s’agit du développement d’'une activité
existante (I'activité Lafarge de Saint-Pierre-la-Cour) dont les volumes peuvent étre trés imposants
(dispositifs d’extraction etc). Il peut étre proposé de ne plus réglementer la hauteur maximale des
constructions.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a ne plus réglementer la hauteur maximale des
constructions en secteur Nc.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Leréglement littéral a été modifié en ce sens.

¢ Accueil a laFerme

LereglementdelazoneNautorisel'accueilalaferme(page82);lereglementdelazone Anel’autorise pas.
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Question :
Quellessontlesraisons quijustifient que les activités autorisées de diversification de I'activité agricole soient
différentes selon que I'exploitation agricole est située en zone N ou en zone A?

Réponse du responsable du projet
Erreur a corriger. Les activités autorisées de diversification de I'activité agricole seront autorisées en zone
A.

Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte comprend de la réponse du responsable du projet que les activités autorisées
de diversification de I'activité agricole sont autorisées en zones A et N. Le reglement devrait préciser
clairementles activités autorisées de diversification de I'activité agricole dans chaque zone.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Suite ala loi ELAN, les activités de diversification des activités agricoles sont autorisées en

zone A.

¢ Changement de destination

Question :
LaCDPENAF peut-elle émettre unavis conclusifsurune demande de changement de destinationauvud'une

demande de certificat d'urbanisme ?

Réponse du responsable du projet
A vérifier mais avis conforme au moment du dép6t de permis de construire.

Position de la commission d’enquéte
La mention « & vérifier » du mémoire en réponse ne répond pas a la question posée.
L’absence deréponse claire de laCDPENAF surla possibilité de changement de destination d’'un batiment
mis enventelors delademande de certificatd'urbanisme peutdissuader les éventuels acquéreurs.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte

- Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.

¢ Construction bio-climatique

Il est précisé dans les OAP que les principes de la construction bioclimatique seront appliqués pour
I'ensemble des projets.

Question :
Quels sont les principes de la construction bioclimatique dont le non-respect pourra fonder un refus

de permis de construire?

Réponse du responsable du projet
L’implantation des constructions engendrant des effets négatifs sur les apports solaires est a proscrire.
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Position de la commission d’enquéte
La commission d’enquéte n’émet pas d’objection a la réponse du responsable du projet.

Compléments apportés au dossier aprés le rapport de la commission d’enquéte
- Pas de modifications apportées au dossier suite a cette demande.
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Bilan de I'enquéte publique




I Le déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée du vendredi 05 avril 2019 jusqu’au vendredi 24 mai 2019. Les
commissaires enquéteurs ont regu le public au cours de 13 permanences de 3 heures chacune,
réparties sur tout le territoire. En plus de leur participation aux permanences, les membres de
la commission d’enquéte ont rencontré les personnes qualifiées qu’ils considéré utiles pour
approfondir certaines questions (DDT, Chambre d’Agriculture, Fédération départementale de la
Péche, Service Instructeur de Laval Agglomération)

100 personnes ont été recues.
79 situations ont été examinées

101 situations consignées (registre, courriers, courriels



I Le déroulement de I’enquéte

Les demandes formulées par le public portaient principalement sur :

Les changements de destination en zone agricole et naturelle, soit pour vérifier que les
anciens bdtiments agricoles sont bien identifiés au PLUi, soit pour solliciter leur
identification

Le zonage, avec plusieurs demandes de modifications, le plus souvent pour rendre
constructible des parcelles non prévues pour cette destination au PLUi (reglement graphique
et zonage habitat)

Les zones humides, les haies, les secteurs boisés, les questions environnementales,

Les zones a vocation économique



Modifications d’ordre général




B Modifications d'ordre général

ENVIRONNEMENT

- Description plus détaillée de la méthodologie de I'évaluation environnementale

- Compléter I’Etat Initial de I’Environnement avec la méthodologie de I'inventaire des zones
humides

- Faire apparaitre l'atlas des zones inondables (AZl) sur le reglement graphique

- Faire apparaitre les risques et aléas sur le plan de zonage

- Ajouter le risque minier sur le plan de zonage

- Création d’un atlas de la Trame verte et Bleue,...

REGLEMENT

- Modification des STECAL suite — notamment - COPENAF

- Suppression des changements de destination inférieurs a 80 m? d'emprise au sol

- La prise en compte du changement de destination au moment de la délivrance de
l'autorisation d'urbanisme

- Interdiction de la destination « exploitation forestiére » en zone A

- Autorisation des constructions de nouveaux bdtiments d’exploitation en zone N pour les sites
agricoles déja existants, afin de ne pas compromettre leur développement

- Suppression de la régle de hauteur en zone Nc

- Enzone A et N, les activités de diversification des activités agricoles sont autorisées (loi Elan)



Rappel
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I Bilan de la consommation d'espace

Surface de zones AU

habitat dans les PLU en Surf.ace de zones AQ
vigueur habitat dans le PLUi

(hors Bourgon, Beaulieu-sur-Oudon et La Gravelle

281 hectares 46 hectares
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Planning Prévisionnel
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I Planning prévisionnel

Transmission du dossier
d’approbation au contréle
de légalité pour une durée
de 2 mois

Me;‘;ed' Lundi 02 Lundi 16

novembre

» » Janvier 2020
décembre décembre

Dépot du PLUi sur le
Géoportail de

Conférence . .
Bureau Conseil Communautaire pour I'urbanisme

Intercommunale
des Maires

Communautaire I'approbation du PLUi

PLUi exécutoire une fois que
les mesures de publicité
seront réalisées

Affichage de la délibération

d’approbation dans les mairies et a Laval
Agglomération

Mesures de publicité (R 153-20 et suivants
du Code de I’'Urbanisme)

Envoi du dossier de PLUi a la Préfecture s 4
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Préambule

1. Contexte territorial

Le Pays de Loiron représente a la fois le canton, la Communauté de Communes (depuis 2000)
et le Pays. Le territoire couvre 253 kmz2 (+ grand canton du département) et représente la partie
ouest du territoire du SCoT Laval-Loiron, approuveé le 14 février 2014. Ce dernier donne les
orientations générales et fixe les objectifs a I'échelle du territoire des Pays de Laval et de
Loiron.

Située aux portes des agglomérations de Laval et de Vitré, la Communauté de Communes du
Pays de Loiron regroupe 14 communes (Beaulieu sur Oudon, Le Bourgneuf la Forét, Bourgon,
La Brdlatte, Le Genest Saint Isle, La Gravelle, Launay-Villiers, Loiron-Ruillé, Montjean, Olivet,
Port-Brillet, Saint Cyr le Gravelais, Saint-Ouén-des-Toits, Saint Pierre la Cour) et presque 17
000 habitants.

C’est en vertu de la compétence aménagement de I'espace dont il dispose que le Conseil
Communautaire du Pays de Loiron a voté a l'unanimité, le 26 novembre 2015, la décision
d’élaborer un Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUI). Il traduira le projet de territoire,
le développement et 'aménagement du Pays de Loiron a 'horizon 2030 et comprend : un
rapport de présentation ; le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de
la commune ; un reglement (littéral et graphique) ; les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des secteurs a urbaniser ; les annexes.

2. Dynamiques territoriales, entre complémentarités et hiérarchie des poles

UN MAILLAGE URBAIN SOUS FORME DE RESEAUX DE BOURGS RURAUX : L’armature
territoriale du Pays de Loiron se caractérise par une hiérarchisation des différents pbles
urbains, trois types de péles sont ainsi déterminés. Les pbles d’'importance primaire (Loiron-
Ruillé, Le Bourgneuf-la-Forét, Saint Pierre-La-Cour, Port Brillet et le Genest-Saint-Isle) ; les
poles de proximité (Launay-Villiers, La Brillatte, Saint-Cyr-le-Gravelais, Montjean et Beaulieu-
sur-Oudon) et les bourgs ruraux (Olivet, La Gravelle et Bourgon).

UNE ARMATURE TERRITORIALE QUI FONCTIONNE AVEC LES COMMUNES
PERIPHERIQUES : Le territoire du Pays de Loiron fonctionne étroitement avec des
communes limitrophes et/ou périphériques comme Le Perte, Saint-Berthevin, Cossé-le-Vivien
ou encore Ernée.

UN RESEAU DE BOURG AU SEIN D’UN RESEAU DE VILLES : L’ensemble du territoire du
Pays de Loiron s’insére dans un réseau de villes et/ou métropole composé de Rennes,
Vitré/Fougéres et Laval. Il est cependant enclavé entre ces agglomérations bien qu'il soit
traversé par de grandes infrastructures, de transport notamment, comme la LGV et I'autoroute
A81 vers Paris.

UN TERRITOIRE TIRAILLE : Le r6le fracturant des infrastructures viaires et ferroviaires,
'absence de traversée Nord-Sud et I'aspect paysager présentant deux entités bien distinctes
ont « tranchés » le territoire en deux parties distinctes : les communes « du nord » et les
communes « du sud ». Il existe également un clivage est-ouest entre les communes « ouest »
tournées vers Rennes, Vitré et Fougeéres et les communes « est » tournées vers Laval et son
agglomération.



3. Une position stratégique au croisement de grandes agglomérations

LA DESSERTE EN INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT : Plusieurs axes routiers majeurs
assurent une trés bonne desserte routiére du territoire : l'autoroute A 81 (Paris -
Rennes) doublée par la RN 157 ; la RN 162 (Angers — Mayenne) ; la RD 771 (Laval - Saint-
Nazaire) et la RN 162 (Angers — Mayenne). Le réseau ferroviaire suit un unique tracé est-
ouest avec la ligne Paris-Brest. Trois communes sont desservies par le réseau TER Pays de
la Loire (Le Genest-Saint-Isle, Port-Brillet et Saint-Pierre-la-Cour). Les gares TER sont peu
utilisées car les horaires ne conviennent qu’a une minorité d’individus.

Malgré une diversité des moyens de transports, plus de 84% des habitants continuent d’utiliser
leur voiture pour se rendre au travail et les utilisateurs des transports en commun représentent
uniquement 1% des usagers. Plusieurs communes possédent des aires de covoiturage et
projettent l'installation de recharge pour les véhicules électriques.

4. Un territoire partagé entre deux aires urbaines

DES AIRES URBAINES LAVALOISE ET VITREENNE QUI ETENDENT LEUR INFLUENCE
SUR LE TERRITOIRE DU PAYS DE LOIRON EN MATIERE D’EMPLOIS : En 2010, 'INSEE
définit les nouvelles aires urbaines et influences des pdles urbains limitrophes. Pour le Pays
de Loiron il s’agit principalement de Laval mais également de Vitré dans une moindre mesure.
Ainsi, sont considérées en 2010, comme communes appartenant a la couronne du grand pble
gu’est Laval : Saint-Ouén-des-Toits, Le Genest-Saint-Isle, Olivet, La Brilatte, Loiron-Ruillé et
Montjean.

De plus, certaines communes sont considérées comme multipolarisées (par Laval et Vitré).

UNE ATTRACTIVITE DAVANTAGE EXERCEE PAS LE BASSIN DE VIE DE LAVAL : Le
territoire communautaire se structure de plus en plus en direction de I'agglomération lavalloise
en matiére de flux domicile-travail par rapport & Vitré.

Diagnostic urbain

1. Diagnostic habitat socio-démographique

DEMOGRAPHIE : Une forte accélération de la croissance démographique sur la derniére
décennie mais un ralentissement de cette tendance depuis 2011 avec d’'importantes disparités
entre les communes (5 communes perdent de la population). Cette croissance démographique
est aujourd’hui, principalement portée par I'accroissement naturel.

COMPOSITION DES MENAGES : Le Pays de Loiron est encore bien marqué par le profil
familial avec 37% de couples avec enfants en 2013 mais avec une progression des familles
monoparentales et des personnes seules.

REPARTITION PAR TRANCHES D’AGE : Le territoire est « jeune » mais on constate une
progression des ainés. A noter qu’il existe des caractéristiques spécifiques par secteur.

LE PARC DE LOGEMENT : En 2013, 76% de la population territoriale était propriétaire et
17% locataire. Le parc de logement est en décalage avec le profil des ménages avec plus de
la moitié des résidences avec 5 piéces et + (57%).



Le parc ancien est un des meilleurs du département : moins de 4% du parc privé est indigne
et 53% du parc ancien est antérieur aux années 75.

Le phénomene de vacance est Iui en accélération notamment sur les communes les plus
« excentrées » comme La Gravelle ou Le Bourgneuf-La-Forét. Plus d’'un logement vacant sur
deux (57%) est un petit logement (1 a 3 pieces). |l existe de grandes disparités entre les
différentes communes.

Le parc social est peu développé avec seulement 6.9% de I'offre totale de logements malgré
un potentiel de demandes de plus en plus pressants hotamment sur les communes les plus
structurées (Le Genest, Port Brillet, St Pierre).

La production neuve diminue. En effet, le rythme de construction a été divisé par 2 entre 2002
et 2015 et ne répond pas aux objectifs du SCoT. L’offre de terrains a béatir est, elle, importante.
Il'y a en effet prés de 3 années de production neuve directement disponible.

Concernant les prix du parc de logement, le territoire est accessible, bien moins cher que Laval
Agglomération par exemple.

2. Formes urbaines et typologies similaires

LES BOURGS : UNE HIERARCHISATION NECESSAIRE A LA LECTURE IDENTITAIRE :
Il existe différents types de bourgs : Les bourgs « rue » ou le bati ancien du bourg se constitue
le long d'un axe principal, véritable colonne vertébrale du tissu urbain; les bourgs
« carrefours » et les bourgs « multipolaires » lorsque le bourg est éclaté en noyaux batis
d’'inégales importances. On retrouve principalement, sur le Pays de Loiron, des villages
«rues ». Les constructions en coeur de bourg sont implantées en alignement stricte
concentrées autour de I'église (chaque bourg en posséde une).

L’HABITAT - LES DIFFERENTES TYPOLOGIES DES CONSTRUCTIONS DU BOURG :
DES BOURGS EN MUTATION : Sur le Pays de Loiron, il existe quatre grandes familles de
constructions urbaines : I'habitat ancien qui structure I'organisation du bourg depuis son état
originel, 'habitat au coup par coup ou I'habitat diffus, les zones pavillonnaires (lotissements
principalement) et les collectifs.

3. Bilan de la consommation fonciére entre 2006 et 2016

BILAN DES DOCUMENTS D’URBANISME EN VIGUEUR DE LA COMMUNAUTE DE
COMMUNES DE LOIRON : Au total : Une commune est régie par un Réeglement National
d’Urbanisme (RNU) : Beaulieu-sur-Oudon ; deux communes ont une carte communale : La
Gravelle et Bourgon et douze communes ont un Plan Local d’Urbanisme mais une seule a un
Plan Local d’'Urbanisme Grenellisé.

ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACE ENTRE 2006 ET 2016 : La loi ALUR a
renforcé les obligations du PLU vis-a-vis de la consommation d’espaces. Le rapport de
présentation doit donc justifier les objectifs chiffrés fixés par le SCoT Laval-Loiron (entre 8 et
11 ha par an pour 'habitat) en matiére de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain en priorisant le comblement de I'enveloppe urbaine existante.

Au total, 288,3 hectares ont été artificialisés sur la période 2006 et 2016 soit 1,1% de la surface
totale du territoire de la Communauté de Communes du Pays de Loiron.



Les infrastructures prennent une part importante de la consommation des espaces agricoles
et naturels sur le Pays de Loiron entre 2006 et 2016. La ligne TGV notamment, représente
une emprise de 157 hectares (plus forte proportion de consommation d’espace) tandis que la
2x2 voies sur la commune de Saint-Ouén-des-Toits représente 9 hectares.

Au cours des dix dernieres années (2006-2016), le Pays de Loiron a urbanisé 90,7 hectares a
vocation habitat dont 66,1 hectares en extension de I'enveloppe urbaine de 2006 et 35,2
hectares pour I'extension des zones d’activités.

ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION : La loi ALUR du 24
mars 2014 introduit de nouvelles dispositions permettant de stimuler la densification
(aménager ou construire davantage sur un méme espace). Cela permet de lutter contre les
phénoménes de vacance des logements et d’étalement urbain.

4. Equipements et services

UNE OFFRE EN EQUIPEMENTS SCOLAIRES ADAPTEES A LA DEMANDE ? L’ensemble
du territoire est couvert par des équipements scolaires, allant de la maternelle jusqu’au collége.
Le lycée de rapprochement est celui de Laval. L’offre est globalement satisfaisante et s’est
adaptée lorsque cela s’est avéré nécessaire, sous forme de regroupement pédagogique
intercommunal. Certaines communes matérialisent tout de méme un essoufflement des
effectifs scolaires.

LES EQUIPEMENTS SPORTIFS : Les activités praticables sur le territoire intercommunal
sont nombreuses, ainsi que les associations les encadrant. Néanmoins, les habitants
déplorent 'absence d’'un complexe aquatique.

UNE INEGALITE D’ACCES AUX SOINS ET UNE DIMINUTION DU NOMBRE DE
PRACTICIENS SUR LE TERRITOIRE : Un projet structuré de réseau de maisons de santé a
été mis au point et reposait essentiellement sur les initiatives des médecins généralistes. Le
systéme n’a pas vraiment fonctionné, les médecins n’ayant pas repris la stratégie. De plus, un
certain nombre de médecins en activité sur la commune vont bient6t cesser leur activité pour
partir en retraite.

5. Un développement économique structure ?

LA STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DU SCOT: Le déploiement
d’espaces économiques devra se faire en fonction de besoins réels estimés et en respectant
la structuration territoriale. Le DOO définit ainsi la trame d’'un Schéma de Développement des
Zones d’Activités qui distingue donc : les pdles d’activités de rayonnement régional et
départemental ; les pdles de proximité ; les pbles économiques a enjeu spécifique et les sites
urbains a enjeu spécifiques.

Concernant le Pays de Loiron, TECOPARC de la Gravelle a été repéré en tant que podle
d’activités de rayonnement régional et départemental et I'ancien site PEBECO a Port-Brillet
comme site urbain a enjeu spécifique dans le tissu urbain pour le développement du village
d’Artisans.

UNE MULTITUDE DE ZONES D’ACTIVITES SUR LE TERRITOIRE : Le Pays de Loiron se
positionne sur un axe stratégique entre Paris, Laval, Vitré et Rennes, ce qui est un réel atout



en matiere de desserte. Ainsi, un nombre important de zones d’activités et artisanales se
développent sur presque toutes les communes. Actuellement, seules Beaulieu-sur-Oudon et
Montjean ne disposent d’aucune zone d’activités. Le Pays posséde deux parcs d’activités
intercommunaux situés a La Gravelle et a La Brdlatte.

Certaines communes du territoire du Pays de Loiron comptabilisent au sein de leur document
d’'urbanisme des réserves fonciéres a vocation économique mais le SCoT ne retient que deux
communes pour le développement des activités économiques : La Gravelle avec I'Ecoparc et
Loiron avec le PA de la Chapelle du Chéne. En dehors de ces communes, le développement
de zones d’activités n’est pas autorisé par le SCoT. En effet, ce dernier cible un nombre
restreint de zones a étendre afin d’optimiser la consommation de I'espace et ainsi éviter la
multiplication des zones d’activités sur les territoires.

LES ENTREPRISES STRUCTURANTES DU TERRITOIRE: Plusieurs entreprises
importantes sont implantées sur le territoire comme la carriére Lafarge (Saint-Pierre-la-Cour),
le centre de recherche Porsolt (Genest-Saint-Isle), les deux entreprises spécialisées dans le
moulage de matiere plastique Palicot SA et Eurofrance plasturgie (Bourgneuf-la-Forét), les
établissements spécialisés en menuiserie industrielle et fenétres, Bignon a Port Brillet et
Poupin SARL (Loiron-Ruillé).

UN POSITIONNEMENT ECONOMIQUE COMPLEXE : Malgré un caractére trés rural, le Pays
de Loiron est trés marqué par les activités industrielles et en particulier par la métallurgie. La
réduction du nombre d’emplois entre 1980 et 2012, passant de 750 a 150 emplois, a
profondément touché I'économie locale mais également la vie sociale : le canton a perdu prés
d’'un quart de ses emplois dans les années 1980.

Quelques soient les catégories socio-professionnelles, le taux de chémage reste faible, il est,
par ailleurs, le plus bas du département (6,8% pour la CCPL et 8,8% pour la Mayenne en
2013).

A I'échelle du Pays de Loiron, 4 675 emplois sont recensés en 2013 pour 7 579 actifs, ce qui
signifie donc qu’une grande majorité des habitants vont travailler a I'extérieur de leur commune
mais également a I'extérieur du Pays de Loiron (5 834 actifs travaillent en dehors du Pays soit
plus de 3 actifs sur 4). Ainsi, le Pays reste dépendant de I'activité des pbles économiques
voisins tels que Laval et Vitré mais n’attire pas en contrepartie. Seulement 1 259 actifs
« extérieurs » viennent travailler sur le territoire.

Concernant les secteurs d’emplois, ce sont essentiellement les pbles d’emplois tertiaires
(artisans et commercgants) qui profitent d’'une hausse de 24% du nombre d’emplois entre 2008
et 2013 tandis que le secteur agricole a perdu plus de 30% de ses emplois entre 2008 et 2013.
Cette observation se retrouve également au niveau national et est liée a la conjoncture actuelle
bien que le Pays de Loiron soit un territoire rural ou I'activité agricole occupe une place
importante.

LE TOURISME, UNE CLE DU DEVELOPPEMENT LOCAL ? Le tourisme reste peu
développé sur le territoire de la Communauté de Communes. Il est a I'écart des principaux
circuits touristiques de la Mayenne et des Pays de la Loire, car peu exploité et peu valorisé.

La commune posséde toutefois quelques éléments patrimoniaux intéressants comme 'abbaye
de Clermont (Olivet), le musée de la Chouannerie et de la Révolution (Saint-Ouén-des-Toits),



la maison de la Moisson (Beaulieu-sur-Oudon) ainsi que le site de la cimenterie Lafarge (Saint
Pierre la Cour) qui accueille de nombreux visiteurs chague année grace a son belvédére et sa
vue imprenable sur la carriére et la commune.

Les équipements d’hébergement et de restauration ne sont pas nombreux sur le territoire.
Toutefois, une offre correcte est répartie sur 'ensemble du territoire communautaire : les
chambres d’hétes sont situées a Loiron-Ruillé, Olivet, Le Genest-Saint-Isle et Port-Brillet (13
gites, 2 hotels-restaurants et 13 restaurants).

DES POLARITES COMMERCIALES COMPLEMENTAIRES ? Les commerces ne sont pas
nombreux sur le territoire du Pays de Loiron. En effet, seules certaines communes regroupent
les principaux commerces de proximité, tandis que d’autres n’en possédent aucun. Seule la
commune de le Bourgneuf-la-Forét avec son Super U (d’une surface commerciale de 2 500
m?), peut prétendre étre un péle relativement autonome appelé a se renforcer. Pour les
commerces de base de type tabac, librairie, alimentation ou boulangerie, les taux des
équipements sont corrects.

Diagnostic patrimonial et paysager

1. Le patrimoine bati

LES PROTECTIONS PATRIMONIALES : Seuls les chateaux du feu et de la Fresnay
(Bourgneuf la Forét), ainsi que I'abbaye de Clermont et la porterie de 'abbaye (Olivet) sont
protégés au titre du patrimoine.

LE PATRIMOINE CULTUREL : Un patrimoine riche parsemé sur I'ensemble du territoire avec
des traces encore visibles du passé industriel sur la partie nord du pays.

LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL EN MILIEU RURAL : Il existe plusieurs types de batis
remarquables : la longére (ferme longue), les grandes demeures, les fermes sur cour et les
dépendances.

2. Les unités paysageres

AU NORD : LES COLLINES BOCAGERES : Le bocage dense et vallonné représente le
paysage emblématique du Pays de Loiron. Maillage structurant et bien conservé, il cadre les
vues et les spatialités. Fragile, c’est une composante essentielle a protéger sur le territoire.

Les étangs et ruisseaux sont trés présents sur tout le territoire. Le Nord du territoire est marqué
par la présence forte du paysage équestre.

Deux communes possedent un paysage completement différent, ce sont les communes de
Port Brillet et de Saint-Pierre-la-Cour avec les vestiges, respectivement, de la fonderie et de
la cimenterie.

AU SUD : LE PLATEAU CULTIVE : Le Sud du territoire est dessiné par la vallée de 'Oudon.
Le relief est moins prononcé qu’au Nord, relayant les plateaux agricoles aux vallées peu
profondes. On profite de vues lointaines sur le paysage dont le maillage bocager est diffus.



Les communes de Loiron et Montjean sont marquées par un bocage singulier. Bordant de
grandes parcelles plates, les haies sont traitées en cépées, ce qui confére au paysage agricole
une particularité par rapport au reste du territoire.

AU CCEUR DU PAYS : LES VALLEES ET LES INFRASTRUCTURES : Il existe plusieurs
vallées sur le territoire : la vallée du Vicoin, la plus animée, chahutée par le relief ; la vallée de
I'Oudon qui traverse le Sud du territoire et enfin la vallée de la Vilaine a Bourgon qui est de
proportion plus étendue.

De grands boisements s’étendent au centre du territoire, entre les bassins versants de 'Oudon
et du Vicoin. Les crétes, directement liées aux ruptures géologiques du territoire, incarnent
des franchissements d’unités paysageéres.

La ligne TGV, la ligne Haute Tension, 'autoroute A81 et bientét la ligne LGV sont des réseaux
de communication a I'’échelle nationale qui traversent le territoire. Lieux de ruptures physiques,
et de cicatrices paysageéres, ce sont également des atouts essentiels pour le développement
de la région.

3. Levocabulaire paysager

LE RAPPORT AU VEGETAL : Le bocage est le caractere identitaire du Pays de Loiron. Le
tissu est dense et, malgré quelques variables, il est bien préservé dans le Nord du territoire.
Les haies cadrent les vues et le bati, et sont des supports de lecture du relief. Quelques vergers
parseément le territoire mais leur présence est tres discréte.

LE RAPPORT A L’EAU : Le contact de I'eau est trés présent dans le Pays de Loiron et il fait
partie intégrante de son identité paysagére. Le rapport visuel aux plans d’eau est plus présent
dans le nord du territoire, tandis que dans le sud les cours d’eau se laissent d’avantage deviner
par la silhouette des ripisylves dans les plaines agricoles.

4. La qualité des espaces publics

DES SEUILS CLAIRS ET ATTRACTIFS : Bon nombre de bourgs sont aménagés par des
entrées vertes qui mettent en scéne le franchissement de la commune et marquent le seuil de
I'espace habité tout en confirmant le caractére rural du territoire.

DES ESPACES DE RASSEMBLEMENT ET TRAVERSEES QUALITATIVES: Les
aménagements se concentrent sur la lisibilité des zones dédiées au piéton ou a la voiture. lls
ont la qualité de ne pas dénaturer l'identité rurale des bourgs. En effet, aujourd’hui, le manque
de lisibilité de certains espaces publics entraine des problemes de sécurité.

Etat initial de I’environnement

1. L'environnement physique

LA GEOLOGIE : Il existe une rupture géologique qui crée deux entités trées marquées avec,
au nord, des paysages de bocages denses marqués par I'exploitation industrielle des sous-
sols et, au sud, des terres plus agricoles.



LE RELIEF : La topographie est plus dense et chahutée au nord, constellée par une multitude
de ruisseaux et plans d’eau. Au sud, les courbes de niveaux sont plus laches, et les surfaces
en eau moins importantes ceinturent une plaine centrale cultivée.

L’HYDROMORPHOLOGIE : Directement lié¢ aux bassins versants des vallées, ainsi qu’a la
nature du sol, tout le territoire s’est développé en fonction des opportunités géographiques.

LES RESEAUX VIAIRES ET INFRASTRUCTURES : L’autoroute A81, positionnée sur une
créte, trace la frontiere géographique et usagere du Pays de Loiron. Les plaines au sud
permettent quelques départementales en ligne droite tandis qu’au nord les routes s’adossent
davantage sur les collines.

2. Latrame verte et bleue

La trame Verte et Bleue est un outil de préservation de la biodiversité, instauré par le Grenelle
Environnement. Son but est de maintenir ou reconstituer un réseau d’échanges sur le territoire
national pour que les espéces animales et végétales puissent se déplacer et accomplir leur
cycle de vie (alimentation, reproduction, repos...) dans des conditions favorables.

LA TVB A L’ECHELLE REGIONALE : LE SRCE : Le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) est un document, élaboré par I'Etat et la Région, qui identifie la Trame
Verte et Bleue a I'échelle régionale. Ce n’est pas une couche réglementaire supplémentaire,
il ne crée aucune réglementation. Le SRCE Pays de la Loire a été adopté le 30 octobre 2015.

LA TVB A L’ECHELLE DU SCOT DES PAYS DE LAVAL ET LOIRON : lIs inscrivent
plusieurs prescriptions que la collectivité en charge du PLUi doit respecter, notamment,
concernant les réservoirs de biodiversité.

LA TVB A L’ECHELLE DU PAYS DE LOIRON : Le territoire du Pays de Loiron doit identifier
des continuités écologigues a son échelle. Il doit intégrer, en les précisant, les continuités
définies aux échelons supérieurs, mais doit aussi les compléter.

Il existe 6 ZNIEFF de type | (secteurs de superficie en général limités caractérisés par leur
intérét biologique remarquable) et 4 ZNIEFF de type Il (rands ensembles naturels riches et
peu modifiés offrant des potentialités biologiques importantes) sur le Pays de Loiron.

Le site classé et inscrit de la Vallée des Etangs est situé sur les communes de Launay-Villiers,
Le-Bourgneuf-la-Forét et Port-Brillet.

Un secteur sur le territoire du Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal est identifié au titre
de la SCAP : il s’agit de la Vallée du Vicoin a I'abbaye de Clermont, bois et étangs avoisinants.
Ce secteur, situé sur les communes de La Brllatte, Le Genest Saint Isle, Loiron-Ruillé, Olivet
et Port-Brillet abrite de nombreux étangs, prairies naturelles inondables et zones forestiéres.

LA TRAME BLEUE DU PAYS DE LOIRON : Elle est essentiellement représentée par des
cours d’eau et des zones humides. L’eau est omniprésente sur le territoire, le réseau
hydrographique est dense avec la présence de cours d’eau qui traversent les bourgs et un
certain nombre d’étangs.

Les inventaires zones humides seront réalisés (pour les secteurs sans inventaire) ou
complétés (pour les inventaires déja réalisés) en 2017. Le PLU de la communauté de
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communes du Pays de Loiron devra étre compatible avec trois SAGE : le SAGE Mayenne,
pour la partie nord et nord-est du territoire, le SAGE Oudon, pour la partie sud du territoire et
le SAGE Vilaine pour la partie au nord-ouest du territoire.

LA TRAME VERTE DU PAYS DE LOIRON : Elle est représentée par des parcelles boisées,
des foréts, et un maillage bocager plus ou moins présent en fonction des secteurs. Les
principaux boisements du territoire sont : le bois de Misedon, le bois des Gravelles, le bois des
Effretais et le bois de 'abbaye de Clermont.

Concernant le maillage bocager, on observe sur le territoire intercommunal une différence
entre le nord et le sud. Au nord, le bocage est assez dense alors qu’au sud du territoire, il est
plus lache et moins présent.

LA FRAGMENTATION DU TERRITOIRE : Sur le territoire de la communauté de communes
du Pays de Loiron, les facteurs de fragmentation recensés sont les infrastructures de transport,
l'urbanisation et les barrages.

3. Ressources et leur gestion

LA GESTION DES EAUX USEES: L’ensemble des communes possedent des réseaux
d’assainissement et de station d’épuration, soit au total, 19 réseaux d’assainissement
collectant les eaux usées des différents secteurs agglomeéres.

Le Pays de Loiron compte un certain nombre installations d’assainissement non collectif et a
délégué au SIAEP du Centre Mayenne, la gestion de d’assainissement non collectif.

13 communes sur 14 adhérent au Syndicat Intercommunal d’Assainissement et d’Eau Potable
(SIAEP) du Centre Ouest Mayennais. Ce syndicat est né en janvier 2014.

LA GESTION DES DECHETS : Depuis le 1er janvier 2003, la Communauté de Communes
s’est dotée de la compétence « déchets ménagers » sur les 14 communes du territoire. Le
traitement et I'élimination des ordures ménageéres résiduelles (O.M.R.) sont organisés par le
Conseil Départemental conformément au Plan d’Elimination des Déchets Ménagers et
Assimilés de la Mayenne (P.E.D.M.A.) qui a collecté, en 2015, 9 661 tonnes de déchets
ménagers pour 16 683 habitants (INSEE 2013).

4. Lesrisques et nuisances :

LES RISQUES NATURELS : Le Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI) du bassin
Loire-Bretagne 2016-2021 a été approuvé le 23 novembre 2015 et comporte 6 grands
objectifs. Sur le territoire du Pays de Loiron, il n’y a pas de Plan de Prévention des Risques
d’Inondation (PPRI) malgré le fait que plusieurs communes soient concernées par le risque
inondation.

Plusieurs autres risques sont présents sur certaines communes du territoire (scanning minier,
cavités naturelles, risque d’effondrement, d’éboulement et d’affaissement, remontée des
nappes phréatiques).

LES RISQUES TECHNOLOGIQUES: Le territoire n’est pas identifi¢ au Dossier
Départemental sur les risques majeurs (DDRM) au titre du risque industriel. Il existe un risque
lié au Transport de Matiére Dangereuse (TMD).
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LES NUISANCES SONORES : Plusieurs routes sont répertoriées sont de classement sonore
des infrastructures de transport (routiéres et ferroviaires) de la Mayenne.

LA POLLUTION DES SOLS : La communauté de communes du Pays du Loiron compte un
nombre important de sites industriels ou de services identifiés par l'inventaire BASIAS qui
recense I'ensemble des sites industriels abandonnés ou non, susceptible d’engendrer une
pollution de I'environnement. Sur le territoire du Pays du Loiron, 3 sites BASOL sont identifiés
(sites réellement pollués, recensés par les pouvoirs publics et faisant I'objet d’'une action).
Aucun Secteur d’'Information des Sols (SIS) n’a été publié dans le département de la Mayenne.

5. Diagnostic agricole

LE CONTEXTE DEPARTEMENTAL : Le département de la Mayenne occupe une place
prépondérante dans I'économie du secteur. L’élevage et I'industrie agroalimentaire qui en
découle placent le département parmi les leaders francais et témoignent de son dynamisme.
Le contexte agricole mayennais se caractérise notamment par une augmentation de la surface
moyenne par exploitation (passant de 25 hectares en 1988 a 50 hectares en 2008).

LA CHARTE ARGICULTURE ET URBANISME DE LA MAYENNE : Le diagnostic agricole
permet d’aller au-dela d'un état des lieux du territoire et permet de déterminer le devenir des
marges des parties agglomérées des centres urbains. Il permet également d’identifier les
espaces éventuellement affectés a une urbanisation future, a court terme (zonage 1AU).

LES TENDANCES SUR LA PERIODE 1988-2010: L’Agreste propose une analyse de
I'évolution des pratiques agricoles sur le territoire et il en ressort notamment : une diminution
par deux du nombre d’exploitations agricoles ayant leur siége sur le territoire ; une diminution
par deux des emplois salariés au sein des exploitations agricoles ; une diminution de 7% de
la SAU et une perte de 317 unités gros bétail. Ce phénomeéne de diminution du nombre
d’exploitations s’explique par une tendance au regroupement des surfaces agricoles et par
une mécanisation de I'activité toujours plus forte, engendrant un besoin plus faible en main-
d’ceuvre salariée.

LES INITITIVES RECENTES : La vente directe a la ferme par le biais des circuits-courts se
développe de plus en plus sur le territoire.

LES PRATIQUES AGRICOLES : Trois zones se distinguent : une zone centrale, dominée par
une prédominance de la forét dans la SAU et ou se sont implantées des activités industrielles
aujourd’hui développées ; une zone nord caractérisée par un bocage dense et vallonné et une
prédominance de I'élevage équestre et une zone sud, dominée par la polyculture élevage, les
céréales et I'élevage hors sol.

L’EVOLUTION DES PRATIQUES : Les deux principaux vecteurs de diversification sont
orientés vers la vente directe a la ferme vers 'hébergement.

L’AGE DES EXPLOITANTS : 71 jeunes agriculteurs ont bénéficié d’'une aide a l'installation
au cours des 10 derniéres années (5,4% des installations aidées en Mayenne), ce qui en fait
un territoire actif en matiére d’installations compte-tenu du nombre d’exploitations sur le
territoire.

12



Le Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Le choix effectué par les élus tend a viser un objectif de croissance démographique de I'ordre
d’'une croissance de 1,25%, soit I'équivalent d’environ 2 600 habitants a horizon 10 ans. Dés
lors, il a été possible d’en déduire un nombre d’habitants, et, en fonction des différentes
polarités, leur répartition sur le territoire. Enfin, il est devenu possible de prévoir les besoins
fonciers nécessaires a I'accueil de la population attendue.

Cette ambition se justifie par la capacité du territoire a attirer de la population grace a la
proximité du péle lavallois, I'arrivée prochaine de grandes entreprises sur le territoire ou a
proximité immédiate, le cadre de vie...

Par ailleurs, la fusion avec Laval Agglomération constitue une réelle opportunité pour la CCPL
de se renforcer et de poursuivre sa dynamique positive en termes d’accueil de population, tout
en prévoyant une gestion modérée de I'espace.

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD : Le projet politique et stratégique des élus se
structure autour de 5 orientations générales : [laffirmation d'une armature territoriale
structurée, la poursuite d’'un développement harmonieux dans un souci d’économie d’espace,
conforter, optimiser et développer les activités économiques du territoire, valoriser le
patrimoine naturel et paysager et tendre vers un territoire a énergie positive.

Les chiffres clés du PADD :

o 107 logements en moyenne produits par an

e + 1,25 % de croissance démographique annuelle,

e 21 000 habitants accueillis en 2030,

o 20% de logements sociaux pour les pdles structurants,
e 75% du développement en extension urbaine,

e 25% du développement en densification.
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Les objectifs de moindre consommation fonciere

La traduction de ce projet doit aussi répondre a des objectifs de moindre consommation
fonciére qui se traduisent par une consommation d'espaces agricoles, naturels et forestier
projetée pour 2030 comme suit :

¢ la consommation d'espace dédiée a I'habitat s'établit a environ 80 hectares en
extension de I'enveloppe urbaine,

e la consommation d'espace dédiée aux activités économiques s'établit a 13 hectares
en extension de I'enveloppe urbaine,

¢ les besoins en équipements correspondent a une consommation d'espace de l'ordre
de 7 hectares en extension urbaine.

Les Orientations d'Aménagement et de
Programmation

Les OAP_sectorielles encadrent le développement de 51 secteurs aux échelles,
problématiques et enjeux variables, en complément du réglement écrit. Au sein de ces
secteurs, les autorisations d'urbanisme devront étre compatibles avec les orientations définies
dans les OAP sectorielles.

Pour faciliter leur lecture, ces OAP sont structurées et présentées de fagcon homogéne avec :
- présentation du contexte et du site
- un schéma d'organisation
- une partie littérale traitant des principes thématiques d'aménagement

Le reglement : philosophie d'élaboration et
description des principales zones

Le PLUi, document unique a l'échelle des 14 communes, succéde a 12 Plans Locaux
d'Urbanisme et 2 cartes communales en vigueur aujourd’hui. Elaborés a des périodes
différentes, ils présentent une grande hétérogénéité. Une commune ne dispose d'aucun
document d'urbanisme. Aussi, la philosophie et les objectifs recherchés au travers de
I'élaboration d'un nouveau reglement, tant dans sa partie écrite que graphique, ont été de :

e harmoniser, simplifier et rendre plus lisible I'affichage des regles,

e décliner réglementairement le projet affirmé pour le territoire au travers du PADD en
pleine compatibilité avec les orientations du SCoT des Pays de Laval et de Loiron et
en introduisant de nouveaux éléments tels que :

- la Trame Verte et Bleue identifiée au plan de zonage et issue notamment du
SCoT,

- une réduction des périmétres des secteurs a urbaniser inscrits dans les
documents antérieurs pour modérer la consommation fonciére (de 247 hectares
a 52 hectares, soit une réduction d'environ 80%),
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- la mise en place de nouveaux outils de préservation et de valorisation des
éléments patrimoniaux, qu'ils soient végétaux ou batis aprés un travail
d'inventaires (bocager et patrimonial) sur I'ensemble du territoire,

- la prise en compte des objectifs de densification et d'optimisation des espaces
urbains avec l'adaptation des regles de hauteurs, d'emprise au sol et de retrait,

- la délimitation de secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL)
permettant la mise en ceuvre de projet en secteurs agricole et naturel,

Le zonage reprend les principales zones suivantes :

les zones urbaines : elles sont repérées sur les documents graphiques par le sigle
représenté par la lettre « U », En fonction de leur finalité, les regles applicables évoluent
en fonction des secteurs. Elles comprennent :

Une zone urbaine centrale Ua, qui correspond le plus souvent aux constructions
mitoyennes implantées a l'alignement de la voie sur de petites parcelles, en limites
séparatives et déployées de maniére concentrique autour de I'église dans la majorité
des cas.

Une zone urbaine d’extension, Ub, qui correspond a une urbanisation plus récente,
réalisée soit en opération groupée sous forme de lotissements soit au coup par coup
via des opérations individuelles. Les parcelles sont de plus grandes tailles et la
mitoyenneté se fait rare. La zone Ub regroupe le plus souvent des constructions a
usage d’habitation mais peut également accueillir des commerces et services. Dés
lors, la mixité habitation/activités compatibles avec I'habitat est admise.

Une zone urbaine spécifique, Us, destinée a recevoir des installations et des
constructions d’équipements de loisirs et d’activités spécifiques.

Une zone urbaine a vocation d’équipements et de loisirs, Ul, qui correspond aux
groupements de construction liées aux équipements publics et de loisirs. On y retrouve
les infrastructures sportives, les ateliers communaux ou encore les groupes scolaires.
Une zone urbaine a vocation économie, Ue, qui correspond aux zones d’activités
existantes sur la commune. Cette zone comprend deux sous-zonage : 0 Un secteur
Uem, qui correspond a la zone d’activités de la Meslerie sur la commune de Saint-
Ouen-des-Toits.

Un secteur Ueb, qui correspond au site industriel de la Forge a Port-Brillet. Il s’agit d’'un
site de développement ancien et a forte densité batie, intégrant quelques batiments a
forte valeur architecturale et patrimoniale, témoins de I'évolution économique et
historique du site.

g)/

les zones a urbaniser : ce sont les zones dites « AU », a vocation habitat (AUh),
vocation économique (AUe) ou équipements et loisirs (1AUI).

Des secteurs « 1AUh » ont été délimités, correspondant aux secteurs a urbaniser a
court terme a vocation d’accueil d’habitations.

Des secteurs « 2AUh » ont également été identifiés, dans la perspective d’une
ouverture a l'urbanisation a moyen ou long terme a vocation d’accueil d’habitations
conformément aux prescriptions du SCoT.

Des secteurs « 1AUe ».

Des secteurs « 1AUl »

les zones agricoles : ce sont les zones dites « A ». Elles correspondent aux secteurs
de la commune équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. En zone A, un siége d’exploitation
nouveau peut trouver sa place. La zone A comprend un sous zonage « Ap », qui
correspond a des parcelles a protéger en raison de leur caractére paysager. C’est le
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cas pour la commune de Loiron-Ruillé ou est inscrite, dans le projet de fusion entre les
deux bourgs, la nécessité de conserver un espace pastoral de déambulation a
proximité des futurs projets d’'aménagement. Le classement « Ap » induit I'interdiction
de création d’un sieége d’exploitation nouveau tout en conservant le caractére agricole
de la parcelle.

e les zones naturelles et forestiéres : ce sont les zones dites « N » qui correspondent
aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétigue, historigue ou écologique, soit de Il'existence d’une exploitation
forestiére, soit de leur caractere paysager en coeur de bourg. Cette zone a été
délimitée dans I'esprit de préserver la Trame verte et bleue en prenant en considération
les éléments suivants :

- Cours d’eau : zone tampon de 10 métres de part et d’autre de I'axe du cours d’eau ;
- Zones inondables : toutes les inondables sont classées en zone N a I'exception
des zones en zone U ;

Espaces naturels protégés et inventoriés ;

Boisements :

Zones humides a proximité des grands ensembles naturels

Les secteurs soumis a un ou plusieurs risques naturels et/ou technologiques sont également
classés en zone N.

La zone N comprend un sous-zonage « Nc » qui correspond au périmétre d’exploitation de
carriere situé a Saint-Pierre-La-Cour. La zone naturelle comprend également un sous-secteur
« Nf », destiné a I'exploitation des foréts.

Les incidences du projet sur I'environnement

Le PLUi vise a répondre & des enjeux multiples, environnementaux, sociaux, économiques.
Face a ces enjeux, la concertation menée tout au long de la démarche d'élaboration a eu pour
but de dégager une réponse équilibrée, nécessairement porteuse dimpacts
environnementaux positifs et négatifs.

S'agissant de la consommation d'espace, la principale incidence positive du projet de PLUI
réside dans la lutte contre le mitage foncier et I'étalement urbain qui sont fortement
consommateurs d'espaces. Ainsi, face a la nécessité de créer de nouveaux logements et de
nouvelles zones d'activités économiques, le PLUi propose un tissu urbain plus compact, une
densification des espaces urbanisés avec des objectifs de logements et de renouvellement
urbain adaptés.

Toutes ces orientations en faveur de la maitrise de la consommation de I'espace concourent
a la préservation des éléments naturels et de la Trame Verte et Bleue du territoire. Cette Trame
Verte et Bleue, et plus globalement la biodiversité, font I'objet d'une protection importante dans
le PLUi, par la mise en ceuvre d'outils spécifiques sur les éléments constituants les réservoirs
de biodiversité et les continuités écologiques.

S'agissant de la protection des paysages et du patrimoine, I'ensemble du territoire dispose
d'un patrimoine naturel et bati exceptionnel, remarquable et intéressant a préserver. Le projet
vise a accorder le développement du territoire et la préservation des richesses paysagéres
locales. Les identités culturelles et historiques sont préservées.

En ce qui concerne I'énergie, la qualité de I'air et I'émission de gaz a effet de serre, le projet
de PLUI est construit autour du principe de consolidation de l'armature urbaine. Cette
organisation structurée autour d'échelles de territoire complémentaires permet de limiter les
déplacements, notamment les déplacements quotidiens, en rapprochant autant que possible
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les habitants et les usagers du territoire, des services et activités dont ils ont besoins. De plus,
le projet apporte des améliorations majeures en termes de déplacements du fait de la mise en
place de nombreux moyens pour inciter les habitants & avoir un usage différents de la voiture
et ainsi privilégier les transports en commun et les modes de transports doux.

Le PLUi permet l'isolation par I'extérieur des constructions et encourage ainsi les rénovations
thermiques performantes.

S'agissant de la vulnérabilité des personnes et des biens vis-a-vis des risques et des
nuisances, des mesures de prise en compte des risques sont prévues par le projet de PLUI.
Les risques naturels les plus importants font I'objet de prescriptions graphiques associées a
une réglementation spécifique : inondation (AZI), effondrement...Les orientations du projet de
PLUi marquent également la volonté de maitriser l'urbanisation a proximité des activités
engendrant potentiellement des nuisances.

S'agissant de la gestion de l'eau et des déchets, le projet de PLUi entend réduire les
ruissellements en limitant I'étalement urbain et l'artificialisation du sol dans le tissu urbain. I
s'agit également de préserver les milieux naturels en prenant en compte les zones humides et
les zones inondables.

Concernant la gestion des déchets, le projet de PLUi affirme sa volonté de rester performant.
Ainsi il entend promouvoir la réduction et la valorisation des déchets ménagers et industriels.

Consultation des communes et des personnes
publiques associées

A la suite de l'arrét de projet du PLUI, le projet de PLUi arrété a été transmis aux communes,
aux Personnes Publiques Associées ainsi qu'aux personnes consultées en application du
Code de l'urbanisme. Parallélement, I'Autorité Environnementale de I'Etat a été amenée a
émettre un avis sur I'évaluation environnementale du projet de PLUI.

L'ensemble des Conseil municipaux des 14 communes a émis un avis favorable sur le projet
arrété de PLUI. Ces avis s'accompagnent de demandes de prise en compte d'observations.

L'analyse de ces avis, ainsi que les adaptations proposées au projet de PLUi pour en tenir
compte, sont synthétisées dans I'annexe.
En ce qui concerne les autres avis :

- La MRAe a émis un avis daté du 19 avril 2019.

- Par lettre du 26 mars 2019, le Préfet a formulé un avis favorable assorti de demandes
de modifications.

- Lors de sa séance du 14 février 2019, la CDPENAF a formulé un avis favorable global
au PLUi mais constate de nombreuses incohérences relatives au STECAL.

- Lors de sa séance du 12 septembre 2019, la CDPENAF a formulé un avis favorable
global au PLUi et un avis défavorable portant sur le STECAL NI3 "Les Suhards".

- Par lettre du 23 mars 2019, la Chambre d’agriculture de la Mayenne a formulé un avis
favorable global au PLUI.

Le Conseil départemental de la Mayenne et la Région Pays de la Loire ont formulé des avis
favorables les 29 mars 2019 et 21 janvier 2019.
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Le SAGE MAYENNE a formulé un avis favorable sous réserves le 20 mars 2019.

L'analyse de ces avis et des autres contributions, ainsi que les adaptations proposées au projet
de PLUi pour en tenir compte, sont synthétisées dans I'annexe.

L'enquéte publique

Le président du tribunal administratif de Nantes, par décision N° E19000005/44 du 24 janvier
2019 a constitué une commission d’enquéte, en vue de procéder a I'enquéte publique sur le
projet de PLUi. Par arrété du 11 mars 2019, le président de Laval Agglomération a prescrit
louverture d’une enquéte publique relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi). Par arrété du 30 avril 2019, le président de Laval Agglomération a
prolongé I'enquéte publique relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUI) pour une durée de 14 jours.

La commission a conduit 'enquéte pendant 50 jours consécutifs du vendredi 5 avril a 9 h au
vendredi 24 mai 2019 & 17h.

Elle atenu treize permanences. Elle a recueilli les observations du public sur les projets soumis
a 'enquéte. Elle a clos son rapport et ses conclusions le 1°" juillet 2019.

Il a été recueilli au total 101 observations

Sur les 101 observations 80 ont été portées sur les registres, 13 ont été transmises par
courrier, 5 par courriels et 3 documents ont été déposés.

Les thémes majoritairement abordés concernent :

- le changement de destination (29 observations),

- le projet de zonage (15 observations),

- le zonage "habitat" (12 observations),

- l'environnement, les zones humides, les haies (12 observations).

Dans ses conclusions, la commission d’enquéte a émis un avis sur les principales thématiques
du projet de PLUi et sur les principaux documents constituant le document d’urbanisme.

Au terme du document, la commission d’enquéte a formulé un avis favorable au projet de Plan
Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi).

Cet avis est assorti des réserves suivantes :
Réserve n°1 :
Les plans de zonage doivent étre complétés par :

- la mention écrite des zonages,

- le nom des lieux-dits,

- lindication des zones inondables dans les zones urbaines ainsi que des zones d’aléas
miniers sur le territoire communal, avec l'inscription dans le réglement écrit des
prescriptions relatives a ces zones,

- une identification claire et lisible des routes sur les documents graphiques.

- lalocalisation des sites agricoles en activité.
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Réserve n°2 :

La question des exploitations agricoles qui existent en zone N doit étre réexaminée. Le
réglement doit autoriser pour ces exploitations la construction de nouveaux béatiments
d’exploitation, quand ils sont nécessaires a I'exploitation agricole.

Réserve n°3 :

Concernant les activités de diversification de I'activité agricole, le réglement écrit doit préciser
clairement, pour la zone A et pour la zone N, ce qui est autorisé, ce qui ne I'est pas et ce qui
est autorisé sous conditions.

Réserve n°4 :

Concernant 'OAP habitat n°1 : Beausoleil a Saint-Ouen-des-Toits, le maitre d’'ouvrage doit
justifier le nouveau périmétre de 'OAP qu'il propose dans son mémoire en réponse.

L'enquéte publique

Les avis qui ont été joints au dossier d’enquéte publique, les observations du public et le
rapport de la commission d'enquéte ont été présentés lors d'une conférence intercommunale
rassemblant les maires des communes concernées le 27 novembre 2019.

C’est en cet état que le PLUi est prét a étre approuvé.
Le projet de PLUi soumis a enquéte publique a été modifié pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la

commission d'enquéte. Ces modifications ne remettent pas en cause I'économie générale du
projet de PLUi et sont précisées dans l'annexe a la délibération portant approbation du PLU..
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